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[ न्यायमूत1 फैझा� उद्दी� आलिर्ण न्यायमूत1 सुजाता व्ही. म�ोहर]

निवनि�निद�ष्ट अ�ुतोष अलि<नि�यम, 1963 -  क�म  10 -  निवनि�निद�ष्ट पा��  - दावा  -

वादी�े कराराचा आप�ा भाग सव� भौनितक वळेी पार पाडण्यास तयार आलिर्ण इचु्छक असर्णे

आवश्यक आहे - अन्यथा निवनि�निद�ष्ट पा��साठी दाव्यावर हुकूम�ामा देता येर्णार �ाही.

काही स्थावर संपलिQ मा�क अस�ेल्या अपी�कर्त्याा��े  ती मा�मQा उQरवादी�ा

रु. 9  �ा�ात निवकण्याचे  मान्य के�े.  या  कराराच्या अटी�ुंसार  रु. 25,000  कराराच्या

अंम�बजावर्णीच्या  वेळी  आलिर्ण  आर्ण�ी  रु.  4  �ा�  कराराच्या  तार�ेपासू�  पाच

मनिहन्यांच्या आत आलिर्ण र्त्याावळेी लिXल्लक रक्कम �रेदीचा नि�ष्कष�, कराराच्या साराची वेळ;

अपी�कर्त्याा��े  रिरकामी  जागा  ताब्यात  देर्णे  आवश्यक  होते  पुढी�  भागात  चार  दकुा�

�ोल्यांचा ताबा वगळता निवक्री पूर्ण� झाल्यावर मा�मQा रु. 4 �ा�ांची या रकमेचा वापर

करू�  अपी�कर्त्याा��ा  योग्य  नि�वासस्था�  लिमळनिवण्यासाठी  कराराच्या  अटी�ुंसार

आवश्यकता होती.  उQरवादी नि�<ा�रिरत का�ाव<ीत ही रक्कम भरण्यात अयXस्वी झा�ा

आलिर्ण द�ु�क्ष केल्यामुळे, अपी�कर्त्याा��े उQरवादी�ा सात निदवसांच्या आत रक्कम भरण्यास

सानंिगत�े परंतु ही �ोटीस देऊ�ही,  उQरवादी अयXस्वी ठर�ा आलिर्ण  4  �ा� रुपयांची

रक्कम भरण्यास द�ु�क्ष के�े.

उQरवादी�े  अपी�कर्त्याा�निवरुद्ध  निवनि�निद�ष्ट  पा��साठी  दावा  दा��  के�ा,  जो

उQरवादी  -  वादी कराराचा आप�ा भाग पार पाडण्यास तयार आलिर्ण इचु्छक �सल्याचे

असे  म्हर्णत  न्यायचौकXी  न्याया�य�े  फेटाळू�  �ाव�े.  अपी�ात,  उच्च  न्याया�या�े



कराराची निवनि�निद�ष्ट पा��साठी मंजूर निद�ी आलिर्ण अपी�कर्त्याा��ा नि�का�ाच्या तार�ेपासू�

ती�  मनिहन्यांच्या  का�ाव<ीत  उQरवादी�े  र्त्याात  �मूद  के�ेल्या  रकमेचा  भरर्णा  करू�

अलिभहस्तांतरर्णपत्र अंम�ात आर्णण्याचे नि�दkX निद�े.  उQरवादी�े नि�निद�ष्ट का�ाव<ीत पैसे

निद�े �ाहीत. र्त्याां�ी आदेXा�ुसार पैसे भरण्यासाठी मदुतवाढ लिमळावी यासाठी अज� के�ा,

परंतु उच्च न्याया�या�े या प्रकरर्णाची तथ्ये आलिर्ण परिरखिस्थती यामुळे निवरो<ी पक्षा�ा त्रास,

गंभीर पूव�ग्रह आलिर्ण द�ुापत होई� असे म्हर्णत मुदतवाढ देण्यास �कार निद�ा. परिरर्णामी

उQरवादीचा  निवनि�निद�ष्ट  पा��साठीचा  दावा  फेटाळ�ा  गे�ा.  उच्च  न्याया�याच्या

नि�र्ण�यानिवरूद्ध दो� यालिचका  दा�� करण्यात आल्या,  एक अपी�कर्त्याा��े  -  प्रनितवादी�े

आलिर्ण दसुरी उQरवादी - वादी�े.

उQरवादी�े  असा  यखुिoवाद  के�ा  की  करारा�ुसार,  अपी�कर्त्याा��े,  प्रनितवादी�े

स्थाप� के�ेल्या प्रस्तानिवत गृहनि�मा�र्ण संस्था प्रवत�काXी पुढी� करार करर्णे आवश्यक होते

परंतु अपी�कर्त्याा��े प्रस्तानिवत सोसायटीXी कोर्णताही करार के�ा �ाही, र्त्याामुळे उQरवादी

रु. 4 �ा�ची रक्कम जमा करू Xक�ा �ाही.

प्रकरर्ण नि�का�ी काढण्यात आ�े, ह्या न्याया�या�े असा नि�र्ण�य निद�ा.

असा नि�र्ण�य निद�ा: रु. वाजवी वेळेत रुपये 4 �ा� देर्णे ही कराराची एक आवश्यक

मुदत होती कारर्ण ही रक्कम उXीरा भरर्णे अपी�कर्त्याा�च्या योग्य पया�यी नि�वासी नि�वास

लिमळवण्याच्या अलि<कारावर परिरर्णाम करू Xकते. उQरवादी - वादी एकतर निवक्री करारात

नि�निद�ष्ट  के�ेल्या वळेेच्या आत निकंवा  वाजवी  वळेेत  रुपये  4  �ा� भरण्याच्या खिस्थतीत

�व्हता.  र्त्याां�ी अपी�कर्त्याा��ा आ<ी प्रस्तानिवत गृहनि�मा�र्ण संस्था करार करण्याचा आग्रह

<र�ा आहे जी क<ीही अखिस्तत्वात आ�ी �ाही.  निवक्री करारामध्ये असे काहीही �व्हते

ज्यात अपी�कर्त्याा��े प्रस्तानिवत सहकारी गृहनि�मा�र्ण संस्था करार करर्णे आवश्यक होते, जी

पूव�अट  म्हर्णू�  रु.  4  �ा�  रक्कम  अंXतः  भरण्याची  अट  होती.  प्रस्तानिवत  सहकारी

गृहनि�मा�र्ण संसे्थची क<ीही �ोदंर्णी झा�ी �व्हती आलिर्ण र्त्यााच्या प्रस्तानिवत संसे्थत कोर्णीही

सदस्य होते हे दा�वण्यासाठी काहीही �व्हते. उQरवादी - वादी निवक्री कराराच्या अटीचंी



अंम�बजावर्णी  करण्याच्या  खिस्थतीत  �व्हता.  वादी�े,  निवनि�निद�ष्ट  पा��च्या  �टल्यात,

कराराचा  आप�ा  भाग  कोर्णर्त्यााही  वेळी  अंम�ात  आर्णण्यासाठी  तयार  आलिर्ण इचु्छक

असर्णे  आवश्यक  आहे.  इथे  तXी  परिरखिस्थती  �व्हती.  �रे  तर,  निवनि�निद�ष्ट  पा��च्या

हुकूम�ामा�ंतरही उQरवादी उच्च न्याया�या�े नि�निद�ष्ट के�ेल्या रकमा नि�<ा�रिरत वेळेत जमा

करू Xक�ा �ाही. उQरवादी�े र्त्यााचे पा�� के�े �ाही आलिर्ण तो कराराच्या मुदतीचे पा��

करण्यास तयार �व्हता आलिर्ण/निकंवा असमथ� होता, र्त्याामुळे तो कराराचा आप�ा भाग पार

पाडण्यास तयार आलिर्ण इचु्छक असल्याचे मा��े जाऊ Xकत �ाही. [169-डी-जी; 170-

बी, डी, ई; 171-एफ]

चांद रार्णी  (श्रीमती.) (मृत)  ए�.  आर.  एस.  व्ही.  कम� रार्णी  (श्रीमती.) (मृत)

ए�. आर. एस., [1993] 1 एस. सी. सी. 519 आलिर्ण पराकुन्ना� निवनिट� जोसेफचा मु�गा

मॅथ्यू निव. �ेदुंबरा कुरुनिव�ाचा मु�गा आलिर्ण इतर, [1987] सप एस. सी. सी. 340, यावर

अव�ंबू� होते.

1.2 .  सध्याच्या प्रकरर्णात,  वाजवी वेळेत  4 �ा�ांची रक्कम � भरल्यामळेु योग्य नि�वासी

नि�वासस्था� �रेदी करण्याच्या अपी�कर्त्याा�च्या अलि<कारावर गंभीर परिरर्णाम झा�ा.  ही

रक्कम भरण्याXी संबंलि<त कराराच्या मुदतीचे  पा�� करण्यात उQरवादी  अपयXी ठर�ा

होता.  या  परिरखिस्थतीत,  कोर्णर्त्यााही  प्रकरर्णात,  निवनि�निद�ष्ट  पा��ासाठी  हुकूम मंजूर  के�ा

जाऊ Xकत �ाही कारर्ण असे करर्णे अ�ुलिचत आलिर्ण गैरवाजवी ठरे�. 172-अ]

निदवार्णी अपी� अलि<कारके्षत्र : निदवार्णी अपी� क्र.  4631/1993 इर्त्याादी.

1989  चा  F.A.No.  127  म<ी�  क�कQा  उच्च  न्याया�याच्या  26.5.93

तार�ेच्या नि�का� आलिर्ण आदेXावरू�.

अपी�कर्त्याा�साठी ए�. पी. अग्रवा� अँड कंप�ीसाठी सी. एस. वैद्य�ाथ�.

उQरवादीसाठी �ेता� अँड कंप�ीसाठी असीम मेहरोत्रा.



न्याया�याचा नि�र्ण�य निद�ा गे�ा.

न्यायमूत1  सुश्री सुजाता व्ही. म�ोहर: 1993 चे निदवार्णी अपी� क्रमांक 4631 ए हे

मूळ उQरवादीद्वारे निवनि�निद�ष्ट पा��च्या हुकूम�ाम्या�ा आव्हा� देर्णाऱ्या �टल्यात आहे, जो

अपी�कर्त्याा�च्या  निवरो<ात  क�कQा  उच्च  न्याया�या�े  अपी�मध्ये  मंजूर  के�ा  आहे.

अपी�ाती� उच्च न्याया�याचा नि�का� आलिर्ण हुकूम  28  ऑगस्ट  1991  रोजी आहे.  या

नि�र्ण�याद्वारे आलिर्ण हुकूम�ाम्याद्वारे, उQरवादीचा �ट�ा निवनि�निद�ष्ट पा��ासाठी फेटाळर्णारा

न्यायचौकXी न्याया�यचा नि�र्ण�य आलिर्ण आदेX बाजू�ा ठेवण्यात आ�ा. उच्च न्याया�या�े

उQरवादी�ा  संबंलि<त  कराराच्या  निवनि�निद�ष्ट पा��ासाठी  एक  हुकूम  मंजूर  के�ा  आलिर्ण

अपी�कर्त्याा��ा  र्त्याात  �मूद  के�ेल्या  रकमा  भरण्यासाठी  प्रर्त्याथ1वर  �मूद  के�ेल्या

अलिभहस्तांतरर्णपत्र अंम�बजावर्णी करण्याचे नि�दkX निद�े. आदेXात अXी तरतूद करण्यात

आ�ी होती की उQरवादी नि�का�ाच्या तार�ेपासू� ती� मनिहन्यांच्या का�ाव<ीत र्त्याात

नि�निद�ष्ट के�ेल्या व्याजासह ही देयके देई�;  आलिर्ण र्त्याा�ंतर ती� मनिहन्यांत कागदपत्रांची

अंम�बजावर्णी करण्याचे  नि�दkX अपी�कर्त्याा��ा  देण्यात आ�े.  तथानिप,  उQरवादी�े  27

�ोव्हेंबर  1991  रोजी का�बाह्य झा�ेल्या निवलिXष्ट का�ाव<ीत पैसे भर�े �ाहीत.  तथानिप,

उQरवादी�े अ�ेरीस 3 फेब्रवुारी 1992 रोजी उच्च न्याया�यासमोर हुकूम�ाम्या�ुसार पैसे

भरण्यासाठी आर्ण�ी ती� मनिहन्यांच्या का�ाव<ीसाठी मुदतवाढ लिमळावी यासाठी अज�

के�ा.  जी अपी�कर्त्याा��े या अजा��ा निवरो< के�ा.  उच्च न्याया�या�े  26 मे  1993 रोजी

निद�ेल्या आदेXा�ुसार,  या  रक्कमचे्या  परतफेडीसाठी  कोर्णतीही  मदुतवाढ देण्यास �कार

निद�ा आहे आलिर्ण असे म्हट�े आहे की, या प्रकरर्णाती� तथ्ये आलिर्ण परिरखिस्थती�ुसार, जर

आर्ण�ी मदुतवाढ निद�ी गे�ी तर निवरो<ी पक्षा�ा त्रास, गंभीर पूव�ग्रह आलिर्ण इजा होई�

आलिर्ण  र्त्याामुळे  आदेX  पुन्हा  उघड�ा  जाई�.  मुदतवाढीसाठी  उQरवादीचा  अज�  उच्च

न्याया�या�े  फेटाळ�ा  आहे,  परिरर्णामी  उQरवादीचा  निवनि�निद�ष्ट  पा��साठीचा  �ट�ा

फेटाळ�ा गे�ा आहे.

1993 चा निदवार्णी अपी� क्रमांक 4631 उच्च न्याया�याच्या निद�ांक 26 मे 1993



च्या नि�का� आलिर्ण आदेXावरू� उQरवादी�े दा�� के�ा आहे.  सोयीसाठी  1993  च्या

निदवार्णी  अपी�  क्रमांक  4631 ए  म<ी�  अपी�कर्त्याा��ा,  म्हर्णजे  मळू  प्रनितवादी�ा,

अपी�कता� म्हर्णू� संबो<�े जाते, तर 1993 च्या निदवार्णी अपी� क्रमांक 4631 ए म<ी�

उQरवादी�ा, म्हर्णजे मूळ वादी�ा उQरवादी म्हर्णू� संबो<�े जाते.

अपी�कता�  हा  क्रमांक  30,  गरिरयाहटा  रोड,  दलिक्षर्ण क�कQा  अस�ेल्या  काही

स्थावर  मा�मQेचा  मा�क  आहे.  24  ऑक्टोबर  1977  रोजी  झा�ेल्या  करारा�ुसार,

अपी�कर्त्याा��े  उQरवादी�ा  ही  मा�मQा  9  �ा�  रुपये  निवकण्याचे  मान्य  के�े.  24

ऑक्टोबर  1977  रोजी झा�ेल्या निवक्री करारात �मदू के�ेल्या अटी आलिर्ण Xत�वर.  या

कराराच्या अटी�ुंसार रु. 25,000 कराराच्या अंम�बजावर्णीच्या वळेी द्यावे �ागर्णार होते.

आर्ण�ी 4 �ा�ांची रक्कम कराराच्या तार�ेपासू� पाच मनिहन्यांच्या आत भरावी �ागर्णार

होती आलिर्ण उव�रिरत रक्कम �रेदीच्या समाप्तीच्या वळेी भरावी �ागर्णार होती, जे कराराचे

सार होते. कराराच्या �ंड 4 अंतग�त, उQरवादी�े अपी�कर्त्याा�चे Xीष�क स्वीकारल्या�ंतर,

उQरवादी�े  अपी�कर्त्याा��ा,  आयकर  अलि<नि�यमच्या  क�म  230  ए  अंतग�त  आयकर

मंजुरीसाठी  अज�  करण्यास  आलिर्ण  प्राप्त  करण्यास  सक्षम  करण्यासाठी  प्रस्तानिवत

अलिभहस्तांतरर्णपत्राचा मसुदा अपी�कर्त्याा�च्या वनिक�ा�ा पाठवर्णे आवश्यक होते आलिर्ण

�ागरी  जमी�  (कमा�  मया�दा  आलिर्ण  निवनि�यम�)  अलि<नि�यम,  1976  अंतग�त  सक्षम

प्रालि<करर्णाच्या  परवा�गीसाठी.  कराराच्या  �ंड 6  अंतग�त,  अपी�कर्त्याा��े  निवक्री  पूर्ण�

झाल्यावर दकुा�ाती� समोरी� भागात चार �ोल्यांचा ताबा वगळता,  उo मा�मQेचा

रिरकामा ताबा सुपूद� करर्णे आवश्यक होते. कराराचे  �ंड 11, 13 आलिर्ण 14 �ा�ी�प्रमार्णे

आहेतः

"11.  आलिर्ण  पुढे  असे  मान्य  के�े  जाते  की,  जर  Xेवटी  या  �रेदीदाराचे

�ामनि�दkलिXत म्हर्णू� या पी. आर. देब अँड असोलिसएट्सद्वारे सुरू केल्या जार्णाऱ्या

गृहनि�मा�र्ण  संस्था  संसे्थच्या  बाजू�े  अलिभहस्तांतरर्ण  अंम�बजावर्णी  करायची

असे� आलिर्ण र्त्याा  गृहनि�मा�र्ण  संसे्थचा  प्रवत�क आलिर्ण निवके्रता  याचं्यात  पुढी�

करार के�ा जाऊ Xकतो आलिर्ण हा करार अलि�पोर, 24  परगर्णा यथेी� लिजल्हा



नि�बं<काचं्या काया��यात �ोदंव�ा जाऊ Xकतो आलिर्ण निवके्रर्त्याा�ा गृहनि�मा�र्ण

संसे्थ�ा आवश्यक संमती पत्र द्यावे �ागे� जरे्णेकरू� ती जमी� आलिर्ण र्त्याावरी�

इमारती गृहनि�मा�र्ण संसे्थ�ा निवकण्यास तयार झा�ी आहे.

13. निवके्रर्त्याा�े  सांनिगत�ेल्या  मा�मQेचे  निवक्रीयोग्य Xीष�क  सव�  प्रकारच्या

अडचर्णीपंासू�  मुo  राहू�  आलिर्ण  या  करारांतग�त  अस�ेल्या  जबाबदाऱ्यांचे

पा�� करत असता�ा, जर �रेदीदार वळेेच्या आत आलिर्ण आ<ी �मदू के�ेल्या

पद्धती�े  �रेदी  पूर्ण�  करण्यात  अयXस्वी  ठर�ा,  तर  र्त्याा�ंतर  निवके्रर्त्याा�ा

�रेदीदारा�ा निकंवा र्त्यााच्या उo वनिक�ा�ा �े�ी �ोटीस देऊ� हा करार रद्द

करण्याचा पूर्ण� अलि<कार असे� आलिर्ण बयार्णा रक्कम रु. 25,000 निवके्रर्त्यााकडू�

पूर्ण�पर्णे जप्त के�े जाती� आलिर्ण नि�<ा�रिरत �ुकसा� भरपाई आलिर्ण निवके्रर्त्यााकडे

या कराराच्या निवनि�निद�ष्ट पा��साठी आलिर्ण इतर सव�तीसंाठी �रेदीदारावर दावा

करण्याचे आर्ण�ी अलि<कार असती�.

14. हे  स्पष्टपर्णे  समज�े  जाते  आलिर्ण  मान्य  के�े  जाते  की  या  �ंडच्या

अंम�बजावर्णीसाठी रु. 4,00,000  बयार्णा रक्कम म्हर्णू� गृहीत <र�े जार्णार

�ाही.  जर व्यवहार रु. 4,00,000 च्या उo रकमेतू� झा�ा तर,  त्वरिरत परत

करावे �ागती�.

या कराराच्या अटी�ुंसार उQरवादी�ा 4 �ा� रुपये पाच मनिहन्यांच्या आत म्हर्णजे 23

माच�  1978  रोजी  निकंवा  र्त्याापूव1  .  उQरवादी  नि�<ा�रिरत  का�ाव<ीत  ही  रक्कम  भरण्यात

अयXस्वी  झा�ा  आलिर्ण  द�ु�क्ष  केल्यामळेु,  अपी�कर्त्याा��े  उQरवादी�ा  नितच्या  वनिक�ांचे

निद�ांनिकत  12.4.1978  चे  पत्र संबोलि<त के�े.  या पत्रात,  अपी�कर्त्याा��े  नि�दX��ास आर्णू�

निद�े की  उQरवादी�े अपी�कर्त्याा��ा मान्यते�ुसार नि�<ा�रिरत का�ाव<ीत  4  �ा�ांची रक्कम

निद�ी �व्हती.  अपी�कता� या मा�मQेत राहत असल्याची उQरवादी�ा जार्णीव होती,  असे

पुढे  नि�दX��ास आर्णू� देण्यात आ�े.  अपी�कर्त्याा��े  निवक्री पूर्ण�  झाल्यावर या  मा�मQेचा

रिरo  ताबा  देण्याचे  मान्य  के�े  होते.  रया  रकमेचा  वापर  करू�  अपी�कर्त्याा��ा  योग्य



नि�वासस्था� लिमळनिवण्यासाठी कराराच्या अटी�ुंसार  4  �ा�ांची  आवश्यकता होती.  पत्रात

असेही �मदू के�े आहे की �रे तर अपी�कर्त्याा��े अ�ेक मा�मQांची तपासर्णी के�ी होती

आलिर्ण र्त्याापैकी दो� �रेदीसाठी मंजूर के�े होतेः  परंतु उQरवादी�े 4 �ा�.ची रक्कम भरण्यात

चूक  केल्यामळेु.  अपी�कता�  पुढे  जाऊ Xक�ा  �ाही.  उQरवादी�े  के�ेल्या  निडफॉल्टमुळे,

अपी�कर्त्याा�कडे करार संपुष्टात आर्णण्याचा पया�य होता.  तथानिप,  नितच्या हक्कांवर पूव�ग्रह �

ठेवता नित�े उQरवादी�ा 4 �ा� रुपये  सात निदवसांत आत भरण्याचे आवाह� के�े, असे �

केल्यास, अपी�कर्त्याा��ा उQरवादीनिवरुद्ध नितच्या सल्ल्या�ुसार पुढी� पाव�े उच�ण्यास भाग

पाड�े जाई�. ही �ोटीस देऊ�ही, उQरवादी अयXस्वी झा�ा आलिर्ण 4 �ा� रुपयांची रक्कम

भरण्यास द�ु�क्ष के�े.

उQरवादी असा यखुिoवाद करतो की उo कराराच्या �ंड 11 अंतग�त, अपी�कर्त्याा��े

उQरवादी�े स्थाप� के�ेल्या प्रस्तानिवत गृहनि�मा�र्ण संसे्थच्या प्रवत�काXी पुढी� करार करर्णे

आवश्यक होते आलिर्ण �ंड  11  मध्ये �मूद केल्याप्रमार्णे सहकारी गृहनि�मा�र्ण संसे्थ�ा संमती

पत्र देर्णे आवश्यक होते.  उQरवादी असा यखुिoवाद करतो की जरी अपी�कर्त्याा�चे  वकी�

आलिर्ण उQरवादी याचं्यात बैठका झाल्या होर्त्याा, तरी अपी�कर्त्याा��े अXी संमती निद�ी �ाही

निकंवा प्रस्तानिवत सहकारी गृहनि�मा�र्ण संस्था करार के�ा �ाही, जी र्त्याावेळी उQरवादी�े स्थाप�

के�ी होती.  हा उQरवादीचा �ट�ा आहे की तो  4  �ा� रुपये  जमा करू Xक�ा �ाही.

अपी�कर्त्याा��े  24  ऑक्टोबर  1977  च्या  कराराचे  उलं्लघ�  करू�  प्रस्तानिवत  गृहनि�मा�र्ण

संसे्थच्या बाजू�े करार करण्यास संमती निद�ी �ाही आलिर्ण/निकंवा र्त्यााची अंम�बजावर्णी के�ी

�ाही.  या  संदभा�त,  उQरवादीच्या वनिक�ां�ी  अपी�कर्त्याा�च्या वनिक�ां�ा  दो� पत्रे  लि�निह�ी

आहेत. एक म्हर्णजे 5 जू� 1978 रोजी लि�निह�े�े पत्र, जे 4 �ा� रुपये भरण्याच्या तार�ेच्या

समाप्ती�ंतर �ूप निदवसां�ी  लि�निह�े गे�े  आहे.,  ज्यामध्ये  उQरवादी�े  अपी�कर्त्याा��ा  एक

मेसस� अनि�ब�� को-ऑपरेनिटव्ह गृहनि�मा�र्ण संस्था लि�लिमटेड दरम्या� निवक्रीसाठी मसुदा करार

मंजूर करण्यास सांनिगत�े आहे,  जी र्त्याावळेी �ोदंर्णीकृत �व्हती आलिर्ण निवद्यमा� करार च्या

अलि<पर्त्याा�ा�ी अस�ेल्या अपी�कर्त्याा��ा  25,000 रुपयांच्या <�ादेXासह उo प्रस्तानिवत

सोसायटी�े अपी�कर्त्याा�च्या बाजू�े  रुपये काढ�े.  हा <�ादेX रो��े�ा �ाही.  उQरवादी�े

अपी�कर्त्याा�च्या वनिक�ां�ा  लि�निह�े�े  दसुरे  पत्र  25  सप्टेंबर  1980 चे  आहे,  ज्यामध्ये  इतर



गोष्टीबंरोबरच, असे �ोदंव�े आहे की जोपय�त प्रस्तानिवत सहकारी संस्था आलिर्ण अपी�कता�

यांच्यात करार अंम�ात आर्ण�ा जात �ाही, तोपय�त उQरवादी�ा पैसा गोळा करर्णे आलिर्ण 4

�ा� रुपये देर्णे Xक्य होर्णार �ाही..  पत्रात असेही �मूद के�े आहे की,  वाटाघाटीदरम्या�,

अपी�कर्त्याा��े  अXी  भूलिमका  घेत�ी  होती  की,  रु.  4  �ा�  निद�े  गे�े  होते,  अपी�कता�

निवक्रीसाठीचा �वी� करार अंम�ात आर्णर्णार �ाही.  या पत्रात असेही �मदू के�े आहे की

प्रस्तानिवत सहकारी संस्था आलिर्ण अपी�कता� यांच्याती� करार पूर्ण� झाल्या�ंतर,  उQरवादी,

र्त्याा�ंतर एका मनिहन्याच्या आत रु. 4 �ा� भरती�. परंतु करार पूर्ण� झाल्यालिXवाय प्रस्तानिवत

सहकारी संसे्थच्या सदस्यांकडू� पैसा गोळा करर्णे अXक्य आहे.

10.11.1980 रोजी, उQरवादी�े 24 ऑक्टोबर 1977 च्या कराराच्या निवनि�निद�ष्ट पा��

अंम�बजावर्णीसाठी प्राथ��ा करर्णाऱ्या अपी�कर्त्याा�च्या निवरो<ात निवनि�निद�ष्ट पा��साठी दावा

दा��  के�ा.  न्यायचौकXी  न्याया�य�े  24.12.1985  च्या  तार�ेच्या  नि�र्ण�याद्वारे  आलिर्ण

आदेXाद्वारे उQरवादी तयार �व्हता आलिर्ण कराराचा आप�ा भाग पार पाडण्यास तयार �व्हता

असे म्हर्णत �ट�ा  फेटाळ�ा.  तथानिप,  अपी�मध्ये,  उच्च न्याया�या�े  र्त्यााच्या नि�का�ात

आलिर्ण  निद�ांक  28.8.1991  च्या  हुकूम�ामा  �मदू  के�ेल्या  अटी  आलिर्ण  Xत�वर  निव�ंती

केल्याप्रमार्णे  निवनि�निद�ष्ट पा�� मंजूर के�ी आहे.  र्त्याामुळे यालिचकाकर्त्याा��े सध्याची यालिचका

दा�� के�ी आहे.

24.10.1977 या तार�ेच्या निवक्री कराराअंतग�त, उQरवादी�ा रुपये  4 �ा� अंXतः

निवक्रीच्या करारा�ंतर पाच मनिहन्यांच्या आत भरर्णे आवश्यक होते. या करारात स्पष्टपर्णे �मूद

करण्यात आ�े आहे की,  ही रक्कम बाया�ा निद�ी जात �ाही,  तर ती �रेदी निकंमत आंलिXक

रक्कम  आहे.  उQरवादीच्या  वनिक�ां�ा  उदे्दXू�  लि�निह�ेल्या  12.4.1978  तार�ेच्या

अपी�कर्त्याा�च्या  वनिक�ांच्या  पत्रात  या  देयकाचा  उदे्दX  स्पष्टपर्णे  �मदू  के�ा  आहे.  रु.4

�ा�ांची ची रक्कम �वकर भरर्णे  गरज होती, कारर्ण निवक्री कराराअंतग�त, या करारात �मूद

के�े�ी चार दकुा�े वगळता, मा�मQेचा रिरo ताबा उQरवादी�ा देण्याचे नितचे दानियत्व पार

पाडण्यासाठी,  अपी�कर्त्याा��ा स्वतः साठी पया�यी नि�वासी नि�वासस्था� �रेदी करावे �ागत

होते.   12 एनिप्र� 1978 च्या नितच्या वनिक�ांच्या पत्राद्वारे,  अपी�कर्त्याा��े हे दे�ी� स्पष्ट के�े



होते की नित�ा  या उदे्दXासाठी रु. 4 �ा� रुपये पानिहजे होते आलिर्ण देय देण्याची वळे आ<ीच

संप�ी असल्या�े, या पत्राच्या एका आठवड्याच्या आत ही रक्कम भरण्यासाठी उQरवादी�ा

�ोटीस निद�ी. अथा�त, रु. 4 �ा� रुपये वाजवी वेळेत देर्णे ही कराराची एक आवश्यक मदुत

होती.  कारर्ण  ही  रक्कम  उXीरा  भरर्णे  अपी�कर्त्याा�च्या  योग्य  पया�यी  नि�वासी  नि�वास

लिमळवण्याच्या   अलि<कारावर  परिरर्णाम  करू  Xकते;  मा�मQेच्या  निकंमती  वाढू  Xकतात,

र्त्याामुळे अपी�कर्त्याा�च्या योग्य नि�वासी नि�वास �रेदी करण्याच्या अलि<कारावर परिरर्णाम होऊ

Xकतो.  उQरवादीच्या वनिक�ां�ी पाठव�ेल्या उQरावरू�,  निवXेषतः  25.9.1980  तार�ेच्या

उQरावरू�, हे अगदी स्पष्ट आहे की उQरवादी रुपये  4  �ा� एकतर निवक्री करारात नि�निद�ष्ट

के�ेल्या वळेेच्या आत निकंवा वाजवी वळेेच्या आत भरण्याच्या खिस्थतीत �व्हता.  �रे तर,

र्त्याां�ी या पत्रात स्पष्टपर्णे �मूद के�े आहे की जोपय�त ते सहकारी गृहनि�मा�र्ण संसे्थसोबत

योग्य व्यवस्था करू Xकत �ाहीत,  तोपय�त  ते  रु.  4  �ा� अपी�कर्त्याा��ा  ती  रक्कम भरू

Xकर्णार  �ाही.  र्त्याामुळे  र्त्याां�ी  आग्रह  <र�ा  आहे  की,  अपी�कर्त्याा��े  प्रथम  प्रस्तानिवत

गृहनि�मा�र्ण संस्था करार करावा,  जी मान्य आहे की क<ीही अखिस्तत्वात आ�ी �ाही.  निवक्री

कराराच्या  �ंड  11  मध्ये  असे  काहीही  �ाही  ज्यात  अपी�कर्त्याा��े  प्रस्तानिवत  सहकारी

गृहनि�मा�र्ण संस्था करार करर्णे आवश्यक आहे, रु. 4 �ा� ही रक्कम अंXतः  भरण्याची पूव�अट

आहे..  �ंड  11  हे  अपी�कर्त्याा�च्या  4  �ा� रुपयांची रक्कम लिमळवण्याच्या अलि<कारापासू�

स्वतंत्र आहे.  या  करारात निकती  का�ाव<ीत रु. 4  �ा� रुपये  द्यावे  �ागर्णार होते  आलिर्ण

पत्रव्यवहारातू� हे अगदी स्पष्ट होते की उQरवादी ही रक्कम मान्य के�ेल्या का�ाव<ीत निकंवा

र्त्याा�ंतर  कोर्णर्त्यााही  वाजवी  वेळेत  भरण्याच्या  खिस्थतीत  �व्हता  कारर्ण  र्त्याा�े  प्रस्तानिवत

सहकारी गृहनि�मा�र्ण संसे्थच्या अपेलिक्षत सदस्यांकडू� ही रक्कम गोळा करर्णे होती. या प्रस्तानिवत

सहकारी गृहनि�मा�र्ण संसे्थचे कोर्णी सदस्य होते का आलिर्ण उQरवादी ही रु. 4 �ा� रुपयांची

रक्कम गोळा करण्याच्या खिस्थतीत होता का हे दा�वण्यासाठी या प्रकरर्णात कोर्णताही पुरावा

�ाही.  �रे तर पुरावे याउ�ट आहेत. प्रस्तानिवत सहकारी गृहनि�मा�र्ण संसे्थची क<ीही �ोदंर्णी

झा�ी  �व्हती  आलिर्ण  या  प्रस्तानिवत  सहकारी  गृहनि�मा�र्ण  संसे्थचे  कोर्णीही  सदस्य  होते  हे

दX�निवण्यासार�े काहीही �ाही.  उQरवादी आलिर्ण र्त्यााच्या वनिक�ा�े प्रकरर्णात पुरावा निद�ा

अस�ा तरी,  र्त्याां�ी  असे म्हट�े �ाही  की  उQरवादीकडे रु. 4  �ा� भौनितक वेळी निकंवा

उQरवादी वाजवी वळेेत ही रक्कम भरण्याच्या खिस्थतीत होता.  करारामध्ये असे काहीही �ाही



की अपी�कर्त्याा��े प्रस्तानिवत सहकारी गृहनि�मा�र्ण संस्था नित�ा 4 �ा�  रकमेपूव1 करार करर्णे

आवश्यक  आहे  असे  करारामध्ये  काहीही  �ाही.  र्त्याामुळे  न्यायचौकXी  न्याया�य  योग्य

नि�ष्कषा�वर पोहोच�े होते की उQरवादी - वादी निवक्रीच्या मान्यतेच्या अटीचंी अंम�बजावर्णी

करण्याच्या खिस्थतीत �व्हता.  वादी�े,  निवनि�निद�ष्ट  पा��साठीच्या दाव्यात,  कराराचा  आप�ा

भाग कोर्णर्त्यााही वेळी अंम�ात आर्णण्यासाठी तयार आलिर्ण इचु्छक असर्णे आवश्यक आहे.

इथे तXी परिरखिस्थती �ाही.  �रे तर,  निवनि�निद�ष्ट पा��च्या हुकूम�ामा�ंतरही,  उQरवादी उच्च

न्याया�या�े नि�निद�ष्ट के�ेल्या रकमा नि�<ा�रिरत वळेेत जमा करू Xक�ा �ाही.  अ�ेरीस र्त्याा�े

रक्कम जमा करण्यासाठी मदुत वाढवण्यासाठी अज� के�ा जो अज� फेटाळण्यात आ�ा.

चांद  रार्णीच्या  बाबतीत  (श्रीमती.)  (मृत)  ए�.  आर.  एस.  व्ही.  कम�  रार्णी

(श्रीमती.) (मृत) ए�. आर. एस., [1993] 1  एस. सी.  सी. 519 द्वारे,  या  न्याया�याच्या

पाच  न्याया<ीXांच्या  �ंडपीठा�े  अXाच  परिरखिस्थतीचा  निवचार  के�ा,  लिजथे  करारात  रु.

98,000 �रेदीदाराकडू� केवळ दहा निदवसांच्या का�ाव<ीत निवके्रर्त्याा�ा रुपये निद�े जाती�.

निवके्रर्त्यााच्या सूच�ा असू�ही,  निवके्रर्त्याा�े मा�मQेच्या एका भागाचा रिरo ताबा निवके्रर्त्याा�ा

निदल्यालिXवाय निवके्रता ही रक्कम देण्यास तयार �व्हता.  न्याया�या�े म्हट�े की,  कराराच्या

स्पष्ट अटी आलिर्ण निवके्रर्त्यााचे वत�� �क्षात घेता,  हे स्पष्ट होते की वेळ कराराचे सार होती

आलिर्ण निवके्रता करार करण्यास तयार आलिर्ण इचु्छक �व्हता. या खिस्थनितनिवXेष, या न्याया�या�े

उच्च न्याया�याचा  निवनि�निद�ष्ट पा�� मंजूर करण्यास �कार कायम ठेव�ा. या न्याया�या�े

असे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े आहे की जरी स्थावर संपलिQ निवक्रीच्या मुदतीच्या बाबतीत कराराचे

सार �स�े तरी, कराराच्या अटी�ुंसार, जेव्हा पक्षां�ी पूर्ण� होण्याच्या आत निवलिXष्ट वळेेचे �ाव

निद�े  होते,  तेव्हा  �रो�रच आलिर्ण मुळाXी  र्त्यााचा  हेतू  असा  होता  की  तो  एका  निवलिXष्ट

का�ाव<ीत पूर्ण� के�ा जावा, असे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े गे�े आहे की कराराची निवनि�निद�ष्ट पा��

सामान्यतः  निद�ी जाई�,  जरी नि�निद�ष्ट का�ाव<ीत कराराची अंम�बजावर्णी करण्यात चूक

झा�ी अस�ी तरी, पक्षांच्या स्पष्ट अटी, मा�मQेचे स्वरूप आलिर्ण आसपासच्या परिरखिस्थतीचा

निवचार  करता,  निद�ासा  देर्णे  असमा�  �ाही.  जर करार  स्थावर  संपलिQ निवक्रीXी  संबंलि<त

असे�, तर सामान्यतः  असे गृनिहत <र�े जाई� की ती वेळ कराराचा सार �ाही. परंतु जरी ते

कराराचे सार �स�े तरी, कराराच्या अटी आवश्यक असल्यास ते वाजवी वेळेत पूर्ण� करायचे



आहे  असा  न्याया�य  नि�ष्कष�  काढू  Xकते.  ह्याचंा  अंदाज  �ाव�ा  जाऊ  Xकतो,  (1)

कराराच्या  स्पष्ट  अटीवंरू�;  (2)  मा�मQेच्या  स्वरूपावरू�  आलिर्ण  (3)  सभोवता�च्या

परिरखिस्थतीपासू�.  उदाहरर्णाथ�,  करार  करण्याच्या  उदे्दXा�े  हे  स्पष्ट होऊ Xकते  की  करार

वाजवी वेळेत पूर्ण� करर्णे आवश्यक आहे. न्याया�या�े म्हट�े की, कराराती� 98,000 रुपये

दहा  निदवसाचं्या का�ाव<ीत देण्याबाबतची अट � केवळ असे दX�निव�े की करारनि�निवष्ट

अवलि< रक्कम भरण्यात अयXस्वी होर्णे हे कराराचे उलं्लघ� ठरे�.

सध्याचे प्रकरर्णही असेच आहे. 4  �ा� रुपयांच्या रकमेसह कराराअंतग�त निवनिव<

रकमाचं्या भरर्णाXी संबंलि<त �ंड म्हर्णतात की वेळ हा सार आहे. लिXवाय, र्त्यााच्या 12 एनिप्र�

1978  च्या पत्राद्वारे,  अपी�कर्त्याा��े  दे�ी� रु.4  �ा� रुपये �ोटीसच्या तार�ेपासू� सात

निदवसाचं्या का�ाव<ीत, कराराचे सार दX�निवतात, ज्या परिरखिस्थतीमध्ये वाजवी वेळेत 4 �ा�

�ा� रुपये भरर्णे आवश्यक आहे. उQरवादी�े र्त्यााचे पा�� के�े �ाही आलिर्ण तो कराराच्या

या अटीचंे पा�� करण्यास तयार �व्हता आलिर्ण/निकंवा असमथ� होता, र्त्याामुळे तो कराराचा

आप�ा भाग पार पाडण्यास तयार आलिर्ण इचु्छक असल्याचे मा��े जाऊ Xकत �ाही.

पराकुन्ना� वीनिट� जोसेफचा मु�गा मॅथ्यू निव. �ेदुंबरा कुरुनिव�ाचा पुत्र आलिर्ण इतर,

[1987] (पूरक) एस. सी. सी. 340, च्या बाबतीत या न्याया�या�े असे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े

आहे की  न्याया�या�े  निवनि�निद�ष्ट  पा�� मंजूर  करण्यापूव1  सव�  तथ्ये  आलिर्ण परिरखिस्थतीचा

बारकाई�े निवचार के�ा पानिहजे. अन्यायकारक फायदा लिमळवण्यासाठी दडपXाहीचे सा<�

म्हर्णू� र्त्यााचा वापर के�ा जार्णार �ाही याची न्याया�या�े काळजी घेत�ी पानिहजे.

सध्याच्या प्रकरर्णात, 4  �ा� रुपये   वाजवी वेळेत � भरल्यामुळे  योग्य नि�वासी

नि�वास �रेदी  करण्याच्या अपी�कर्त्याा�च्या  अलि<कारावर  गंभीर  परिरर्णाम होतो.  ही  रक्कम

भरण्याXी संबंलि<त कराराच्या मुदतीचे पा�� करण्यात उQरवादी अपयXी ठर�ा होता. या

परिरखिस्थतीत,  कोर्णर्त्यााही  प्रकरर्णात,  निवनि�निद�ष्ट पा��साठी हुकूम मंजूर  के�ा  जाऊ Xकत

�ाही कारर्ण असे करर्णे  अन्यायकारक आलिर्ण अवास्तव ठरे�.  र्त्याामुळे  उच्च न्याया�या�े

न्यायचौकXी न्याया�याचा नि�र्ण�य आलिर्ण आदेX बाजू�ा सारर्णे योग्य �व्हते.



र्त्याामुळे आम्ही 1993 च्या निदवार्णी अपी� क्रमांक 4631 ए �ा परवा�गी देतो आलिर्ण

उच्च न्याया�याचा नि�का� आलिर्ण हुकूम बाजू�ा सारत न्यायचौकXी न्याया�याचा नि�का�

आलिर्ण आदेX पु�स�चनियत करतो.

1993 च्या निदवार्णी अपी� क्रमांक 4631 ए �ा परवा�गी निद�ी जात असल्या�े, वर

�मूद केल्याप्रमार्णे, 1993 च्या निदवार्णी अपी� क्रमांक 4631 मध्ये आता काहीही लिXल्लक

�ाही,  जे उच्च न्याया�याच्या हुकूम�ाम्या�ुसार रक्कम भरण्यासाठी मुदतवाढ देण्यास उच्च

न्याया�या�े �कार निदल्याच्या निवरो<ात आहे, जे आता बाजू�ा ठेवण्यात आ�े आहे. उच्च

न्याया�या�े  एक  सXत�  हुकूम�ामा  जारी  के�ा  ज्याद्वारे  उच्च  न्याया�या�े,  इतर

गोष्टीबंरोबरच,  आदेX निद�ा आहे की उQरवादी�े आदेXात नि�निद�ष्ट के�ेल्या वळेेच्या आत

अपी�कर्त्याा��ा  पैसे  देण्यात  चूक  केल्यास,  कराराच्या  निवनि�निद�ष्ट  पा��साठीचा  दावा

"फेटाळ�ा जाई�.  उQरवादी असा यखुिoवाद करतो की हुकूम�ाम्यात ही तरतूद असू�ही

पैसे भरण्यासाठी वळे वाढवण्याचा अलि<कार उच्च न्याया�या�ा आहे. अपी�कर्त्याा��े असा

युखिoवाद के�ा आहे की वरी� सXत�  हुकूम�ामा पारिरत केल्यावर न्याया�य काया�त्मक

अलि<कारी  ब��े  आहे,  परंतु  ते  आर्ण�ी वेळ वाढवू  Xकत �ाही.  उच्च न्याया�या�े  या

प्रकरर्णाती�  तथ्ये  आलिर्ण  प्रकरर्णाती�  तथ्यांबाबत  वळे  वाढवण्यास  �कार  निद�ा  आहे.

तथानिप,  आम्हा�ा या संदभा�त दोन्ही पक्षां�ी उपखिस्थत के�ेल्या तपXी�वार युखिoवादांचे

परीक्षर्ण  करण्याची  आवश्यकता  �ाही  कारर्ण  हा  वाद  आता  अ�ावश्यक  झा�ा  आहे,

निवनि�निद�ष्ट पा��साठीचा हुकूम बाजू�ा ठेवण्यात आ�ा आहे.  र्त्याामुळे  1993  चा निदवार्णी

अपी� क्रमांक 4631 फेटाळ�ा जातो. उQरवादी अपी�कर्त्याा��ा अपी�ांचा �च� देई�.

न्याया�याच्या आदेXा�ुसार जमा के�े�ी रक्कम जमा व्याजासह,  असल्यास,  परत

घेण्यास उQरवादी स्वतंत्र असे�.

आर. ए.     प्रकरर्ण नि�का�ी काढ�ा.



अस्वीकरर्ण 

"या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाषेती� या अ�ुवादाचा वापर हा पक्षकारास र्त्यााच्या /

नितच्या मातृभाषेमध्ये र्त्यााचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण र्त्यााचा इतर

कोर्णर्त्यााही कारर्णाकरिरता वापर करता येर्णार �ाही. तसेच, इंग्रजी भाषेती� न्यायनि�र्ण�य हाच

सव�  व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वापराकरीता  निवश्वस�ीय असे� आलिर्ण तोच र्त्यााती�

आदेXाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता वै< मा��ा जाई�."


