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( इंग्रजीमध्ये टंकलि�खि�त न्यायनि�र्ण�याचे मराठीमध्ये भाषांतर )

पीतांबर हेम�ा� बडगुजर (मयत) बाय ए�आरएस । आलिर्ण इतर.

नि*रुद्ध 

उपनि*भागीय अलि/कारी, /ुळे * इतर.

५ फेब्रु*ारी १९९६

(के. रामास्वामी आलिर्ण जी. बी. पट�ाईक, जे. जे.)

भूसंपाद� कायदा, १८९४ :

�ुकसा� भरपाई - सा*�जनि�क कारर्णासाठी संपानिदत के�े�ी मोठ्या प्रमार्णाती�  जमी�

निकं*ा जमी� देर्णे — योग्य *ाज*ी �रेदीदार आहे की �ाही याचा नि*चार करर्णे. 

चौरस फूट तत्त्वा*र जमी� �रेदी करण्यास तयार असे�-त्या�ुसार बाजारमूल्य नि�लिKत

के�े  जाई�-प्रचलि�त  बाजारमूल्यासंबं/ी  तोडंी  पुरा*े--अ*�ंबू�  राहर्णे  अतं्यत  /ोकादायक

आहे.

निद*ार्णी अपी� अलि/कार क्षेत्र : १९९६ चे निद*ार्णी अपी� क्रमांक ३३८४.
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मुं बई उच्च न्याया�याच्या निद�ांक २४.८.९२ च्या एफ.ए.क्र.८२९ म/ी� १९८२ च्या नि�र्ण�य

* आदेशा*रू�:

यालिचकाकत्याUतफV  मुकु� मुदग� आलिर्ण गोपाळ के.

प्रनित*ादीतंफV  ए.एम. �ा�नि*�कर, 

न्याया�याचा �ा�ी� आदेश देण्यात आ�ा :

अ�ुमती निद�ी.

आम्ही दोन्ही बाजंूच्या नि*द्वा� *निक�ांचे म्हर्णर्णे ऐक�े आहे.

नि*शेष पर*ा�गी�े हे अपी� मुं बई उच्च न्याया�या�े १९८४ च्या प्रथम अपी� क्रमांक

८२९ मध्ये २४ ऑगस्ट १९९२ रोजी निद�ेल्या नि�का�ात�ू * हुकूम�ाम्याम/ू� नि�मा�र्ण झा�े आहे.

३० ऑक्टोबर १९६५ रोजी क�म ४ (१) अन्वये, सर्व्हेV क्रमांक ३३९ ब म/ी� २ एकर जागेसाठी

* ११ माच�  १९७१ रोजी सर्व्हेV क्रमांक ३३९/ए२ म/ी� १ एकर ३४ गंुठे  जमी� या जागे*र

बाजार सलिमती स्थाप�ेसाठी अलि/सूच�ा प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी होती. भूसंपाद� अलि/काऱ्यां�ी

पनिहल्या अलि/सूच�ेत संपानिदत के�ेल्या ब जलिम�ीच्या संदभा�त २५ पैसे प्रनित चौरस फूट आलिर्ण

दसुऱ्या अलि/सूच�ेत संपानिदत के�ेल्या अ जलिम�ीच्या संदभा�त ३५ पसैे या दरा�े मोबद�ा निद�ा.

क�म १८ अन्वये संदभा��ुसार, लिजल्हा न्याया/ीशां�ी क�मांतग�त समानि*ष्ट जलिम�ीचा मोबद�ा
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*ाढनि*�ा. 

२.५० रुपये प्रनित चौरस फूट दरा�े  अलि/सूच�ा काढू� पनिहल्या अलि/सूच�ेत समानि*ष्ट

के�ेल्या जलिम�ीसाठी लिजल्हालि/काऱ्यां�ी नि�लिKत के�ेल्या बाजारमूल्याची पुष्टी के�ी. अनिप�ा*र

उच्च न्याया�याचे  नि*द्वा� न्याया/ीश,  दसुऱ्या अलि/सूच�ेत समानि*ष्ट जलिम�ीसंंदभा�त नि�लिKत

के�ेल्या मोबदल्या*र लिशक्कामोत�ब के�े,  पनिहल्या अलि/सूच�दे्वारे संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीचं्या

संदभा�त �ुकसा� भरपाई  1.20  रुपये प्रनित चौरस फूट के�ी.  �ुकसा�भरपाईत आर्ण�ी *ाढ

करण्यासाठी दा*ेदारा�ंी हे अपी� दा�� के�े आहे, तर राज्या�े अपी� के�े�े �ाही.

चौरस फूट तत्त्वा*र संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीचं्या संदभा�त मोबद�ा नि�लिKत करर्णे  हे

के*ळ बाजारमूल्य *ाढनि*ण्यासाठी न्याया�यांकडू� अ*�ंब�े जार्णारे स्पष्ट बेकायदेशीर तत्त्व

आहे  आलिर्ण मोठ्या प्रमार्णात जमी� नि*क्रीसाठी  सादर  के�ी  जाते  तेर्व्हेा  कोर्णताही  *ाज*ी

नि**ेकी  �रेदीदार  चौरस  फूट  तत्त्वा*र  जमी�  �रेदी  करण्यास  तयार  होर्णार  �ाही,  हे  या

न्याया�याच्या  नि�का�ांच्या  मालि�केतू�  लिसद्ध  झा�े  आहे.  सा*�जनि�क  कारर्णासाठी  जमी�

संपानिदत के�ी जाते, तेर्व्हेाही हीच खिस्थती असते. 

�ुल्या बाजाराती� सामान्य परिरखिस्थतीत काम करर्णाऱ्या नि**ेकी �रेदीदाराच्या �ुचt*र

बस�ू ए�ाद्या इचु्छक नि*के्रत्या�े जमी� �रेदी करण्याची ऑफर निदल्यास तो �ुल्या बाजारात
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ती  �रेदी  करे�  का,  याचा  नि*चार  न्याया�या�े  करर्णे  आ*श्यक  आहे.  त्या  कसोटी*र

न्याया�या�े बाजारमूल्याचे मूल्यमाप� के�े पानिहजे.  तो गैर*त��ाच्या कृत्यात पडू �ये म्हर्णू�

ढ*ळाढ*ळ करण्यासाठी कल्प�ाशक्तीची गरज �सते. न्याया�ये. त्यामुळे चौरस फूट तत्वा*र

�ुकसा� भरपाई नि�लिKत करता�ा बेकायदा तत्त्वा*र कार*ाई के�ी आहे.  १९६८ ते १९७१ या

काळात कोर्णताही नि*कास झा�ा �सल्याचे उच्च न्याया�या�े �मूद केल्याचे निदसू� येते.  उच्च

न्याया�या�े १९६८ च्या अलि/सूच�ेच्या तार�ेच्या चुकीच्या आ/ारा*र *ाटचा� के�ी आहे, हे

�रे  आहे.  ३० ऑक्टोबर १९६५ च्या पनिहल्या अलि/सूच�ेबाबत आलिर्ण ११ माच�  १९७१ च्या

दसुऱ्या अलि/सूच�ेबाबत काही संभ्रम असल्याचे निदसू� येते.  जलिम�ीच्या निकमतीत कोर्णतीही

*ाढ  झा�े�ी  �ाही  आलिर्ण  नि*क्रीकरारही  सादर  करण्यात  आ�े�े  �ाहीत,  हे  �क्षात  घेता

जलिम�ीच्या निकमतीचे मूल्यमाप� होत �सल्याचे स्पष्ट होई�. त्यामुळे तोडंी पुराव्यां*र अ*�ंबू�

राहर्णे अतं्यत /ोकादायक आहे,  ज्यात साक्षीदारां�ी प्रचलि�त बाजारमूल्य ४ ते ५ रुपये प्रनित

चौरस फूट असल्याचे �मूद के�े आहे.  या परिरखिस्थतीत,  आम्ही आर्ण�ी *ाढीची हमी देर्णाया�

कोर्णत्याही पुराव्या�े प्रभानि*त �ाही.

त्या�ुसार अपी� फेटाळ�े जाते. �चा�बाबत कोर्णतेही आदेश �ाहीत.

जी.ए�.       अपी� फेटाळ�े जात आहे.
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अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाषेती� या अ�*ुादाचा *ापर हा पक्षकारास त्याच्या/ नितच्या

मातृभाषेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण त्याचा इतर कोर्णत्याही

कारर्णाकरता  *ापर  करता  येर्णार  �ाही  तसेच  इंग्रजी  भाषेती�  न्यायनि�र्ण�य  हाच  स*�

व्या*हारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  *ापराकरिरता  नि*श्वस�ीय  असे�  आलिर्ण  तोच  त्याती�

आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजा*र्णी करता *ै/ मा��ा जाई�.
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