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-------------------------------------
श्री. तेजस डी. देशमु�, यालिचकाकत्याKचे वकी�.

श्री. नि�रंज� #ी. लिश#ंी, उत्तरवादी क्रमांक ३/१, ३/२ आलिर्ण ३/३ चे वकी�.

-------------------------------------

न्यायमंच : न्यायमूनित� मा$व जे. जामदार.
निद�ांक : २ जा�ेवारी २०२५

न्यायनि�र्ण�य   :  

१. यालिचकाकत्या�ची  बाजू  मांडर्णारे  निवद्वा�  वकी� श्री.  देशमु� आलिर्ण उत्तरवादी  

क्रमांक ३/१  ते ३/३ म्हर्णजे प्रनितस्प$R उत्तरवादीचंी बाजू मांडर्णारे निवद्वा� वकी� श्री. 

लिश#ंी यांचे म्हर्णर्णे ऐकू� घेत�े.

२. मूळ भाडेकरू अस�ेल्या यालिचकाकत्या��े  भारतीय संनिव$ा�ाच्या अ�ुचे्छद २२६ 

आलिर्ण २२७ अन्वये दा�� के�ेल्या या रिरट यालिचकेत निद�ांक २९ रे्फब्रुवारी १९९६ रोजी 

निवद्वा�  ततृीय  अनितरिरक्त लिजल्हा  न्याया$ीश ,  सो�ा#ूर  यां�ी  निदवार्णी  अ#ी�  क्रमांक 

४१५/१९८९ मध्ये #ारिरत के�ेल्या न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण हुकूम�ामा यांच्या कायदेशीर#र्णा  

आलिर्ण वै$ता यास आव्हा� निद�े आहे. उक्त निदवार्णी अ#ी� क्रमांक ४१५/१९८९ म$ी� 

आव्हा� हे निद�ांक ३० माच� १९८९ रोजी, निवद्वा� निद्वतीय सह निदवार्णी न्याया$ीश, कनि�ष्ठ 

स्तर,  सो�ा#ूर यां�ी नि�यलिमत निदवार्णी दावा क्रमांक १०९९/१९८० मध्ये #ारिरत के�ेल्या 

न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण हुकूम�ाम्या�ा देण्यात आ�े होते, ज्याद्वारे हा दावा �ारिरज करण्यात 

आ�े�ा  होता.  निद�ांक  २९  रे्फब्रवुारी  १९९६  रोजीच्या  आक्षनेि#त  न्यायनि�र्ण�य  आलिर्ण 
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हुकूम�ाम्याद्वारे, सो�ा#ुराती� �वी #ेठ येथी� का�ेकर इमारतीती� गाळा क्रमांक १४, 

१५ आलिर्ण १६ अस�ेल्या वादातीत जागे#ैकी र्फक्त गाळा क्रमांक १४ संदभा�त आंलिशक 

बेद�� करण्याचा हुकूम�ामा #ारिरत करू� अ#ी� अंशतः  मंजूर करण्यात येते.

३. श्री.  देशमु�,  निवद्वा�  वनिक�ांचे  म्हर्णर्णे  आहे  की,  या#ूवR सव� वादीची  �मूद 

के�े�ी  �री�ुरी  आवश्यकता  अस�ी तरी,  दावा  प्र�ंनिबत असता�ा,  #रिरचे्छद २(३) 

आलिर्ण #रिरचे्छद  क्रमांक  ६ (३)  जोडू�  वाद#त्रामध्ये  सु$ारर्णा  करण्यात  आ�ी  आहे, 

ज्याद्वारे अलिभ�े�ावर हे आर्णण्यात आ�े�े आहे की वादी यांच्यात निवभाज� झा�े आहे 

आलिर्ण जो#यKत वादी क्रमांक ३ चा संबं$ आहे ,  त्या�ा उक्त का�ेकर इमारतीम$ी� 

गाळा क्रमांक ७, १४, १५, १६, २०, २१ आलिर्ण २२ देण्यात आ�े�े आहते.  त्यां�ी सादर 

के�े की वादी क्रमांक ३ च्या प्रकरर्णाचा सं#ूर्ण� आ$ार मा�मत्तेच्या निवभाज�ावर आहे, 

मात्र,  निवभाज� लिसद्ध झा�े  �ाही  आलिर्ण कोर्णत्याही  #रिरखिnतीत ,  एका  सह-मा�का�े 

दावा  दा�� करू� त्या�ा  आव्हा� निद�े  आहे.  त्यां�ी  सादर  के�े  की  ही  निवभागर्णी 

अप्रामालिर्णक#र्णे आहे. त्यां�ी सादर के�े की वादी क्रमांक ३ �री�ुरी आवश्यकता लिसद्ध 

करण्यात नि�ष्फळ  ठर�े�ा आहे आलिर्ण म्हर्ण�ूच,  अंशतः  बेद�� करण्याचा आक्षनेि#त 

हुकूम�ामा #ारिरत व्हाय�ा �को होता.  त्यां�ी #ुढे सादर के�े की निवद्वा� न्यायचौकशी 

न्याया�या�े  ठोस  कारर्णे  देऊ�  दावा  �ारिरज  के�े�ा  आहे  आलिर्ण म्हर्णू�च  निवद्वा�  
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अ#ी�ीय  न्याया�या�े  निवद्वा�  न्यायचौकशी  न्याया�या�े  �ोदंव�ेल्या  नि�ष्कर्षांाKमध्ये 

हस्तक्ष#े कराय�ा �को होता.                                                           

४. उत्तरवादीचंी बाजू मांडर्णारे निवद्वा� वकी� श्री. लिश#ंी यां�ी सादर के�े की, वादी 

क्रमांक  ३  च्या  बाजू�े  या  गाळ्याच्या  वाट#ाबाबत,  वादीदं्वारे  निवद्वा�  न्यायचौकशी 

न्याया�यासमोर  तसेच  निवद्वा�  अ#ी�ीय  न्याया�यासमोर  कोर्णताही  वाद  उ#खिnत 

करण्यात आ�े�ा �ाही. त्यां�ी #ुढे सादर के�े की सव� वादी हे उत्तरवादी म्हर्णू� प्रसु्तत 

रिरट यालिचकेमध्ये #क्षकार आहेत, मात्र, उत्तरवादी#ंैकी कोर्णीही वादी क्र. ३ च्या �ावा�े 

हे गाळा क्रमांक ७,  १४,  १५,  १६ आलिर्ण २० आलिर्ण २१ वाट# करण्याबाबत कोर्णताही  

वाद उ#खिnत के�े�ा �ाही. कोर्णत्याही #रिरखिnतीत, त्यां�ी सादर के�े की जरी निवभाज� 

�ाही असे गृहीत $र�े तरी, वादी क्रमांक ३ हा या मा�मत्तांचा सह-मा�क आहे आलिर्ण 

म्हर्ण�ूच,  नि�लिwत  के�ेल्या  कायदेशीर  खिnती�ुसार,  एक सह-मा�क दे�ी�  बेद�� 

करण्यासाठी  दावा  दा��  करू शकतो .  त्यां�ी  #ुढे  सादर  के�े  की  अलिभ�े�ाती� 

#ुराव्यांवरू� स्पष्ट#र्णे निदसू� येते की वादी क्रमांक ३ चा मु�गा, जो वकी� आहे, त्या�ा 

जागेची  गरज  आहे.  त्यामुळे  त्यां�ी  निवद्वा�  अ#ी�ीय  न्याया�या�े  #ारिरत  के�ेल्या 

आदेशाचे समथ�� के�े.

५. सरुुवाती�ा,  हे  �क्षात  घेर्णे  आवश्यक  आहे  की  यालिचकाकत्या�च्या  म्हर्णजेच 

प्रनितवादीच्या  ताब्यात  गाळा  क्रमांक  १४,  १५  आलिर्ण १६  हे  आहेत ,   म्हर्णजे  प्रते्यक 
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गाळ्यामध्ये ३ �ोल्या आहेत आलिर्ण अशा प्रकारे प्रनितवादीच्या ताब्यात ९ �ोल्या आहेत. 

अ#ी�ीय  न्याया�याच्या  आक्षनेि#त  आदेशाद्वारे  केवळ  आंलिशक  हुकूम�ामा  #ारिरत 

करण्यात आ�ा आहे  ज्याद्वारे  प्रनितवादी�ा गाळा क्रमांक १४ चा रिरक्त ताबा वादी�ा  

देण्याचे नि�द9श देण्यात आ�े�े आहेत.  उक्त गाळा क्रमांक १४ मधे्य ३ �ोल्या आहेत 

आलिर्ण उक्त गाळा  क्रमांक १४ च्या प्रनितवादी�ा  बेद�� केल्या�ंतरही ,  प्रनितवादीच्या 

ताब्यात गाळा क्रमांक १५ आलिर्ण १६ च्या ६ �ोल्या असती�.  अलिभ�े�ावर अस�े�ी 

खिnती दश�वते की या सव� �ोल्या अनितशय मोठ्या आहेत. 

६. वरी� #ार्श्व�भूमीसह, बेद��ीचा हुकूम�ामा आलिर्ण अंशतः  बेद��ीचा हुकूम�ामा 

�ाकारता�ा निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े निद�े�ी कारर्णे �ोदंवर्णे आवश्यक आहे. 

निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े निद�े�ी कारर्णे �ा�ी�प्रमार्णे आहेत :

"सध्या वादी क्रमांक ३ हा  गाळा क्रमांक ७ च्या ताब्यात आहे,  ज्यामध्ये ४ 

�ोल्या  आहेत.  वादी  क्रमांक  ३  आलिर्ण त्याच्या  #त्नीसाठी  एकांत#र्णा  

रा�ण्यासाठी एक �ो�ी असू शकते.  वादी क्रमांक ३ चा मु�गा आलिर्ण सू�  

एका �ो�ीत �हा� मु�ासोबत राहू शकतात .  आर्ण�ी २ �ोल्या लिशल्लक 

राहतात. वादी क्रमांक ३ द्वारे एक �ो�ी ड्रॉईंग रूम म्हर्णू� आलिर्ण उव�रिरत एक 

�ो�ी इतर कारर्णांसाठी वा#र�ी जाऊ शकते. हे मान्य आहे की दावा प्र�ंनिबत 

असता�ा वादी�ा गाळा क्रमांक १, ८ आलिर्ण १८ चा ताबा लिमळा�ा आहे.  गाळा 

क्रमांक १ चा वा#र वादी करीत आहे. वादी क्रमांक १ च्या ताब्यात ९ �ोल्या 

आहेत. दावा दा�� करतेवेळी वादी क्रमांक १ च्या कुटंुबात ९ व्यक्ती होत्या. 

वादी क्रमांक १ च्या ताब्यात ९ �ोल्या आहेत. माझ्या मते वादी क्रमांक १ च्या 
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कुटंुबाती� सदस्यांसाठी ९ �ोल्यांची जागा #ुरेशी  आहे. लिशवाय, वादी क्रमांक 

१ हा गाळा क्रमांक १  चा वा#र काया��यासाठी करीत आहे. गाळा क्रमांक १ 

वर नितथे वादी क्रमांक ३ च्या मु�ाच्या �ावाची #ाटी मु�ाच्या �ावाची #ाटी 

आहे. याचा अथ� वादी क्रमांक ३ मु�गा हा गाळा क्रमांक १ चा वा#र त्याच्या 

कायदेशीर व्यवसायासाठी काया��य म्हर्णू�ही करत आहे असा होतो. लिशवाय, 

वादी क्रमांक १ आलिर्ण वादी क्रमांक ३ चा मु�गा यां�ी सो�ा#ूरच्या न्याया�य 

#रिरसरात  �ो�ी  लिमळनिवण्यासाठी  प्रत्येकी  रु.  ३०,०००/-  जमा  के�े  आहेत. 

वादी  क्रमांक १  आलिर्ण वादी  क्रमांक ३  चा  मु�गा  यां�ा  काही  मनिहन्यांतच  

प्रत्येकी १७  x  १० रू्फट क्षते्रर्फळाची एक �ो�ी लिमळर्णार आहे.  त्यामुळे वादी 

क्रमांक १ आलिर्ण वादी क्रमांक ३ चा मु�गा यांच्या काया��याची समस्या लिमटे�. 

हे �क्षात घेर्णे योग्य आहे की �ो�ी वादी क्रमांक १ आलिर्ण वादी क्रमांक ३ चा  

मु�गा यां�ा सकाळी ८:३० ते रात्री ८:०० वाजे#यKत उ#�ब्ध असती�. याचा 

अथ� वरी� तासांमध्ये वादी क्रमांक ३ च्या गाळा क्रमांक ७ मध्ये #क्षकारांची  

गदR होर्णार �ाही. या प्रकरर्णाती� सव� #रिरखिnती आलिर्ण तथ्यांवरू�, माझे असे 

मत  आहे  की  वादी  यां�ा  वादातीत  जागेची,  वाजवी  आलिर्ण �री�ुरी  

आवश्यकता �ाही. त्यामुळे मी या प्रश्नाचे �काराथR उत्तर देतो." 

(भर देण्यात आ�ा)

७. हे �क्षात घेर्णे आवश्यक आहे की वादी क्र.  ३ च्या �ऱ्या�ुऱ्या गरजेचा निवचार 

करता�ा,  वादी क्र.  १ च्या ताब्यात अस�े�े क्षेत्र निकंवा निवशेर्षांतः  वादी क्र.  १ �ा प्राप्त 

झा�ेल्या  गाळ्याचा  ताबा  दे�ी�  निवद्वा�  न्यायचौकशी  न्याया�या�े  निवचारात  घेत�ा 

आहे. मात्र, निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�य असे आक�� करण्यात नि�ष्फळ ठर�े आहे 

की  यालिचकाकत9-प्रनितवादीच्या निवरुद्ध दावा  दा�� करण्यात आ�े�ा  आहे ,  ज्यामध्ये 
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वादी क्रमांक ३ च्या वाट्या�ा आ�े�ा वादातीत #रिरसर म्हर्णजेच गाळा क्रमांक १४, १५ 

आलिर्ण १६ च्या संबंलि$त बेद�� करण्याच्या हुकूम�ाम्याची मागर्णी के�ी आहे. त्यामुळे 

वादी क्रमांक १ साठी �ोल्यांची उ#�ब्धता #ूर्ण�#र्णे असंबद्ध आहे.

८. यालिशवाय, हे �क्षात घेर्णे आवश्यक आहे की वादी क्रमांक ३ �े उ#खिnत के�ेल्या 

युखिक्तवादां#ैकी एक म्हर्णजे वादी क्रमांक ३ चा मु�गा वकी� आहे आलिर्ण म्हर्णू� त्या�ा 

स्वतंत्र काया��यासाठी जागा आवश्यक आहे .  निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े असा 

नि�र्ण�य निद�े�ा  आहे  की  वादी  क्रमांक १ दे�ी� वकी� आहे  आलिर्ण म्हर्ण�ूच ,  वादी 

क्रमांक ३ चा मु�गा, जो सहयोगी/कनि�ष्ठ वकी� आहे, तो दे�ी� वादी क्रमांक १ च्या 

काया��यातू� काम करू शकतो. वादी क्रमांक १ च्या काया��यी� जागेतही वादी क्रमांक 

३ च्या मु�ाच्या �ावाची #ाटी आहे या वसु्तखिnतीवर निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े 

भरवसा ठेव�ा आहे. निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े असाही नि�र्ण�य निद�े�ा आहे की 

वादी  क्रमांक  ३  च्या  कुटंुबाती�  सदस्य त्यांच्याकडे  उ#�ब्ध अस�ेल्या  जागेत  

समायोज�  करू शकतात .  मात्र,  निवद्वा�  न्यायचौकशी  न्याया�याचा  हा  दृनिष्टको� 

कायद्या�ुसार �ाही.  आर.  सी.  तामरकर आलिर्ण आर्ण�ी एक  -  निवरुद्ध -  नि�$ी �े�ा1 

म$ी� प्रकरर्णात सव�च्च न्याया�या�े असा नि�र्ण�य निद�े�ा आहे की :- 

 "१०. त्या�े कसे आलिर्ण कोर्णत्या #द्धती�े राहावे हे ठरवर्णे हे घरमा�काचे काम आहे 

आलिर्ण तो त्याच्या नि�वासी गरजांचा सव�त्तम न्यायनि�वाडा करर्णारा आहे हे कायद्या�े  

1(२००१) ८ एससीसी ४३१
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नि�लिwत के�े आहे.  �ऱ्या�ुऱ्या गरजेचा प्रश्न ठरवता�ा,  घरमा�क स्वतः �ा आर्ण�ी 

कसे समायोलिजत करू शक�ा असता यासाठी प्रयत्न करर्णे अ�ावश्यक आहे.”

नि�लिwत  के�ेल्या  कायदेशीर  खिnती�ुसार,  घरमा�क  हा  त्याच्या  गरजेचा  सव�त्तम 

न्याया$ीश असतो आलिर्ण मा�मत्तेचा वा#र कसा के�ा जाई� हे तो ठरवे�. घरमा�का�े 

मा�मत्तेचा  कसा  वा#र  करावा  हे  न्याया�य ठरवू  शकत �ाही.  निवद्वा� न्यायचौकशी 

न्याया�याचा दृष्टीको� कायदेशीर खिnतीच्या निवरुद्ध आहे. 

९. निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े प्रभावी#र्णे निद�े�े आर्ण�ी एक कारर्ण म्हर्णजे 

चेम्बस� �जीकच्या भनिवष्यात  सो�ा#ूरच्या  न्याया�य #रिरसरात  वनिक�ांसाठी  उ#�ब्ध  

असती� आलिर्ण ती त्या�ंा सकाळी ८ :३० ते  रात्री ८:०० वाजे#यKत उ#�ब्ध असती�, 

त्यामुळे  नि�वासnा�ाजवळ स्वतंत्र काया��य  असर्णे  आवश्यक �ाही .  मात्र,  ए�ाद्या 

वनिक�ाचे  काया��य  न्याया�याजवळ  तसेच  दसुरे  त्याच्या  नि�वासnा�ी  निकंवा 

नि�वासnा�ाजवळ असल्यास, ते वनिक�ाच्या कामासाठी अनितशय सोयीचे आहे, याकडे 

निवद्वा�  न्यायचौकशी  न्याया�या�े  #ूर्ण�#र्णे  द�ु�क्ष के�े  आहे .  जे  वकी� न्याया�याचे 

अलि$कारी आहेत आलिर्ण त्यां�ा न्याया�या�ा शक्य निततक्या चांगल्या प्रकारे मदत करावी 

�ागते,  त्यां�ा  प्रकरर्णांम$ी�  तथे्य,  �ागू  अस�ेल्या  कायदेशीर  तरतुदी,  सव�च्च 

न्याया�य  आलिर्ण उच्च न्याया�याचे  �वी�  नि�र्ण�य  यांचा  अभ्यास  करण्यासह  त्यांची  

प्रकरर्णे  तयार  करण्यासाठी  �ू# मेह�त घ्यावी  �ागते.  त्यामुळे,  निवद्वा� न्यायचौकशी 

न्याया�या�े �मूद केल्याप्रमार्णे  वनिक�ांचे काम केवळ निवलिशष्ट तासांसाठी असते असे  
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म्हर्णता  येर्णार  �ाही.  मानिहती  घेण्यासाठी  वनिक�ा�ंा  त्यांच्या  #क्षकारांसोबत  बैठका 

दे�ी� घ्याव्या �ागतात.  वनिक�ा�े त्याच्या व्यवसायाकडे #ूर्ण� वेळ �क्ष निद�े #ानिहजे . 

येथे  वर  उद्धतृ  केल्याप्रमार्णे  तका�मध्ये  प्रनितनिबंनिबत  झा�े�ा  निवद्वा�  न्यायचौकशी 

न्याया�याचा दृष्टीको� #ूर्ण�#र्णे चुकीचा आहे.

१०. कोर्णत्याही  #रिरखिnतीत,  #रिरसर कसा वा#रायचा  हे  घरमा�क ठरवे�.  निवद्वा� 

अ#ी�ीय न्याया�या�े वादी क्रमांक ३ आलिर्ण निवशेर्षांतः  त्याचा मु�गा, जो वकी� आहे, 

याच्या गरजेवर ज्या प्रकारे निवचार के�ा आहे, त्याची �ोदं घेर्णे आवश्यक आहे. संबंलि$त 

चचा� #रिरचे्छद क्रमांक १७ मध्ये आहे जी �ा�ी�प्रमार्णे आहे : 

“१७/-  घरमा�काची  स्वतः ची  खिnती,  व्यवसाय  आलिर्ण त्याच्या  कुटंुबाच्या  

आकाराच्या  संदभा�त  वादातीत  #रिरसराच्या  घरमा�काची  �री�ुरी  गरज 

निवचारात  घेत�ी  #ानिहजे  असे  म्हर्णण्याची  गरज  �ाही.  थोडक्यात,  ही 

घरमा�काची  स्वतः ची  मा�लिसक  खिnती  आहे  ज्याच्या  #ार्श्व�भूमीवर 

आवश्यकतेचा निवचार करावा �ागतो.  मग गरज �री�ुरी म्हर्णजे प्रामालिर्णक 

अस�ी #ानिहजे आलिर्ण हेतू�े प्रेरिरत �सावी. प्रस्तुत प्रकरर्णात, वादी क्रमांक ३ 

चा मु�गा वकी� म्हर्ण�ू काम करत आहे आलिर्ण केवळ तेच �ाही  तर तो  

अनितरिरक्त सरकारी वकी� आलिर्ण सरकारी वकी� दे�ी� आहे .  त्या�ा #ार 

#ाडावी  �ागर्णारी  काय9 �क्षात घेऊ� आलिर्ण कामाचे  स्वरू# आलिर्ण त्याची  

खिnती  �क्षात घेऊ�,  त्या�ा  स्वतंत्र काया��यी�  �ो�ी -सह-अभ्यास �ो�ी 

आलिर्ण बैठक �ो�ी हवी असल्याचा त्याचा दावा काल्पनि�क आलिर्ण सदै्धांनितक  

�ाही. मी  आ$ीच  त्याच्या  कुटंुबाच्या  व्याप्तीबद्द�  आलिर्ण त्याच्या  इतर  

गरजांबद्द� चचा� के�ी आहे. या सव� तथ्यांच्या #ार्श्व�भूमीवर निवचार करता, मी 
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असे मा�तो की वादी�े  वादातीत #रिरसराची �री�ुरी  आलिर्ण वाजवी गरज  

लिसद्ध के�ी  आहे.  �ा�च्या न्याया�या�े  या  प्रकरर्णाच्या या  #ै�ूवर  निवचार 

करता�ा चुकीचे मत मांड�े की वादी क्रमांक ३ चा मु�गा वादी क्रमांक १ चे 

काया��य वा#रू शकतो जे तळमजल्यावर आहे. हे केवळ अव्यवहाय�च �ाही 

तर व्यवसायाच्या �ैनितकतेच्या निवरुद्ध आहे कारर्ण वादी क्रमांक ३ चा मु�गा  

आता  अनितरिरक्त सरकारी  वकी�  म्हर्णू�  काम  करत  आहे  आलिर्ण बहुतेक  

प्रकरर्णांमध्ये  राज्य शास�ाचे  प्रनितनि�लि$त्व करत  आहे .  त्या�ंतर  �ा�च्या 

न्याया�या�े वादी क्रमांक ३ च्या मु�ाकडे वनिक�ाची दा��े होती आलिर्ण ती  

त्याच्या काया��यासाठी  आलिर्ण अभ्यासासाठी  #ुरेशी  होती  या  वस्तुखिnतीवर  

चुकीचा भर निद�ा. असा नि�र्ण�य देत असता�ा, कनि�ष्ठ न्याया�या�े वनिक�ाच्या 

कक्षांच्या  वा#रावरी�  नि�बK$ांकडे  आलिर्ण वादीच्या  नि�वासnा�ा#ासू�च्या  

अंतराकडे  #ूर्ण�#र्णे  द�ु�क्ष के�े .  त्यामुळे,  वादीची  गरज आहे  असा  कनि�ष्ठ 

न्याया�या�े  �ोदंव�े�ा  नि�ष्कर्षां� �रा�ुरा  �ाही  आलिर्ण वाजवी  असू  शकत  

�ाही. त्यामुळे मी कनि�ष्ठ न्याया�याशी असहमत आहे आलिर्ण काही चुकीच्या  

गृहीतकांवर आ$ारिरत नि�ष्कर्षां� कायम करता येत �ाहीत.

(भर देण्यात आ�ा)

अशा  प्रकारे,  निवद्वा�  अ#ी�ीय  न्याया�या�े  निद�े�ी  कारर्णे  अलिभ�े�ावर  अस�ेल्या 

#ुराव्याच्या आ$ारे आहेत आलिर्ण दृष्टीको� कायद्या�ुसार आहे. 

११. यालिचकाकत्या�चे वकी� श्री. तेजस देशमु� यां�ी आर्ण�ी एक युखिक्तवाद मांड�ा 

की वादी क्रमांक ३ ज्या निवभाज�ाच्या आ$ारे वादातीत #रिरसराच्या अलि$काराचा दावा 

करत आहे, त्या�ा सहमा�कां#ैकी एका�े आव्हा� निद�े आहे. हे �क्षात घेर्णे आवश्यक 
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आहे  की  जरी  सव� सह -मा�क या  रिरट  यालिचकेमध्ये,  तसेच  अ#ी�  आलिर्ण दाव्यात  

#क्षकार अस�े,  तरी त्यांच्या#ैकी कोर्णीही कोर्णताही आक्षे# घेत�ा �ाही.  कोर्णत्याही 

#रिरखिnतीत नि�लिwत कायदेशीर खिnती�ुसार एक सहमा�कदे�ी� बेद�� करण्यासाठी 

दावा दा�� करू शकतो. मोनिहंदर प्रसाद जै� - निवरुद्ध - म�ोहर �ा� जै�2  या प्रकरर्णात 

सव�च्च न्याया�या�े �ा�ी�प्रमार्णे नि�र्ण�य निद�ा आहे :

१०.  हा  प्रश्न आता  इंनिडया  अंब्रे�ा  मॅनि�रॅ्फक्चरिरंग  कं#�ी  -  निवरुद्ध -  भगबंदेई 

अग्रवा� [(२००४) ३ एससीसी १७एकूर्ण ६ �ोल्यांवर कब्जा राहू देऊ शकतात८] 

म$ी� या न्याया�याच्या नि�र्ण�या�े सं#ुष्टात आ�े�ा आहे, ज्यामध्ये या न्याया�या�े 

आ#�े मत निद�े : (एससीसी #ृष्ठ १८३, #रिरचे्छद ६) 

“६.  #क्षांच्या निवद्वा� वनिक�ांचे म्हर्णर्णे ऐकू� आम्हा�ा समा$ा� झा�े 

आहे  की  यालिचका  �ारिरज  केल्या  जाऊ  शकतात.  सामान्यतः  

सहमा�कांच्या मा�कीच्या मा�मत्तेत भाडेकरू�ा बेद�� करण्यासाठी 

सहमा�कां#ैकी एक दावा दा�� करू शकतो,  हे सव�मान्य आहे. (श्री 

राम #सरीचा  -  निवरुद्ध -  जगन्नाथ  [(१९७६)  ४ एससीसी १८४]  आलिर्ण 

$��ा�  -  निवरुध्द  -  क�ावतीबाई  [(२००२)  ६  एससीसी  १६], 

एससीसी  #रिरचे्छद  २५  #हा.).  हे  तत्त्व एजन्सी  (प्रनितनि�$ी)  च्या 

लिसद्धांतावर आ$ारिरत आहे.  भाडेकरूनिवरुद्ध बेद�� करण्यासाठी दावा 

दा�� करर्णारा  एक सहमा�क त्याच्या स्वतः च्या वती�े  आलिर्ण इतर  

सहमा�कांचा  प्रनितनि�$ी  म्हर्णू�  असे  करतो.  इतर  सह-मा�क 

भाडेकरू�ा  बाहेर  काढण्यास  सहमत  �व्हते  आलिर्ण त्यांचे  मतभेद  

असू�ही दावा दा�� करण्यात आ�ा असे दश�निवल्यालिशवाय इतर सह-

2 (२००६) एससीसी ७२४
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मा�कांची  संमती  घेत�े�ी  मा��ी  जाते.  प्रस्तुत  प्रकरर्णात,  सह-

मा�कां�ी  दावा  दा��  के�ा  होता.  सहमा�कां#ैकी  एक,  दसुऱ्या 

सहमा�काशी #वू�ग्रह सा$ण्यासाठी, दाव्याच्या दरम्या� आ#�ी संमती 

मागे  घेऊ  शकत �ाही.  दावा  एकदा  दा�� केल्यावर,  दावा  दा�� 

करण्याच्या  तार�े�ा  #क्षांचे  अलि$कार  स्पष्ट होतात  आलिर्ण बेद��  

करण्याची  मागर्णी  करण्याचा  सह-मा�कांचा  हक्क दावा  दा��  

करण्याच्या तार�ेच्या संदभा�त न्यायनि�वाडा के�ा जार्णे आवश्यक आहे; 

एकमात्र अ#वाद म्हर्णजे जेव्हा त्या�ंतरच्या घट�ेमुळे भाडेकरू�ा बाहेर 

काढण्याचा  सह-मा�कांचा  हक्क #क्षांच्या  कृतीद्वारे  निकंवा  कायद्याच्या  

अंम�बजावर्णीद्वारे सं#षु्टात येतो.”

११. अशा प्रकारे,  सह-मा�का�े दा�� के�े�ा दावा कायद्या�े कायम ठेव�ा 

जाऊ शकतो. भाडे नि�यंत्रकासमोर बेद�� करण्याची काय�वाही सरुू करण्या#ूवR 

सह-मा�का�े  इतर सह-मा�कांची संमती निकंवा #या�य घेत�ा होता हे दा�वर्णे 

आवश्यक �ाही. मात्र, जर ए�ाद्या सह-मा�का�े त्यावर आके्ष# घेत�ा तर ती एक 

संबंलि$त वसु्तखिnती असू शकते.  प्रस्तुत प्रकरर्णात,  उत्तरवादीच्या सह-मा�कां�ी 

येथे  उत्तरवादी�े  सुरू के�ेल्या बेद��ीच्या काय�वाही�ा  आक्षे# घेत�ा होता  हे  

दश�निवण्यासाठी काहीही अलिभ�े�ावर आर्णण्यात आ�े�े �ाही.”

(भर देण्यात आ�ा)

वर �मूद  केल्याप्रमार्णे,  सव� सह-मा�क प्रसु्तत रिरट  यालिचका,  दावा  तसेच अ#ी�ात 

#क्षकार आहेत आलिर्ण त्यांच्या#ैकी कोर्णीही कोर्णताही आक्ष#े घेत�ा �ाही. वादी क्रमांक 

३ �े ज्या निवभाज�ाच्या आ$ारे दावा के�ा आहे,  तो रद्दबात� करण्यात आ�ा आहे, 
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असे  काहीही  या  न्याया�याकडे  नि�दश��ास  आर्ण�ू  देण्यात  आ�े�े  �ाही.  त्यामुळे 

यालिचकाकत्या��े मांड�ेल्या युखिक्तवादात काहीही तथ्य �ाही.

१२. लिजथ#यKत वंलिचततेचा संबं$ आहे, निवद्वा� अ#ी�ीय न्याया�या�े दे�ी� #रिरचे्छद 

१८ मध्ये याचा नि�ष्पक्ष#र्णे निवचार के�ा आहे, जो �ा�ी�प्रमार्णे आहे :

"१८.  आता प्रश्न असा आहे की प्रनितवादीच्या ताब्यात अस�ेल्या ९ �ोल्यांचा  

समावेश अस�ेल्या नितन्ही वादातीत  गाळ्यांचा  ताबा  वादी�ा  आवश्यक आहे 

का? वर चचा� केल्याप्रमार्णे,गाळा क्रमांक ७ मधे्य चार �ोल्या आहेत आलिर्ण त्या 

वादातीत गाळ्यांम$ी� �ोल्यांच्या क्षेत्रा#ेक्षा आकारा�े मोठ्या आहेत. त्यामुळे, 

प्रनितवादीच्या ताब्यात अस�ेल्या ती� वादातीत गाळ्यां#ैकी एक गाळा ताब्यात 

घेर्णे निकंवा एक गाळा जोडर्णे हे वादी क्रमांक ३ आलिर्ण मु�ाच्या गरजा #रू्ण� करे�. 

म�ा सांगण्यात आ�े आहे की गाळा क्रमांक १४ हा ती� गाळ्यां#ैकी #निह�ा 

आहे आलिर्ण तो वादीच्या ताब्यात अस�ेल्या गाळा क्रमांक ७ च्या जवळ आहे. 

वादी�े सादर के�े�ा �काशा दे�ी� या नि�वेद�ाचे समथ�� करतो,  म्हर्ण�ू,  मी 

असा नि�र्ण�य देतो की  केवळ ती� �ोल्यांचा समावेश अस�ेल्या आर्ण�ी एका 

गाळ्याच्या मया�दे#यKत �री�ुरी आलिर्ण वाजवी गरज nानि#त करण्यात आ�े�ी 

आहे.”

(भर देण्यात आ�ा)

१३. हे  �क्षात घेर्णे  आवश्यक आहे  की  ३  गाळे  म्हर्णजे एकूर्ण ९ �ोल्यांचा  ताबा 

लिमळवण्यासाठी दावा दा�� करण्यात आ�ा आहे. निवद्वा� अनि#�ीय न्याया�या�े केवळ 

३ �ोल्यांचा समावेश अस�ेल्या गाळा क्रमांक १४ च्या संदभा�त हा दावा अंशतः  नि�का�ी 
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काढ�ा  आहे.  अशा  प्रकारे,  गाळा  क्रमांक  १५  आलिर्ण १६  या  उव�रिरत  २  गाळ्याच्या  

म्हर्णजेच ६ �ोल्या ताब्यात घेण्याची मागर्णी करर्णारा दावा �ारिरज करण्यात येतो आलिर्ण 

३ �ोल्यांचा समावेश अस�ेल्या एका गाळ्या संदभा�त केवळ आंलिशक हुकूम�ामा मंजूर 

करण्यात आ�ा आहे.  अशा प्रकारे  निवद्वा� अ#ी�ीय न्याया�याचा हुकूम�ामा कायम 

केल्या�ंतरही, यालिचकाकत9-प्रनितवादी हे २ गाळ्यांवर म्हर्णजे गाळा  क्रमांक १५ आलिर्ण १६ 

म्हर्णजे एकूर्ण ६ �ोल्यांवर कब्जा राहू देऊ शकतात.  अशा प्रकारे,  निवद्वा� अ#ी�ीय 

न्याया�या�े #ारिरत के�े�ा आंलिशक हुकूम�ामा न्याय्य आलिर्ण नि�ष्पक्ष आहे.

१४. अशा प्रकारे,  प्रकरर्णाची तथे्य आलिर्ण #रिरखिnती #ाहता,  भारतीय संनिव$ा�ाच्या 

अ�ुचे्छद २२७ अन्वये हस्तक्षे# करर्णे आवश्यक आहे.  त्या�ुसार, रिरट यालिचका �ारिरज 

करण्यात येते, मात्र, �चा�बाबत कोर्णताही आदेश देण्यात येत �ाही.

१५. रिरट यालिचकेचा नि�का� �क्षात घेता निदवार्णी अजाKमध्ये काहीही लिशल्लक राहत 

�ाही आलिर्ण त्या दे�ी� नि�का�ी काढण्यात येत आहेत.

(न्यायमूनित� मा$व जे. जामदार)
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अस्वीकरर्ण 

"या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भार्षांेती�  अ�ुवादाचा   वा#र  हा  #क्षकारास 

त्याचा/नितच्या मातृभार्षांेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्या#ुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण 

त्याचा इतर कोर्णत्याही कारर्णाकरिरता वा#र करता येर्णार �ाही. तसेच, इंग्रजी भार्षांेती� 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वा#राकरिरता निवर्श्वस�ीय असे�  

आलिर्ण तोच त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता  वै$  मा��ा  

जाई�".


