
(इं�ग्रजी�मध्ये	 टं�कलि�खि�त क	 �	ल्या� न्या�यनि�र्ण�य�चा� मरा�ठी� अ��वा�द) 

[१९९६] ३ एस. स�. आरा. ५००

श्री�मत� बसव्वा� अ1ड अदस� इंतक.

- वि�रुद्ध -

द� स्पे	श� �1 ड एनि5लि6श� ऑनि8सरा अ1ड अदस� 

१५ म�चा� १९९६

[क	 . रा�म�स्वा�म� आलिर्ण जी�. टं�. ����वाटं�, न्या�यम;त<]

भू�मि
सं� पा�दन अमि�विनय
, १८९४ :

भू�मि
  सं� पा�दन  -   न�कसं�नभूरपा�ई  -  बा�जा�र  
�ल्या�चे"  विन��#रण  -  वि�क�सं

शु�ल्का�सं�ठी( कपा�ती(चे( अन�ज्ञे"य व्या�प्ती(  -  अन"क विनण#य��
ध्ये" सं�.च्च न्या�य�लय�न" ३३-

१/३ ती" ५३% य� दरम्या�नच्या� �जा�ती(सं अन�
ती( विदल"ल( आहे" - ज्या� भू�गा�ती वि�क�सं�चे(

तीरती�द  नव्हती(  त्या�  भू�गा�ती  अमि�ग्रविहेती  क" ल"ल(  जा
(न  -  वि�क�सं�ल�  बार�चे  �"ळ

ल�गाण्या�चे( शुक्यती� - न�कसं�नभूरपा�ई कर(ती वि�क्रीCपात्रा��र वि�सं� बा�न हेEती" - वि�क्रीCपात्रा�
ध्ये"

न
�द  जा
(न सं� पा�दन करण्या�ती आल"ल्या� जामि
न(पा�सं�न द�रच्या� भू�गा�ती स्थिGती आहे"  -

वि�क�सं�ल�  द(र्घ#  �र्षेJ  ल�गाल(  असंती(  हे(  �स्तु�स्थिGती(  लक्षा�ती  र्घ"ती�  उच्च न्या�य�लय�न"

न�कसं�नभूरपा�ई  विन��#रिरती  करण्या�सं�ठी(  १२  टक्के"  म्हणजा"  ५३  टक्के"  आमिण  १२  टक्के"

अवितीरिरक्त �जा��ट करण्या�सं पार��नगा( विदल(  -  असं� विनण#य द"ण्या�ती आल� विक,  उच्च

न्या�य�लय�न" स्वी(कU ती क" ल"ल( तीत्त्वे" बा"क�यद"शु(र नव्हती(.

क" . �सं�� �र� द"�( -वि�रूद्ध - र"व्ह"न्या� विYस्थिव्हजानल ऑवि[संर, एल ए ओ, [१९९५] ५

एस. स�. स�. ४२६, य�वारा अवा��ब;� हो@त	.

निदवा�र्ण� अपी�� अलिBक�रिरात�  :  निदवा�र्ण� अपी�� क्र.  २२०९-१२/१९९३ इंत्या�द�.

इंत्या�द�.

स� कIर्ण�  पीनिहो�	  आपी��  क्र.  ६७७-७९  वा  ६८१  /  १९८९  मध्ये	  क���टंक  उच्च

न्या�य��य��	 निद.२५/०९/१९९२ रा@जी� निद�	ल्या� न्या�यनि�र्ण�य आलिर्ण आद	श�वारू�.

उपीखिOत पीक्षां��स�ठी� क	 . म�Bवा रा	ड्डी�, एस. एस. जी�वा��, जी�. ए�. स� घी�, ड�. दवा	,

आ��द ए. मगद�म, ई. स�. निवाद्या� स�गरा, ग@पी�� लिस�ग, टं�. व्ही�. रात्नम, निकरार्ण स�रा�,  ब�.

जी�. श्री�Bरा�, जी�. व्ही�. चा� द्रश	�रा, पी�. पी�. लिस�ग, पी�. महो��	,  एस. क	 .  क� �करा��, एम.



टं�. जीYजी� आलिर्ण स� ग�त� क� म�रा.

न्या�य��य�चा� न्या�यनि�र्ण�य पी�ढी��प्रम�र्ण	 द	ण्या�त आ�� :

भू;लिमस� पी�द�  अलिBनि�यम,  १८९४  च्या�  क�म  ४  (१)  अ�तग�त  (थो@डक्या�त,

'अलिBनि�यम ') B�रावा�ड जीवाळ औद्या@निगक निवाक�स�स�ठी� १९४ एकरा जीम�� (ज्या�पीeकI ३३

एकरा  हो�  य�  अपी���त��  निवाषय  आहो	)  अलिBग्रनिहोत  कराण्या�चा�  अलिBस;चा��  निद.  ३०

ऑक्टो@बरा १९८१ रा@जी� प्रक�लिशत कराण्या�त आ�� हो@त�. भू;लिम स� पी�द� अलिBक�ऱ्या��	, निद.

२२ ऑगस्ट १९८५ रा@जी� त्या��च्या� नि�वा�ड्या�द्वा�रा	,  रु.८,००० त	  रु.  ८०८० पीयmतच्या� दरा��	

��कस��  भूरापी�ई  निद��.   नि�दnश��वारा  निदवा�र्ण�  न्या�य��य��	  ��कस��भूरापी�ई  निद.  ११

ऑक्टो@बरा १९८८ रा@जी� पी�रिरात क	 �	ल्या� न्या�यनि�र्ण�य��	 वा आद	श��	 रु. १.७२ प्रनित चाo.8; .

एवाढी� वा�ढीवा;� निद�� ज्या�म�ळ	  गर्ण�� रु. ७४,९५३ प्रनित एकरा एवाढी� 6���. ए8. एम. ए.

क्र.  ५७५/८९  आलिर्ण  बp चामध्ये	  निद�	ल्या�  न्या�यनि�र्ण�य�  आलिर्ण  आद	श�द्वा�रा	  क	 �	ल्या�

अपी���वारा उच्च न्या�य��य��	 ��कस��भूरापी�ई  रु.५६,००० प्रनित एकरा एवाढी� कम� क	 ��.

त्या�म�ळ	  आर्ण�� वा�ढी व्ही�वा� य�स�ठी� द�वा	द�रा���� हो	 अपी�� द��� क	 �	  आहो	.  रा�ज्या���

��कस��भूरापी�ई  वा�ढीवाण्या�च्या� निवारा@B�त  अपी�� करा�यचा	  अस�	  तरा�  य�  न्या�य��य��	

त्या��चा� निवाश	ष अ��ज्ञा� य�लिचाक� ��रा�जी क	 ��  आहो	, य�तहो� वा�द ��हो�.

अपी��कत्या�mचा	  वात��	  ज्या	ष्ठ अलिBवाक्ता� क	 .  म�Bवा रा	ड्डी�  य����  अस� य�खिक्तावा�द

क	 �� कI य� न्या�य��य��	 निद�	ल्या� नि�क�����स�रा ५३% कपी�त वा�जीवा� आहो	, पीरा�त� उच्च

न्या�य��य��	 निवाक�स�त्मक श�ल्का�स�ठी� ६५% कपी�त करार्ण	 हो	 क�यद्या�चा	 य@ग्य तत्त्व ��हो�.

त्या�म�ळ	  उच्च न्या�य��य��	 त� कम� कराण्या�त क�यद	निवाषयक चा;क क	 �� आहो	. त्या���� अस�

य�खिक्तावा�द द	��� म��ड�� निक,  जीरा� स� पी�द� हो	 य� प्रकरार्ण�त अलिBस;चा�	च्या� त�रा�	�� तरा

कराण्या�त आ�	  अस	�,  तरा�  जी	व्ही�  स� पी�निदत क	 �	ल्या� जीलिम�� य� रा�ष्ट्रीz�य महो�म�ग����

��ग;�  आहो	त  वा  ज्या�प्रम�र्ण	  क� ळकर्ण<  च्या�  प्रकर्ण�त  ज्या�मध्ये	  ��कत	चा  जीलिम��चा�

निवाल्हे	वा�टं ��वाण्या�त आ�� हो@त�, त्या� प्रक�रार्ण�मध्ये	 रु. ६७,२००/- प्रनित एकरा य� दरा��	

द	ण्या�त आल्या��	,  प्रस्तु�त प्रकर्ण�त स� पी�द��करिरात� ��कस��भूरापी�ई म्हर्ण;�,  अपी��कतn

द	���  स�रा�चा  ��भू  लिमळण्या�चा	  होक्कद�रा  आहो	त.  त्या�म�ळ	  उच्च  न्या�य��य��	  रु.

५६,०००/-  प्रनित एकरा य� दरा��	  ��कस��भूरापी�ई नि�B��रिरात कराण्या�त चा;क क	 �� आहो	.

उतरावा�द�च्या�वात��	  निवाद्वा�� ज्या	ष्ठ अलिBवाक्ता� श्री�.  स� घी�  य����  य�  य�खिक्तावा�द��� निवारा@B



क	 ��. 

आम्ह� निवाचा�रा क	 ल्या���तरा,  निवाचा�रा�थो�  उदभूवार्ण�रा�  प्रश्न अस� आहो	  कI,   उच्च

न्या�य��य��	  रु.  ५६,०००/-  प्रनित एकरा,  य� दरा��	  ��कस��भूरापी�ई नि�B��रिरात कराण्या�त

निवालिBनिवाषयक क�हो� चा;क क	 �� आहो	 क�? ��कस��भूरापी�ईच्या� नि�B��रार्ण�त�� कपी�त�च्या�

तत्त्व�वारा, ह्या� न्या�य��य��	 क	 . वास�� Bरा� द	वा� -निवारूद्ध - रा	व्ही	न्या; निडखिव्हीजी�� ऑनि8सरा, ए�

ए ओ, [१९९५] ५ एस. स�. स�. ४२६, य� स� पी;र्ण� नि�र्ण�यनिवाB�चा� निवाचा�रा क	 �� आहो	 आलिर्ण

अस�  नि�र्ण�य  निद��  आहो	  कI,  न्या�य��य���  प्रथोमत� ,  जीलिम��च्या�  छो@ट्या�  त�कड्या��श�

स� ब� लिBत निवाक्रI अस्स� आलिर्ण निवाश्वा�स�हो� आहो	 कI ��हो� आलिर्ण त� त����त्मक जीलिम��च्या�

स� दभू��त आहो	 कI ��हो� य�वारा निवाचा�रा करा�वा� ��ग	�.  अश� प्रक�राचा� निवाक्रI �रा� आलिर्ण

निवाश्वा�स�हो�  आहो	  आलिर्ण  जीलिम��चा�  वाeलिशष्ट्ये	  त����त्मक  आहो	त  अस	  न्या�य��य���

आढीळल्या�स,  जीलिम��च्या�  म@ठ्या�  पीट्ट्यां��च्या�  न्या�य्य  आलिर्ण  उलिचात  ब�जी�राभू�वा�पीयmत

पी@हो@चाण्या�स�ठी� पी�रा	श� कपी�त क	 �� जी�वा�. वा�स्तुनिवाक निवाक�स�स�ठी� ��गर्ण�रा� क���वाB�

आलिर्ण निवाक�स�स�ठी�चा� प्रत�क्षां� क���वाB� हो	 द	��� न्या�य्य आलिर्ण पी�रा	श� भूरापी�ई नि�लि�त

कराण्या�स�ठी� स� ब� लिBत निवाचा�रा कराण्या���यक ब�ब आहो	त. प्रत्या	क प्रकरार्ण त्या�च्या� त्या�च्या�

तथ्यां��वारा  अवा��ब;�  असत	.  निवाक�स श�ल्का वाजी�  कराण्या�स�ठी�,  जीलिम��च्या� निवाक�स�चा	

स्वारूपी,  जीलिम��चा�  पीरिराखिOत�  आलिर्ण  स्वारूपी,  रास्तु	,  स��डपी�र्ण�,  वा�जी,  उद्या��	,  पी�र्ण�

इंत्या�द� �स�ठी� ब��Bक�म नि�यम����स�रा वा	गळ� ठी	वा�यचा� जीम�� आलिर्ण इंतरा सवा� स� ब� लिBत

पीरिराखिOत� निवाचा�रा�त घ्या�व्या�त. प्रस्तु�त प्रकरार्ण�त उच्च न्या�य��य��	 �@ �दवा�	�� तथ्यां	 अश�

आहो	त कI नि�. क्र. पी�-१० निवाक्रI पीत्र, हो� निवाश्वा�स�हो� निवाक्रI आहो	 पीरा�त� त@ १ निक. म�. पी	क्षां�

जी�स्तु अ�तरा�वारा अस�	ल्या� जीलिम��च्या� छो@ट्या� भू;�� ड�च्या� स� दभू��त आहो	.  य� भू�ग�त��

जीम�� निवाकलिसत 6��	�� ��हो� आलिर्ण त्या� क्षां	त्र�स�ठी� क@र्णत�हो� निवाक�स 6��	�� ��हो�,

अस	हो� आढीळ;� आ�	  आहो	.  उच्च न्या�य��य��	 अस	हो� �म;द क	 �	  कI त्या� जीलिम�� �च्या�

निवाक�स�स�ठी� अ�	क वाषn ��गत�त,  म�त्र त्या� जीलिम�� निबगरा-क� ष� हो	त;� स�ठी� वा�पीराण्या�स

सक्षांम आहो	त. त्या� नि�ष्कष�mवारा उच्च न्या�य��य��	 अस� नि�र्ण�य निद�� कI, नि�. क्र. पी�.-१०

अ�तग�त ब�जी�रा म;ल्या हो� एकम	वा आB�रा अस; शकत ��हो�,  पीरा�त�  निवाक�स �क्षां�त घी	त�

जीलिम�� ६५%  वाजी� क	 ल्या��� तरा रु.  ५६,०००/-  य� दरा��	 ��कस�� भूरापी�ई लिमळवाण्या�स

सक्षांम आहो	त. निवाक�स�त्मक श�ल्का��स�ठी�, ३३-१/३% त	 ५३% दराम्या��चा� त� कपी�त य�



न्या�य��य��	 अ�	क नि�क����मध्ये	 वाeB ठीरावा�� हो@त�.  वास�� Bरा� द	वा�च्या� प्रकरार्ण�त ६३%

कपी�त क�यम ठी	वाण्या�त आ��. जीलिम��च्या� निवाक�स�स�ठी� अ�	क वाषn ��ग�� असत� हो�

वास्तु�खिOत�  �क्षां�त  घी	ऊ� उच्च न्या�य��य��	  आर्ण�� १२%  टंक्क	  कपी�त  क	 ��  आहो	.

नि�� स� शयपीर्ण	, उच्च न्या�य��य��	 हो� वास्तु�खिOत� �क्षां�त ठी	वा�� कI नि�. क्र. पी�.-१० अ�तग�त

अस�	ल्या� जीलिम�� अलिBग्रहोर्ण����� अस�	ल्या� जीलिम��पी�स;� द;रा अ�तरा�वारा हो@त्या� आलिर्ण

जीलिम��च्या� निवाक�स�स�ठी� बरा�चा वा	ळ ��गत असल्या��	 ��कस��भूरापी�ईच्या� नि�B��रार्ण�त

१२%  म्हर्णजी	 ५३% +  १२% =  ६५%  इंतकI अनितरिराक्ता कपी�त क	 �� आहो	.  वारा �म;द

क	 �	ल्या�  तक� ब�द्ध�च्या�  आB�रा	,  उच्च  न्या�य��य��	  स्वा�क�रा�	�	  तत्त्व  ब	क�यद	श�रा

असल्या�चा	  म्हटं�	  जी�ऊ शकत ��हो�.  अश�  प्रक�रा	  निवाचा�रा�त  घी	तल्या�स,  आम्ह�  अस	

म��त@  कI  उच्च  न्या�य��य��	  �@ �दवा�	ल्या�  नि�ष्कष��त  होस्तुक्षां	पी  कराण्या�चा	  निक� वा�

��कस��भूरापी�ई वा�ढीवाण्या�चा	 क@र्णत	हो� समथो�� ��हो�.

त्या���स�रा अपी�� ��रा�जी कराण्या�त आल्या�. वा�द�चा� बसनिवाण्या�त आ�� ��हो�.

टं�. ए�. ए

अपी�� ��रा�जी कराण्या�त आल्या�.

अस्वा�करार्ण 
"य�  न्या�यनि�र्ण�य�च्या� मरा�ठी� भू�ष	त�� य� अ��वा�द�चा� वा�पीरा हो� पीक्षांक�रा�स
त्या�च्या�/  नितच्या� म�त�भू�ष	मध्ये	 त्या�चा� अथो� समजी;� घी	ण्या�पी�रात�चा मय��निदत
रा�हो��  आलिर्ण त्या�चा�  इंतरा  क@र्णत्या�हो�  क�रार्ण�करिरात�  वा�पीरा  करात�  य	र्ण�रा
��हो�.  तस	चा,  इं�ग्रजी� भू�ष	त�� न्या�यनि�र्ण�य  हो�चा सवा� व्या�वाहो�रिराक आलिर्ण
क�य���य��  वा�पीरा�करिरात�   निवाश्वास��य  अस	�  आलिर्ण  त@चा  त्या�त��
आद	श�च्या� नि�ष्पा�द� आलिर्ण अ�म�बजी�वार्ण� वाeB म���� जी�ई�.”


