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संजय कुमार, �ायमतू�.

१. ��तुची िदवाणी अपीले, मुं बई उ� �ायालयाने िदनाकं ०३.१२.२००८ रोजी

िदलेला �ायिनण�य, �ा�ारे �रट या�चका �. १०६७/१९९२ मा� केली आ�ण �ानंतर िदनाकं
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०९.०९.२००९ रोजी िदलेला �ायिनण�य, �ा�ारे �रट या�चका �. १०६७/१९९२ मधील

पनुिव�लोकन या�चका �माकं ७५/२००९ अन�ुम,े फेटाळली, �ातनू उ�वलेली आहते. या

बद�ात, यातील उ�रवादी जनाद�न सबुाजीराव वाइड यानंी दाखल केलेली �रट या�चका �ं.

१०६७/१९९२, िदवाणी अपील �.१०३०/१९८७, म�े िव�ान १३ वे अित�र� �ज�ा �ायाधीश,

पणुे यानंी िदनाकं २१.१२.१९९१ रोजी िदले�ा �ायिनण�यातनू उ�वलेली, �ा�ारे ३०.०९.१९८७

रोजी िदवाणी दावा �माकं ३८६/१९८५ म�े िव�ान II अित�र� एस.सी �ायाधीश, पणुे यानंी

िदलेला �ायिनण�य कायम कर�ात आला.

२. िदवाणी दावा �.३८६/१९८५ हा वादी �. २ िदवंगत रामचं� मा�ती जगदाळे आ�ण

�ाचंी प�ी, िदवंगत सौ. रंगबुाई जगदाळे, वादी �. १, यातील अपीलक�ा��ा शीष�कातील

पवूा��धकारी यानंी, भाबंडुा�, पणुे यथेे सीटीएस �माकं १८७३ असले�ा भाडेप�ाने िदले�ा

जागचेा ताबा भाडेक�-जनाद�न सबुाजीराव वाइड या�ंाकडून परत �मळिव�ासाठी दाखल केला

होता. ३०.०९.१९८७ रोजी�ा िनण�या�ारे, �ायचौकशी �ायालयाने �ा�ंा दा�ात �कूमनामा

िदला असे मा� क�न क�, �ानंा बॉ�े र��, हॉटेल आ�ण लॉ�जंग हाऊस रे� (कंट�ोल) ऍ�,

१९४७(सं���तसेाठी, '१९४७ चा कायदा') �ा कलम १३(१)(ई) अतंग�त भाडेक��ा

िन�ासनाचा दावा कर�ाचा अ�धकार आह.े भाडेक� (उ�रवादी) यानंा जागा �रकामी

कर�ासाठी दोन मिह�ाचंी' मदुत दे�ात आली होती. �ायचौकशी �ायालयाचा हा �ायिनण�य

अपीलाम�,े िव�ान १३वे अित�र� �ज�ा �ायाधीश, पणुे या�ंा २१.१२.१९९१ रोजी�ा
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�ायिनण�या�ारे कायम कर�ात आला होता.

३. ते या �ायिनण�या�ंा िवरोधात आहे क�, भाडेक�न-े यातील उ�रवादी यानंी �रट

या�चका �. १०६७/१९९२ मुं बई उ� �ायालयात दाखल केली. िदनाकं ०३.१२.२००८ रोजी�ा

�ायिनण�या�ारे उ� �ायालयाने असे मत माडंले क�, �ा कारणावर भाडेक�ला बदेखल

कर�ा�ा प�रणामी पोटभाडेदारी �स� कर�ात आली न�ती आ�ण बदेखल कर�ाचा/ताबा

दे�ाचा �कुमनामा र� केला. प�रणामी, िदवाणी दावा �. ३८६/१९८५ फेटाळ�ात आला होता.

�ामळेु नाराज होऊन, �रट या�चकेत रेकॉड�वर असले�ा मयत वादी�ंा कायदेशीर �ितिनधीनंी

पनुिव�लोकन या�चका �. ७५/२००९ दाखल केली. तथािप, ०९.०९.२००९ रोजी�ा

�ायिनण�या�ारे उ� �ायालयाने आप�ा िन�षा�चा पनु��ार केला क�, भाडेक� यानंी कधीही

भाडेप�ाने िदले�ा जाग�ेा ता�ाबाबत भागीदारी केली न�ती आ�ण भागीदार अस�ाने

कधीही जागा सोडली न�ती. असे मा� क�न, उ� �ायालयाने रेकॉड�वर कोणतीही �टुी

नस�ाचा िन�ष� काढला आ�ण पनुिव�लोकन या�चका फेटाळली. स�ा �ा दो�ी

�ायिनण�यािंव�� अपीले दाखल केलेली आहते.

४. असे असताना, या अपीलातील एकमवे उ�रवादी -भाडेक� जनाद�न सबुाजीराव

वाइड १६.०२.२०१८ रोजी मयत झाले. �ानंतर, अपीलक�ा�नी आय.ए. �. ८९८३८/२०२१ (आय.

ए- िववादकालीन अज�), �ा संदभा�त पावले उचल�ात ११६९ िदवसाचंा िवलंब झाला तो माफ

कर�ासाठी आ�ण आय.ए. �. ८९८३७/२०२१ अपील कमी करणे बाजलूा ठेव�ासाठी आ�ण
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मयत उ�रवादी�ा कायदेशीर वारसानंा बदल�ाची परवानगी दे�ासाठी दाखल केले. �ावर

नोटीस बजाव�ात आ�ान,े �ी सधुाशंू एस. चौधरी, िव�ान वक�ल, जे यापवू� मयत

उ�रवादीसाठी हजर झाले होत,े �ानंी ०५.११.२०२२ रोजी कायदेशीर �ितिनधी�ंावतीने �ाचंा

वकालतनामा/ हजरेी दाखल केली. �ानंी अजा�ना िवरोध करणारा एकही �तीदावा दाखल केला

नाही. परेुसे कारण दाखिव�ात आले, या संदभा�त आव�क पावले उचल�ास झालेला िवलंब

माफ कर�ात आला, अपील कमी करणे बाजलूा ठेवले आ�ण मयत एकमवे उ�रवादीचे

कायदेशीर �ितिनधी रेकॉड�वर आणले आहते. या �ायिनण�या�ा �मा�णत �ती जारी कर�ापवू�

र�ज��ी यानंी दो�ी अपीलातील वाद शीष�कामं�े आव�क बदल करावेत.

५. �ी िवनय नवरे, िव�ान व�र� वक�ल, अपीलक�ा�साठी हजर असलेले आ�ण �ी.

सधुाशंू एस. चौधरी, िव�ान वक�ल, उ�र वादीसंाठी हजर असलेले याचंे �णणे ऐकले.

६. भाबंडुा�, पणुे यथेे सीटीएस �. १८७३ असले�ा �सम�ट का�ँ�ट इमारती�ा

पवू�कडील तळमज�ावर समुारे ४५५ चौरस फूट ��ेफळ असलेले दोन �ॉक असलेला हा

भाडेप�ाने िदलेला प�रसर आह.े ही जागा मूळ जमीनमालक आ�ण जमीनमालक�ण,

अपीलक�ा��ा दावा शीष�कातील पवूा��धकारी ,यानंी भाडेक� यानंा हॉटेल अिंबका या नावाने

आ�ण शलैीने �ा�ंा हॉटेल �वसाया�ा उ�ेशासाठी भा�ाने िदली होती. िदवाणी दावा �.

३८६/१९८५ हा जमीनमालक आ�ण जमीन मालक�ण यानंी दोन कारणा�व भाडेक� यानंा बदेखल

कर�ासाठी दाखल केला होता. �ाचंा दावा असा होता क�, भाडेक� यानंी भाडेप�ाने िदले�ा
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जागते शौचालयाचे अन�धकृत बाधंकाम केले होत,े �ामळेु १९४७ �ा काय�ाचे कलम

१३(१)(बी) चे उ�ंघन झाले होत.े �ाचंे �णणे असे होते क�, भाडेक� यानंी हॉटेल चालिवणे

आ�ण भाडेप�ाने िदले�ा जागचेा ताबा याम�े एक कृ�ा बी श�ेी�ा बाजनूे भागीदारी केली

होती आ�ण �ा�ारे १९४७ �ा काय�ाचे कलम १३(१)(ई) चे उ�ंघन केले होत.े ही कारणे

दा�ात दाखल केले�ा िफया�दी�ारे दश�िवली जातात, �ात आय.ए. �. ३८१४२/२०२३ �ारे,

१९४७ �ा काय�ा�ा कलम १५ �ा छाया�तीसह रेकॉड�वर ठेव�ाची मागणी केली जात.े

आय.ए. �. ३८१४३/२०२३ हा िफया�दीचा अ�धकृत अनवुाद दाखल कर�ापासनू सटू �मळावी

�णनू दाखल कर�ात आला होता. आय.ए मा� कर�ात आले आहते, कागदप�े रेकॉड�वर

घतेली आहते आ�ण िवनंती के�ा�माणे सटू िदली आह.े

७. भाडेक� यानंी दावा नाकारणारे �ल�खत कथन दाखल केले. �ानंतर, �ायचौकशी

�ायालयान,े िवचाराथ� तीन म�ेु िनकाली काढले. वादीनंी तीन सा�ीदार तपासले, �ात वादी �.

२ होत,े तर �ितवादीने �त: �ितवादी सा�ीदार �.१ �णनू तपासले.

८. वादी �. २, वादी सा�ीदार �. १ �णनु असे �णाले क�, दा�ाची जागा १९७५

म�े भाडेक� यानंा �ाचंा हॉटेल �वसाय चालव�ासाठी भाडेप�ात�ावर दे�ात आली होती.

�ानंी ठामपणे सािंगतले क�, भाडेक� यानंी जानवेारी १९८५ म�े �ाचंी संमती न घतेा

भाडेप�ाने िदले�ा जागते शौचालय बाधंले आ�ण २-४ िदवसानंंतर, �ानंी हॉटेलमधील �ाचंे

ह� कृ�ा बी श�ेी यानंा �पये २,००,०००/- ला िवकले आ�ण �पये ५०,०००/- बयाना र�म
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�णनू �ीकारले. �ानंी असा दावा केला क�, �ानंतर समुारे अकरा मिहने भाडेप�ाने िदले�ा

जागते कृ�ा श�ेी हे हॉटेल चालवत होत.े �ानंी पढेु �टले क�, नो��बर १९८५ म�े भाडेक�

आ�ण कृ�ा बी श�ेी या�ंात वाद झाला होता , �ामळेु जागा सील कर�ात आली होती आ�ण

शवेटी �ाची चावी उपिवभागीय दंडा�धकारी यानंी भाडेक�कडे सोपवली आ�ण, �ानंतर कृ�ा

बी श�ेी यानंी हॉटेल चालवले नाही.

९. वादी सा�ीदार �. २, वक�ल आय�ु, यानंी ित�ा पिह�ा अहवालात (िनशाणी

८) असे नमदू केले क�, ज�ेा ितने भाडे प�ाने िदले�ा हॉटेल�ा जागसे भटे िदली त�ेा कृ�ा

बी श�ेी भाडेप�ाने िदले�ा हॉटेल�ा जागते होत.े ित�ा �ानंतर�ा अहवालात (िनशाणी

२३), ितने सािंगतले क�, ितला भाडेप�ाने िदले�ा जागते बाधंले�ा शौचालयाचा कोणताही

मागमूस आढळला नाही.

१०. कृ�ा बी श�ेी यास वादी सा�ीदार �. ३ �णनू तपासले. �ानंी सािंगतले क�,

�ानंा भाडेक�कडून हॉटेल िवकत �ायचे होते आ�ण जानवेारी, १९८५ म�े �ानंी ताबा घतेला

होता. �ानंी सािंगतले क�, िकंमत �पये २,००,०००/- िन��त झाली होती आ�ण करार

अमंलबजावणी�ा वळे� �ानंी बयाणा रकम�ेारे �पये ५०,०००/- िदले. �ानंी ठामपणे सािंगतले

क�, भाडेक� यानंी �ानंा हॉटेल�ा जागतेनू बकेायदेशीरपणे बाहरे काढले, �ानंा त�ार दाखल

कर�ास आ�ण िव�श� पालनासाठी दावा दाखल कर�ास भाग पाडले.
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११. भाडेक� यानंी �तः �ितवादी सा�ीदार �. १ �णनू तपासले. �ा�ंा

सरतपासणीत, �ानंी असा दावा केला क�, �ानंी हॉटेल �वसाय कृ�ा बी श�ेी िकंवा इतर

कोणालाही िदलेला न�ता आ�ण कृ�ा बी श�ेी, यानंा कधीही भाडेप�ावर िदले�ा जागचेा

ताबा दे�ात आला न�ता. तथािप, �ा�ंा उलटतपासणी दर�ान �ानंी कबलू केले क� ते

'हॉटेल अिंबका' नावाने भाडेप�ाने िदले�ा जागते हॉटेल �वसाय करीत होते आ�ण १९८४

म�,े �ानंी हॉटेल चालव�ासाठी भागीदाराला �वेश दे�ाचा िवचार केला. कृ�ा बी श�ेी हे

देखील याच �वसायात अस�ान,े �ानंी या �वसायात सहभागी हो�ाबाबत �ा�ंाशी बोलणी

झा�ाचे सािंगतले. �ानंी हे नाकारले क�, �ानंी जानवेारी १९८५ म�े कृ�ा बी श�ेी यानंा

भागीदार �णनू सामील हो�ास परवानगी िदली होती. तथािप, �ा संदभा�त अमंलात आले�ा

भागीदारी करारात �ानंी �ा�ा �ा��ा मा� के�ा (िनशाणी ४८) आ�ण �ानंी �ा�ंा

�त:�ा विकलाने �ॅ� पपेर खरेदी के�ाचे आ�ण कराराचा मसदुा तयार के�ाचे मा� केले.

भागीदारी करारा�ा अमंलबजावणीनंतर कृ�ा बी श�ेी यानंी ०७.०१.१९८५ रोजी स�नारायण

पजूा के�ाचे �ानंी नाकारले, परंतु �ा �संगी जारी केले�ा िनमं�णपि�केवर (िनशाणी ४४)

�ाचंे नाव अस�ाचे मा� केले. िदनाकं १५.०१.१९८५ (िनशाणी ४९) रोजी�ा अ�भह�ाकंन

करारामधील �ा�ंा �ा��ा देखील �ानंी मा� के�ा. �ानंी हे नाकारले क�, कृ�ा बी श�ेी हे

हॉटेल �तः चा �वसाय �णनू �ा�ंा वयै��क �मतनेे चालवत होते आ�ण �ानंी जानवेारी,

१९८६ म�े �ानंा जबरद�ीने बदेखल केले. �ानंी कबलू केले क�, फौजदारी �ि�या संिहत�ेा
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कलम १४५ अ�ये काय�वाही स�ु झा�ा हो�ा. परंतु ठामपणे सािंगतले क�,अिंतम आदेश

�ा�ा बाजनूे पा�रत कर�ात आले होत.े

१२. कैिफयत आ�ण परुावे िवचारात घते�ावर, �ायचौकशी �ायालयाने

खालील�माणे तयार केले�ा तीन म�ुाचंी उ�रे िदली:-

"१ हे �स� झाले आहे क�, �ित वादीन,े वादीने �ल�खत ��पात िदले�ा

परवानगी�शवाय दा�ा�ा जागवेर कोणतहेी कायम��पाचे

बाधंकाम उभारले.

नाही

२. हे �स� झाले आहे क�, �ित वादीने मुं बई भाडे कायदा(१९७३ चा

द�ु�ी कायदा ) �ा तारख�ेा �ारंभानंतर बकेायदेशीरपणे

परवा�ावर जागचेा संपणू� िकंवा काही भाग िदला आहे िकंवा

सोपिवला आहे िकंवा दा�ा�ा जागतेील �ाचे िहतसंबंध कोण�ाही

�कारे ह�ातं�रत केले आहते?

होय

३. जर वादी ता�ासाठी �कूमना�ास ह�दार आहे ? होय "

१३. �ायचौकशी �ायालयाने वादीिव�� असे मानले क�, १९४७ �ा काय�ा�ा

कलम १३(१)(बी) खालील कारणाचा िवचार करता, विकल आय�ुा�ंा दसु�ा अहवालात

(िनशाणी २३) भाडेप�ाने िदले�ा जागते शौचालय बाधं�ाचा कोणताही मागमसू िदसनू आला

नाही. तथािप, १९४७ �ा काय�ा�ा कलम १३(१)(ई) अतंग�त उप��त केले�ा कारणा�ा
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संदभा�त िन�ष� अ�था होता. �ायचौकशी �ायालयाने ०१.०१.१९८५ (िनशाणी ४८) �ा

भागीदारी करारा�ा मा� अमंलबजावणीची नोदं घतेली, �ा�ारे भाडेक� यानंी कृ�ा बी श�ेी

यानंा हॉटेल �वसायात भागीदार �णनू �ीकारले. पढेु, �ायचौकशी �ायालयाने नमदू केले क�,

स�नारायण पजू�ेा िनमं�णपि�केवर (िनशाणी ४४) हॉटेल अिंबकाचे नाव, भाडेक�चे नाव

आ�ण नवीन भागीदार कृ�ा बी श�ेीचे नाव नमूद केले आह.े �ायचौकशी �ायालयाने असहेी

नमदू केले क�, भाडेक� यानंी िदनाकं १५.०१.१९८५ (िनशाणी ४९) �ा अ�भह�ाकंन कराराम�े

�ा�ंा �ा��ा मा� के�ा, �ा�ारे �ानंी भाडेप�ाने िदले�ा जागतेील �ाचंा हॉटेल

�वसाय कृ�ा बी श�ेी यानंा २,००,०००/- �पयासं सोपवला होता आ�ण ५०,०००/- �पये बयाना

र�म �णनू �ीकारले होत.े �ानसुार स�ुवातीला कृ�ा बी श�ेी यानंा �वसायात भागीदार

�णनू घ�ेात आले होत,े परंतु �ानंतर हा �वसाय �ानंा २,००,०००/- �पयानंा िवकला होता.

�ायचौकशी �ायालयाने िनरी�ण केले क�, मळू भाडेप�ा िवलेख, िदनाकं २२.०१.१९७५

(िनशाणी ५५) प�ृ ४ म�े ��पणे नमदू केले आहे क�, भाडेक�, �वसाय सोपिवणार नाही

आ�ण ततृीय ��ीस कोण�ाही �कारे उ� �वसाय कर�ास परवानगी देणार नाही िकंवा ते

सदर �वसाय कोण�ाही �कारे ततृीय ��ी�ा नावे ह�ातं�रत करणार नाहीत. �ानंतर

�ायचौकशी �ायालयाने १९४७ �ा काय�ा�ा कलम १५(१) चा उ�ेख केला, �ाम�े असे

नमदू केले आहे क�, िव�� करारा�ा अनपु��तीत, भाडेक�, भाडेप�ाने िदलेली जागा

पोटभा�ाने दे�ास िकंवा ह�ातंरण िकंवा अन�ु�ीवर दे�ास पा� असणार नाहीत आ�ण
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तसचे �ासंबंधीची तरतदूस�ुा, जी सरकारला अ�धकृत राजप�ातील अ�धसचून�ेारे,

भाडेप�ाखंाली िकंवा भाडेप�ा�ंा वगा�म�,े अ�ादेशाम�े िनिद�� केले�ा �माणात जागतेील

िहतसंबंधाचे ह�ातंरण कोण�ाही ��ेात कर�ास परवानगी देत.े तरतदुी�ा अटीवंर समाधान न

झा�ान,े त�े आ�ण भाडेप�ा िवलेखातील अ�भह�ाकंना�ा �� मनाई�ा संदभा�त

�ायचौकशी �ायालयाने दा�ात �कुमनामा िदला.

१४. िव�ान १३वे अित�र� �ज�ा �ायाधीश, पणुे यानंी �ायचौकशी �ायालया�ा

या िन�षा�ना दजुोरा िदला आ�ण भाडेक� यानंी दाखल केलेले िदवाणी अपील �. १०३०/१९८७

फेटाळले. मुं बई उ� �ायालयाने मा� खालील दो�ी �ायालयाचंे िन�ष� उलटवले. भाडेक�

यानंी आपला �वसाय कृ�ा बी श�ेी या�ंा नावे केला आहे हे दाखिव�ासाठी व��ु�ती

अस�ाचे मा� करताना, उ� �ायालयाने १९४७ �ा काय�ा�ा कलम १५(१) �ा तरतदुीचा

आधार घतेला आ�ण मा� केले क�, जरी भाडेप�ा कराराने अशा ह�ातंरणास �ितबंध केला

असला तरीही. संिव�ािनक भाडेक� यानंा �ाचंे भाडेदारी ह� ह�ातं�रत कर�ास �ा अतंग�त

अन�ुये होत.े पढेु, कृ�ा बी श�ेी यानंी भाडेक�िव�� िव�श� पालनासाठी दाखल केलेला िदवाणी

दावा �. ६२३/१९८६ फेटाळ�ात आला होता, याची उ� �ायालयाने दखल घतेली. उ�

�ायालया�ा �ण�ानसुार, जोपय�त कायदेशीर ताबा भाडेक�कडे राहील तोपय�त भाडेक� यानंी

भाडेप�ाने िदले�ा जागते संय�ुपणे �वसाय चालव�ा�ा उ�ेशाने केवळ भागीदारी करार

तयार करणे हे पोटभा�ाने देणे ठरणार नाही. असे मा� क�न, उ� �ायालयाने बदेखल
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कर�ाचा/ताबा दे�ाचा �कुमनामा र� केला आ�ण दावा फेटाळला. िदनाकं ०९.०९.२००९

नंतर�ा �ायिनण�या�ारे, उ� �ायालयाने अपीलक�ा�नी दाखल केलेली पनुिव�लोकन या�चका

फेटाळून लावली आ�ण पनु��ार केला क�, भाडेक� यानंी कधीही भागीदारी केली न�ती िकंवा

जागा सोडली न�ती आ�ण, भागीदार अस�ान,े ते �वसायात देखील सामील होत.े भाडेक�

यानंी अमंलात आणले�ा कराराचा �बळ हतेू जागा पोटभा�ाने देणे हा न�ता, असे िनरी�ण

क�न, उ� �ायालयाने असे मत माडंले क�, पनुिव�लोकन अ�धकार��ेा�ा वापराची हमी देणारी

कोणती �टुी रेकॉड�वर न�ती.

१५. या ट��ावर, आ�ी ल�ात घऊे शकतो क�, कोण�ाही प�ानंा �ानंा संबं�धत

वाटलेली सव� कागदप�े अ�भलेखावर ठेवणे यो� वाटले नाही. २२.०१.१९७५ (िनशाणी ५५), चा

मूळ भाडेप�ा करार �ावर, �ी. िवनय नवरे, िव�ान व�र� वक�ल यानंी �भ� ठेवली, छाननीसाठी

उपल� नाही. �ाच�माण,े कृ�ा बी श�ेी यानंी भाडेक� िव�� दाखल केले�ा िदवाणी दावा

�माकं ६२३/१९८६ मधील �ायिनण�य, �ावर उ� �ायालय आ�ण �ी. सधुाशंू एस. चौधरी,

िव�ान वक�ल यानंी �भ� ठेवली, तो अिपला�ा सनुावणी�ा समा�ीपवू� हजर केला नाही.

तथािप, हा �ायिनण�य राखनू ठेव�ानंतर िव�ान विकलानंी आप�ा लेखी िनवदेनासह उ�

�ायिनण�याची �त जोडणे यो� मानले. उ� द�ऐवज यो� �ि�यनेसुार आ�ण यो�वळे�

रेकॉड�वर ठेवला गलेा नाही �णनू, ते िवचारात घ�ेापासनू वगळणे जबाबदार आह.े इतकेच न�े

तर, जानवेारी २०११ म�े एकमवे उ�र वादीने विकला�ारे हजरेी लावली होती आ�ण उ�
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�ायालयासमोर सदरचा �ायिनण�य रेकॉड�चा भाग होत नसला तरीही �ाला आव�क ते

कर�ाची परेुशी संधी होती. �ामळेु हे �ायालय रेकॉड�वर उपल� असले�ा व��ू�ती�ा

बळावर िनण�य दे�ास मया�िदत आह.े

१६. १९४७ �ा काय�ा�ा कलम १३(१)(इ) नसुार �ा�ंा िन�ासनाची हमी देऊन,

भाडेक� यानंी भाडेप�ाने िदले�ा जागते �ा�ंा �वसाया�ा अ�भह�ाकंनाबाबत

भाडेप�ा�ा अटीचे उ�ंघन केले आहे क� नाही हा िवचाराधीन म�ुा आह.े भाडेक� यानंी हे

नाकारले तरी �ी. िवनय नवरे, िव�ान व�र� वक�ल, असे ठामपणे सागंतील क� �ितवादी सा�ीदार

�. १ �णनू �ा�ंा सा�ी�ा वळे� �ानंी िदलेली कबलुी यािव�� बोलत.े ते िनदश�नास आणतील

क�, भाडेक� यानंी ०१.०१.१९८५ (िनशाणी ४८) �ा भागीदारी कराराची आ�ण िदनाकं

१५.०१.१९८५ (िनशाणी ४९) �ा अ�भह�ाकंन कराराची अमंलबजावणी ��पणे मा� केली

आह,े हे मा� कर�ा�ित�र� क�, िनमं�णपि�का (िनशाणी ४४), जी हॉटेलम�े के�ा

जाणा�ा स�नारायण पजू�ेा संदभा�त जारी कर�ात आली होती �ात हॉटेल अिंबका आ�ण

कृ�ा बी श�ेी या�ंा नावासह �ाचंे नाव नमूद केले आह.े

१७. या वादानंा तोडं देताना, �ी. सधुाशंू एस. चौधरी, िव�ान वक�ल, असा य�ु�वाद

करतील क�, भाडेक� यानंी भागीदारी िवलेखाची अमंलबजावणी केली, �ा�ारे ततृीय प�ाला

भागीदार �णनू �वसायात समािव� केले गलेे, याचा काही प�रणाम होत नाही. ते िनदश�नास

आणतील क�, िदनाकं ०१.०१.१९८५ (िनशाणी ४८) रोजी�ा भागीदारी करारात असे नमदू केले
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क�, �ाचंा भाऊ ल�ण आ�ण कृ�ा बी श�ेी भागीदार �णनू �वसाय हाती घतेील आ�ण �ा

द�ऐवजातील संबं�धत कलम, िनशाणी ५१ �णनू �च�ािंकत केलेले, म�े स�ूचत केले आहे क�,

कृ�ा बी श�ेी �ावसाियक �वहार पाहील. ते �ा�ंा �ण�ा�ा समथ�नाथ� परिवंदर �संग

िव�� रेणू गौतम आ�ण इतर 1 आ�ण मह�� साडी ए�ो�रयम (II) िव��. जी.�ी. �ीिनवास मतू� 2

या �करणावर �भ� ठेवतील क�, अशा �वसायाची �व�ा अ�भह�ाकंन िकंवा

पोटभाडेदारीची िन�म�ती ठरणार नाही.

१८. परिवंदर �संग (उपरो�े�खत) �करणाम�,े या �ायालयाने असे िनरी�ण केले

क�, जर भाडेक� भागीदारी �वसायाशी सि�यपणे संबं�धत असतील आ�ण भाडेक� जागचेा

वापर आ�ण िनयं�ण �ा�ंाकडे ठेवत असतील, तर कदा�चत भागीदारासंह, भाडेक� यानंी

भाडेप�ाने िदले�ा जाग�ेा ता�ा�ा संदभा�त भागीदारी केली असे �णता यणेार नाही. परंतु

जर वापरकता� आ�ण भाडेक� जागचेे िनयं�ण वेगळे केले गलेे असले आ�ण भागीदारीचा िवलेख

हा उपभाडेदारी�ा िन�म�तीसाठी िकंवा काय�ानसुार परवानगी नसलेला �वहार लपव�ासाठी

एक बहाणा �दान कर�ासाठी िकंवा मोबदला गोळा कर�ाची अ��� प�त, �णनू तयार

केला गलेा असले तर काय�ानसुार, भागीदारीचा बरुखा फाड�ापासनू आ�ण भाडेक� आ�ण

तथाक�थत पोटभाडेक� या�ंात झाले�ा �वहाराचे खरे ��प शोध�ापासनू �ायालयाला

रोखले जात नाही.

2 (२००५) १ एस. सी. सी. ४८१
1 (२००४) ४ एस. सी. सी. ७९४
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१९. या �ायालयाने मह�� साडी ए�ो�रयम (उपरो�े�खत) �करणाम�े असे िनरी�ण

केले क�, भाडेप�ा�ा मदुतीदर�ान इतर सवा�ना वगळून �ावर मालम�चेा उपभोग घ�ेा�ा

अ�धकाराचे ह�ातंरण हे मालम�चेे ह�ातंरण कायदा १९८२ �ा कलम १०५ अ�ये अयो�

आहे आ�ण पोटभाडेप�ाचा अथ�, भाडेक�न,े अशा मालम�चेा उपभोग घ�ेाचा अ�धकार �ा�ा

पोटभाडेक��ा नावे केला असे होईल. या �ायालयाने पढेु असे नमदू केले क�, जागा

पोटभा�ाने देणे याचा अनमुान काढ�ासाठी वापर�ात आलेले वा�चारशा� खपू िव�तृ

आहे आ�ण ते �ा�ा अ�धकार��ेात जागचेा संपणू� िकंवा काही भाग पोटभा�ाने देईल तसचे

आ�ण भाडेत�ावरील जागतेील भाडेक��ा िहतसंबंधाचे इतर कोण�ाही �कारे अ�भह�ाकंन

िकंवा ह�ातंरण देखील �ीकारेल. व��ु�तीवर, तथािप, असे मानले गलेे होते क�, भाडेक�

यानंी केवळ �ा�ंा एकमवे मालक��ा �वसायाचे भागीदारी �वसायात �पातंर क�न

पोटभाडेदारी िनमा�ण केली नाही तसचे भाडेक� यानंी कधीही �तः ला �ावसाियक कृतीपंासनू

वगेळे केले नाही.

२०. या ट��ावर १९४७ �ा काय�ाचे कलम १३(१)(इ) आ�ण कलम १५(१) �ा

संबं�धत संिवधािनक तरतदुीचंा अ�ास करणे यो� ठरेल. �ा खालील�माणे वाचा�ात:

' कलम १३ (१) या काय�ात काहीही असले तरीही, कलम १५ �ा तरतदुी�ंा

अधीन रा�न, �ायालयाचे समाधान झा�ास, जमीनमालकास कोण�ाही

जागचेा ताबा �मळव�ाचा अ�धकार असले.

https://indiankanoon.org/doc/106689/
https://indiankanoon.org/doc/1340220/
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(ए)- (डी) ……

(इ) भाडेक� यानंी, हा कायदा लागू झा�ापासनू, जागचेा संपणू� िकंवा काही

भाग बकेायदेशीरपणे पोटभाडेक�ला िदला आहे िकंवा �ामधील �ाचंे

िहतसंबंध इतर कोण�ाही �कारे सोपिवले िकंवा ह�ातं�रत केले आहते; िकंवा

(इइ)……..'

'कलम १५ (१) कोण�ाही काय�ात काहीही असले तरीही, कोण�ाही

करारा�ा िव�� अधीन रा�न, हा कायदा अमलात आ�ानंतर, कोण�ाही

भाडेक�ने �ाला भाडेप�ाने िदले�ा जागचेा संपणू� िकंवा कोणताही भाग

पोटभा�ाने देणे िकंवा �ातील �ाचंे िहतसंबंध कोण�ाही �कारे सोपिवणे

िकंवा ह�ातंर करणे आ�ण बॉ�े र��, हॉटेल अडँ लॉ�जंग हाऊस रे� कंट�ोल

(अम�डम�ट) कायदा, १९७३, �ा �ारंभा�ा तारखनंेतर, अशा जागचेा संपणू�

िकंवा काही भाग अन�ु�ीवर देण,े कायदेशीर नसले.

परंतु असे आहे क�, रा� सरकार, अ�धकृत रा�प�ातील अ�धसचून�ेारे,

आ�ण अ�धसचूनते िनिद�� कर�ात आले�ा �माणात, असे भाडेप�े िकंवा

भाडेप�ा�ंा वगा�खाली असले�ा जागतेील िहतसंबंधाचंे ह�ातंरण िकंवा

कोणतीही जागा अन�ु�ी वर कोण�ाही ��ेात दे�ास परवानगी देऊ

https://indiankanoon.org/doc/1340220/
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शकत.े’

वर सािंगतले�ा तरतदुी हे �� करतात क�, सामा� अ�ास�मात आ�ण इतर

कोण�ाही काय�ात काहीही असले तरी, जोपय�त करार �तः पोटभाडेदारीला परवानगी देत   नाही

तोपय�त, १९४७ �ा काय�ा�ा अमंलबजावणीनंतर, भाडेक�ने �ाला िदलेली जागा पोटभा�ाने

देणे िकंवा �ामधील �ाचे िहतसंबंध कोण�ाही �कारे सोपिवणे िकंवा ह�ातं�रत करणे

कायदेशीर होणार नाही. तथािप, कलम १५(१) ची तरतदु, रा� सरकारला अ�धकृत राजप�ात

अ�धसचूना जारी क�न, अशा ह�ातंरणा�ा मया�देचे िवशद वण�न क�न, कोण�ाही ��ेात,

भाडेप�ा िकंवा भाडेप�ा�ंा वगा�खाली असले�ा जागमेधील िहतसंबंधाचंे ह�ातंरण कर�ास

परवानगी दे�ाचा अ�धकार देत.े स�ा, हे कोणाचहेी �करण नाही क�, रा� सरकारने या

�करणाचा अज� घऊेन अ�धसचूना जारी केली आह.े अशा�कारे पाहता, उ� �ायालयाने या

तरतदुीवर ठेवलेली �भ� पणू�पणे चकु�ची समजली गलेी होती. रा� सरकार�ा अशा

अ�धसचून�ेा अनपु��तीत, भाडेक�ने कृ�ा बी श�ेी या�ंा नावे १५.०१.१९८५ (िनशाणी ४९)

�ा अ�भह�ाकंन करारातंग�त, भाडेप�ा िवलेखातील अटीस िव�� वरचढ क�न भाडेप�ाने

िदले�ा जागतेील �ाचंे िहतसंबंध िदले असते का?, हा म�ुा आह.े

२१. या संदभा�त २२.०१.१९७५ (िनशाणी �.५५) रोजी�ा भाडेप�ा िवलेखामधील

�ितबंधा�क अट मह�ाची मानली जात.े �ायचौकशी �ायालयाने आ�ण अपील �ायालयाने

�ा�ंा �ायिनण�यामं�े या भाडेप�ा अटीचा साराशं काढला. हॉटेल अिंबकाचा �वसाय हा

https://indiankanoon.org/doc/1340220/
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भाडेक� याचंा �तं� �वसाय आहे आ�ण ते �वसाय सोपवणार नाही आ�ण ततृीय ��ीनंा

कोण�ाही �कारे सदर �वसाय क� देणार नाहीत िकंवा सदर �वसाय कोण�ाही �कारे ततृीय

प�ा�ा नावे ह�ातंर करणार नाहीत, असे पान ४ म�,े भाडेप�ा िवलेखाम�े ��पणे नमदू केले

आह.े �ामळेु, भाडेप�ाने िदले�ा जागते ितस�ा ��ी�ा नावे चालव�ा जाणा� या

�वसायाचे भाडेक��ारे ह�ातंरण िकंवा अ�भह�ाकंन कर�ास �� �ितबंध आह.े

२२. १९४७ �ा काय�ा�ा कलम १३(१)(इ) आ�ण १५(१) �ा �� भाष�ेारे रीतसर

मा�ता िदले�ा, भाडेप�ा िवलेखामंधील �� बंदीमळेु, अ�भह�ाकंन करार, िदनाकं

१५.०१.१९८५(िनशाणी ४९ ) ची अमंलबजावणी, �ा�ारे भाडेक� यानंी कृ�ा बी श�ेी�ा नावे

भाडेप�ाने िदले�ा जागतेील �ाचंा �वसाय २,००,०००/- �पयास िदला आ�ण बयाणा र�म

�णनू ,५०,०००/- �पये �ीकारले, जे भाडेप�ा अट आ�ण संिवधािनक आदेशाचे उ�ंघन

�ािपत कर�ासाठी परेुसे होत.े यात शंका नाही क�, या �ायालया�ा आधी�ा िनण�यानंी,

�ाचा यथेे उ�ेख केला आह,े �ानंी हे त� माडंले आहे क�, भाडेक� यानंी केवळ ख�ा

भागीदारी िवलेखाची अमंलबजावणी करण,े �ा�ारे �ान/ेितने सि�यपणे भाग घते असताना,

एकमा� मालक�ह�ाचे भागीदारी �वसायात �पातंर केले आ�ण भाडेत�ावरील जागवेर,

�ाम�े �वसाय चालिवला जात आह,े �ावर िनयं�ण राखले, ते पोटभा�ाने िद�ाचे �माण

ठरणार नाही. तथािप, �ा त�ाची या �करणात कोणतीही भ�ूमका नाही कारण भाडेक� िदनाकं

०१.०१.१९८५ (िनशाणी ४८) चा भागीदारी करार अमंलात आण�ात कमी पडला नाही. परंतु

https://indiankanoon.org/doc/1340220/
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िदनाकं १५.०१.१९८५ (िनशाणी ४९) �ा अ�भह�ाकंन कराराची अमंलबजावणी कर�ास पढेु

गलेा, �ा�ारे �ानंी कृ�ा बी श�ेी यानंा भाडेप�ाने िदले�ा जागतेील हॉटेल �वसाय

सोपिवला आ�ण बयाना र�म देखील �ीकारली. या द�ऐवजा�ा अमंलबजावणीची कृती

�तः च भाडेप�ा अट आ�ण संिवधािनक आदेशाचे उ�ंघन पणू� कर�ासाठी परेुशी होती आ�ण

पढेु कशाचीही आव�कता न�ती. सव� अ�धक �ामळेु, जमीनमालक आ�ण जमीनमालक�ण

�ाम�े प�कार न�ते हे मा� होते आ�ण या दा�ात िदलेला �ायिनण�य यो� �ि�यनेसुार

आ�ण संबं�धत वळे�ही रेकॉड�वर ठेवला गलेा नाही. उ� दा�ातील िनकालाची पवा� न करता,

भाडेक� यानंी अ�भह�ाकंन करारनामा (िनशाणी ४९) अमंलात आण�ाचे कबलू केले आ�ण

�ा�ंाकडून अ�भह�ाकंनाची कृती होती क� नाही या एकल व��ु�तीने या सम�चेे िनराकरण

केले. या मह�ा�ा पलूैकडे उ� �ायालयाने दलु�� के�ाचे िदसत.े

२३. �णनू, आ�ाला असे त� आढळून आले क�, भाडेक�ने १५.०१.१९८५ (िनशाणी

४९) �ा अ�भह�ाकंन करारावर �ा�री के�ावर, �पये २,००,०००/- �ा मोबद�ासाठी

आ�ण �पये ५०,०००/- बयाना र�म �णनू �ीकारले �ासंदभा�त, ततृीय प�ा�ा बाजनूे

भाडेप�ाने िदले�ा जागतेील �ा�ंा िहतसंबंधाचे अ�भह�ाकंन संदभा�त भाडेप�ा अटीचे

उ�ंघन के�ाचे कबलू केले. अशा अमंलबजावणीवरच �ा�ाकडून उ�ंघन पणू� झाले आह,े

भाडेक� िव�� िव�श� पालनासाठी िनय�ु केले�ा कृ�ा बी श�ेीचे �ा�ंा दा�ात अयश�ी

होणे हे काही मह�ाचे नाही.
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२४. मुं बई उ� �ायालयाचे आ�िेपत �ाय िनण�य �ानसुार र� कर�ात आले आहते

आ�ण अिपलीय �ायालयाने प�ुी के�ानसुार, �ायचौकशी �ायालयाचा �ायिनण�य

पनुर�ािपत केला जाईल. प�रणामी, यातील उ�रवादी हे मयत भाडेक�चे कायदेशीर �ितिनधी

अस�ान,े दा�ाची जागा �रकामी करतील आ�ण �ाचा �रकामा आ�ण शातंतापणू� ताबा

अपीलक�ा�ना २ मिह�ा�ंा आत सपुदू� करतील, असे न के�ास अपीलक�ा�ना स�म

�ायालयासमोर अमंलबजावणी काय�वाही स�ु कर�ास मभुा असले.

२५. अपीले आ�ण आय.ए. मा� कर�ात आले. खचा�बाबत कोणताही आदेश नसावा.

(सधुाशंू ध�ुलया)…..�ायमतू�

(संजय कुमार)...... �ायमतू�

नवी िद�ी;

२१ माच�, २०२३.

XXXXXX XXXXXX XXXXXX
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अ�ीकरण

या �ायिनण�याचा मराठी भाषतेील या अनवुादाचा वापर हा प�कारास �ा�ा/ित�ा

मातभृाषमे�े �ाचा अथ� समजनू घ�ेापरुताच मया�िदत राहील आ�ण �ाचा इतर कोण�ाही

कारणाकरता वापर करता यणेार नाही. तसचे इं�जी भाषतेील �ायिनण�य हाच सव� �ावहा�रक

आ�ण काया�लयीन वापराकरता िव�सनीय असले आ�ण तोच �ातील आदेशा�ा िन�ादन आ�ण

अमंलबजावणीकरता व�ै मानला जाईल.

XXXXXX XXXXXX XXXXXX


