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[इंग्रजीमध्ये टंकलि�खि�त न्यायनि�र्ण�याचा मराठीमध्ये अ�ुवाद]

निवशेष भू संपाद� अलि'कारी

निवरुद्ध

इंनि*य� स्टॅं**� मेट� कं. लि�लिमटे*

सप्टेंबर 30, 2004

[न्या. अरिरलिजत पसायत आलिर्ण न्या. सी. के. ठाकर]

भू संपाद� कायदा, 1894 – भू संपाद� – �ुकसा� भरपाई - वाढीव रकमेसाठी दावा

– दावेदार यांचेक*ू� जलिम�ीची �रेदी निकंमत दश�निवर्णारा दस्तऐवज पुरावा सादर � करर्णे –

दावदेार साक्षीदार �रेदी निकंमत � लिसद्ध करर्णे – सरकार�े दस्तऐवज दा�� के�ा ज्यामध्ये

�रेदी निकंमत �रेदी निकंमत �ूपच कमी दश�निवत होती  -  क�म  4  अंतर्ग�त अलि'सूच�े�ंतर

जलिम�ीचा निवकास -  उच्च न्याया�या�े परिरसराती� औद्योनिर्गक वाढ �क्षात घेऊ� क�म 4

अंतर्ग�त  �ुकसा�भरपाई  वाढव�ी  होती  -  अपी�वर  असा  नि�र्ण�य  निद�ा  रे्ग�ा  की  -  जेव्हा

दावदेारा�े  जमी� �रेदी के�ी होती,  तेव्हा अलि'ग्रनिहत जलिम�ीचे मूल्य नि�लिOत करण्यासाठी

त्याची �रेदी निकंमत हा एक महत्त्वाचा घटक होता  -  उच्च न्याया�याचा आदेश दस्तऐवज

पुराव्यांक*े  द�ु�क्ष  करू�  आलिर्ण  निवक्री  दस्तऐवज  आलिर्ण  साक्षीदार  सादर  �  करण्याच्या

वस्तुखिXतीक*े  द�ु�क्ष  करू�  असल्या�े  तो  रद्दबात�  के�ा  जातो  –  सदर  प्रकरर्ण

पु�निव�चारासाठी उच्च न्याया�याक*े परत पाठव�े जाते.
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राज्य सरकार�े  फेब्रुवारी, 1970  मध्ये भू संपाद� अलि'नि�यम, 1894  च्या क�म  4

अंतर्ग�त अलि'सूच�ा जारी करू� उत्तरवादी-दावदेारांची जमी� संपानिदत के�ी होती. संपानिदत

केल्या�ंतर सदर संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीचा काही भार्ग  1967  मध्ये सरकार�े  दावेदारा�ा

निद�ा  होता  आलिर्ण  जलिम�ीचा  काही  भार्ग  दावेदारा�े  1964-65  मध्ये  �रेदी  के�ा  होता.

भूसंपाद�  प्रालि'करर्णा�े  जलिम�ीचे  बाजार  मूल्य  नि�लिOत  करर्णारा  नि�वा*ा  पारिरत  के�ा.

दावदेारा�े  वाढीव �ुकसा�भरपाईचा दावा करत जमी� संदभ� दा�� के�ा.  संदभ� दावदेार

साक्षीदार क्रमांक 1 मध्ये पॉवर ऑफ अटॉ�c 'ारका�े असे म्हट�े आहे की जलिम�ीचा संपूर्ण�

निवकास 1970 पूवc निकंवा सुमारे �व्हता तर तो उक्त का�ाव'ी�ंतर होता. दावदेार साक्षीदार

क्रमांक  2,  जलिम�ीच्या मूल्यांकका�े साक्ष निद�ी की, 1986  मध्ये कंप�ी�े संपानिदत के�ेल्या

जलिम�ीच्या मूल्यांक� करण्याचे  काम त्याच्यावर सोपव�े  होते  आलिर्ण की,  1970  पूवc  या

भार्गात कोर्णतेही उद्योर्ग �व्हते आलिर्ण कोर्णतेही व्यावसानियक क्षेत्र तयार झा�े �व्हते. संदलिभ�त

न्याया�या�े  ही  वसु्तखिXती  �क्षात घेऊ� की स�  1964-65  म'ी� जलिम�ीच्या �रेदीशी

संबंलि'त  कार्गदपत्रे  दावेदारा�े  सादर  के�ी  पानिहजेत  आलिर्ण  सरकारच्या  म्हर्णण्या�ुसार

दावदेारा�े जमी� �ूपच कमी निकंमती�ा �रेदी के�ी होती आलिर्ण सरकार�े  1964-65 मध्ये

दावदेारा�े  निद�े�ी निकंमत दश�निवर्णाऱ्या नि�दiशांकावर लिभस्त ठेवू� असल्या�े निकंलिचत वाढीव

�कुसा� भरपाई निद�ी.

�कुसा�भरपाईच्या  प्रमार्णावर  असमा'ा�ी  अस�ेल्या  दावेदारा�े  आर्ण�ी  वाढीव

�कुसा�भरपाईचा  दावा  करत  प्रथम  अपी�  दा��  के�े.  जलिम�  ही  अ�ेक  महत्त्वाच्या

निठकार्णांजवळ वस�े�ी  असल्याचे  सांर्गू�  उच्च न्याया�या�े  वाढीव  �ुकसा�भरपाई  निद�ी
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आलिर्ण त्या जलिम�ीच्या बाजार  मलू्याचे  मूल्यांक� करू� आसपासच्या औद्योनिर्गक वाढीच्या

अ�ुषंर्गा�े �ुकसा�भरपाई द्यावी �ार्गे�, असा नि�र्ण�य निद�ा.

या न्याया�या�ा के�ेल्या अपी�ात अपी�कता�  -  राज्या�े असा युखिक्तवाद के�ा की,

�कुसा�भरपाईची रक्कम ही अलि'नि�यमच्या क�म 4 अंतर्ग�त अलि'सूच�चे्या तार�े�ा नि�लिOत

के�ी जावी आलिर्ण त्या�ंतर �ाही. निवकास स� 1970 �ंतर झा�ा होता या दो� साक्षीदारांच्या

पुराव्याच्या दृष्टी�े उच्च न्याया�य �ुकसा�भरपाईची रक्कम वाढवू शक�े �सते आलिर्ण प्रश्नास्पद

जमी�  जलिम�  मोठी  असल्या�े  जलिम�ीच्या  छोट्या  तुकड्यांच्या  संदभा�त  दावेदारा�े  त्यावर

अव�ंबू� राहण्याची मार्गर्णी के�े�ी निवक्री प्रकरर्णे संबंलि'त �व्हती.

न्याया�या�े अंशतः  अपी� मंजूर करता�ा - 

असा  नि�र्ण�य  निद�ा  की  -  1.  उच्च  न्याया�या�े  यालिचकेवर  नि�र्ण�य  देता�ा  आलिर्ण

�कुसा�भरपाईची  रक्कम  वाढवता�ा  संबंलि'त  आलिर्ण  व्यापक  निवचार  के�ा  �ाही.  उच्च

न्याया�या�े  दावेदारांच्या  मा�मत्तेसाठी  साक्षीदारांच्या  पुराव्याचे  आक�� के�े  �ाही.  स�

1964-65  वषा�ती� जमी� �रेदीशी संबंलि'त कार्गदपत्रे कंप�ी�े सादर कराय�ा हवी होती

अशी नि�रीक्षर्णे करू� संदभ� के�ेल्या न्याया�या�े  कोर्णतेही बेकायदेशीर कृत्य के�े�े �ाही.

उच्च  न्याया�या�े  या  पै�ूचा  योग्य  दृष्टीको�ातू�  निवचार  के�े�ा  �ाही.  संदभ�  के�ेल्या

न्याया�या�े  असेही  नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े  की  सरकारच्या  मते  काही  जमी�  ही  कंप�ी�े  स�

1964-65 मध्ये �रेदी करण्याची बाब होती आलिर्ण कंप�ी�े अदा के�े�ी निकंमत �ूपच कमी
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होती. स� 1964-65 मध्ये कंप�ी�े अदा के�े�ी निकंमत दश�निवर्णाऱ्या नि�दiशांकावरही राज्या�े

लिभस्त ठेव�ी होती. [903- बी-सी; 900-जी-एच; 902-*ी-ई-एफ]

2.  प्रस्तुत प्रकरर्णमध्ये,  जलिम�ीचे  संपाद� हे  मोठ्या प्रमार्णावर होते  आलिर्ण त्यामुळे

जलिम�ीच्या छोट्या छोट्या तुकड्यांच्या निवक्रीच्या घट�ा  दावेदारा�ा  फारशी  मदत करर्णार

�ाहीत.  सबब उच्च न्याया�या�े  निवक्री  प्रकरर्णां�ा  अ�ावश्यक महत्त्व द्याय�ा  �को  होते.

[903- बी-सी]

3.  उच्च  न्याया�य  दस्तऐवज  पुरावा  तसेच  कंप�ी�े  निवक्री  दस्तऐवज  सादर  �

केल्याच्या वस्तुखिXतीचा  आलिर्ण दावेदारासाठी  दो� साक्षीदारांचा  पुरावा  योग्य दृष्टीको�ातू�

निवचारात घेण्यात अपयशी ठरल्यामुळे उच्च न्याया�याचा नि�र्ण�य रद्दबात� के�ा जातो आलिर्ण

प्रकरर्ण  उच्च  न्याया�याक*े  परत  पाठव�े  जाते  जेर्णेकरू�  उच्च  न्याया�य  त्याच्यासमोर

अस�ेल्या पुराव्यांच्या जोरावर  आलिर्ण या  न्याया�या�े  के�ेल्या नि�रीक्षर्णांच्या आ'ारा�े  या

प्रकरर्णाचा �व्या�े निवचार करू शके�. [903- *ी-ई] 

निदवार्णी अपी� अलि'कारिरता - निदवार्णी अपी� क्रमांक 6368/20004.

मंुबई उच्च न्याया�या�े  एफ.  ए.  क्रमांक  758/1998  मध्ये निद�ांक  3.7.2001  रोजी

पारिरत के�ेल्या न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण आदेश यावरू�. 

अपी�कत्या�साठी आर. के. अदसुरे आलिर्ण मुकेश के. निर्गरी.

उत्तरवादीसाठी  र्गोपा�  सुब्रमण्यम,  रार्णा  मु�जc,  लिसद्धाथ�  र्गौतम  आलिर्ण  र्ग*ुनिव�

इंदीवर.



5

न्याया�याचा न्यायनि�र्ण�य न्या. ठक्कर यांचेद्वारे पारीत – अ�मुती निद�ी.

सदर अपी� हे मुं बई येथी� मुं बई उच्च न्याया�या�े एफ. ए. क्रमांक 758/1998 मध्ये

निद�ांक 3.7.2001 रोजी पारिरत के�ेल्या न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण आदेश वरू� निवशेष अ�ुमतीद्वारे

दा�� के�े आहे जे वाढीव �ुकसा�भरपाई मंजूर करण्यासाठी दावदेारांच्या अपी�ास अंशतः

मंजूरी देते.

सदर प्रकरर्ण थो*क्यात असे आहे की, उत्तरवादी-दावदेार इंनि*या सँ्ट**� मेट� कंप�ी

लि�लिमटे*  (थो*क्यात  "कंप�ी")  यांचेक*े  सुमारे  21  हेक्टर आलिर्ण  31.5  एकर  (2,13,150

स्के्वअर  मीटर)  तुक*े  अस�ेल्या  निवनिव' जमीनि�ंची  मा�की  होती  ज्या  व*घर,  ता�ुका  –

प�वे�, लिजल्हा – रायर्ग*, महाराष्ट्र मध्ये वस�ेल्या होत्या . 4 फेब्रवुारी, 1970 रोजी सरकारी

राजपत्रात प्रकालिशत झा�ेल्या भूलिम संपाद� कायदा,  1894 (यापुढे  'कायदा'म्हर्णू� संदलिभ�त)

च्या  क�म  4  अंतर्ग�त  3  फेब्रवुारी,  1970  रोजी  अलि'सूच�ा  जारी  करू�  �वी�  मुं बई

प्रकल्पासाठी राज्य सरकार�े  त्या जलिम�ी संपानिदत केल्या होत्या. 5  सप्टेंबर, 1970  रोजीचे

शुलिद्धपत्र 7 सप्टेंबर, 1970 रोजी सरकारी राजपत्रात प्रकालिशत झा�े. त्या�ंतर कायद्याच्या क�म

6 अंतर्ग�त अलि'सूच�ा 25 ऑक्टोबर 1972 रोजी जारी करण्यात आ�ी जी 7 नि*सेंबर 1972

रोजी सरकारी राजपत्रात प्रकालिशत करण्यात आ�ी.  कायद्याच्या क�म 9 (1)  आलिर्ण 9 (2)

अंतर्ग�त सूच�ा  10  मे  1973  रोजी जारी  करण्यात आल्या होत्या आलिर्ण सरकारी राजपत्रात

अ�ुक्रमे 21 मे 1973 आलिर्ण 10 मे 1973 रोजी प्रकालिशत करण्यात आल्या होत्या. क�म 9 (3)

आलिर्ण  9 (4)  अंतर्ग�त वैयखिक्तक सूच�ा दे�ी�  10  ऑक्टोबर  1975  रोजी जारी  करण्यात
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आल्या ज्या  16  ऑक्टोबर  1975 रोजी उत्तरवादी-कंप�ीवर बजावण्यात आल्या.  उत्तरवादी-

कंप�ी�े निबर्गर-कृषी जलिम�ीसाठी प्रनित चौरस या*� 20 रुपये आलिर्ण शेतजलिम�ीसाठी प्रनित चौरस

या*�  15  रुपये  �ुकसा�भरपाईची  मार्गर्णी  के�ी.  निवशेष  भू  संपाद�  अलि'कारी,  मेट्रो  सेंटर

क्रमांक 1, प�वे� यां�ी 22 फेब्रवुारी, 1985 रोजी कायद्याच्या क�म 11 अंतर्ग�त एक नि�वा*ा

पारिरत के�ा आलिर्ण झा*े, बां'काम, सो�ॅनिटयम आलिर्ण अनितरिरक्त �ुकसा�भरपाई इत्यादीसंह

जलिम�ीचे बाजार मूल्य रु. 7,40,832.67 पैसे एवढी नि�'ा�रिरत के�ी आलिर्ण त्याद्वारे जलिम�ीचे

बाजार मलू्य    रु. 1.10 पैसे प्रनित चौरस मी. अशी नि�'ा�रिरत के�ी. सदर 7,40,832.75 ची

रक्कम  25  फेब्रवुारी,  1985  रोजी  दावेदारां�ा  देण्यात  आ�े  आलिर्ण संपूर्ण�  जलिम�ीचा  ताबा

घेण्यात आ�ा.

कायद्याच्या  क�म  12  (2)  अंतर्ग�त  �ोटीस  लिमळाल्या�ंतर,  नि�वा*याबाबत  असंतुष्ट

असल्या�े दावेदार-उत्तरवादी-कंप�ी�े निवशेष भूलिम संपाद� अलि'काऱ्यापुढे कायद्याच्या क�म

18 अंतर्ग�त जमी� संदभ� ए�.ए.आर. क्रमांक 189/1986 म्हर्णू� दा�� के�ा आलिर्ण त्या�ा

अलिभनि�र्ण�यासाठी निदवार्णी न्याया�यात पाठवण्याची निव�ंती के�ी आलिर्ण संपरू्ण� जलिम�ीसाठी

एकसमा� दरा�े  रु. 15  प्रनित चौरस मीटर दराची �ुकसा�भरपाईच्या रकमचेा  दावा  के�ा.

अशाप्रकारे, अनितरिरक्त रक्कम रु. 29,58,790 चा दावा करण्यात आ�ा. अपी�कता� राज्या�े

नि�दiशकरिरता आप�े �े�ी जबाब अलि�बार्ग येथी� निदवार्णी न्याया'ीश, वरिरष्ठ स्तर, रायर्ग*,

यांचेसमोर दा�� के�े. �ँ* रेफरन्समध्ये उत्तरवादी-कंप�ी�े त्यांचे पॉवर ऑफ अटॉ�c 'ारक

बा�चंद्र शांताराम सुळे यांची सी. *ब्ल्यू. 1 म्हर्णू� आलिर्ण सी. *ब्ल्यू. 2 म्हर्णू� जीव� �ारायर्ण

कु�कर्णc यांची ज्यां�ी ऑर्गस्ट-सप्टेंबर 1986 मध्ये जलिम�ी�ा भेट निद�ी होती त्यांची तपासर्णी
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के�ी.  रायर्ग*च्या निदवार्णी न्याया'ीशां�ी  18  एनिप्र�  1987  रोजी एका नि�वाड्याद्वारे �ुकसा�

भरपाई म्हर्णू� रु. 1. 80 प्रनित चौरस मीटर अनितरिरक्त रक्कम रु. 1.80 पनिहल्या वषा�साठी 9 टके्क

व्याजदरासह  आलिर्ण  त्या�ंतरच्या  वषा�साठी  15  टके्क  व्याजदरासह  5,09,103.60  मंजूर

करण्यात आ�े.

�कुसा�भरपाईच्या  रकमेबद्द�  असंतुष्ट  होऊ�  उत्तरवादी  कंप�ी मंुबई  उच्च

न्याया�यासमोर प्रथम अपी� क्रमांक 758/1988 दा�� के�े आलिर्ण एकसमा� दरा�े रुपये

15  प्रनित  चौरस मीटर  �ुकसा�भरपाईचा  दावा  के�ा.  दावदेार-उत्तरवादी�े  दे�ी�  प्र�ंनिबत

प्रथम अपी� क्र. 756/1988  मध्ये निदवार्णी अज� क्रमांक  930/1992  दा�� के�ा आलिर्ण

अनितरिरक्त पुरावा सादर करण्याची परवा�र्गी मानिर्गत�ी आलिर्ण वाढीव �ुकसा�भरपाईचा @ रु.

45 प्रनित चौ.मी चा दावा करू� दरुुस्तीची मार्गर्णी के�ी. उच्च न्याया�या�े 3 जु�ै, 2001 रोजी

निद�ेल्या आक्षेनिपत आदेशाद्वारे संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीची वाढीव �ुकसा�भरपाई रु. 12.50

एफ प्रनित चौरस संपूर्ण� जलिम�ीसाठी निवकास शुल्क 20 टके्क दरा�े वजा करावे असा नि�वाड़ा

पारिरत  के�ा  होता.  उच्च न्याया�या�े  असे  नि�रीक्षर्ण  �ोदंव�े  होते  की  जलिम�  ही  अ�ेक

महत्त्वाच्या  निठकार्णांजवळ  वस�े�ी  आहे  आलिर्ण  त्या  जलिम�ीच्या  बाजारमूल्याचे  मूल्यांक�

करू� आसपासच्या औद्योनिर्गक वाढीच्या अ�ुषंर्गा�े �ुकसा�भरपाई द्यावी �ार्गते. जलिम�ीच्या

ए�. ए.  क्षमतेचाही निवचार करर्णे आवश्यक असल्याचे न्याया�या�े �मूद के�े.  न्याया�या�े

पुढे  असे  नि�रीक्षर्ण  �ोदंव�े  की  तज्ज्ञ  मूल्यांक�कता�  जीच्या  मूल्यांक�  अहवा�ाक*े

�टल्याच्या न्याया'ीशां�ी कारर्णलिममंासा � देता द�ु�क्ष के�े होते. न्याया�या�े असे �मूद के�े
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की, निवकासाच्या पै�ूचा निवचार करावा �ार्गे� असा सातत्यपूर्ण� दृनिष्टको� अशा प्रकरर्णांमध्ये

घेण्यात आ�ा आहे. पुढी�प्रमार्णे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े.

"आम्ही पुढे �मदू करू शकतो की या न्याया�या�े त्याच भार्गाती� जलिम�ीशी

संबंलि'त प्रकरर्णात सातत्यपूर्ण�  दृनिष्टको� घेत�ा  आहे की,  �कुसा�भरपाई निद�ी

जावी  आलिर्ण  शेजारच्या  र्गावांमध्ये  खिXत  जलिम�ीचा  व्यवहार  करता�ा  राष्ट्रीय

महामार्ग�,  राज्य उच्च महामार्ग�  आलिर्ण इतर पायाभूत  सुनिव'ा यासारख्या निवनिव'

घटकांच्या  नि�कटतेच्या  आ'ारावर  बाजाराच्या  मूल्याचा  निवचार  करण्यासाठी

निवकास घटक असल्याचे मा��े रे्ग�े.  सबब,  जर आपर्ण या न्याया�याच्या इतर

नि�र्ण�यांशी  सुसंर्गत  अस�ेल्या  त्याच  नि�यमाचे  पा��  के�े  आलिर्ण  निववानिदत

जलिम�ीच्या Xा�ाशी  संबंलि'त सव�  संबंलि'त पै�ू  आलिर्ण त्याची  क्षमता  निवचारात

घेत�ी तर आमचे असे मत आहे की या जलिम�ीसाठी �कुसा�भरपाईचा योग्य दर

रु. 12.50 पैसे प्रनित चौरस मी. अस�े.”

उच्च न्याया�याच्या आदेशामुळे असंतुष्ट होवू�, निवशेष भू संपाद� अलि'काऱ्या�े निवशेष

अ�मुनितद्वारे ही यालिचका दा�� के�ी आहे.

�ोटीस जारी करण्यात आ�ी होती त्या�ुसार उत्तरवादी हजर झा�ा.  प्रत्युत्तरादा��

प्रनितज्ञापत्र आलिर्ण शपथपत्र दा�� करण्यात आ�े आहे. आम्ही पक्षकारांसाठी उपखिXत निवद्वा�

वकी�ांचे म्हर्णर्णे ऐक�े.
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अपी�कत्या�च्या निवद्वा� वनिक�ा�े असा युखिक्तवाद के�ा की उच्च न्याया�या�े अपी�

करण्यास  परवा�र्गी  देता�ा  त्या�े  कायद्याची  तसेच  अलि'कारक्षेत्राची  चूक  के�ी.

�कुसा�भरपाईचे प्रमार्ण नि�लिOत करण्यासाठी संबंलि'त क�म  4  अंतर्ग�त अलि'सूच�ा होती.

असे सादर करण्यात आ�े की,  ही अलि'सूच�ा फेब्रुवारी  1970  मध्ये जारी करण्यात आ�ी

होती.  त्यामुळे,  त्या तार�ेच्या आ'ारे  त्या तार�ेस �कुसा�भरपाईची  रक्कम नि�लिOत करर्णे

आवश्यक होते.  1970 �ंतर या के्षत्राचा निवकास झा�ा आलिर्ण 1970 �ंतरच्या क्षते्राचा निवकास

�क्षात  घेता  �ुकसा�भरपाई  नि�लिOत  के�ी  जाऊ  शक�ी  �ाही.  उच्च  न्याया�या�े  अशा

निवकासाचा  निवचार  करू�  �ुकसा�भरपाईची  रक्कम  वाढवू�  देण्यात  चूक  के�ी.  ज्या

न्याया�यास संदभ� के�े�ा आहे त्या न्याया�या�े दावदेारांच्या दो� साक्षीदारांच्या पुराव्याचा

त्याच्या योग्य दृष्टीको�ातू� निवचार के�ा असेही सादर करण्यात आ�े.  सदर पुराव्यावरू� हे

स्पष्ट होते की, बहुतांश निवकास हा स� 1970 �ंतरचा होता. जोपय�त जीव� �ारायर्ण कु�कर्णc

या मूल्यांक�कत्या�च्या पुराव्याचा संबं' आहे तोपय�त त्या�े असे मान्य के�े की, त्या�ा निव�ंती

करण्यात आ�ी होती की दावदेारां�ी संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीच्या मूल्यांक�ाचे काम केवळ

ऑर्गस्ट 1986 मध्ये म्हर्णजे कायद्याच्या क�म 4 अंतर्ग�त अलि'सूच�ा जारी करू� 15 वषा�हू�

अलि'क काळा�ंतर त्याच्यावर सोपवण्यात आ�े होते. त्या�ंतर, त्यां�ी 1986 च्या अ�ेरीस या

जमी�ीस भेट निद�ी आलिर्ण त्या आ'ारावर त्यांचा अहवा� तयार के�ा. त्यामुळे 1970 ते 1986

दरम्या� काय घ*�े याबद्द� त्यां�ा इतर व्यक्तीकं*ू� जे ऐक�े होते सबब त्यां�ा लिमळा�े�ी

तथाकलिथत  मानिहती  वर्गळता  त्यां�ा  काहीही  मानिहती  �व्हती. वनिक�ा�े  पुढे  सांनिर्गत�े  की

प्रश्ना'ी� जमी� ही जलिम�ीचा एक मोठा मार्ग� आहे जी 2 निक�ोमीटरपेक्षा जास्त �ांब आहे.
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त्यामुळे,  जलिम�ीच्या छोट्या छोट्या तुकड्यांच्या बाबतीत दावेदारां�ी लिभस्त ठेवण्याचा प्रयत्न

के�ेल्या  निवक्रीच्या  घट�ा  फारशा  प्रासंनिर्गक आलिर्ण तु��ात्मक �व्हत्या.  निवकास शुल्काची

कपात अ�ीक*च्या काळाती� निवकासाच्या तु��ेत अलि'क झा�ी असती. 20  टके्क दरा�े

निवकास शलु्क मोजता�ा उच्च न्याया�या�े ही त्रुटी �ोदंव�ी आहे. उच्च न्याया�या�े अतं्यत

महत्त्वाच्या सामग्रीचा निवचार के�ा �ाही म्हर्णजे जलिम�ीचा काही भार्ग सरकार�े कंप�ीसाठी

संपानिदत के�ा होता आलिर्ण कंप�ी�े �ाजर्गी वाटाघाटीद्वारे काही जमी� �रेदी के�ी होती ही

वस्तुखिXती  ही  अपी�कत्या�च्या  वनिक�ा�े  मां*�े�ी  रं्गभीर  तक्रार  होती.  अपी�कत्या�च्या

सांर्गण्यावरू�ही असू�ही कंप�ी�े कोर्णताही दस्तऐवज पुरावा सादर के�ा �ाही निकंवा निवक्री-

दस्तऐवज  सादर  के�े  �ाहीत.  अपी�  मंजूर  करण्यापूवc  आलिर्ण  �ुकसा�भरपाईत  वाढ

करण्यापूवc उच्च न्याया�या�े या सव� तथ्यांचे आक�� कराय�ा हवे होते.  असे � केल्या�े

उच्च  न्याया�या�े  बेकायदेशीरपर्णे  काम  के�े  आलिर्ण  उच्च  न्याया�या�े  अपी�  करण्यास

परवा�र्गी देर्णारा आदेश हा संदभ� के�ेल्या न्याया�या�े निद�े�ा आदेश पूव�ववत करू� रदद्

करण्यास पात्र आहे.

दसुरीक*े उत्तरवादी-कंप�ीची बाजू  मां*र्णारे  वरिरष्ठ वकी� र्गोपा� सुब्रमण्यम यां�ी

उच्च  न्याया�या�े  निद�ेल्या  आदेशा�ा  पानिठंबा  निद�ा.  वनिक�ा�े  सादर  के�े  की,  अपी�

अलि'कारक्षेत्राचा  नि�ः संशयपर्णे  वापर  करता�ा  उच्च  न्याया�या�े  पक्षकारां�ी  युखिक्तवाद

के�ेल्या सव�  मुद्द्यांचा निवचार के�ा आलिर्ण असा नि�ष्कष�  �ोदंव�ा की जमी� ही निवकलिसत

के�े�ी जमी� होती आलिर्ण 1970 मध्ये जेव्हा कायद्याच्या क�म 4 अंतर्ग�त अलि'सूच�ा जारी

करण्यात आ�ी होती तेव्हाही असा निवकास होता. त्यात जलिम�ीचा संभाव्य निबर्गर कृषी वापर
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दे�ी� निवचारात घेण्यात आ�ा जो �रो�रच एक प्रासंनिर्गक आलिर्ण महत्त्वपूर्ण�  तथ्य होता.

मूल्यांक�ाच्या अहवा�ाचा निवचार मूल्यांक�कत्या�च्या ठोस पुराव्याच्या प्रकाशात के�ा र्गे�ा

ज्यामध्ये त्या�े  1970  मध्ये निकंवा सुमारे जलिम�ीच्या निवकासाबद्द� सांनिर्गत�े होते. 20  टके्क

दरा�े निवकास शुल्काची कपात जरी जास्त अस�ी तरी उच्च न्याया�या�े अपी�कता�-कंप�ी�ा

भरीव  रकमेपासू�  वंलिचत  ठेवू�  �ुकसा�भरपाईची  रक्कम  कमी  के�ी  असेही  वनिक�ा�े

सांनिर्गत�े. उच्च न्याया�याच्या आदेशामुळे सरकार�ा पूव�ग्रह नि�मा�र्ण झा�े�ा �ाही आलिर्ण ही

यालिचका फेटाळ�ी जार्णे योग्य आहे.

पक्षकारांच्या  प्रनितस्प'c  युखिक्तवादांवर  निवचारपूव�क  निवचार  केल्या�ंतर  आमच्या मते

अपी� अंशतः  मंजूर करण्यास पात्र आहे. उच्च न्याया�या�े कंप�ीचे अपी� मान्य के�े आलिर्ण

20 टके्क निवकास शुल्क वजा करू� �ुकसा�भरपाईच्या रकमेत वाढ करण्यास मान्यता निद�ी.

तथानिप,  आम्हा�ा असे निदसते की उच्च न्याया�या�े  दावेदारांसाठी साक्षीदारांच्या पुराव्याचे

योग्य मूल्यमाप� के�े �ाही हे सादर करण्यात अपी�कत्या�च्या निवद्वा� वनिक�ा�ा अलि'कार

आहे. बा�चंद्र एस/ओ शांताराम सुळे दावेदार-  साक्षीदार क्रमांक  1  च्या पुराव्यावरू� असे

निदसते की, संपूर्ण� निवकास 1970 च्या आ'ी निकंवा �ंतर निकंवा त्यापूवc आसपास �व्हता आलिर्ण

असा निवकास उक्त का�ाव'ी�ंतर झा�ा होता. लिशवाय वास्तुनिवशारद-मूल्यांक�कता� दावदेार

साक्षीदार क्रमांक 2 चा पुरावा दे�ी� ऑर्गस्ट 1986 आलिर्ण त्या�ंतरच्या का�ाव'ीशी संबंलि'त

आहे. कंप�ी�े संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीच्या मलू्यांक�ाचे काम ऑर्गस्ट 1986 मध्ये त्यांच्यावर

सोपवण्यात आ�े होते असे त्यां�ी स्वतः  त्यांच्या सरतपासर्णीमध्ये �मूद के�े आहे.  त्या�ंतर

त्यां�ी संपानिदत के�ेल्या जलिम�ी�ा भेट निद�.  त्या�े चार वेळा या निठकार्णा�ा भेट निदल्याची
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कबु�ीही निद�ी.  त्या�ंतर त्यां�ी शेजारच्या भार्गाती� निवकास आलिर्ण संपानिदत जलिम�ीवरी�

त्याच्या परिरर्णामाचा अभ्यास के�ा.  त्यां�ी त�ाठी काया��या�ा भेट निद�ी आलिर्ण  1967  ते

1972  पय�तच्या  निवक्री  व्यवहारांचा  अभ्यास  करू�  निवक्री  व्यवहार  आलिर्ण  जलिम�ीच्या

मूल्यांक�ाबाबत आवश्यक मानिहती र्गोळा के�ी.

उ�टतपासर्णीत साक्षीदारा�े मान्य के�े की, संपानिदत के�े�ी जमी� दावेदारा�े 1967

मध्ये �रेदी के�ी होती हे त्या�ा माहीत �व्हते.  त्यां�ी हे दे�ी� मान्य के�े की प्रश्नांनिकत

जलिम�ीच्या संदभा�त निवक्रीचे व्यवहार पाहण्यास त्यां�ा वाटत �व्हते. त्यां�ी ही बाब �ाकार�ी

की,  मूल्यांक� वाढवता येर्णार �ाही म्हर्णू� त्यां�ी त्या व्यवहारांक*े द�ु�क्ष के�े. 1970 पूवc

वा*घर र्गावात कोर्णतेही उद्योर्ग �व्हते आलिर्ण वा*घर र्गावात कोर्णतेही व्यावसानियक के्षत्र तयार

झा�े  �व्हते  हे  त्यां�ा  मान्य करावे  �ार्ग�े.  महानिवद्या�य  परिरसराच्या  नि�वासXा�ांलिशवाय

कोर्णतीही नि�वासी वसाहत �व्हती. संपानिदत जलिम�ीचा निवचार करता, 1970 सा�ी ती अंशतः

शेतजमी� होती आलिर्ण अंशतः  �ार्गव* करण्यायोग्य �व्हती हे त्यां�ी मान्य के�े. ए�. आय.

*ी.  सी.  चा नि�वाड़ा वर्गळता निवक्रीची सव� उदाहरर्णे मुं बई महामार्गा�च्या पवूiक*ी� बाजू�ा

होती आलिर्ण संपानिदत के�े�ी जमी� मुं बई-पुर्णे महामार्गा�पास�ू सुमारे 2 निक�ोमीटर अंतरावर

होती  आलिर्ण  रस्त्या�े  ती  2.5  निक�ोमीटर  होती.  निवक्रीची  सव�  उदाहरर्णे  मुं बई  पुर्णे

महामार्गा�पासू� 500 मीटर ते 1 निक�ोमीटर दरम्या� होती. ही �रेदी �ते निकमा� 500 चौरस

मीटर क्षते्राच्या आलिर्ण जास्तीत जास्त 1500 चौरस मी क्षते्राच्या संदभा�त होती. 
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अलिभ�े�ावरु� आलिर्ण दावेदार-साक्षीदार क्रमांक  1  च्या उ�टतपासर्णीतू�ही हे  स्पष्ट

होते  की,  सरकार�े  उत्तरवादी-  कंप�ीसाठी  काही  जमी�  (12  एकर)  संपानिदत के�ी होती.

एनिप्र� 1967, मध्ये सरकार�े कंप�ी�ा जलिम�ीचा ताबा निद�ा. त्या�ंतर साक्षीदारा�े सांनिर्गत�े

की, जमी� संपानिदत करण्यासाठी सरकार�ा निकती निकंमत निद�ी र्गे�ी हे त्या�ा मानिहती �व्हते.

त्यां�ी असेही सांनिर्गत�े की ते काया��यात अलिभ�े� शो'ू शक�े �ाहीत. सरकारसमोर जेव्हा

नि�वदे� के�े र्गे�े तेव्हा कंप�ीक*े कार्गदपत्रे होती का हे दे�ी� सांर्गू शक�े �ाहीत.  जमी�

�रेदी  करर्णाऱ्याच्या  व्यवहारा  संदभा�त  अलि'काऱ्याचे  �ाव  ते  सांर्गू  शक�े  �ाहीत.  त्यां�ी

सांनिर्गत�े की त्यां�ा या प्रकरर्णाची कोर्णतीही वैयखिक्तक मानिहती �ाही. त्यां�ी कबू� के�े की,

सदर कंप�ी�े काही जमी� �रेदी के�ी अस�ी तरी सदर जलिम�ी संदभा�त ते �रेदी �त सादर

करू शक�े �ाहीत. त्या�े असेही सांनिर्गत�े की त्या�े जवळच्या जलिम�ीचे व्यवहारही प्राप्त के�े

�ाहीत. त्यां�ी त्या व्यवहारांची कोर्णतीही चौकशी के�ी �व्हती. त्यां�ी स्पष्टपर्णे सांनिर्गत�े होते

की ते कोर्णतेही निवक्री दस्तऐवज सादर करर्णार �ाहीत. पुढी� उ�टतपासर्णीत त्यां�ी कबू�

के�े  की  त्यां�ी  �मदू  के�े�े  सव�  उद्योर्ग  हे  प�वे�च्या  उत्तरेक*े  होते.  संपानिदत  के�ेल्या

जलिम�ीच्या  जवळपास कोर्णताही  उद्योर्ग  �व्हता.  त्यां�ी  कबू� के�े  की,  स�  1970  पूवc

संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीच्या परिरसरात कोर्णतेही व्यावसानियक निकंवा औद्योनिर्गक क्षते्र आलिर्ण

नि�वासी उपक्रम होते की �ाही हे त्यां�ा मानिहत �व्हते. स� 1970 मध्ये निकंवा त्यापूवc संपानिदत

के�ेल्या जलिम�ीची खिXनितही त्यां�ा माहीत �व्हती.

दावदेारांच्या दो� साक्षीदारांच्या पुराव्यावरू� आलिर्ण इतर पुराव्यावरू�ही संदभ� के�ेल्या

न्याया�या�े असे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े की, कंप�ी�े स्वतः  स� 1964 सा�ी काही जमी� �रेदी
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के�ी  होती  आलिर्ण तरीही  साक्षीदार  क्रमांक  1  �े  सांनिर्गत�े  की  त्या�ा  �रेदी  निकंमतीबद्द�

काहीही मानिहती �व्हती. न्याया�या�े �ोदंव�े के�े की, व्यवहार हे स� 1964-1965 चे होते

आलिर्ण त्यामुळे  "र्गमाव�ेल्या अलिभ�े� पुराव्याची  द�� घेण्याइतके प्राची� �व्हते".  अशा

परिरखिXतीत ती कार्गदपत्रे कंप�ी�े सादर कराय�ा हवी होती.' 

आमच्या  मते  वरी�प्रमार्णे  नि�रीक्षर्णे  करू�,  संदभ�  के�ेल्या  न्याया�या�े  कोर्णतेही

बेकायदेशीर  कृत्य के�े�े  �ाही.  ददु¥वा�े,  उच्च न्याया�या�े  या  पै�ूचा  योग्य दृष्टीको�ातू�

निवचार  के�ा  �ाही.  पुन्ह,  संदभ�  के�ेल्या  न्याया�या�े  असे  म्हर्णर्णे  योग्य  होते  की  जेव्हा

दावदेारा�े  स्वतः  काही  जमी� �रेदी  के�ी  असते तेव्हा संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीचे  मूल्य

नि�'ा�रिरत  करण्यासाठी  जलिम�ीची  �रेदी  निकंमत  हा  एक  महत्त्वाचा  घटक  होता.  संदभ�

न्याया�या�े असेही नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े की सरकारच्या मते काही जमी� ही कंप�ी�े आय*ी 1

मध्ये �रेदी करण्याची बाब होती आलिर्ण कंप�ी�े निद�े�ी निकंमत 0.45 पैसे ते 0.75 पैसे प्रनित

चौरस इतकी �ूपच कमी होती. एमटीआर.राज्य नि�दiशांक नि�ष्कषा�वरही अव�ंबू� होते (उदा.

37) 1964-65 मध्ये कंप�ी�े निद�े�ी निकंमत दश�निवत आहे. कंप�ी�े �रेदी के�ेल्या जलिम�ीचा

कार्गदोपत्री पुरावा सादर � करण्याच्या दृष्टी�े संदभ� न्याया�या�े असे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�ेः

"हे  द�ु� लिक्षत  के�े  जाऊ  शकत  �ाही  की,  स�  1964-65  मध्ये  दावेदारां�ी

जलिम�ीच्या एका निवलिशष्ट तुकड्यासाठी जी निकंमत प्रत्यक्षात निद�ी होती ती त्यां�ाच

मानिहती आहे आलिर्ण साहलिजकच ती इंनि*य� सँ्ट**� मेट� कंप�ी लि�लिमटे* �ामे एक

कंप�ी  आहे  लिज�े  �ाती  ठेव�ी  आहेत  आलिर्ण  संपानिदत  के�ेल्या  जलिम�ीवर
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कार�ा�ा  सुरू  करता�ा  �रेदी  करर्णे  आवश्यक अस�े�े  यंत्रसामग्रीची  निवस्तृत

यादी सादर के�ी आहे आलिर्ण ती �ोदं आलिर्ण ते अलिभ�े�ाच्या ताब्यात असल्याचे

रृ्गनिहत 'र�े जाते आलिर्ण ११ �रेदी �ते जे नि�ष्पानिदत के�े जाते. स� 1964-65 हे 

इतके प्राची� �ाही की ते अलिभ�े� हरव�े आहे असे मा��े जाते.  आलिर्ण सबब

स्पष्टपर्णे असे निदसते की, दावदेार संबंलि'त अलिभ�े� समोर ठेवण्यास तयार �ाहीत

आलिर्ण काही �ा काही कारर्णास्तव ते वस्तुखिXती द*पू� टाकू इखि«तात म्हर्णजेच

स� 1964-65 मध्ये संपानिदत तुकड्यांसाठी अदा के�े�ी  निकंमत होय.”

अशा  प्रकारे  हे  स्पष्ट  आहे  की  उच्च न्याया�या�े  यालिचकेवर  नि�र्ण�य  देता�ा  आलिर्ण

�कुसा�भरपाईची  रक्कम  वाढवता�ा  संबंलि'त  आलिर्ण  निवषयास  'रू�  निवचार  के�ा  �ाही.

आमच्यासाठी अपी�कत्या�तफi  सादर के�े�े नि�वदे� हे दे�ी� �ीट प्रXानिपत के�े आहे की

प्रस्तुत  प्रकरर्णात, संपानिदत के�े�ी जमी� ही  2 निक�ोमीटरपेक्षा जास्त मोठ्या प्रमार्णात आहे

आलिर्ण अशा प्रकारे जलिम�ीच्या छोट्या तुकड्यांच्या निवक्रीच्या घट�ा दावेदारा�ा फारशी मदत

करर्णार �ाहीत. त्यामुळे, आमच्या मते, उच्च न्याया�या�े निवक्री प्रकरर्णां�ा अ�ावश्यक महत्त्व

द्याय�ा �को होते. उच्च न्याया�य दस्तऐवज पुरावा तसेच कंप�ी�े निवक्री दस्तऐवज सादर �

केल्याच्या वस्तुखिXतीचा  आलिर्ण दावेदारांसाठी  दो� साक्षीदारांचा  पुरावा  योग्य दृष्टीको�ातू�

निवचारात घेण्यात अपयशी ठरल्यामुळे आम्ही उच्च न्याया�याचा नि�र्ण�य रद्दबात� करू� आलिर्ण

हे प्रकरर्ण उच्च न्याया�याक*े परत पाठव�े तर ते योग्य ठरे� जरे्णेकरू� न्याया�य त्याच्या
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समोरी� पुराव्यांच्या जोरावर आलिर्ण आम्ही वर के�ेल्या नि�रीक्षर्णांच्या जोरावर या प्रकरर्णाचा

�व्या�े निवचार करू शके�.

वरी�  कारर्णांकरिरता,  अपी�  हे  अंशतः  मंजूर  करण्यास  पात्र  आहे  आलिर्ण  उच्च

न्याया�या�े  निद�े�ा आदेश रद्दबात� करू� ते मंजूर के�े जाते.  कायद्या�ुसार �व्या�े योग्य

नि�र्ण�य  घेण्यासाठी  आम्ही  हे  प्रकरर्ण  उच्च  न्याया�याक*े  परत  पाठवत  आहोत.  तथानिप,

�टल्याती� तथे्य आलिर्ण परिरखिXतीमंध्ये �चा�बाबत कोर्णताही आदेश असर्णार �ाही.

के. के. टी  अपी� अंशतः  मंजूर करण्यात आहे.

x-x-x-x-x-x

अस्वीकरर्ण

           या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाषेती� या अ�वुादाचा वापर हा पक्षकारास त्याच्या/

नितच्या मातृभाषेमध्ये त्याचा अथ�  समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण त्याचा इतर

कोर्णत्याही कारर्णाकरता वापर करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी भाषेती� न्यायनि�र्ण�य हाच सव�

व्यावहारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  वापराकरिरता  निवश्वस�ीय  असे�  आलिर्ण  तोच  त्याती�

आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता वै' मा��ा जाई�.

x-x-x-x-x-x


