
(  इं�ग्रजी�त टं�कलि�खि�त  न्या�यनि�र्ण�य�चा� मरा�ठी� अ��वा�द  )   

[१९९६] ३ एस. स�. आरा. ४२२

हुनिकय�रा लिस�ग ईटं�स�.  ईटं�स�.

-निवारुद्ध- 

निवाशे2ष भू5लिमस� पा�द� अलि7क�रा�, म�रा�द�बा�द आलिर्ण अन्या 

म�चा� १४, १९९६. 

[ न्या�यम5नित� क2 . रा�म�स्वा�म�, न्या�यम5नित� एस. पा�. भूरुचा� आलिर्ण न्या�यम5नित� क2 . एस. पारा�पा5रा�� ]

भू�मि�सं� पा�दन अमि
निनय� , १८९४ : कल� ४ (१), खं� ड  पा�चवा�.

भू�मि�सं� पा�दन -बा�जा�र ��ल्य निनमि$त करणे' -तत्वे' - न्या�य�लय�न' कल्पन'�ध्ये' गुं-� त� नय' -

बा�जा�र  ��ल्य मिसंद्ध करण्या�च� मिसंद्धभू�र  -��गुंणे0द�र�वार आहे'  -  ��गुंणे0द�र�न'  भूरपा�ईच्या�

रक�'त0ल  फरक  पारत  करणे'  आवाश्यक  आहे'  -  खं�ल0ल  न्या�य�लय��न0  निनमि$त  क' ल'ल्य�

रक�'च्या� पा-ष्टी0सं�ठी0 आ
�र न�हे0  -  भूरपा�ई निनमि$त करत�न� जामि�न0च0 भूनिवाष्या�त0ल क्ष�त�

निवाच�र�त घे'तल0 जा�ऊ शकत न�हे0.

भू�मि�सं� पा�दन  -भूरपा�ई  -  भू�मि�सं� पा�दन अमि
क�र0 जामि�न0च' वागुं>करणे करत�त आमिणे

प्रनित एकर १५,००० रुपाय' संवा�Dमि
क दर�च्या� असंल'ल्य�  निवाक्रीF निवाल'खं स्वी0क�रत�त -  निनदHश

न्या�य�लय�न' भूरपा�ई रु. ४०,००० प्रनित एकर वा�ढनिवाल0  - उच्च न्या�य�लय�न' निवाक्रीF दस्तऐवाजा

स्वी0क�रल�  आमिणे बा�जा�र  ��ल्य रु.  ५०,००० प्रनित  एकर  वा�ढनिवाल'  त'   य�  आ
�र�वार  कF

��गुंणे0द�र��च्या�   तN �ड0  पा-र�व्यां��वारून  असं'  निदसं�न  आल'  कF  त्यां��न0  निवाक्रीF  निवाल'खं�त

दशDनिवाल्य�पा'क्ष�  खं�पा जा�स्त पाRसं' निदल'  हेNत'  - -वा�ढ0वा भूरपा�ईच्या� निवारN
�त अपा0ल  -  निवाक्रीF

निवाल'खं�त  खंर'  आमिणे  बा�जा�रभू�वा  दशDवात  नसंल्य�च'  आढळू�न  आल'-  संवाD  जामि�न0  कT षी0

��गुंणे0द�र��च्या�  हेNत्यां� हे0 वास्त-स्थिWत0 लक्ष�त घे'ऊन त्यां��न� प्रनित एकर ३५,००० रुपाय' दर�न'

बा�जा�रभू�वा मि�ळूण्या�च� हेक्क हेNत�. 

निदवा�र्ण�  अपा�� अलि7क�रिरात� : निदवा�र्ण� अपा�� क्र. ६८२१/ १९९६   इंत्या�द�. इंत्या�द�.

 एफ.  ए.  क्रम��क  ५४७/१९९०  म7��  अ��हा�बा�द  उच्च  न्या�य��य�च्या�  निद���क

१५.०२.९५ राIजी�च्या� नि�क�� आलिर्ण आद2शे�वारू�.

अपा��कत्या�Kस�ठी� एस. बा�. स�न्या��, आरा. डी�. उपा�ध्या�य. 

उत्तरावा�द� �स�ठी� म�Iजी स्वारूपा आलिर्ण श्री�मत� �लि�त� कIहा��.



न्या�य��य��2 पा�ढी�� आद2शे निद��Q

बाद�� मजीक5 रा�बा�बात अ��मत� निद��. 

अ��मत�  म� जी5रा झा���. आम्ही� दIन्ही� बा�जी5� च्या� निवाद्वा�� अलि7वाक्त्यां���� ऐक�2. 

भू5लिमस� पा�द� अलि7नि�यम , १८९४ च्या� क�म ४ (१) अ�तग�त (थोIडीक्या�त, 'अलि7नि�यम

') स�वा�जीनि�क उद्दे2शे�स�ठी� म्हीर्णजी2चा य5. पा�. एस. आय. डी�. स�. स�ठी� मIरा�द�बा�द लिजील्ह्या�त��

हा�स�पा5रा  त���क्या�त��  नितगरिराय�  भू5रा  ग�वा�त  अस�2ल्या�  १७१.४६  एकरा  जीलिम�  स� पा�निदत

कराण्या�चा�  अलि7स5चा��  निद���क  २८  सप्̀टेंबारा  १९८१  राIजी�  प्रक�लिशेत  कराण्या�त  आ��  हाIत�.

भू5स� पा�द� अलि7क�ऱ्या��2  (ए�.  ए.  ओ.)  जीलिम��चा2  अ�2क श्री2र्ण� �मध्या2 वागdकरार्ण क2 �2  आलिर्ण

निवाक्रe दस्तऐवाजी, आयटंम ५१ स्वा�क�रात,  १५,००० रुपाय��च्या� सवाgच्च दरा��2 भूरापा�ई नि�लिhत

क2 �� आलिर्ण वागdकरार्ण���स�रा हाळू5हाळू5  बा�जी�रा म5ल्या कम� क2 �2 .  क�म १८ अ�तग�त निद�2ल्या�

स� दभू����स�रा,  लिजील्हा� न्या�य�7�शे���� २२ म2 १९८९ राIजी� निद�2ल्या� त्या��च्या� नि�वाडीय�द्वा�रा2  आलिर्ण

हुक5 म��म्या�द्वा�रा2  भूरापा�ई वा�ढीवा5� रु.  ४०,००० प्रनित एकरा क2 ल्या�च्या�  नि�र्ण�य�म�ळू2  असम�7���

हाIऊ� म�गर्ण�द�रा���� तस2चा रा�ज्या��2 उच्च न्या�य��य�त अपा��  द��� क2 ल्या�.

पा�निहाल्या�प्रम�र्ण2,  उच्च  न्या�य��य��2  य�  आ7�रा�वारा  क�य�वा�हा�  क2 ��  कe  जीलिम��चा2

वाग�वा�रा�करार्ण आवाश्यक ��हा�,  स� पा5र्ण�  जीलिम��चा2  म5ल्या सम�� आहा2  आलिर्ण त्या�म�ळू2  भूरापा�ई

नि�लिhत  कराण्या�स�ठी�  बा�जी�रा  म5ल्या�चा�  एकसम��  दरा  स्वा�क�रार्ण2  आवाश्यक  आहा2.  उच्च

न्या�य��य��2 ए�. ए. ओ. �2 निवाश्वा�स  ठी2वा�2�� निवाक्रe दस्तऐवाजी स्वा�क�रा�� हाIत� आलिर्ण त्या�

आ7�रा�वारा बा�जी�राभू�वा�त पा�चा पाटं��2 वा�ढी झा��� हाIत�, अस2 म्हीर्णत कe म�गर्ण�द�रा��च्या� तI �डी�

पा�रा�व्या�मध्या2  त्या����  अस2  म्हीटं�2  हाIत2  कe  त्या����  निवाक्रe  दस्तऐवाजी�त  मIबाद��   म्हीर्ण5�

दशे�निवा�2ल्या� राकम2पा2क्षा� �5पा जी�स्त पाrस2 निद�2  हाIत2 आलिर्ण त्या� स� दभू��त कIर्णत�हा� उ�टंतपा�सर्ण�

झा���  �व्हत�.  त्या����  बा�जी�रा  म5ल्या   ६२,०००/-  रुपाय2  नि�लिhत  क2 �2   आलिर्ण  शे2वाटं�  सवा�

जीलिम��स�ठी� प्रनित एकरा ५०,००० रुपाय��चा� भूरापा�ई नि�लिhत क2 ��.  अशे� प्रक�रा2  म�गर्ण�द�रा

आलिर्ण रा�ज्या तस2चा य5. पा�. एस. आय. डी�. स�. द्वा�रा2 ह्या� अपा�� कराण्या�त आल्या�. 

निवाचा�रा कराण्या�स�रा�� प्रश्न आहा2 अस� आहा2 कe : जीलिम�� नि�लिhत कराण्या�स�ठी� न्या�य्य

आलिर्ण पा�रा2शे� भूरापा�ई क�य आहा2? आम्ही� उच्च न्या�य��य�चा� नि�ष्कष� स्वा�क�रातI क�रार्ण रा�ज्या��2

उच्च न्या�य��य�त सवा� जीलिम�� �चा2 म5ल्या सम�� आहा2 य�वारा ग� भू�रापार्ण2 वा�द घा�त�� ��हा� आलिर्ण

म्हीर्ण5�चा,  सवा�  जीलिम�� �च्या�  स� दभू��त  भूरापा�ई  एकसम��पार्ण2  नि�लिhत क2 ��  जी�वा�.  जीलिम��चा2



बा�जी�रा म5ल्या प्रनित एकरा ५,००० त2 ४९,५०० रुपाय��पायKत बाद�त असल्या�चा2 निदस5� य2त2.  पार्ण

निवाक्रe पात्रे2 हा� छोIट्या� प्रम�र्ण�त��  जीलिम��चा� आहा2त.  क2 वाळू एक निवाक्रe दस्तऐवाजी ज्या�मध्या2

मIठ्या� प्रम�र्ण�त जीम�� आहा2 त� म्हीर्णजी2 एक एकरा आलिर्ण निवाषम जीम�� निवाक�� ग2�� हाIत�, तI

म�गर्ण�द�रा��पाrकe एक�शे� स� बा� लि7त असल्या�चा2 निदसत2 आलिर्ण हास्त��तरार्ण�चा� क�हा� भू�ग त्या�च्या�

पात्नी�च्या� बा�जी5�2 हाIत�.  निदवा�र्ण� न्या�य��य��2 अस2हा� नि�दशे���स आर्ण5� निद�2  कe त्या� जीलिम��

रा�ष्ट्री��य महा�म�ग���� ��ग5� आहा2त आलिर्ण त्या��चा2 बा�जी�रा म5ल्या स� पा�निदत  क2 �2ल्या� जीलिम��इंतक2

��हा�. हा� तथ्ये2 �क्षा�त घा2त�,  निवाक्रe दस्तऐवाजी हा2 �ऱ्या� आलिर्ण अस्स� बा�जी�रा म5ल्या प्रनितनिबा�बा

करात  असल्या�चा2 आम्ही� स्वा�क�रू शेकत ��हा�. पारा�त� वास्त�खि�त� अशे� आहा2 कe ए�. ए. ओ.

�2 स्वातQ  रु १५,००० चा� सवाgच्च दरा स्वा�क�रा�� हाIत� आलिर्ण ए�. ए. ओ. �2 भूरावास� ठी2वा�2��

निवाक्रe करा�रा स्वा�क�रात उच्च न्या�य��य��2 तI �डी�  पा�रा�वा� स्वा�क�रात बा�जी�रा म5ल्या�त  पा�चा पाटं��2

वा�ढी क2 �� हाIत�.

क�म ४ (१) च्या� अलि7स5चा�2च्या� प्रक�शे��च्या� त�रा�2पायKत प्रचालि�त अस�2ल्या� बा�जी�रा

म5ल्या�च्या� पा�रा�व्या�चा� भू�रा �2हाम�चा म�गर्ण�द�रा��वारा असतI,  अस� क�यद� नि�लिhत क2 �� आहा2.

जीरा� य� न्या�य��य��2  वा2ळूIवा2ळू� पा�रा�वा� स�दरा कराण्या�त स� पा�निदत करार्ण�ऱ्या�  अलि7क�ऱ्या�चा�

उद�स��त� आलिर्ण उघाडी चा5क आलिर्ण रा�ज्या��� स�क्षा�द�रा��चा� उ�टंतपा�सर्ण� कराण्या�स�ठी�च्या�

वानिक��च्या� बा�जी5�2 अयIग्य निक� वा� अप्रभू�वा� निक� वा� स्वा�रास्या�चा� अभू�वा असल्या�चा2 नि�दशे���स

आर्ण5� निद�2  अस�2,  तरा� पा�रा�व्या��चा� क�ळूजी�पा5वा�क छो���� करार्ण2 आलिर्ण न्या�य्य आलिर्ण पा�रा2शे�

भूरापा�ई नि�लिhत करार्ण2 हा2 न्या�य��य�चा2 कत�व्या आहा2.  जीरा निवाक्रe दस्तऐवाजी अस्स� असल्या�चा2

आढीळू5� आ�2  तरा त्या�त �म5द क2 �2�2  बा�जी�रा म5ल्या यIग्य असल्या�चा2 ग�निहात 7रा�2  पा�निहाजी2. जीरा

अस्स�त2वारा शे�क� अस2� तरा त्या�वारा निवास� बा5� रा�हू शेकत ��हा�. भूरापा�ई नि�लिhत कराण्या�स�ठी� य�

न्या�य��य��2 घा��5� निद�2ल्या� यIग्य चा�चाण्या� आलिर्ण तत्त्वे2 ��ग5 क2 �� पा�निहाजी2त. क�रार्ण ए�. ए.

ओ. तस2चा उच्च न्या�य��य��2 निवाक्रe करा�रा�वारा भूरा निद��, ज्या�चा2 बा�जी�रा म5ल्या जी�स्त�त जी�स्त

रु. १५,००० आलिर्ण निवालिचात्रे आहा2, तरा   प्रश्न अस� आहा2 कe :  जीलिम��च्या� स� दभू��त निकत� न्या�य्य

आलिर्ण  पा�रा2शे�  भूरापा�ई  निद��  जी�ई�?  न्या�य��य��2  कल्प�2त   ग�� त�2�2  �स�वा2,  तरा  ��ल्या�

बा�जी�रा�त निवावा2कपा5र्ण� �रा2द�द�रा�च्या� भू5लिमक2 त लिशेरू�  स्वातQ �� प्रश्न निवाचा�रा�य�� हावा� कe एक

निवावा2कपा5र्ण� �रा2द�द�रा म्हीर्ण5� त2  ��ल्या� बा�जी�रा�त ठीरावाल्या� जी�र्ण�ऱ्या� निक� मत�इंतकeचा निक� मत

द2ऊ शेक2 � क�?  हा�  नि�र्ण��यक चा�चार्ण� अस�वा�.  स�वा�जीनि�क उद्दे2शे हा�  औद्योIनिगक निवाक�स



असल्या��2 य� जीलिम�� भूनिवाष्या�त�� क्षामत2च्या� आहा2त अस2 म्हीर्णर्ण2 लिजील्हा� न्या�य��य��� यIग्य

वा�टं�2  ��हा�.  क�म २४ �� डी पा�चावा�,  भूनिवाष्या�त�� वा�पाराकत्या��चा� निवाचा�रा कराण्या�स म��ई

करातI  जी2थो2  स� पा�निदत  क2 ल्या�वारा  जीम�� द2त�  य2ई�.   अलिभू�2��वारा अस�2�2   निकमत�त��

चाढीउत�रा  आलिर्ण  स� पा�द��शे�   स� बा� लि7त  मIठी2  क्षा2त्रे,  जीलिम��चा�  खि�नित,  शे2तजीम��  म्हीर्ण5�

जीलिम��चा� प्रत्याक्षा वा�पाराकत��  आलिर्ण य� प्रकरार्ण�त�� एक5 र्ण तथ्ये2 �क्षा�त घा2त�, सवा� जीलिम�� ���

शे2तजीम�� म��5�,  आमचा2 अस2 मत आहा2 कe जीलिम��चा2  बा�जी�रा म5ल्या प्रनित एकरा जीम�� रु.

३५,०००/-अस2�.   त्या���स�रा  म�गर्ण�द�रा����  हा�  राक्कम लिमळूण्या�चा�  हाक्क आहा2.  भूरापा�ईच्या�

राकम2त�� फराक पारात करार्ण2 आवाश्यक असल्या��2, उच्च न्या�य��य निक� वा� नि�द�शे  न्या�य��य��2

नि�लिhत  क2 �2ल्या�  राकम2चा�  पा�ष्ट्री�  क2 ��  जी�वा�,  अस�  य�खि�वा�द  कराण्या�स  म�गर्ण�द�रा����

कIर्णत�हा� आ7�रा ��हा�. जीरा तI य�खि�वा�द कIर्णत्या�हा� पारिराखि�त�त स्वा�क�रा�� ग2�� ��हा� तरा

अपा�� न्या�य��य�द्वा�रा2 यIग्य  भूरापा�ई नि�लिhत क2 �� जी�ऊ शेकत2. 

निवाद्वा�� अलि7वा��  म�Iजी स्वारूपा य���� स��निगत�2  कe, ��भू�थ्ये�K�� नि�7��रिरात क2 �2ल्या�

दरा�पा2क्षा� कम� दरा��2 जीलिम�� निवाकल्या� ग2ल्या� आहा2त. जीलिम��च्या� बा�बात�त जीरा जी�स्त भूरापा�ई

निद�� ग2��, तरा य5.  पा�.  एस. आय. डी�. स�. �� वा�टंपाद�रा��कडी5� भूरापा�ईत�� प्रम�र्णबाद्ध वा�ढी

वास5� कराण्या�चा� अलि7क�रा आहा2, हा2 स्पष्ट्री हाIई�. 

त्या���स�रा अपा��  नि�क��� क�ढील्या� जी�त�त. �चा� बासनिवाण्या�त आ�� ��हा�. 

टं�. ए�. ए अपा�� नि�क��� क�ढीण्या�त आल्या�. 

अस्वा�करार्ण 

"य� न्या�यनि�र्ण�य�च्या� मरा�ठी� भू�ष2त�� अ��वा�द�चा�  वा�पारा हा� पाक्षाक�रा�स त्या�चा�/नितच्या�

म�त�भू�ष2मध्या2  त्या�चा�  अथो�  समजी5�  घा2ण्या�पा�रात�चा  मय��निदत  रा�हा��  आलिर्ण  त्या�चा�  इंतरा

कIर्णत्या�हा� क�रार्ण�करिरात� वा�पारा करात� य2र्ण�रा ��हा�. तस2चा, इं�ग्रजी� भू�ष2त�� न्या�यनि�र्ण�य हा�चा

सवा�  व्या�वाहा�रिराक आलिर्ण क�य���य�� वा�पारा�करिरात�  निवाश्वास��य अस2� आलिर्ण तIचा त्या�त��

आद2शे�च्या� नि�ष्पा�द� आलिर्ण अ�म�बाजी�वार्ण�करिरात� वाr7 म���� जी�ई�".


