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श्री. िैभि उगल ेयाांच्या सिुनेिरुन श्री. अर्लु दामले, जेष्ठ िकील - यासिकाकर्तयााकररर्ा  
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राखून ठेवल्याचा धिनाुंक   :  ३ माचच, २०२३  

अधिघोधित  केल्याचा धिनाुंक  :  ९ माचच, २०२३ 

न्यायधनणचय : (प्रभारी म ख्य न्यायमूती द्वारे) 

१.  सिसिसनिाय. 

      सिसिसनिाय र्तिररर् सनुाििीसाठी पक्षकाराांच्या सांमर्ीन ेअांसर्म सनिायाकररर्ा सनुाििीसाठी घेण्यार् आले. 

२.   यासिकाकर्तयााने सदनाांक १६/११/२०१६ रोजीच्या पररपत्रकास आव्हासनर् केले. सजल्हासिकारी आसि सजल्हा 

सनबांिक, सोलापरू याांनी सनगासमर् केलेल्या पररपत्रकाांर्गार् असे सनदरे्श सदल े आहरे् की,  प्ाांर्ाि े उपसिभागीय 



असिकारी आसि र्हसीलदार याांनी नोंदिीकृर् नसलेल्या कागदपत्राांच्या आिारे महसलू असभलेखार् फेरफार करू 

नय ेआसि पढु ेसदनाांक २१/०४/२०१८ रोजीच्या र्शासन सनिायािे पालन करण्यािे सनदरे्श सदले. 

३.  यासिकाकर्तयाार्फे उपसथिर् असिारे सिद्वान जेष्ठ िकील श्री. दामले याांनी असे सादर केले की, न्यायालयाांनी 

सकां िा लोकअदालर्ीमध्ये र्शेर्जसमनींबाबर् पाररर् केललेा समझोर्ा हुकूमनामा हा नोंदिी कायदा, १९०८ च्या 

(सांसक्षप्तर्ेसाठी ‘१९०८ िा कायदा’) र्रर्दुींनुसार सक्तीन ेनोंदिीकृर् करण्यािी आिश्यकर्ा नाही. १९०८ च्या 

कायद्याच्या कलम १७ (२) (ⅵ) िा सांदभा सदला आह.े सिद्वान जेष्ठ िसकलाांनी महाराष्ट्र मदु्ाांक असिसनयम, १९५८ 

च्या (सांसक्षप्तर्ेसाठी ‘१९५८ िा कायदा’) कलम ४६ च्या परांर्ुकािा सांदभा सदला आसि सादर केल ेकी, जर दथर्ऐिज 

ह ेर्शेर्जसमनीच्या सिभाजनार्शी सांबांसिर् असेल र्र, लाग ूअसलेल्या र्शलु्कािा दर हा केिळ १००/-  रुपय ेआह.े 

४.   सिद्वान ज्येष्ठ िकील श्री. दामल ेयाांनी माननीय सिोच्ि न्यायालयाच्या धिनाुंक ०५/०२/२०२० रोजी मोिम्मि 

य स फ आधण इतर धवरुद्ध राजक मार आधण इतर, या प्करिार् पाररर् केलेल्या र्सेि माननीय सिोच्ि 

न्यायालयाने आिखी एका प्करिार् म्हिजेि आयकर आय क्त, ग जरात धवरुद्ध केशवलाल लल्ल भाई पटेल1 

मध्ये पाररर् केलेल्या न्यायसनिायािा सांदभा सदला. र्तयाांनी अरधवुंि यशवुंतराव िेशपाुंडे धवरुद्ध मिाराष्ट्र राज्य 

आधण इतर2 या प्करिामध्य ेसिद्वान एकल न्यायािीर्श याांनी पाररर् केलेल्या सनिायािर सभथर् ठेिली. 

५.   सिद्वान सहाय्यक सरकारी असभयोक्ता याांनी असे सादर केल ेकी, दथर्ऐिजािी नामपद्धर्ी ह ेमदु्ाांक र्शलु्क सनसिर् 

करण्यासाठी सनिाायक घटक नाही. १९५८ च्या कायद्याांर्गार्  काया करिाऱ्या सरकारी प्ासिकरिाांना दथर्ाऐिजार्ील 

मजकुराकडे लक्ष दऊेन र्तयािर लाग ूहोिारे योग्य मदु्ाांक र्शलु्क सनसिर् करण्यासाठी व्यिहाराि ेखरे थिरूप आसि  

 

१ 1आयआर १९६५ एस सी ८६६ 

२ (२००३) ३ एमएलआर १०३९ 
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पक्षकाराांिा हरे्ू र्शोिण्यासाठी, असिकार प्दान करण्यार् आललेे आहरे्. सदनाांक २१/०४/२०१८ रोजीिे र्शासन 

पररपत्रक ह ेथपष्ट करर्े की, कौटुांसबक सिभाजनािे सांक्षपेलखे यािी नोंदिी करि ेसक्तीिे नाही. र्िासप, १९५८ च्या 

कायद्याच्या अनुच्छेद ४६ च्या अनुसिूी I अांर्गार् अर्शा कौटुांसबक सिभाजन  सिलेखािर मदु्ाांक र्शलु्क दये आह.े 

सदर पररपत्रक ह ेया न्यायालयाच्या अरसिांद यर्शिांर्राि दरे्शपाांडे (उपरोल्लेसखर्) या प्करिामध्ये पाररर् केलेल्या 

न्यायसनिायािे सिशे्लषि केल्यानांर्र सनगासमर् करण्यार् आले होर्े. 

६.  कायाालयान ेसनरीक्षि केलेल्या काही गैरव्यिहाराांच्या िर्ीिर सजल्हासिकारी, सोलापरू याांच्या कायाालयामाफा र् 

आक्षेसपर् पररपत्रक/पत्र सनगासमर् केल े आह.े र्दनांर्रच्या सदनाांक १४/०८/२०१८ रोजीच्या पररपत्रकाद्वारे, 

सजल्हासिकारी कायाालय, सोलापरू, याांनी पररसथिर्ी थपष्ट केली आह.े सदर पररपत्राांर्गार् ह ेथपष्ट केले आह ेकी, 

१९५८ च्या कायद्याच्या अनुच्छेद ४६ अांर्गार् सिभाजन सिलेखाच्या बाबर्ीर् मदु्ाांक र्शलु्क दये आह.े  र्शेर्जसमनींच्या 

सिभाजन सिलेखाच्या सांदभाार् मदु्ाांक र्शलु्क ह े१००/- रुपय ेआह ेआसि सबनर्शेर्ी जसमनीच्या सांदभाार् १९५८ च्या 

कायद्याच्या अनुच्छेद  ४६ अांर्गार् र्रर्ूद केललेे मदु्ाांक र्शलु्क दये आह.े 

७.   पढु ेअसे सादर करण्यार् आले की, मालमत्तेच्या हथर्ाांर्रिामध्ये अांर्भूार् असलेल्या सिा हुकूमनाम्याांिर १९५८ 

च्या कायद्यामध्ये र्रर्ूद केल्याप्मािे मदु्ाांक र्शलु्क सनसिर्पिे आकारल ेजाईल. 

८.   प्र्तयेक प्करिािे मलू्यमापन ह ेर्तयाच्या गिुिते्तिर करिे आिश्यक आह.े सिद्वान सहायक सरकारी असभयोक्ता 

सादर करर्ार् की, नोंदिी महासनरीक्षक, महाराष्ट्र राज्य, पिेु याांच्या कायाालयान ेसदनाांक २४/०३/२०२२ रोजीच्या 

पत्रान्िये अिकू सथिर्ीिे थपष्टीकरि सदललेे आह.े 

९.   सिद्वान जेष्ठ िकील श्री. दामल ेसादर करर्ार् की, यासिकाकर्ाा हा न्यायालयाांनी सकां िा लोकअदालर्ीमध्ये पाररर् 

केलेल्या र्शरे्जसमनीसिषयक मालमत्तेच्या समझोर्ा हुकूमनाम्यार्शी सांबांसिर् आह.े 



१०.   आम्ही सादर केलेली सनिेदने सििारार् घेर्ली. 

११.   सिभाजन म्हिज े िारसा हक्काने समळालेल्या मालमत्तमेिील सहश्याांिे सिभाजन होय. मालमत्तेच्या 

सिभाजनानांर्र प्र्तयेक सदथय हा सदर मालमत्तमेिील र्तयाच्या सहश्यािा थिर्ांत्र मालक बनर्ो. 

१२.   जर एखाद्या व्यक्तीस मालमत्तेमध्ये सिद्यमान हक्क सकां िा सहथसा नसेल र्र, सिभाजनसांदभाार् समझोर्ा हुकूमनामा 

होिार नाही. सिभाजनािा हुकूमनामा हा सनसिर्पिे मालमत्तेिर आिीपासनूि हक्क असिाऱ्या  व्यक्तींमध्ये होईल. 

१३.   दथर्ऐिजािी नोंदिी आसि मदु्ाांक र्शलु्कािा भरिा या दोन सिसभन्न आसि सनराळ्या सांकल्पना आहरे्. नोंदिी 

कायदा हा ज्या दथर्ाऐिजाांिी नोंदिी सक्तीने करिे आिश्यक आह,े र्तयाि ेििान करर्ो र्र, १९५८ िा कायदा हा 

नोंदिीिी आिश्यकर्ा असलेल्या सकां िा अन्यिा दथर्ऐिजािर आकरण्यायोग्य मदु्ाांक र्शलु्क सिसहर् करर्ो. 

१४.   यासिकाकर्तयाािे  प्ािसमक गाऱ्हािे असे सदसर्े की, न्यायालयाांनी आसि/ सकां िा लोकअदालर्ींद्वारे सिभाजन 

आसि थिर्ांत्र र्ाब्यासाठीच्या  दाव्यामध्य ेपाररर् केललेा समझोर्ा हकूुमनामा हा १९०८ च्या कायद्याच्या र्रर्ुदींनुसार 

सक्तीने नोंदिी करण्याचा दथर्ाऐिज नाही. महसलू प्ासिकरि ह े दथर्ऐिजाांिी नोंदिी आसि महसलू 

असभलेखार्ील नािाांमध्ये फेरफार करण्यासाठी मालमत्तेच्या मलू्याांकनानुसार मदु्ाांक र्शलु्क भरण्यासाठी आग्रही 

आहरे्. 

१५.   १९०८ च्या कायद्याि ेकलम १७ (१) ह ेज्या दथर्ऐिजाांिी नोंदिी करि ेसक्तीि ेआह ेर् े सिसहर् करर्े. 

कलम १७ च्या पोटकलम २ मध्य े िरील गोष्टीला अपिाद असलेली उदाहरिे सदललेी आहरे्. १९०८ च्या 

कायद्याच्या कलम १७ च्या पोटकलम २ मध्य ेनमदू केलेल ेदथर्ऐिज / सिलेख ह ेसक्तीन े  नोंदिी करण्यायोग्य 

नाहीर्. न्यायालयािा हुकूमनामा सकां िा आदरे्श हा १९०८ च्या कायद्याच्या कलम १७ (२) (vi) अांर्गार् समासिष्ट 

आह.े सदर र्रर्ुदीनुसार न्यायालयािा कोिर्ाही हुकूमनामा सकां िा आदरे्श (समझोर्तयािर  थपष्ट केलेला आसि 



थिािर मालमत्तिेा समािेर्श असलेला हुकूमनामा  सकां िा आदरे्श िगळर्ा आसि या व्यसर्ररक्त दाव्यािा सकां िा 

कायािाहीिा सिषयिथर्ू असलेल्या) दथर्ऐिजािी सक्तीने नोंदिी करण्यािी आिश्यकर्ा नाही. १९०८ च्या 

कायद्याच्या कलम १७ (२) (vi) मध्ये दाव्यािा सिषयिथर्ू असलेली मालमत्ता आसि दाव्यािा सिषयिथर्ू 

नसलेली पि ज्यासाठी समझोर्ा झाला आह,े अर्शा मालमत्तेर्ील फरक थपष्ट केला आह.े जर समझोर्ा  

हुकूमनाम्यामध्ये सांबांसिर् हुकूमनाम्याव्यसर्ररक्त थिािर मालमत्तिेा समािेर्श असेल र्र, अर्शा मालमत्तलेा सटू 

समळिार नाही आसि र्तयासाठी नोंदिी करण्यािी  आिश्यकर्ा असेल. जर दाव्यािा सिषयिथर्ू असलेल्या 

मालमत्तेच्या सांदभाार् समझोर्ा हुकूमनामा पाररर् झाला असेल र्र समझोर्ा हुकूमनाम्यािी  सक्तीने नोंदिी करण्यािी 

आिश्यकर्ा नाही.  लोकअदालर्ी पढुे सादर करण्यार् आललेा समझोर्ा आसि र्तयाअनुषांगान ेलोकअदालर्ीने पाररर् 

केलेला सनिाडा हा हुकूमनाम्यािे थिरूप गहृीर् िरर्ो आसि १९०८ च्या कायद्याच्या कलम १७ च्या पोटकलम २ 

च्या कक्षेर् आसि र्तया कायदयाच्या  व्याप्तीर् दखेील येर्ो.   

१६.  ह ेआपल्याला प्करिाच्या दसुऱ्या अांगाकडे आिर् ेम्हिजेि मदु्ाांक र्शलु्कािा भरिा. दथर्ाऐिजाांिर दये 

असलेल्या  मदु्ाांक र्शलु्कािे सनयमन ह े १९५८ च्या कायद्यार्ील र्रर्ुदींर्गार् केले जार्े. महाराष्ट्र राज्यार्ील 

दथर्ऐिजाांि े सनयमन ह े१९५८ च्या कायद्याच्या र्रर्दुींर्गार् केले जार्े.  १९५८ च्या कायद्याच्या अनुच्छेद ४६ 

अांर्गार् सिभाजन सांदभाार्ील दथर्ऐिजािर भरिा कराियाच्या मदु्ाांक र्शलु्कासिषयी र्रर्ूद आह.े 

१७.  सिासािारि सनयम म्हिनू, सिभाजन लेखािरील मदु्ाांक र्शलु्क ह ेसदर रकमेच्या सकां िा मालमत्तेच्या थिर्ांत्र भाग 

सकां िा भागाांच्या बाजारमलू्याच्या २% असर्े. र्तयासोबर् जोडलेल्या सटपण्िीनुसार, मालमत्तिेे सिभाजन झाल्यानांर्र 

उरलेल्या सिाार् मोठा िाटा सकां िा समान मलु्यािे दोन सकां िा असिक भाग असर्ील आसि इर्र कोिर्तयाही 

समभागाांपेक्षा लहान नसर्ील र्र, अर्शा समभागाांपैकी एक समभाग असे मानले जाईल ज्यामिनू इर्र समभाग िेगळे 

केल ेआहरे्.  कलम ४६ मिील परांर्ुक (अ) आसि (ब) पढुे काही सटू दरे्ार्. आम्ही सध्याच्या प्करिामध्य े



परांर्ुक  (ब) र्शी सांबांसिर् अस.ू  परांर्ुक (ब) नुसार, जेिे दथर्ऐिज ह ेर्शेर्जसमनसिषयक सिभाजनार्शी सांबांसिर् असेल 

र्र, लाग ूअसलेल्या र्शलु्कािा दर १००/- असेल. 

१८.   मालमत्तेच्या सांदभाार्ील र्शेर्जसमनीसिषयकिा समझोर्ा हकूुमनामा, जो या दाव्यािा सिषयिथर् ूआह ेर्ो 

१९०८ च्या कायद्याच्या र्रर्ुदींर्गार् सक्तीने नोंदिीकृर् करिे आिश्यक नाही आसि अर्शा दथर्ाऐिजािरील मदु्ाांक 

र्शलु्क ह े१००% पेक्षा असिक नसले. १९५८ च्या कलम ४६ मिील परांर्ुक (क) च्या र्रर्ुदीर् पढुे असेही म्हटल े

आह ेकी, जेिे सिभाजन लाग ूकरण्यािा अांसर्म आदरे्श कोिर्तयाही महसलू प्ासिकरिाने सकां िा कोिर्तयाही सदिािी 

न्यायालयाद्वारे सकां िा एखाद्या लिादान े सनिाड्याद्वारे सिभाजन करण्याि े सनदरे्श पाररर् केल े असर्ील र्र, एखाद े

दथर्ऐिज सकां िा सिभाजन आिश्यक मदु्ाांकाने मदु्ाांसकर् केले जाईल आसि अर्शा आदरे्शान्िये सकां िा सनिाड्याद्वारे 

सिभाजनािा दथर्ाऐिज र्तयापाठोपाठ सनष्ट्पासदर् केला जार्ो, अर्शा दथर्ाऐिजािरील र्शलु्क ह ेरुपय े१०/- पेक्षा 

जाथर् नसाि.े 

१९.  १९५८ च्या कायद्यािे कलम ४६ र्तयाच्या र्रर्ुदींसह सांपिूापिे िािल्यािर एक अपररहाया सनष्ट्कषा काढला 

जाऊ र्शकर्ो म्हिज े १९०८ च्या कायद्याच्या कलम १७ (२) (vi) नुसार र्शेर्जसमनीिे सिभाजन 

पररिामकारकरीर्तया अांमलार् आिण्यासाठी समझोर्ा हा सक्तीने नोंदिीकृर् करण्यािी आिश्यकर्ा नाही आसि सदर 

मालमत्तेच्या मलू्याांकनािर मदु्ाांक र्शलु्कािा भरिा दखेील करािा लागिार नाही  परांर्ु, १९५८ च्या कायद्याच्या 

कलम ४६ च्या परांर्कु (ब) आसि (क) द्वारे यािे सनयमन केले जाईल. 

२०.   यासिकाकर्तयााने आक्षेप घेर्लेले पररपत्रक ह ेकेिळ सिभाजनसाठीच्या  दाव्याच्या हुकूमनाम्यार्शी सांबांसिर् नाही 

र्र र्े सिासािारि थिरूपाि े आह.े  ज्यामध्य े सबनर्शरे्ी मालमत्ता आसि सिसिि दथर्ाऐिजाांच्या माध्यमार्नू 

हथर्ाांर्रिाच्या सिसिि पद्धर्ींिाही समािेर्श असेल. 



२१.   आक्षसेपर् पररपत्रकािे िािन अर्शा रीर्ीन ेकेल ेजाईल की, दाव्यािा सिषयिथर्ू असलेल्या र्शेर्जसमनीबाबर् 

न्यायालयािा आसि सकां िा लोकअदालर्ीिा समझोर्ा हुकूमनामा हा सक्तीने नोंदिीयोग्य नाही आसि मालमत्तेच्या 

बाजारमलु्यािर मदु्ाांक र्शलु्क आकारले जािार नाही.  परांर्,ु १९५८ च्या कायदयाच्या कलम ४६ च्या परांर्ुक (ब) 

आसि (क) नुसार र्े आकारले जाईल. 

२२.  उपरोक्त अटींच्या सांदभाार् सिसिसनिाय मांजरू करण्यार् येर् आह.े 

२३. यासिका सनकाली काढण्यार् आली आह.े खिााबाबर् आदरे्श नाही.   

  (न्या. सांदीप व्ही. मारणे)      (प्भारी मखु्य न्यायमरू्ी) 

 

अस्वीकरण 

या न्याय सनिायाच्या मराठी भाषेर्ील या अनुिादािा िापर हा पक्षकारास र्तयाच्या/ सर्च्या 

मार्भृाषेमध्ये र्तयािा अिा समजनू घेण्यापरुर्ाि मयाासदर् राहील आसि र्तयािा इर्र कोिर्तयाही 

कारिाकरर्ा िापर करर्ा येिार नाही. र्सेि इांग्रजी भाषेर्ील न्यायसनिाय हाि सिा व्यािहाररक आसि 

कायाालयीन िापराकररर्ा सिश्वसनीय असेल आसि र्ोि र्तयार्ील आदरे्शाच्या सनष्ट्पादन आसि 

अांमलबजाििी करर्ा िैि मानला जाईल. 
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