
भारताचे सर्वो
च्च न्यायालय, 

{ १९९७ } ३ एस सी आर-पान न ७८४  

अनुसायाबेन कांतीलाल भट्ट 

विर्वोरुद्ध 

रसिसकलाल माविनकलाल शहा र्वो दसुरा

विनकाल  विदनांक ८ एवि,ल १९९७ 

की रामास्वामी आसि/ डी.पी.र्वोाढर्वोा, जे.जे.

अंवितम विनकाल : अपील विनकाली काढले  

भाडे र्वो बेदखली 

बॉम्बे भाडे, हॉटेल अंड  लॉसिजंग हाऊस दर विनयंत्र/ कायदा,१९४७ 

भाडेकरू ला भाडे न भरल्याच्या कार/ास्तर्वो बेदखल करण्याचा अजB  31  र्वोर्षााBहून असिGक

काळ  चाललेल्या  ,दीर्घB  खटल्याच्या  पार्श्वBभूमीर्वोर  आता  भाडेकरू  अस्तिस्तत्वात  नाही-

भाडेकरूने  भाड्याची थकबाकी भरार्वोी-  भाडेकरूला पूर्वोBलक्षी ,भार्वोाने भाडेही र्वोाढर्वोले  -

र्घरमालकाच्या मुलाला विनर्वोृत्तीनंतर व्यर्वोसाय थांबर्वोायचा असेल तर भाडे विनयंत्रकाकडे अजB

दाखल करा, जे आर्वोश्यक आदेश देतील.



विदर्वोा/ी अविपलीय असिGकार के्षत्र १९७७  च्या विदर्वोा/ी अपील क्रमांक  २१०४

१९७१  च्या सी आर ए क्रमांक १२  मGील गुजरात उच्च न्यायालयाच्या विदनांक ६-१०-

१९७६  चा विन/Bय र्वो आदेशार्वोरून.

एम सी भंडारे आसि/ सी के सचुरिरता यांनी याची यासिचकाकर्त्यााB  करता काम केले.

सी.एस.रै्वोदनाथान,  डॉक्टर माया रार्वो,  सुदामा. ,वितर्वोादी करिरता.

न्यायालयाचचा  खालील आदेश देण्यात आला. 

"विर्वोलंबामुळे  न्यायाचा पराभर्वो होतो  "  असा कायदा असलेल्या खटल्यांचे.  हे एक उत्तम

उदाहर/ आहे.  र्घर मालकांनी 1966 मध्ये भाडेकरूला र्वोैयस्तिcक व्यर्वोसायासाठी बे दखल

करण्यासाठी  खटला  दाखल  केला  आसि/  आज  31  र्वोर्षााBनंतर  आम्ही  या  न्यायालयाच्या

स्तरार्वोर   ,कर/   विनकाली  काढत  आहोत.  यासिचका  दाखल  करण्यामागील  सर्वोB

परिरस्तिfतीचा तपशील देण्याची आर्वोश्यकता नाही. चार अविर्वोर्वोाविहत मुली आसि/ 24 र्वोर्षााiचा

एक मुलगा असलेल्या खाजगी सेर्वोेतून नुकतेच विनर्वोतृ्त हो/ाऱ्या र्घरमालकाने मुं बई रेंट हॉटेल

अँड लॉसिजंग अंतगBत भाडेकरूला ब दखल करण्यासाठी अजB केला होता.  विनयंत्र/ कायदा

1947  थोडक्यात कायदा र्वोेळ र्वोैयस्तिcक व्यर्वोसायासाठी जागचेी गरज असून भाडेकरूने

सहा  मविहन्यापासून  असिGक काळ  भाडे  न  भरल्याने  दोन  कार/ार्वोरून  हा  अजB  दाखल

करण्यात आला आहे.  र्वोरील कार/ास्तर्वो ,वितर्वोादीनंा  जागा रिरकामी करण्याचे  आव्हान

कर/ारी नोटीस र्घरमालकीन- अपीलकर्त्यााBने  बजार्वोली असता र्त्यााच्याकडे भाड्याची रक्कम

थकबाकी नाही आसि/ अपील करताना जागेची गरज नाही,  असं असा आरोप करून उत्तर



आले,   र्त्याामुळे  ,वितर्वोादीला  बेदखलीसाठी  दार्वोा  दाखल  कर/े  आर्वोश्यक  होते.  लेखी

विनर्वोदेना स्टॅंडडB  भाडे करार केलेल्या भाड्यापेक्षा खूपच कमी असल्याचा बचार्वो करण्यात

आला होता. परिर/ामी, ,वितर्वोादीला देय असलेले भाडे कमी होते  ,  र्त्याामुळे भाडे करण्यात

र्त्याांनी  चूक केलीली  नाही,   मानक भाडे  विनसिtतीसाठी  कलम ११  अने्व  अजB  दाखल

करण्यात आला नसला तरी,  र्त्याा दृष्टीने दरमहा एक १०१  रुपये असा विन/Bय रे्घण्यात आला.

भाडे विनयंत्रकांनी यासिचका मंजूर केली,  परंतु  अविपलार्वोर  सिजल्हा न्यायाGीशांनी ,वितर्वोादीला

रै्वोयस्तिcक व्यर्वोसायासाठी र्घराची गरज आहे आसि/ चूक र्त्याानचे  केली आहे असा विनर्वोाBळा

देत  अपील पेटर्वोून  लार्वोले,   र्त्याार्वोर  फेरविर्वोचार  केल्यानंतर  उच्च न्यायालयाने  हा  आदेश

बदलला. र्त्याामुळे विर्वोशरे्षा रजेद्वारे  हे आव्हान करण्यात आले आहे.  उच्च न्यायालयाने  दोन

बाबीर्वोर कायBर्वोाही केली एक म्ह/जे र्घरमालकाला र्घराची गरज नव्हती कार/ वितचा नर्वोरा

तोपयiत खूप म्हातारा झाला आहे , आसि/ दसुरे म्ह/जे भाडेकरूला हो/ारा तुलनात्मक त्रास

विर्वोचारात रे्घतला गेला नाही आसि/ म्ह/ूनच ज्या जागेर्वोर अविपलीय ,ासिGकर/ाने कारर्वोाई

केली ती कायद्याने चुकीची आहे.  करारानुसार मालमत्ता कर भाडेकरू ने भर/े हे आर्वोश्यक

असल्याने  मासिसक भाडेपट्ट्याच्या करार  तसेच मालमत्ता कर भर/े  हे  एकवित्रत भाडेकरू

असल्याने  भाडे  भरण्यात  को/तीही  चूक  होत  नाही  असा  विनष्कर्षाB  उच्च  न्यायालयाने

काढला.  उच्च न्यायालयाने  रे्घतलेले मत कायद्याने  योग्य नाही असा,  युस्तिcर्वोाद याचीक

कर्त्यााBचे जेष्ठ र्वोकील एम. सी. भंडारी यांनी केला गरज पडेल , र्त्याार्वोेळी ,ामासि/क भरतीचा

विर्वोचार  हो/े  आर्वोश्यक आहे आसि/ यासिचका आली र्त्याार्वोेळी  तो  म्हातारा  झाला  आहे हे

समपBक आहे असा र्त्याांचा युस्तिcर्वोाद होता.  या र्वोादाने बळ र्वोाढत असले तरी  31  र्वोर्षााBचा

,दीर्घB कालार्वोGी लोटल्याने र्त्याार्वोर आता विन/Bय रे्घण्याची गरज नाही.  आता तो को/र्त्यााही



व्यर्वोसाय सुरू करण्याच्या स्तिfतीत नाही,  र्त्याांनी अजB दाखल केला तेव्हा र्त्यााचे र्वोय 54 र्वोर्षाB

होते  आसि/ आता ते  87  र्वोर्षााBचे  झाले आहेत,  अशा परिरस्तिfतीत र्घरमालकांनी  आपल्या

पतीला व्यर्वोसाय सुरू करण्याची गरज भासली असे म्ह/ता ये/ार नाही,  र्त्यााकाळी चार

अविर्वोर्वोाविहत  मुली होर्त्याा,  सहासिजक र्त्याांना हा व्यर्वोसाय सुरू करार्वोा लागला प/ आता र्त्याांचे

आGीच लग्न झाले आहे आसि/ र्त्याामुळे आता गरज उरत  नाही.  र्त्याांचा चोर्वोीस र्वोर्षााBचा

मुलगा आता आ/खीन साडेचार र्वोर्षााBत विनर्वोृत्त हो/ार आहे,  अशा परिरस्तिfतीत जेव्हा तो

नोकरी मGून विनर्वोृत्त होईल आसि/ र्त्यााला व्यर्वोसाय सरुू करायचा असेल तर आर्वोश्यक अजB

कर/े नेहमीच खुले असते,  असा खटला दाखल केल्यास भाडेकरुने र्घरमालकाला जागा

ताब्यात  रे्घण्यासाठी  जागा  दे/े  आर्वोश्यक  आहे,   र्त्याामुळे  भाडे  विनयंत्रक  विदर्वोा/ी

न्यायालयाला विनद�श विदले जातात की यासिचका दाखल केल्यानंतर आसि/ र्त्यााचा व्यर्वोसाय

सरुू करण्याची गरज असल्याचे समाGान झाल्यार्वोर बेदखलीचे आदेश दे/े आर्वोश्यक आहे.

भाडे न भरल्याबद्दल उच्च न्यायालयाने  रे्घतलेल्या मताच्या अनुरं्षागाने एस.सी भंडारे यांनी

मासिसक भाडेपट्ट्यांचे र्वोाविर्षाBक भाडे  पट्ट्यात रूपांतर होते असा रे्घतलेला दृविष्टकोन अयोग्य

असल्याचा युस्तिcर्वोाद केला आहे.  भाडे  करार हा  एकवित्रत असला तरी  दर मविहन्याच्या

अखेरीस मासिसक भाडे  भरार्वोे  लागते.  विर्वोविहत मदुतीत को/ताही  लेखी करार झाल्यास,

करारबद्ध मासिसक भाडे करू,  न्यायालयीन विर्वोर्वोेचनाद्वारे र्वोाविर्षाBक भाडेकरू मध्ये fलांतरिरत

केले जाऊ शकत नाही.  र्त्याा आGारे र्त्यााने  भाडे भरण्यात चकू केली नाही,  असे  म्ह/ता

ये/ार नाही  ,  प/ आम्ही रे्घतलेला  भूसिमकेर्वोर विन/Bय रे्घण्याची गरज नाही.  मानक भाडे



न्यायालयाने आGीच विनसिtत केले आहे आसि/ जमा केले आहे, विडफॉल्ट विटकत नाही उलट

विडफॉल्ट ही  संकल्पना या  कायद्यान अंतगBत  कारर्वोाईला  लागू  होत  नाही.  म्ह/ूनच,  जर

भाड्याच्या देयकात  चूक झाली असेल आसि/ अशा,कारे भरलेली रक्कम मानक भाडे विनसिtत

झाल्यार्वोर समायोसिजत केली गेली  तर,  मुळात अस्तिस्तत्वात असलेली विडफॉल्ट कायाBस्तिन्वत

हो/े आर्वोश्यक आहे. स्टॅंडडB भाडे दर महा १०१  रुपये विनसिtत करण्यात आले असताना ते

आजच्या र्घडीला असते अर्वोस्त्यार्वो  आहे असे  म्ह/ार्वोे  लागेल.  र्त्याामुळे  बडोद्याच्या बँक

गल्लीतील एक ,चसिलत भाडे  सिमळार्वोे  अशी विर्वोनंती  ,ॅस्तिक्टस कर/ारे  विर्वोGान र्वोकील श्री

पी.एच पारेख यांना केली. तेथील लोकांशी संपकB  साGण्यात ते पुरेसे होते आसि/ र्त्याा भागात

एक कायदेशीर आसि/ एक एक्स्ट्रा लीगल अशी दोन अर्वोfा ,चसिलत असल्याची माविहती

र्त्याांनी विदली आहे. आम्ही र्त्याा भागात सुरू असलेल्या बेकायदेशीर ,थेला रै्वोद्यता देऊ शकत

नाही,  परंतु देय कायदेशीर भाडे आता दरमहा चार हजार ते सहा हजार रुपये ते 250 चौरस

फुटांच्या भाडेपट्ट्यापयiत  आहे.  या परिरस्तिfतीत,  आम्हाला असे र्वोाटते की भाडे पसरलेले

असू  शकते  जे  दोन्ही  पक्षांना  मान्य  असू  शकते.  र्त्याामुळे  विडसेंबर  १९७६   मध्ये  या

न्यायालयात अपील दाखल झाले,   एक जानेर्वोारी  १९७७ ते   ३१  विडसेंबर  १९८०  या

कालार्वोGीमध्ये  @  दोन हजार रुपये दर महा द्यार्वोे  लागेल एक जानेर्वोारी  १९८१  ते  ३१

विडसेंबर १९९१  या कालार्वोGीचे  भाडे  @  रुपीस पंचर्वोीसशे रुपये ,वितमविहना आसि/ एक

जानेर्वोारी १९९२  ते आताच्या तारखेपयiत 3500 दरमहा द्यार्वोे लागतील  सर्वोB थकबाकी एक

मे १९९७  पासून दहा बाय मासिसक समान मुदतीत भरण्यात ये/ार आहे एक मे  १९९७

पासून सुरु हो/ायाB तारखेनुसार दहा द्वी मासिसक समान हप्त्यामध्ये अदा केली जातील.  १

एवि,ल १९९७ पासून भाडे ,र्त्याेक पुढील मविहन्युअच्य १० तारखेपयiत विकंर्वोा र्त्याापूर्वो�  @ रु



३५००/-  दरमहा,  ,वितर्वोादीने  चूक केलायस,  तो र्वोैयस्तिcक व्यर्वोसायासाठी अजB द्काहाल

करण्यापूर्वो�च बाहेर काढण्यास जर्वोाबदार असेल. 

र्त्याानुसार अपील विनकाली काढले जाते.

अपील विनकाली काढण्यात आले.

                                        अस्तिस्वकर/

या न्याय विन/Bयाच्या मराठी भारे्षातील या अनरु्वोादाचा र्वोापर हा पक्षकारास र्त्यााच्या वितच्या

मातृभारे्षामध्ये  र्त्यााचा  अथB  समजनू  रे्घण्यापुरताच  मयाBविदत  राहील  आसि/  र्त्यााचा  इतर

को/र्त्यााही कार/ाकरिरता र्वोापर करता ये/ार नाही आसि/ तसेच इंग्रजी भारे्षातील ज्ञान विन/Bय

हाच सर्वोB व्यर्वोहारिरक आसि/ कायाBलयीन र्वोापराकरता विर्वोर्श्वसनीय असेल आसि/ तोच र्त्याातील

आदेशाच्या विनष्पादन आसि/ अंमलबजार्वो/ी करिरता र्वोैद्य मानला जाईल.


