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बालाजी मंदीर संस्थान  मंगरूळ  (नाथ ) आणि) इतर

(२०२२   किद�ा)ी अपील क्रमां� ३७९४ )

मे ०९ ,२०२२

[एस. अब्दलु नझीर आणि) कि�क्रम नाथ न्यायमूत8]

कि�णिशष्ट किदलासा  �ायदा, 1963 – �लम 28 – स्था�र मालमत्तेच्या

कि�क्री  कि�ं�ा  भाडेपट्ट्यासाठी  �रार  रद्द  �र)े,  ज्याची  कि�णिशष्ट  �ामकिगरी

हु�ूमनामा �ेला गेला आहे – �लम 28 प्रमा)े  कि�के्रता कि�ं�ा भाडे�रू यांना

कि�क्रीचा �रार रद्द �रण्याचा अणिO�ार देते कि�ं�ा त्याच दाव्यातील स्था�र

मालमत्तेचे  भाडेपटे्ट,  कि�णिशष्ट  �ामकिगरीसाठी  खटला  झाल्यानंतर,  कि�के्रता

कि�ं�ा  भाडे�रू  किनणिVत  �ाला�Oीत  खरेदीचे  पैसे  भरण्यात  अयशस्वी

झाल्यास  -  हा कि�भाग दोन्ही पक्षांना संपू)\ किदलासा देण्याचा प्रयत्न �रतो.

�ेगळ्या �ाय\�ाहीचा अ�लंब न �रता उक्त दाव्यातील कि�णिशष्ट �ामकिगरीच्या

हु�ूमनामाच्या अटी  -  म्ह)ून,  कि�णिशष्ट �ामकिगरीसाठीचा खटला हु�ुमनामा



पारिरत �ेल्या�र संपत नाही आणि) ज्या न्यायालयाने कि�णिशष्ट �ामकिगरीसाठी

हु�ुमनामा  पारिरत  �ेला  आहे  तो  �ायम  ठे�ता   हु�ुमनामा   पारिरत

झाल्यानंतरही  हु�ूमनाम्या�र   किनयंत्र)  –  �लम  28  किन)\य  �े�ळ

�ज\दारांना �रार रद्द �रण्याची पर�ानगी देत नाही तर रक्कम भरण्यासाठी

न्यायालया�डून  �ेळ  �ाढकि�ण्याची  पर�ानगी  देखील  देते  –  या

�लमाखालील अणिO�ार  कि��े�ाOीन आहे आणि) खटल्याच्या न्यायासाठी

न्यायालयाला  आदेश  द्या�ा  लागेल  -  तसेच,  संमतीच्या  हु�ूमनाम्यामOे

कि�क्रीचा मोबदला देण्याची �ळे �ाढ�ली जाऊ श�ते  -  �स्तुस्थिस्थतीनुसार,

तडजोड  आदेशानुसार,  अपील�त्या\ने  णिशल्ल�  कि�क्रीची  रक्कम  भर)े

आ�श्य�  होते  कि�किहत  तारखेला  कि�ं�ा  त्यापू�8  कि�चार  -  संपरीक्ष)

न्यायालयाने   त्याच्या  कि���ेबुद्धीनुसार  समंजस  �ार)े  सांगून  णिशल्ल�

कि�क्रीचा कि�चार जमा �रण्यासाठी मदुत�ाढ किदली होती - उच्च न्यायालयाने

हा आदेश बाजूला ठे�)े आणि) कि�क्री �रार रद्द �र)े न्याय्य नव्हते.

श्रीमती. पेरिरयक्कल आणि) इतर  कि�. श्रीमती. दणिक्ष)ानी, (1983) 2 जी एस. 

सी. सी. 127- संदणिभ\त.

प्र�र) �ायदा संदभ\

(1983) 2 एस. सी. सी. 127 परिरचे्छद 11 अ मध्ये संदणिभ\त



किद�ा)ी अपील अणिO�ार के्षत्र:  किद�ा)ी अपील क्रमां� ३७९४/२०२२

लेखी याणिच�ा क्रमां�  1637-2016 मध्ये  मुं बई उच्च न्यायालय  ,  नागपूर

खंडपीठ, नागपूर येथील उच्च न्यायालयाच्या किन�ाल आणि) आदेशा�रून.

कि�शोर  राम  लंबत,  �ाश्मीरा  लंबत,  सणिचन  पाह�ा,  ज्योती  ठा�ुर,  रीता

पुकिनया, लंबत आ)ी असोणिसएट्स, कि�णिOद्य अपील�त्याzसाठी 

आकिदत्य ए. पांडे, चंदर शेखर अशरी, राहुल णिचटनीस, र�ीदं्र णिचगंळे, अकिनशा

माथूर, सणिचन पाटील, णिजओ जोसेफ, शे्वता शेपाल, कि�णिOद्य जबाब�त्या\साठी

.

न्यायालयाचा आदेश एस. अब्दलु नझीर, न्यायमूत8 यांनी पारिरत �ेला

1.    पर�ानगी मंजूर झाली.

2. पया\यन  णिसद्धांत  अज\  दाखल �रण्यास हो)ारा  कि�लंब माफ �ेला

जातो  आणि)  स�लत  बाजूला  ठे�ली  जाते.  पया\यन  णिसद्धांतच्या  अजा\ला

पर�ानगी आहे.

3. हे  अपील  2016 च्या याणिच�ा क्रमां�  1637 मOील  30.01.2018

तारखेच्या आदेशाच्या कि�रोOात किनद�णिशत �ेले गेले आहे, ज्यामध्ये मुं बई उच्च



न्यायालय  नागपूर  खंडपीठाने  प्रथम  प्रकित�ादी-ट्रस्टने  दाखल  �ेलेल्या

याणिच�ेला पर�ानगी किदली आहे आणि) कि�क्रीच्या कि�चारांची णिशल्ल� जमा

�रण्यासाठी  मुदत�ाढ  दे)ारे  संपरीक्षा  न्यायालयाने  पारिरत  �ेलेले  आदेश

बाजूला ठे�ले आहेत.

4. 02.03.2007 रोजी,  येथे  अपील�त्या\ने  20.09.2002 रोजी

�ेलेल्या �राराच्या कि�णिशष्ट �ामकिगरीसाठी दा�ा दाखल �ेला होता,  ज्याची

अंमलबजा�)ी  10 एच  (हॅक्टर),  50 आर मोज)ी शेतजमीन असलेल्या

स��क्ष) क्रमां�  3 गा�  मुकित\जापूर,  मंगरुळपीर  तालु�ा,  णिजल्हा  �ाणिशम,

महाराष्ट्र च्या कि�क्रीसाठी पकिहल्या प्रकित�ादीने त्याच्या बाजूने �ेली होती. 

5. खटला  प्रलंकिबत  असताना,  पक्ष�ारांमध्ये  तडजोड  झाली  आणि)

त्यानुसार  संपरीक्ष)  न्यायालयाने  किदनां�  06.12.2010 च्या  आदेशाद्वारे

तडजोडीच्या संदभा\त खटला किन�ाली �ाढला.  तडजोडीच्या आदेशानुसार,

प्रकित�ादीने �ाद जमीन ए�ू) रु.8,78,500/-  च्या मोबदल्यात कि��ण्यास

सहमती दश\कि�ली.  अपील�त्या\ने  पकिहल्या प्रकितसाद�त्या\ला रु.7,31,000/-

लगेच किदले.  त्याने  तडजोड आदेशाच्या तारखेपासून ए� मकिहन्याच्या आत

उ�\रिरत रक्कम रु. 1,47,500/- भर)े आ�श्य� होते.  



6. अपील�त्या\ने  11.01.2011 रोजी  अज\  दाखल  �ेला  आणि)

आदेशानुसार  उ�\रिरत  रु.  1,47,500 जमा  �रण्यासाठी  न्यायालया�डे

पर�ानगी माकिगतली. या संपरीक्ष) न्यायालयाने पर�ानगी किदली होती आणि)

त्यानुसार,  अपील�त्या\ने  त्याच  किद�शी  न्यायालयात  ही  रक्कम जमा  �ेली

होती.  12.01.2011 रोजी  पकिहल्या  प्रकित�ादीने  अपील�त्या\च्या  बाजूने

दाव्याच्या मालमत्तचे्या संदभा\त कि�क्री �रार अंमलात आ)ला. अपील�त्या\ने

कि�क्रीच्या र�मेची णिशल्ल� भरण्यासाठी मुदत �ाढ�ण्यासाठी अज\ दाखल

�ेला, ज्याला संपरीक्ष) न्यायालयाने  किदनां� 02.12.2015 च्या आदेशाद्वारे

पर�ानगी किदली होती.

7. कि�क्री दस्तऐ�जाच्या अंमलबजा�)ीच्या तारखेपासून सुमारे तीन �र्षे�

उलटल्यानंतर,  पकिहल्या  प्रकित�ादीने  उपरोक्त  कि�क्री  दस्तऐ�ज  रद्द

�रण्यासाठी  आणि)  अपील�त्या\�डून  दाव्याच्या  मालमत्तेचा  ताबा  �सूल

�रण्याच्या  किनद�शासाठी  अज\  दाखल  �ेला.  संपरीक्ष)  न्यायालयाने

13.01.2016 तारखेच्या आदेशाद्वारे हा अज\फेटाळला.

8. व्यणिथत होऊन,  पकिहल्या प्रकित�ादीने  उच्च न्यायालयासमोर याणिच�ा

दाखल �ेली. �र नमूद �ेल्याप्रमा)े, उच्च न्यायालयाने याणिच�ा मंजूर �ेली

आहे आणि) 12.01.2011 किदनांकि�त कि�क्री दस्तऐ�ज रद्द �ेला आहे.



9.  आम्ही पक्ष�ारांचे कि�द्वान ��ील ऐ�ले आहेत आणि) नोदंीत ठे�लेल्या

सामग्रीचा अभ्यास �ेला आहे.

10.  कि�णिशष्ट किदलासा  �ायदा, 1963 च्या �लम  28 मध्ये स्था�र संपणित्त

कि�क्री कि�ं�ा भाडेपट्टीचा �रार रद्द �रण्याची तरतूद आहे,  ज्याची कि�णिशष्ट

�ामकिगरी  ठर�ण्यात  आली  आहे.  �लम  28 चे  उप�लम  (1)  या

प्र�र)ासाठी संबंणिOत आहे, जे खालीलप्रमा)े आहेः

“28. स्था�र मालमत्तचे्या कि�क्री कि�ं�ा भाडेपट्ट्या�रील

�राराच्या  कि�णिशष्ट  परिरस्थिस्थतीत  रद्द  �र)े,  ज्याची

कि�णिशष्ट �ामकिगरी हु�ूमनामा �ेला गेला आहे -

(1)  �ो)त्याही  दाव्यात  स्था�र  संपणित्त  कि�क्रीसाठी

कि�ं�ा  भाडेपट्ट्यासाठीच्या  �राराच्या  कि�णिशष्ट

अंमलबजा�)ीसाठी  हु�ूम  देण्यात  आला  असेल

आणि) खरेदीदार कि�ं�ा भाडे�रू, आदेशाद्वारे पर�ानगी

किदलेल्या  �ाला�Oीच्या  आत  कि�ं�ा  न्यायालय

पर�ानगी  देईल  अशा  पुढील  �ाला�Oीच्या  आत,

खरेदीचे  पैसा  कि�ं�ा  न्यायालयाने  त्याला  देण्याचा

आदेश किदलेला इतर र�मचेा भर)ा �रत नसेल,  तर



कि�के्रता  कि�ं�ा  भाडे�रू  ज्या  खटल्यात  हु�ूम  किदला

आहे त्याच खटल्यात �रार रद्द �रण्यासाठी अज\ �रू

श�तो आणि) अशा अजा\�र न्यायालय,  आदेशाद्वारे,

या  खटल्यातील  न्यायाच्या  आ�श्य�तेनुसार,

पक्ष�ाराच्या  बाबतीत  जोपयzत  चू�  होत  असेल

तोपयzत कि�ं�ा पू)\प)े �रार रद्द �रू श�ते."

(भर किदला )

11. हा �लम कि�के्रता कि�ं�ा भाडे�रूला त्याच खटल्यातील स्था�र संपणित्त

कि�क्रीसाठी कि�ं�ा भाडेपट्टीसाठीचा �रार रद्द �रण्याचा अणिO�ार देतो, जेव्हा

कि�णिशष्ट �ामकिगरीसाठी  खटला किन�ाली  �ाढला  जातो,  जर कि�के्रता  कि�ं�ा

भाडे�रू खरेदीचे  पैसे  किनणिVत �ाला�Oीत  भरण्यात अयशस्वी ठरला.  हे

�लम  स्वतंत्र  �ाय\�ाहीचा  अ�लंब  न  �रता  उक्त  खटल्यातील  कि�णिशष्ट

�ामकिगरीच्या  आदेशाच्या  संदभा\त  दोन्ही  पक्षांना  संपू)\  किदलासा  देण्याचा

प्रयत्न  �रते.  त्यामुळे,  कि�णिशष्ट  �ामकिगरीसाठीचा  खटला  हा  हु�ूम  संमत

झाल्या�र संपुष्टात येत नाही आणि) ज्या न्यायालयाने कि�णिशष्ट �ामकिगरीसाठी

हु�ूम संमत �ेला आहे, तो आदेश संमत झाल्यानंतरही आदेशा�र किनयंत्र)

ठे�तो.  �लम  28 �े�ळ किन)\य-पैसादारांना  �रार  रद्द  �रण्याची  माग)ी



�रण्याची पर�ानगी देत नाही तर न्यायालयाला रक्कम भरण्यासाठी मुदत�ाढ

देखील देते.  या �लमांतग\त अणिO�ार कि��े�ाOीन आहे आणि) खटल्याच्या

न्यायाची  आ�श्य�ता  भासल्यास  न्यायालयाला  आदेश  पारिरत  �रा�ा

लागतो.  बी.  सी.  च्या संमती  आदेशातही  कि�क्रीचा  कि�चार  भरण्यासाठीची

मुदत �ाढ�ली जाऊ श�ते, असा किन)\यही घेण्यात आला आहे. हे न्यायालय

श्रीमती. पेरिरयक्कल आणि) इतर कि�रुद्ध श्रीमतीदणिक्ष)ानी   मध्ये णिचन्नाप्पा रेड्डी,

न्यायाOीशांनी  असे  किनरीक्ष) नोदं�ले  �ी  तडजोडीच्या आदेशातही,  उघड

अन्याय  रोखण्यासाठी  आणि)  जप्ती  �लमांतग\त  पीकिडत  पक्षाला  किदलासा

देण्यासाठी  न्यायालय  �ेळ  �ाढ�ू  श�ते.  न्यायालयाने  पुढील  किनरीक्ष)

नोदं�लेः

"4.  तथाकिप,  पक्षांनी  तडजोड  �ेली  आणि)  न्यायालयाला

तडजोडीच्या संदभा\त आदेश देण्यासाठी आमंकित्रत �ेले,  जे

न्यायालयाने  �ेले.  पक्ष�ारांनी  ठे�ीसाठी  ठर�लेली  �ेळ  ही

न्यायालयाने  पर�ानगी  किदलेली  �ेळ  बनली  आणि)  यामुळे

न्यायालयाला योग्य प्र�र)ांमध्ये �ेळ �ाढ�ण्याचा अणिO�ार

णिमळाला.  अथा\त,  �ेळ साOार)प)े  �ाढ�ला जा)ार नाही,

कि�ं�ा  �े�ळ  कि�चारण्यासाठीही  नाही.  उघड  अन्याय



रोखण्यासाठी दणुिम\ळ प्र�र)ांमध्ये ते मंजूर �ेले जाईल. हे खरे

आहे �ी  न्यायालय पक्षांमOील �रार  पुन्हा  णिलकिह)ार  नाही

परंतु न्यायालय जप्ती �लमापासून मकु्त होईल; आणि), जेथे

पक्षांचा �रार न्यायालयाच्या आदेशात कि�लीन झाला असेल,

तेथे  न्यायाचे  उकिद्दष्ट  पुढे  नेण्यासाठी  �ाय\  �रण्याचे

न्यायालयाचे स्वातंत्र्य किनणिVतच �मी हो)ार नाही.”

12. तात्काळ  प्र�र)ात,  06.12.2010 तारखेच्या  तडजोडीच्या

आदेशानुसार,  अपील�त्या\ला  06.01.2011 �र  कि�ं�ा  त्यापू�8

रु.1,47,500 ची णिशल्ल� कि�क्री रक्कम भर)े आ�श्य� होते. णिशल्ल� रक्कम

भरण्यास सुमारे पाच किद�सांचा कि�लंब झाला.त्यामुळे,त्यांनी 11.01.2011 �र

अज\ दाखल �रून जमा �रण्यासाठी न्यायालयाची पर�ानगी माकिगतली.

13. त्याच  किद�शी  संपरीक्ष)  न्यायालयाने  पर�ानगी  किदलेल्या

र�मेची णिशल्ल�.त्यानुसार, त्याने ही रक्कम 11.01.2011 �र जमा �ेली आणि)

12.01.2011 �र  अपील�त्या\च्या  बाजूने  कि�क्री  दस्तऐ�ज  अंमलात

आ)ला.त्यानंतर, मुदत�ाढ णिमळा�ी यासाठी अपील�त्या\ने दाखल �ेलेल्या

अजा\लाही  संपरीक्ष)  न्यायालयाने  पर�ानगी  किदली.सुमारे  3 �र्षे�  उलटून

गेल्यानंतर, �रार रद्द �रण्याची माग)ी �र)ाऱ्या पकिहल्या प्रकित�ादीने दाखल



�ेलेला  अज\  ट्रायल  �ोटा\ने  फेटाळला.ट्रायल  �ोटा\चा  हा  आदेश  उच्च

न्यायालयाने रद्दबातल ठर�ला आहे.

13. आमचे असे मत आहे �ी, ट्रायल �ोटा\ने आपल्या कि��े�बुद्धीनुसार

ठोस  �ार)े  देत  कि�क्री  णिशल्ल�  जमा  �रण्यासाठी  मुदत�ाढ  किदली

आहे.आमच्या मते, उच्च न्यायालयाने हा आदेश रद्द �र)े आणि) कि�क्री �रार

रद्द �र)े योग्य नव्हते.

14. परिर)ामी,  अपील  यशस्वी  होते  आणि)  त्यानुसार  त्याला

पर�ानगी किदली जाते.2016 च्या याणिच�ा क्रमां� 1637 मOील 30.01.2018

किदनांकि�त उच्च न्यायालयाचा किन)\य आणि) आदेश बाजूला ठे�ला आहे आणि)

अपील�त्या\ला रु. 1,47,500 ची णिशल्ल� रक्कम जमा �रण्याची पर�ानगी

दे)ारा  11.01.2011 किदनांकि�त खटल्याच्या न्यायालयाचा आदेश पुनसzचकियत

�ेला आहे. खचा\बद्दल आदेश नाही. 

किबभूती भूर्षे) बोस अपील मंजूर �रण्यात येते.



अस्वी�र)

  या  न्यायकिन)\याच्या  मराठी  भारे्षेतील  या  अन�ुादाचा  �ापर  हा

पक्ष�ारास त्याच्या/  कितच्या मातृभारे्षेमध्ये त्याचा अथ\ समजून घेण्यापुरताच

मया\किदत राहील आणि) त्याचा इतर �ो)त्याही �ार)ा�रिरता �ापर �रता

ये)ार नाही तसेच इंग्रजी भारे्षेतील न्यायकिन)\य हाच स�\ व्या�हारिर� आणि)

�ाया\लयीन �ापरा�रिरता कि�श्वसनीय असेल आणि) तोच त्यातील आदेशाच्या

किनष्पादन आणि) अंमलबजा�)ी �रता �ैO मानला जाईल
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