
(इंग्रजीमध्ये टंकलि�खि�त के�ेल्या न्यायनि�र्ण�याचे  मराठी भाषांतर)

अस्तेकर �ाग�ाथ राव व इतर

 निवरुद्ध 

सहाय्यक आयुक्त व भूसंपाद� अलि0कारी व इतर

५ जा�ेवारी १९९६

[न्यायमूत6 के. रामास्वामी आलिर्ण न्यायमूत6 जी. बी. पट�ायक, ]

भूसंपाद� कायदा, १८९४ :

हवाई द� से्टश�-लिसखिC� कोटा�च्या स्थाप�ेसाठी संपानिदत के�ेल्या जलिम�ी काल्पनि�क

रे�ांक� पद्धतीचा अव�ंब करू� पु�व�स� वाढवतात.  उच्च न्याया�य हे अव�ंब�े�ी पद्धत

�ाकारते - संपानिदत जमी� वगळता इतर जमी� �ुल्या बाजारात निवक्रीसाठी उप�ब्ध �Cती,

उच्च  न्याया�या�े  ही  पद्धत  बरोबर  फेटाळू�  �ाव�ी  -  अपी�  केल्यावर  -  सवQच्च

न्याया�याच्या सूच�े�ा प्रनितसाद देता�ा,  क�म २३  (आयए)  अन्वये एकरी ४५,००० रुपये

आलिर्ण क�म २३  (आयए)  अन्वये १२ टके्क  अनितरिरक्त रक्कम देण्यास पक्षकारां�ी  सहमती

दश�निव�ी-त्या�ुसार आदेश निद�े ~ अलि0सूच�ा प्रलिसद्ध झाल्यापासू� ९ टके्क आलिर्ण तार�ेपासू�

१५ टके्क व्याज त्याची एक वषा�ची मुदत संप�े�ी - भाडे म्हर्णू� देय रकमेतू� जमी� महसू�

वजा के�ा जार्णार �ाही.



निदवार्णी अनिप�ीय अलि0कार के्षत्र : निदवार्णी अपी� क्रमांक १६१६-२५/१९९६

एम.एफ.ए.  क्र.  १८२१,  १७६९,  १७७२-७३,  १७७५,  १७९७-९९,  १८१५  व  १९१६/१९९६

म0ी�

क�ा�टक उच्च न्याया�याच्या निद�ांक १२.११.९१ च्या नि�र्ण�य व आदेशावरू�. 

एस.एस.जाव�ी, आर. के. आ�ंद, सी. एस. कोथव�े, निकरर्ण सुरी, आर.सी.लिमश्रा,  डॉ. मीरा

अग्रवा�, अनि�� कनिटयार, सुषमा सूरी,  ए. डी.  ए�. राव, के.  एच. �ोबी� लिसंग आलिर्ण एम.

वीरप्पा पक्षकारांच्या वती�े यां�ी बाजू मांड�ी.

न्याया�याचा �ा�ी� आदेश देण्यात आ�ा :

परवा�गी मंजूर. 

सारंबरे  (बेळगाव निवमा�तळ),  बा�ेकंुद्री,  मुटगे  येथी� समुारे  ३०० एकर शेतजमी� १९४२

मध्ये अलि0ग्रनिहत करण्यात आ�ी होती,  त्याचा ताबा १९४२ मध्ये घेण्यात आ�ा होता आलिर्ण

�ा�ी� न्याया�या�े निद.  ३१ निडसेंबर १९४२ ही तारी� संरक्षर्णाच्या उदे्दशा�े म्हर्णजेच हवाई

द� कें द्राच्या स्थाप�ेसाठी नि�लिlत के�ी होती.  भूसंपाद� कायदा,  १८९४ च्या क�म ४  (१)

अन्वये  (थोडक्यात  "कायदा")  या जलिम�ी संपानिदत करण्याची अलि0सूच�ा निद.  २४ फेब्रवुारी

१९८३ रोजी प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी.  भूसंपाद� अलि0काऱ्यां�ी  (ए�एओ) एकरी सहा हजार

रुपये मोबद�ा नि�लिlत के�ा. संदभा��ुसार निदवार्णी न्याया�या�े काल्पनि�क रे�ांक�  पद्धतीचा

अव�ंब करू� �ुकसा� भरपाई  एकरी  ७०,४०० रुपये  के�ी.  उच्च न्याया�या�े  एमएफए

क्रमांक १८२१/८९ आलिर्ण बॅचमध्ये निद�ेल्या नि�का�ात त्याच्या समथ��ाथ� कारर्णे देत काल्पनि�क



रे�ांक�  कायम � ठेवता प्रकरर्णे पुढे ढक��ी. (जेCा �ुल्या निवक्रीसाठी जलिम�ी गोठवल्या

जातात  काल्पनि�क  रे�ांक�   हा  अलि0क  मोबद�ा  देण्यासाठी  कृनित्रम  अ�ंकार  आहे).

अलि0ग्रनिहत जमी� वगळता इतर जलिम�ी �ुल्या बाजारात निवक्रीसाठी उप�ब्ध होत्या का, असा

प्रश्न नि�मा�र्ण होई�. १९४२ सा�ी हवाई क्षते्रासाठी शेतजमी� म्हर्णू� ताबा घेत�ा गे�ा, तेCा

१९४२ मध्ये बां0कामासाठी काल्पनि�क म्हर्णू� जलिम�ी निवकता आल्या �सत्या. त्यामुळे उच्च

न्याया�या�े  काल्पनि�क रे�ांक� तत्त्वाचा अज� फेटाळर्णे योग्यच होते, जी केवळ एक कल्प�ा

आहे. 

प्रकरर्णे  दीघ�काळ  प्र�ंनिबत  आहेत  ही  वस्तुखिस्थती  �क्षात  घेऊ�  आम्ही   भारत

सरकारच्या वनिक�ां�ा तसेच दावेदारां�ा सचुव�े की रकमचे्या तडजोडीसाठी वाटाघाटी करा.

आम्हा�ा कळनिवण्यात आ�े आहे की त्या�ुसार या न्याया�याच्या नि�दxशा�ुसार पक्षकारां�ी

एकरी  ४५,०००  रुपये  आलिर्ण  सो�रिरयमसह  ३०%  दरा�े  रक्कम  नि�लिlत  के�ी  आहे  आलिर्ण

कायद्याच्या क�म २३  (१-अ)  अन्वये वानिष�क १२% दरा�े अनितरिरक्त रक्कम निद�ी आहे,  जी

ताब्यात घेतल्याच्या तार�ेपासू� देय आहे.  एकच मुद्दा ज्यावर पक्षांचे  एकमत होऊ शक�े

�ाही, तो म्हर्णजे व्याज भरण्याचा हक्क. असा युखिक्तवाद श्री जावळी या निवद्वा�ां�ी के�ा आहे.

१९४२ पासू� भाडे म्हर्णू� कोर्णतीही रक्कम देण्यात आ�े�ी �ाही आलिर्ण आता १९७५-७६ ते

१९८२ या का�ाव0ीसाठी अंशत:  रक्कम देण्यात आ�ी असू� ती भाडेपट्टीची रक्कम मा�ता

येर्णार �ाही,  असा युखिक्तवाद ज्येष्ठ वनिक�ां�ी के�ा.  यालिचकाकत्या��ा देय �ुकसा� भरपाई

एकरी  ४५ हजार  रुपये  आहे,  असा पक्षकारांचा  तडजोडीचा  तोडगा  �क्षात घेता  �ुकसा�

भरपाई नि�लिlत करण्याचा प्रश्नच उद्भवत �ाही. दसुया� शब्दात, दावदेार  निद. १ जा�ेवारी १९४३



रोजी क�म ४  (१)  अन्वये अलि0सूच�ा प्रलिसद्ध होण्याच्या तार�ेपय�त अनितरिरक्त रकमेसाठी

पात्र  असती�.  अपी�कतx  कोर्णत्या  तार�ेपास�ू  व्याजास  पात्र  आहेत,  हा  प्रश्न निवचाराथ�

उपखिस्थत  होतो.  या  न्याया�यात  दा��  करण्यात  आ�ेल्या  अनितरिरक्त  प्रनितज्ञापत्रा�ुसार

तहसी�दारां�ी कें द्र सरकार�ा जलिम�ीच्या मा�कां�ा भाडे देण्याचे आलिर्ण १९७५-७६ ते १९८१-

८२ या का�ाव0ीचे भाडे पाठनिवण्याचे नि�दxश निद�े होते. म्हर्णजेच निद. ३१ निडसेंबर १९८२ पय�त

त्यां�ी  २,६०,  ६८३.९८  रुपये  पाठनिवण्याचे  आदेश निद�े.  त्या�ुसार  निद.  २  जा�वेारी  १९८४

रोजीचा निडमांड ड्राफ्ट  तहलि�सदार यांच्याकडे पाठनिवण्यात आ�ा,  पूव6च्या काळात त्यांच्या

काया��यात  कोर्णतीही  �ोदं  उप�ब्ध  �Cती.  त्यामुळे  या  का�ाव0ीचे  पैसे  देण्याबाबत

कोर्णतेही नि�दxश देण्यात आ�े �ाहीत.  पूव6च्या का�ाव0ीचे भाडे भर�े की �ाही हे ठरनिवर्णे

अवघड आहे हे आम्ही मान्य करतो.  असे निदसते की,  तहसी�दारां�ी जमी� महसु�ापोटी १

�ा� ९९ हजार ८१५.०७ रुपये वजा के�े आलिर्ण दावेदारां�ा भाड्यापोटी ४६,१७४.०५ रुपये

निद�े. हा निवनि�योग साहलिजकच चुकीचा वाटतो. अज�दारां�ा भाडे म्हर्णू� देय रकमेतू� जमी�

महसू� ते वजा करू शक�े �ाहीत. परिरर्णामी, वरी� का�ाव0ीसाठी २,६०,६८३.९८ रुपये देय

भाडे  उत्तरवादी�ा  भरावे  �ागे�.  त्या�ुसार  तहसी�दार  पैसे  देती�.  एकूर्ण  रकमेपैकी

४६,१७४.०५ रुपये संबंलि0तां�ा यापूव6च अदा करण्यात आ�े आहेत, हे मान्य प्रकरर्ण आहे.

आ0ीच प्राप्त झा�ेल्या रकमे�ा के्रनिडट देऊ� उव�रिरत रक्कम जमी� मा�कां�ा निद�ी जाई�. 

भूसंपाद�ाच्या क�म ४ (१) अन्वये अलि0सूच�ा निद. २४ फेब्रवुारी १९८३ रोजी प्रलिसद्ध

झा�ी असल्या�े त्या तार�ेपासू� एक वषा�साठी अज�दारां�ा ९ टके्क दरा�े व्याज लिमळण्याचा

हक्क आहे आलिर्ण त्याची मुदत संपल्यावर ते देयकास पात्र आहेत  निद.  २५ फेब्रवुारी १.१९८४



पासू� ठेवीच्या तार�ेपय�त १५% आहे. 

त्या�ुसार  वर  सांनिगतल्याप्रमार्णे  अपी�ां�ा  परवा�गी  निद�ी  जाते.  �च�  �ाही.

उत्तरवादी�ा हा आदेश प्राप्त झाल्यापासू� सहा मनिहन्यांच्या का�ाव0ी लिशवाय रक्कम भरण्याचे

नि�दxश निद�े जातात. 

अपी� मंजूर . 

जी . ए�. 

  ************

अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भाषेती� या  अ�वुादाचा  वापर  हा  पक्षकारास त्याच्या/  नितच्या

मातृभाषेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण त्याचा इतर कोर्णत्याही

कारर्णाकरता  वापर  करता  येर्णार  �ाही  तसेच  इंग्रजी  भाषेती�  न्यायनि�र्ण�य  हाच  सव�

व्यावहारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  वापराकरिरता  निवश्वस�ीय  असे�  आलिर्ण  तोच  त्याती�

आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता वै0 मा��ा जाई�.

*************


