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  (१९९६ ) १ एस सी आर -  ९२४

(इंग्रजी टंकलि�खि�त  न्यायनि�र्ण याचे मराठीत भाषांतर )

     कर� लिसंग आलिर्ण इतर  इत्यादी.              

       नि+.  

                    भग+ा� लिसंग (मयत ) +ारसा मार्फ त आलिर्ण इतर इत्यादी . 

जा�े+ारी २४, १९९६

[के. रामास्वामी, आलिर्ण जी. बी. पट�ायक,न्या. न्या .]

पंजाब प्री-एम्प्श� (अप्रक्रयालि9कार ) अलि9नि�यम , १९१३ :

(१९९५ चा  हरिरयार्णा स9ुारर्णा कायदा क्र.१० द्वारे स9ुारिरत):

क.  १५-  प्री-एम्पश�  चा   अलि9कार-  अनि+भक्त  संयुक्त  कुटंुबाती�  काही  शेतजलिम�ी,  पर्ण

नि+लिशष्टतः  अ�ोळ�ी  व्यक्ती�ंा  नि+कण्याचा  दा+ा  -  अ�ोळ�ी  �ोक  पुढे  जलिम�ी  नि+कतात-

�रेदीदारानि+रुद्ध दा+ेदारा�े जलिम�ीची पुढी� नि+क्री-अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा नि+कल्याचा दा+ा के�ा

म्हर्णू�  �ट�ा  दा�� के�ा  -  असा  नि�र्ण य  देण्यात  आ�ा  की  दा+ेदारां�ी  जमी�  अ�ोळ�ी
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यक्ती�ा नि+क�ी म्हर्ण�ू �ट�ा दा�� करू शकत �ाही  -  अपी� प्र�ंनिबत असता�ा न्याया�य

कायद्याती� दरुुस्तीची द�� घेई� आलिर्ण सु9ारिरत कायद्या�ुसार नि�र्ण याच्या तार�ेस प्रचलि�त

अस�ेल्या कायद्याती� संबंलि9त तरतुदी �ागू करे� - ज्या भाडेकरूच्या नि+के्रत्या�े तृतीय पक्षा�ा

जमी� नि+क�ी असे� त्या�ाच प्री -एम्पश� चा अलि9कार लिमळू शके�.

पुरा+ा कायदा, १८७२ :

क. 115--एस्टॉपे�-असा नि�र्ण य देण्यात आ�ा की तो, प्री -एम्पश� च्या  प्रकरर्णां�ा �ागू आहे -

अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा जमी� नि+कल्याचा दा+ा करर्णारा �रेदीदाराच्या नि+रो9ात  प्री -एम्पश� चा

�ट�ा दा�� करू शकत �ाही. 

हरिरयार्णा  राज्याती�  शेतकरी  अस�ेल्या  उत्तर+ादी�े   अनि+भक्त  संयुक्त  कुटंुबाच्या

मा�मत्तेतू� काही शेतजलिम�ी अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा,  जे +गेळ्या गा+ाती� रनिह+ासी होते त्यां�ा

नि+कल्या.  परंतु   �रेदीदार  यां�ी  पुढे  उत्तर+ादीकडू�   �रेदी  के�ेल्या  काही  जलिम�ी  ह्या

अपी�कत्या स १९८२ सा�ी   नि+कल्या.  उत्तर+ादी�े   सह-मा�क म्हर्णू�  त्या�ा  हक्क आहे या

कारर्णास्त+ पंजाब   प्री  -एम्पश� अलि9नि�यम,  १९१३   अंतग त  अपी�कत्या �े  �रेदी  के�ेल्या

जलिम�ी बाबत  प्री  -एम्पश� साठी  दा+ा दा�� के�ा.  न्यायचौकशी न्याया�या�े  हा �ट�ा

रे्फटाळू� �ा+�ा,  परंतु अनिप�ीय न्याया�या�े हुकूम�ामा पारिरत के�ा  आलिर्ण उच्च न्याया�या�े

दसुऱ्या अनिप�ात न्याया�या�े हा नि�र्ण य कायम ठे+�ा आलिर्ण हुकूम�ाम्या+र लिशक्कामोत ब के�ा .
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या न्याया�यापुढे अपी� करता�ा अपी�कत्या साठी असा युखिक्त+ाद करण्यात आ�ा होता

की,  उत्तर+ादी�े   स्वत:  अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा जमी� नि+क�ी आहे ज्यांच्याकडू� �रेदी के�े�ा

अपी�कता ,  कायद्याच्या क�म १५ अन्वये प्री  -  एम्पश� चा   अलि9कार  +ापरू शकत �ाही.

पया या�े  असा  युखिक्त+ाद  करण्यात  आ�ा  की,  १९८५  च्या  हरिरयार्णा  अलि9नि�यम  १०  द्वारे

अलि9नि�यमाच्या क�म १५ मध्ये ७.५.१९९५ पासू� स9ुारर्णा करण्यात आल्या�े प्री - एम्पश� चा

अलि9कार के+ळ भाडेकरू�ाच देण्यात आल्या�े उत्तर+ादी�ा  प्री - एम्पश� चा  अलि9कार �ाही.

उत्तर+ादीच्या  +ती�े असा युखिक्त+ाद करण्यात आ�ा की, �ट�ा नि�का�ी नि�घाल्या�ंतर दरुुस्ती

कायदा  अंम�ात  आ�ा  आहे  आलिर्ण  त्यामुळे  हे  न्याया�य  कायदेशीररिरत्या  पारिरत  के�ेल्या

आदेशाची पुष्टी करू शकते अपी� मंजूर करता�ा या न्याया�या�े �ा�ी� प्रमार्णे मत मांड�े

1.  प्री  -  एम्पश�  प्रकरर्णे ही पुरा+ा कायद्याच्या क�म ११५ च्या एस्टॉपे� नि�यमास अप+ाद

�ाहीत. 

उत्तर+ादी�े  कौटंुनिबक  मा�मत्तेच्या मा�कीच्या जलिम�ी अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा नि+कल्या आहेत,

त्यां�ा कायदेशीररिरत्या प्री - एम्पश�   �ट�ा दा�� करता आ�ा �ाही आलिर्ण अ+ै9तेचा दा+ा

करता आ�ा �ाही कायद्याती� पू+ पू+  हक्कामुळे मा�की हक्क अ+9ै असल्याचे कारर्ण देत त्याच

जलिम�ी दसुर् या अ�ोळ�ी व्यक्ती�ा करर्णाऱ्या त्याच्या नि+के्रत्यांच्या मा�की मध्ये कदालिचत इतर

सहमा�कांचा  हक्क असू  शकतो स+  सहमा�कां�ी  संयुक्तपर्णे  ताब्यात घेत�ेल्या को-पासp�री

इसे्टटमध्ये अ�ोळ�ी व्यक्ती येण्यास त्यांचा आक्षेप असू होता [927-ई-एर्फ]
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२.  नि+क्रीची तारी�,  �टल्याची तारी� आलिर्ण निडक्री ज्या तार�े�ा हुकुमाची पषु्टी करण्यासाठी

अंनितम टप्प्यासह,  अशा स+  टप्प्यां+र प्रीएमश� चा दा+ा करण्याचा अलि9कार उप�ब्ध होता.

जेव्हा  अपी�  या  न्याया�यात  प्र�ंनिबत  असते,  तेव्हा  ते  मूळ  काय +ाहीचे  सातत्य असते.   हे

न्याया�य  कायद्याती�  बद�ाची  न्याया�यी�  द��  घेई�  आलिर्ण  आदेश  निकं+ा  नि�र्ण याच्या

तार�ेस प्रचलि�त अस�ेल्या कायद्याच्या संबंलि9त तरतुदी �ागू करे� आलिर्ण स9ुारिरत कायद्या�ुसार

बद��ेल्या अलि9कारांच्या आ9ारे न्याय  देई�. हरिरयार्णा सु9ारर्णा कायद्याती� +स्तुखिwती �क्षात

घेता,तो  निद.  7  जु�ै  1995  रोजी  �ागू  झा�ा.   स9ुारिरत  कायद्या�ुसार  प्री-एम्प्श�चा  हक्क

लिमळनि+ण्याचा  अलि9कार  अस�े�ी  एकमे+  व्यक्ती म्हर्णजे  भाडेकरू ज्याच्या  नि+के्रत्या�े  संपरू्ण 

निकं+ा  त्याती�  काही  भाग  तृतीय  पक्षां�ा  नि+क�ा  होता.  अशा  प्रकारे  या  घटकेस   दरुुस्ती

अलि9नि�यम, 1995 अंतग त सु9ारिरत कायद्या�ुसार उत्तर+ादी�ा  या कायद्यांतग त प्री - एम्पश� चा

दा+ा करण्याचा कोर्णताही अलि9कार �ाही. [927-जी-एच; 928-बी; सी-डी)

अमरजीत कौर नि+रुद्ध प्रीतम लिसंह, ए आय आर  (१९७४) २०६८ या+र लिभस्त आहे. 

निद+ार्णी अनिप�ीय अलि9कारक्षते्र 

 निद+ार्णी अपी� क्रमांक २३०८ / १९९६

म9ी�  पंजाब  +  हरिरयार्णा  उच्च न्याया�याच्या  आर.एक.  ए.  क्रमांक  २६७१   /  १९८६  च्या

२९.१०.८६ च्या नि�र्ण य + आदेशा+रू�.
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यालिचकाकत्या}साठी एक.  के. बग्गा, मोनि�का भ�ोट, एस .  बग्गा आलिर्ण एस .  बग्गा.

प्रनित+ादीसंाठी अशोक से�, म�ीष चौ9री आलिर्ण एक.  के. +मा .

हा न्यायनि�र्ण य के. रामास्वामी, न्या . यां�ी निद�ा 

अ�मुती निद�ी 

पनिहल्या उत्तर+ादी च्या  कायदेशीर प्रनितनि�9ी�ंा बद�ण्याची पर+ा�गी निद�ी 

भग+ा� लिसंह, उत्तर+ादी�े यां�ी  निद १५ जू� १९७८ रोजी संयुक्त कौटंुनिबक मा�मत्ता अस�े�े 48

कॅ�� जमी� पृथ्वी, रत�, कृष्ण  ब�+ारी यांची मु�े आलिर्ण करर्ण लिसंग शीस राम यांचा मु�गा या

अपरिरलिचतां�ा नि+क�ी आहे आलिर्ण ते मॉकोस गा+चे रनिह+ाशी आहेत. या जलिम�ी काय�ा गा+ात

आहेत. उत्तर+ादी च्या  पत्नी आलिर्ण मु�ां�ी नि+क्री करारा+र प्रश्नलिचन्ह उपखिwत के�े अस�े तरी

�ट�ा अयशस्वी ठर�ा. त्या�ंतर पृथ्वी लिसंग आलिर्ण कृष्ण� यां�ी भग+ा� लिसंग यांच्याकडू� �रेदी

के�े�े ३४ का�+े १३ म�p  अपी�कत्या �ा नि+क�े आहेत. रत�लिसंग यां�ी १८ मे १९८२ रोजी १३

क�ा� ७ म�ा  जमी� नि+क�ी आहे.त्या�ंतर भग+ा� लिसंह यां�ी पंजाब प्री-एम्प्श� अॅॅक्ट, १९१३

अन्वये प्रीएम्श� साठी दा+ा दा�� के�ा. इतर यालिचकांव्यनितरिरक्त, मुख्य यालिचका अशी होती की

सह-मा�क असल्या�े  त्या�ा  अपी�कत्या �े  �रेदी  के�ेल्या  जलिम�ीचा   प्रीएम्श�  लिमळण्याचा

अलि9कार आहे. कनि�ष्ठ न्याया�या�े प्रनित+ादीचा �ट�ा नि�का�ी काढ�ा. अपी�कत्या}�ी दा��

के�े�े अपी� रे्फटाळण्यात आ�े आलिर्ण अपी�ा+र 'उच्च न्याया�या�े २९ ऑक्टोबर १९८६ च्या
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नि�र्ण य + आदेशाद्वारे  निद्वतीय अपी� क्रमांक २६७१/८६ मध्ये उच्च न्याया�या�े  तो न्यायनि�र्ण य

आलिर्ण आदेश उच�ू� 9र�ा.  त्यामुळे नि+शेष अ�ुमतीद्वारे  हे आ+ाह� करण्यात आ�े आहे.

यालिचकाकत्या चे नि+द्वा� +की� श्री बग्गा यां�ी असा युखिक्त+ाद के�ा की,  भग+ा� लिसंग

यां�ी स्वत: अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा मा�मत्ता नि+क�ी आहे, ज्यांच्याकडू� अपी�कत्या �े �रेदी के�ी

आहे, त्यां�ा हा अलि9कार  क�म 15 अन्वये  +ापरण्याचा अलि9कार �ाही. पया या�े,  असा सुद्धा

युखिक्त+ाद के�ा जातो की हरिरयार्णा राज्य नि+लि9मंडळा�े कायद्याच्या क�म 15 मध्ये सु9ारर्णा के�ी

आहे. निद  7 मे 1995 पासू� अंम�ात आ�े�ा 1995 चा सु9ारिरत कायदा 10 हा मुख्य कायद्याच्या

क�म  15  च्या जागी �ागू करण्यात आ�ा आहे,  ज्याअंतग त हा  अलि9कार के+ळ भाडेकरू�ा

आहे ज्या�े नि+के्रत्याच्या भाडेपट्ट्या�ा�ी जमी� निकं+ा नि+क�ेल्या नि+के्रत्याच्या जलिम�ीचा काही

भाग 9ारर्ण के�ा आहे. 

प्रनित+ादीचंे नि+द्वा� +रिरष्ठ +की� श्री. ए. के. स�े यां�ी असा युखिक्त+ाद के�ा की, भग+ा�

लिसंग हे त्यांच्या सहमा�क निकं+ा संयुक्त मा�कांसह सहमा�क असल्या�े क�म १५ अन्वये प्री -

एम्पश� चा  अलि9कार +ापरण्याचा अलि9कार आहे सहमा�क निकं+ा संयुक्त कौटंुनिबक मा�मत्तेत

सहमा�कांच्या इचे्छनि+रुद्ध अ�ोळ�ी व्यक्ती�ा सामा+ू�  घेता  येत  �ाही.  सहम�कीत अ�ंड

निहतसंबं9  अस�ेल्या  भग+ा�लिसंगां�ा  क�म १५  अन्वये प्रीएम्पश� �ट�ा  दा�� करण्याचा

अलि9कार  होता.  .  त्या�ंतरची  सु9ारर्णा  कायद्याचं  काहीच  उपयोग  होत  �ाही  कारर्ण  �ट�ा

आ9ीच नि�का�ी झा�ा होता आलिर्ण हे न्याया�य दरुुस्ती कायदा �ागू होण्यापू+� +9ैरिरत्या पारिरत
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के�ेल्या आदेशाची पषु्टी करू शकते. त्यामुळे अनिप�ीय न्याया�य + उच्च न्याया�या�े प्री एम्पश�

साठी हुकूम�ामा देर्णे योग्यच होते. 

संबंलि9त युखिक्त+ादांचा गांभीया �े  नि+चार केल्या+र श्री बग्गा यांचे युखिक्त+ाद ग्राह्य 9र�े

पानिहजेत,  असे आमचे मत आहे.  �ुद्द भग+ा�लिसंग यां�ी ही जमी� अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा निदस�ू

येत  आहे.  नि+कल्या गे�ेल्या जलिम�ी  सह मा�मत्तेच्या मा�कीच्या होत्या  अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा

मा�मत्तेत सामा+ू� घेतल्या�ंतर, तो आपल्या नि+के्रत्यां�ी ती मा�मत्ता तृतीय पक्षां�ा नि+कण्यास

आक्षेप घेऊ शकत �ाही आलिर्ण पू+ -अलि9काराचा दा+ा करू शकत �ाही.  त्यांच्यापासू� सुटका.

प्री  एम्पश�  प्रकरर्णात  इतर  कोर्णत्याही  प्रकरर्णाप्रमार्णे  +ादी�ा  आपल्या  दाव्यात  यशस्वी

होण्यासाठी  अ�ेक  तथे्य  प्रwानिपत  करा+ी  �ागतात.  क�म  ११५,  पुरा+ा  कायदा  यात

आढळर्णाऱ्या एस्टॉपे�च्या नि�यमा�ा प्री एम्पश� ची प्रकरर्णे अप+ाद �ाहीत, हे सांगण्याची गरज

�ाही. एस्टॉपे�ची यालिचका नि+नि+9 प्रकारच्या तथ्यां+र आ9ारिरत असू शकते. परंतु ज्या प्रकरर्णात

�रेदीदार मा�मत्ता �रेदी करर्णार �ाही, अशा पू+ नि�योक्ताच्या अप्रत्यक्ष आश्वास�ा+र अ+�ंबू�

राहू�  �रेदी  करतो  का,  हा  नि+चारकरण्याजोगा  �ेमका  प्रश्न आहे.  �रेदीदारा�ा  एस्टॉपे�च्या

लिसद्धांताचा अ+�ंब करता येई�

अ�ोळ�ी व्यक्ती�ंा जलिम�ी नि+कल्या�ंतर या कायद्या�ुसार प+ू पू+  हक्कामुळे मा�की हक्क अ+ै9

आहे,  या  कारर्णास्त+  त्याच  जलिम�ी  दसुऱ्या  अ�ोळ�ी  व्यक्ती�ा  नि+कर्णार्  या  आपल्या

नि+के्रत्यांच्या मा�कीहक्काची अ+9ैता म्हर्णता येर्णार �ाही.  आम्ही कौतुक करतो की इतर सह-
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मा�कां�ा अलि9कार असू शकतो कारर्ण ते स+  सह-मा�कां�ी संयुक्तपर्णे ताब्यात घेत�ेल्या को-

पास �री  इसे्टटमध्ये अ�ोळ�ी �ोकां�ा येण्यास आक्षेप घेऊ शकतात.  भग+ा� त्यामुळे लिसंग

यां�ा प्री एम्पश� साठी  �ट�ा दा�� करता येर्णार  �ाही.

नि+क्रीची तारी�, �टल्याची तारी� आलिर्ण निडक्री ज्या तार�े�ा झा�ी आहे, त्या तार�ेस

प्रीएम्पश�चा  दा+ा  करण्याचा  अलि9कार  उप�ब्ध असर्णे  आ+श्यक आहे,  असा  कायदा  आहे

अमरजीत कौर नि+रुद्ध प्रीतम लिसंग, ए आय  आर  (१९७४) २०६८, मध्ये या न्याया�या�े म्हट�े

होते निक जेव्हा ए�ाद्या निडक्रीनि+रुद्ध अपी� प्र�ंनिबत असते, आलिर्ण जरी काही कारर्णांसाठी, म्हर्णजे

अंम�बजा+र्णीसाठी, निडक्री अंनितम मा��ी जाते तरी संपूर्ण  प्रकरर्ण पुन्हा न्यायप्रनि+ष्ट होते कनि�ष्ठ

न्याया�याचा  हुकूम  अपी�ीय  न्याया�याच्या  निडक्रीमध्ये  नि+�ी�  होतो.  म्हर्णू�,  अपी�

न्याया�या�ा  मूळच्या  न्याया�याचे  स+  अलि9कार  असती�  आलिर्ण  ते  प्रदा�  के�ेल्या

कत व्यांप्रमार्णेच शक्य निततके पार पाड�े जाती�. त्यामुळे जेव्हा अपी� या न्याया�यात प्र�ंनिबत

असते,  तेव्हा  ते  मूळ काय +ाहीचे  ते  सातत्य असते  कायद्याती�  बद�ाची  न्याया�यी�  द��

न्याया�य घेऊ शकते आलिर्ण स9ुारिरत कायद्या�ुसार बद��ेल्या अलि9कारांच्या आ9ारे निद�ासा देऊ

शकते,  हा  स+ मान्य कायदा  आहे.  भग+ा� लिसंग  यां�ा   कनि�ष्ठ न्याया�या�े   प्रीएम्पश� चा

अलि9कार निद�ा अस�ा तरी  ,  आलिर्ण अनिप�ीय न्याया�या�े या+र लिशक्कामोत ब के�े अस�े तरी

प्रकरर्ण प्र�ंनिबत असता�ा त्यां�ा निद�ासा लिमळण्याचा हक्क हा या न्याया�यात +रच्या पातळी+र

नि+चारा9ी�  आहे.  त्यामुळे  हुकुमाची  पषु्टी  करण्यासाठी  अंनितम  टप्प्यासह  स+  टप्प्यां+र
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प+ू तयारीचा अलि9कार उप�ब्ध असा+ा.

हे  न्याया�य आदेश निकं+ा  नि�र्ण याच्या  तार�ेपय}त  प्रचलि�त अस�ेल्या कायद्याची  न्याया�यी�

द�� घेई� आलिर्ण प्रचलि�त कायद्याच्या संबंलि9त तरतुदी �ागू करे� +सु्तखिwती �क्षात घेता १९९५

चा  हरिरयार्णा  सु9ारर्णा  कायदा,  हा  निद.  7  जु�ै  1995,   जपासू�  अंम�ात  आ�ा.  स9ुारिरत

कायद्या�ुसार प्री  -एम्पश� चा  अलि9काराचा �ाभ घेण्याचा अलि9कार अस�े�ी एकम+े व्यक्ती

म्हर्णजे  भाडेकरू  /  कुळ,  ज्याच्या नि+के्रत्या�े  संपूर्ण  निकं+ा  त्याती� काही  भाग तृतीय  पक्षां�ा

नि+क�ा आहे.  त्यामुळे आजच्या घडी�ा भग+ा�लिसंग यां�ा दरुुस्ती कायदा १९९५ अन्वये सु9ारिरत

कायद्या�ुसार प्री -एम्पश� चा  दा+ा करण्याचा अलि9कार �ाही, हे स्पष्ट आहे. 

त्या�ुसार  अपी�  मंजूर  के�े  आहे.  उच्च न्याया�याचा  नि�र्ण य  +  आदेश  +  अनिप�ीय

न्याया�याचा हुकूम + नि�र्ण य तसेच  कनि�ष्ठ न्याया�याचा , म्हर्णजेच उपन्याया9ीश, निद्वतीय श्रेर्णी,

लिभ+ा�ी, �ट�ा क्रमांक २०१/८३ म9ी�, ३१,ऑक्टोबर  १९८५  रोजी पारिरत के�े�ा नि�र्ण य, रद्द

करण्यात आ�ा आहे. श+ेटी, �ट�ा रे्फटाळ�ा आहे परंतु, अशा परिरखिwतीत, पक्षकारां�ा स्वत:

चे �च  स्वतः  सह� करण्याचे नि�दpश निद�े आहेत. 

अपी� मंजूर .

             अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण याच्या मराठी भाषेती� या अ�+ुादाचा +ापर हा पक्षकारास त्याच्या / नितच्या
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मातृभाषेमध्ये त्याचा अर्थ  समज�ू घेण्यापुरताच मया निदत राही� आलिर्ण त्याचा इतर कोर्णत्याही

कारर्णाकरता +ापर करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी भाषेती� न्यायनि�र्ण य हाच स+  व्या+हारिरक

आलिर्ण काया �यी�  +ापराकरिरता  नि+श्वस�ीय असे� आलिर्ण तोच त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद�

आलिर्ण अंम�बजा+र्णी करता +ै9 मा��ा जाई�.

             x-x-x-x


