
          (इंग्रजीमधे्य टंकलिखित केिेल्या न्यायलिर्णयाचा मराठी अिुवाद)    

दिल्ली महानगरपादिका आदि अन्य  

    दिरुद्ध   

श्री. नरेश कुमार आदि इतर  

१० मार्च १९९७  

[न्यायमूती  बी. पी. जेिन रेड्डी आदि न्यायमूती के. एस. पररपूिचन] 

 दिल्ली महानगरपादिका अदिदनयम - १९५७ किम ११५ (४) (सी). 

अदिव्यक्ती - "दनिासी घरे"- सामान्य कर आकारिीर्ी व्याप्ीीः  शेतजदमनीिर, त्यािर 

दकिं िा मध्यिागी असिेिी घरे, ज्ािंना सामान्य करातून सूट नाही-असे घर केिळ 

प्रसिंगिशात आदि केिळ कृषी कायाांशी दनगदित दबनमहत्वाच्या प्रितचनादन व्यापिेिे होते. 

" दनिासी घरे - िगतच्या जदमनीर्ा व्यिहार - त्यार्ा अदििाज् िाग म्हिून सामान्य कर 

आकारिीसाठी-िारि केिेिीीः  दनिासस्थानाच्या योग्य आदि सोयीस्कर उपिोगासाठी 

आिश्यक असिेिी अशी सिंिग्न जमीन अशा प्रकारे हाताळिी गेिी पादहजे. अशा सिंिग्न 

जदमनीर्ी व्याप्ी हा प्रते्यक बाबतीत दनदित केिा जािारा िसु्तस्थस्थतीर्ा प्रश्न आहे. 

शेतजमीन-िारि केिेिीीः (अदिदनिीत  केिेिी)  एखािी दिदशष्ट जमीन शेतजमीन होती 

की नाही हा िसु्तस्थस्थतीर्ा आदि कायद्यार्ा सिंदमश्र प्रश्न प्रते्यक प्रकरिातीि िसु्तस्थस्थती 

आदि पररस्थस्थतीत ठरिायर्ा होता.  

शब्द आदि शब्दसमूह  



" दनिासस्थान,  "घर" आदि  "शेतातीि घर "- यार्ा अर्च दिल्ली महानगरपादिका 

अदिदनयम १९५७ च्या किम ११५ (४) (क)  च्या सािंकेदतक मजकुरात आहे.  

प्रदतिािी जदमनीच्या एका तुकड्यार्ा मािक होता ज्ािर त्याने शेतीर्ी कामे केिी होती. 

प्रदतिािीने या जदमनीिर एक इमारत बािंििी, जी त्याने कायमस्वरूपी नवे्ह तर केिळ 

किीकिी शेतीच्या कामािंशी सिंबिंदित हेतूिंसाठी घेतिी होती. 

अपीिकताच-महामिंिळाने दिल्ली महानगरपादिका अदिदनयम १९५७ च्या किम ११५ (४) 

(क) अिंतगचत या इमारतीिर सामान्य कर आकारिा. ही इमारत 'दनिासस्थान' असूनही 

कायद्याच्या किम १५५ (४) (क) अिंतगचत सामान्य करातून सूट िेण्यात आिी आहे, असा 

युस्थक्तिाि करत प्रदतिािीने उच्च न्यायाियासमोर ररट यादर्का िाखि केिी. केिळ 

शेतीसाठीर् नवे्ह, तर मोठ्या प्रमािात िापरल्या जािाऱ्या इमारती िंना दकिं िा 

शेतजदमनी िंनाही ही सूट िागू होते, असे म्हित उच्च न्यायाियाने ही यादर्का मिंजूर केिी. 

त्यामुळे हे आिाहन करण्यात आिे आहे. 

 अपीिािा परिानगी िेत, या न्यायाियाने असे अदिदनदिचत केिे की - 

१.१. दिल्ली महानगरपादिका अदिदनयम , किम ११५ (४) (सी)/१९५७ कृषी जमीन आदि 

इमारती िंच्या कके्षतून 'दनिासी घरे' िगळते. एकिा ते "दनिासी घर" झािे की ते सूट दििेल्या 

शे्रिीच्या कक्षाबाहेरीि असते. ज्ा सिंििाचत 'दनिासी घरे' ही अदिव्यक्ती येते त्यार् सिंििाचत 

असे दिसून येते की शेतजदमनीिर, त्यािर दकिं िा मध्यिागी असिेल्या दनिासी घरािंनाही 

'कृषी जमीन आदि इमारती िं' च्या 'सूट' शे्रिीतून िगळण्यार्ा प्रयत्न केिा गेिा होता. शेती 

करिाऱ्या व्यक्ती, म्हिजेर् शेतीर्ी कामे र्ािू ठेिण्यासाठी दकिं िा त्यािर िेखरेख 

ठेिण्यासाठी िेखीि घरािर िास्तव्य करू शकतात. परिं तु किम १५५ (४) (सी) नुसार, 



'दनिासस्थान' हे कृषी इमारती िंच्या शे्रिीतून िगळिेिे आहे. जरी "कृषी इमारती" मिीि 

दनिासस्थान असे म्हििे शक्य असिे तरी ते दिशेषतीः  कायद्याने कृषी इमारती िंच्या पट्ट्यातून 

िगळिे आहे. केिळ शेतीच्या उदे्दशािंसाठीर् नाही, तर 'मोठ्या प्रमािात' िापरल्या 

जािाऱ्या 'इमारती' दकिं िा शेतजदमनी िंनाही ही सूट िागू होते, असा दनिचय िेताना उच्च 

न्यायाियाने रू्क केिी. उच्च न्यायाियाने दिकदसत केिेल्या र्ार्िीच्या िापरामुळे किम 

११५ (४) (सी) मधे्य एकदितपिे नमूि केिेल्या 'कृषी इमारती' आदि 'दनिासी घरे' 

यािंच्यातीि फरक िूर होईि. [८७२-जी-एर्, ८७३-ए-बी]  

१.२. अिूनमिून (दनयदमत व्यापाराच्या तुिनेत) व्यिसायाच्या प्रदतिािीच्या युस्थक्तिािािा 

बळ नाही, कारि दनिासी हेतूिंसाठी रुपािंतर केिेिे घर प्रत्यक्षात राहण्यासाठी आिश्यक 

नाही. [८७३-एफ] 

टाटा इिंदजदनअररिंग अँि िोकोमोदटव्ह किं पनी दिदमटेि दिरुद्ध ग्राम पिंर्ायत, दपिंपरी िाघेरे, 

[१९७६] ४ एस. एस. सी. १७७ िर अिििंबून होते.  

िॅदनयि दिरुद्ध कॉिस्थटिंग, १३५ ई. आर. ५३, उि्िृत केिे.  

२. दनिासस्थानाच्या योग्य आदि सोयीस्कर उपिोगासाठी आिश्यक असिेिी अशी सिंिग्न 

जमीन सामान्य कर आकारिीसाठी दनिासस्थानार्ा अदििाज् िाग मानिी पादहजे. अशा 

िागििीखािीि जदमनीर्ी व्याप्ी हा प्रते्यक बाबतीत दनदित केिा जािारा िसु्तस्थस्थतीर्ा 

प्रश्न आहे. [८७४-अ]  

३. एखािी दिदशष्ट जमीन शेतजमीन आहे की नाही हा प्रते्यक खटल्यातीि तथे्य आदि 

पररस्थस्थतीनुसार ठरििा जािारा िसु्तस्थस्थती आदि कायद्यार्ा सिंदमश्र प्रश्न आहे. [८७४-सी]  

 दििािी अपीि न्यायादिकरिीः   दििािी अपीि क्र.१८३४/१९९७  



  सी. िबू्ल्य. पी. क्रमािंक ९३७/१९९४ मिीि दिल्ली उच्च न्यायाियाच्या दिनािंक २.१२.९४ 

च्या दनकाि आदि आिेशािरून.  

अपीिकत्याांर्ी बाजू सुश्री मिु तेिदतया आदि रिबीर यािि यािंनी मािंििी. 

प्रदतिािी िंसाठी मुकूि मुद्गि. 

न्यायमूती बी. पी. जीिन रेड्डी यािंनी न्यायाियार्ा दनिचय दििा. 

अनुमती दििी. 

या अपीिामधे्य दिल्ली महानगरपादिका कायिा, १९५७ च्या किम ११५ च्या उपकिम 

(४) च्या किम (सी) र्ा अर्च िाििे समादिष्ट आहे. (क) शेतजमीन आदि इमारती (दनिासी 

घरािंव्यदतररक्त) िगळता दिल्लीतीि सिच जदमनी आदि इमारती िंिर 'सामान्य कर' असे 

उपकिम (४) मधे्य म्हटिे आहे. प्रश्न असा आहे की दिल्ली महानगरपादिका के्षिातीि शेत 

घरे 'दनिासी घरे' म्हिून सामान्य कर िरण्यास पाि आहेत का?  

निी दिल्लीतीि मेहरौिी तािुक्यातीि दबजिासन गािातीि महसुिी मािमते्तत 

प्रदतिािीर्ी सुमारे १३ दिघा मािकी आहे. त्याच्या मते, तो त्यािर शेतीरे् काम करतो. त्यािंनी 

उक्त जदमनीिर एक इमारत बािंििी, जी त्यािंच्या मते, उक्त जदमनीिरीि शेतीच्या कामािंशी 

सिंबिंदित हेतूिंसाठी व्यापिेिी आहे आदि ज्ामधे्य प्रदतिािी आदि त्यारे् कुटुिंबातीि सिस्य 

जेव्हा जेव्हा शेतािा िेट िेतात तेव्हा राहतात. प्रदतिािीच्या म्हिण्यानुसार, पुढे इमारत 

कायमस्वरूपी व्यापिेिी नसते, परिं तु जेव्हा ते शेतािा िेट िेतात तेव्हा फक्त अिूनमिून 

असते. उच्च न्यायाियासमोर प्रदतिािीर्ा युस्थक्तिाि असा होता की ही इमारत १३ दबघाच्या 

या मयाचिेपयांत र्ाििल्या जािाऱ्या शेतीशी जोििेिी असल्याने, ती 'दनिासी घर' असिी 

तरी किम ११५ (४) (सी) अिंतगचत करातून मुक्त आहे. िुसरीकिे, महामिंिळारे् प्रकरि 



असे होते की ही इमारत किम ११५ (४) (सी) च्या अर्ाचनुसार 'दनिासस्थान' असल्याने ती 

सामान्य कराच्या अिीन आहे. महामिंिळाच्या मते, घर कायमस्वरूपी आहे की फक्त 

अिूनमिून आहे हे महत्त्वारे् नाही. हे घर शेजारच्या जदमनी िंिर शेती करण्याच्या उदे्दशाने 

आहे की नाही हे दततकेर् महत्त्वारे् नाही, असे महानगरपादिकेरे् म्हििे आहे. हे एक 

दनिासस्थान असिे पुरेसे आहे, असे महामिंिळारे् म्हििे आहे. तो करपाि आहे. 

महानगरपादिकेने केिेिा युस्थक्तिाि उच्च न्यायाियाने स्वीकारिेिा नाही. उच्च 

न्यायाियाने असे मत व्यक्त केिे आहे की दनिासी युदनट प्रामुख्याने दकिं िा प्रामुख्याने 

व्यापिेिे असल्यास दकिं िा शेतीच्या उदे्दशाने िापरिे असल्यास त्यािा सामान्य करातून 

सूट दििी जाते. असे उच्च न्यायाियाने म्हटिे आहे. 

" त्यामुळे आमरे् असे मत आहे की जोपयांत किम ११५ (४) (सी) मिीि सिितीच्या 

तरतुिीर्ा सिंबिंि आहे, तोपयांत परीक्षा ही आहे की इमारती दकिं िा शेतजदमनी केिळ 

शेतीच्या कामकाजाच्या सिंििाचत 'केिळ' िापरल्या जातात की नाही. आमच्या मते, 

ही सूट केिळ शेतीच्या उदे्दशाने नाही, तर मोठ्या प्रमािात िापरल्या जािाऱ्या 

इमारती िंना दकिं िा शेतजदमनी िंना िागू होते. ही र्ार्िी पूिच झाल्यास, इमारत दकिं िा 

फामच हाऊस कर-जाळ्याच्या बाहेर पिते. 'दनिासी घरािंव्यदतररक्त इतर' या 

अपिजचक शब्दािंर्ा दिर्ार करता, आमरे् पुन्हा असे मत आहे की इमारती दकिं िा 

शेतजदमनी केिळ दकिं िा मोठ्या प्रमािात 'दनिासी हेतूिंसाठी, म्हिजे काही प्रमािात 

सातत्य आदि कायमस्वरूपी िापरल्या पादहजेत आदि केिळ दकिं िा मोठ्या 

प्रमािात शेतीच्या हेतूिंसाठी नाही, तर अशा इमारती कर जाळ्याच्या कके्षत 

येतीि.िर नमूि केिेल्या एका दकिं िा इतर शे्रिी िंमधे्य न येिाऱ्या कोित्याही दतसऱ्या 

शे्रिीच्या 'इमारती िंर्ी' दकिं िा शेतजदमनी िंर्ी आपि कल्पना करत नाही. तर्ादप, अशी 



कोितीही मध्यिती शे्रिी उद्भिते असे गृहीत िरून, आमरे् असे मत आहे की 

सिितीर्ा िािा करिारी व्यक्ती मािमत्ता करातून सूट दमळण्यास पाि राहिार 

नाही, जोपयांत तो हे दसद्ध करत नाही की इमारत पूिचपिे दकिं िा मोठ्या प्रमािात 

'शेतीच्या उदे्दशािंसाठी' िापरिी जाते. दििेल्या इमारतीर्ा िापर शेतीच्या उदे्दशाने 

मोठ्या प्रमािात केिा जातो का, हा प्रश्न प्रते्यक प्रकरिार्ी तथे्य आदि पररस्थस्थती 

यािर आदि कायद्याच्या सामान्य तत्त्वािंनुसार 'शेतीच्या उदे्दशाने' या शब्दािंर्ा अर्च 

काय आहे यािर अिििंबून आहे. 

या सिंििाचत आम्ही उच्च न्यायाियाशी सहमत होऊ शकत नाही. किम (सी) किम ११५ 

(४)  द्वारे िाििेल्या शुल्कातून 'शेतजमीन आदि इमारती िंना' सूट िेते. किम (क) मधे्य 

माि एक अपिाि आहे. 'दनिासी घरे' ही शेतजमीन आदि इमारती िंच्या कके्षतून िगळण्यात 

आिी आहेत. िुसऱ्या शब्दािंत, एकिा ते "दनिासी घर" झािे की ते सूट दििेल्या शे्रिीच्या 

कायचके्षिाबाहेर आहे. ज्ा सिंििाचत 'दनिासी घरे' ही अदिव्यक्ती आढळते त्यार् सिंििाचत 

असे दिसून येते की शेतजदमनीिर, त्यािर दकिं िा मध्यिागी असिेल्या दनिासी घरािंनाही 

'शेतजमीन आदि इमारती' या सिितीच्या शे्रिीतून िगळण्यार्ा प्रयत्न केिा गेिा होता. 

कृषी इमारत ही एक गोिाम असू शकते दजरे् कृषी उत्पािन साठििे जाते, ते गोिाम असू 

शकते दकिं िा शेतीच्या उदे्दशाने िापरिी जािारी यिंिसामग्री असिेिी इमारत असू शकते. 

शेती करिाऱ्या व्यक्ती, म्हिजेर् शेतीर्ी कामे र्ािू ठेिण्यासाठी दकिं िा त्यािर िेखरेख 

ठेिण्यासाठी िेखीि घरािर िास्तव्य करू शकतात. परिं तु किम ११५ (४) (सी) नुसार, 

अशा प्रकारर्ी 'दनिासी घरे' कृषी इमारती िंच्या शे्रिीतून िगळण्यात आिी आहेत. िुसऱ्या 

शब्दािंत, जरी घर हे "कृषी इमारत" आहे असे म्हििे शक्य असिे, तरी कायद्याने ते 

दिशेषतीः  कृषी इमारती िंच्या पट्ट्यातून िगळिे आहे.उच्च न्यायाियाने समादिष्ट केिेल्या 



र्ार्िीच्या िापरामुळे किम (क) मधे्य एकदितपिे नमूि केिेल्या 'कृषी इमारती' आदि 

'दनिासी घरे' यािंच्यातीि फरक िूर होईि. कृषी इमारत ही प्रामुख्याने दकिं िा प्रामुख्याने 

शेतीच्या उदे्दशाने िापरिी जािारी इमारत असते. जर तीर् र्ार्िी दनिासी घरािंना िागू 

केिी गेिी तर दनिासी घरािंना कृषी इमारती िंच्या कके्षतून िगळण्यामागीि हेतू आदि उदे्दश 

नाहीसा होईि. त्यामुळे आम्ही महामिंिळाशी सहमत आहोत की एकिा एखािी इमारत 

दनिासस्थान झािी की ती प्रामुख्याने शेतीसाठी िापरिी जाते की नाही यार्ी पुढीि 

र्ौकशी करण्यार्ी गरज नाही. हे पुरेसे आहे की ते एक दनिासस्थान आहे. हे सामान्य 

करासाठी अयोग्य ठरते. जरी घर शेताच्या मध्यिागी असिे दकिं िा शेतार्ा िाग असिे 

दकिं िा ते 'फामच हाऊस' म्हटिे गेिे असिे तरीही हे असेर् असेि. 

जोपयांत अिूनमिून (दनयदमत व्यिसायाच्या उिट) युस्थक्तिािार्ा सिंबिंि आहे, तोपयांत 

आम्ही टाटा इिंदजदनअररिंग अँि िोकोमोदटव्ह किं पनी दिदमटेि दिरुद्ध ग्राम पिंर्ायत, दपिंप्री 

िाघेरे, [१९७६] ४ एस. सी. सी. १७७ मिीि या न्यायाियाच्या दनिचयार्ा सिंििच घेऊ शकतो. 

पररचे्छि १८ मधे्य खािीि दििान येतेीः  "सामान्यतीः  असे म्हटिे जाऊ शकते की" घर "हा 

शब्द कायमस्वरूपी स्वरूपार्ी रर्ना आहे. ते सिंरर्नात्मकदृष्ट्या इतर सिदनकािंमिून 

दििे जाते. दनिासी एफ उदे्दशािंसाठी रुपािंतर केिेिे घर प्रत्यक्षात िॅदनयि दिरुद्ध 

कॉिस्थटिंग, (१८४५) १४ एि. जे. सी. पी. ७० १३५ ई. आर. ५३ मधे्य असािे हे आिश्यक 

नाही. कोव्हेंट गािचनमिीि एक इमारत पूिी एक दनिासस्थान होती परिं तु ती फळािंच्या 

िुकानारे् गोिाम आदि कायाचियािंमधे्य रूपािंतररत करण्यात आिी होती ज्ामधे्य कोिीही 

झोपत नव्हते आदि सिंबिंदित कायद्याच्या तरतुिी िंनुसार रेक्टरच्या िराच्या मूल्यािंकनाच्या 

सिंििाचत 'घर' म्हिून ठेिण्यात आिे होते.  



पुढीि प्रश्न असा आहे की जर 'दनिासी घर' सामान्य कर आकारण्यास योग्य असेि तर 

शेजारर्ी दकती जमीन दनिासी घरार्ा अदििाज् िाग मानिी जािी. िुसऱ्या शब्दािंत, प्रश्न 

असा आहे की फामच हाऊसच्या सिोितािर्ी दकिं िा त्यािा िागून असिेिी सिंपूिच जमीन 

दनिासस्थानासह सामान्य कराच्या अिीन आहे का? या प्रश्नारे् उत्तर असे आहेीः  

दनिासस्थानाच्या योग्य आदि सोयीस्कर आनिंिासाठी आिश्यक असिेिी सिंिग्न जमीन 

दनिासस्थानाच्या कके्षत समादिष्ट असते. अशा िागििीखािीि जदमनीर्ी व्याप्ी हा 

स्वािादिकपिे प्रते्यक बाबतीत दनदित केिा जािारा िसु्तस्थस्थतीर्ा प्रश्न आहे. आम्ही फक्त 

र्ार्िी सािंदगतिी आहे. दििेल्या दनिासी घराशी सिंिग्न जमीन म्हिून ओळखिी जाऊ 

शकिारी जदमनीर्ी व्याप्ी दनदित करिे हे योग्य मूल्यािंकन प्रादिकरिारे् काम आहे. 

आपल्यासमोर दिर्ारण्यात आिेिा दतसरा प्रश्न म्हिजे 'शेतजमीन' या शब्दार्ा अर्च काय 

असािा. हा प्रश्न उच्च न्यायाियाने प्रत्यक्षात उपस्थस्थत केिेिा नाही. एखाद्या जदमनीिा 

शेतजमीन किी म्हटिे जाऊ शकते, हा आयकर  कायिा आदि िेल्थ टॅक्सट कायद्यासह 

दिदिि कायद्यािंतगचत मोठ्या प्रमािात र्रे्र्ा दिषय रादहिा आहे. जमीन ही शेतजमीन आहे 

की नाही हा िसु्तस्थस्थती आदि कायद्यार्ा सिंदमश्र प्रश्न आहे, ज्ार्ा दनिचय प्रते्यक 

प्रकरिातीि तथे्य आदि पररस्थस्थतीनुसार घ्यािा िागतो. या अपीिात समादिष्ट असिेिी 

जमीन "शेतीर्ी जमीन" आहे की नाही हे दनिाचररत करण्यासाठी आम्ही तपशीिात 

जाण्यास तयार नाही, कारि त्या प्रश्नािर उच्च न्यायाियाने दिर्ार केिेिा नाही. उच्च 

न्यायाियाने मािंििेिे तीन मुदे्द या मुद्द्यािर घेतिे जात नाहीत. या यादर्केच्या उदे्दशाने असे 

म्हििे पुरेसे आहे की शेतजदमनीिर िसिेिे दनिासस्थान सामान्य करातून मुक्त नाही 

आदि दनिासस्थानाच्या योग्य आदि सोयीस्कर उपिोगासाठी आिश्यक असिेिी सिंिग्न 



जमीन दनिासस्थानाच्या कके्षत समादिष्ट आहे. या यादर्केत आिखी काही सािंदगतिे जाऊ 

शकत नाही, दकिं िा त्यािंनी सािंगण्यार्ी गरज नाही. 

िर िशचदििेल्या पद्धतीने अपीि करण्यास परिानगी आहे. येरे् नमूि केिेल्या कायद्याच्या 

प्रकाशात योग्य आिेशािंसाठी हे प्रकरि मूल्यािंकन प्रादिकरिाकिे परत गेिे पादहजे. 

खर्ाचबाबत कोितीही आिेश नाही. 

व्ही. एस.एस.  

अपीि मान्य करण्यात आिे     

            *** 

         अस्वीकरर् 

या न्याय लिर्णयाच्या मराठी भाषेतीि या अिुवादाचा वापर हा पक्षकार असल्यास त्याच्या 

लतच्या मातृभाषेमधे्य त्याचा अर्ण समजूि घेण्यापुरताच मयाणलदत राहीि आलर् त्याचा इतर 

कोर्त्याही कारर्ाकताण वापर करता येर्ार िाही तसेच इंग्रजी भाषेतीि हाच सवण 

व्यावहाररक आलर् कायाणियीि वापरा कररता लवश्वसिीय असेि आलर् तोच त्यातीि 

आदेशाच्या लिष्पादि आलर् अंमिबजावर्ी करता वैध माििा जाईि. 

 

 

 


