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सर्वोच्च न्यायालयाचा अहर्वाल 

पार्श्वनाथ डेव्हलपसव लललिटेड. 

लर्वरुद्ध 

गगनदीप ब्रार आलि इतर   

(लदर्वािी अपील क्रिाांक ६३८०/२०२१) 

१३ एलिल २०२३ 

[न्यायिूती एि. आर. शाह आलि न्यायिूती  ए. एस. बोपन्ना, ] 

ग्राहक संरक्षण कायदा, १९८६  :नुकसानभरपाई – सदलनका िरेदीदाराच्या करारामधे्य 

लनवडा  करणे – लवकासकाने लकंवा लवकासक आलण गृहलनमाणण मंडळास  भरावी िागणारी 

रक्कम – वसु्तखितीनुसार, लवकासक आलण गृहलनमाणण मंडळ यांच्यात लवकास कराराच्या 

संदभाणत झािेल्या वादात, िवादाने लनणणय लदिा की, लकंमत, व्याज लकंवा नुकसान 

भरपाईच्या परताव्याच्या कारणास्तव देय असिेिी कोणतीही रक्कम (जर आलण अंलतमतः  

राष्ट्र ीय आयोग/सवोच्च न्यायाियाने लनधाणररत केिी असेि तर) लवकासक आलण गृहलनमाणण 

मंडळ ७०:३० या प्रमाणात भरतीि. लनवाडा अंलतमतः  देण्यात आिा - तथालप, राज्य 

आयोगाने तसेच राष्ट्र ीय आयोगाने नुकसान भरपाई देण्याचे संपूणण दालयत्व केवळ 

लवकासकावरच बंधन कारक ठेविे - अलपिादरम्यान लनणणय देण्यात आिा: लनणणयातीि 

एकमेव िवादाने संलवभाजीत/लनधाणररत केल्याप्रमाणे सदलनका िरेदी कराराच्या िंड ९(ग) 

नुसार नुकसान भरपाई ७०:३० च्या प्रमाणात लवकासक आलण गृहलनमाणण मंडळ यांच्यात 

लवभागिी जाईि. - असे.राष्ट्र ीय आयोगाने पाररत केिेिे आदेश आलण राज्य आयोगाच्या 

आदेशात अशा प्रमाणात बदि करण्यात आिे की, सदलनका िरेदी कराराच्या किम ९(ग) 



अंतगणत ७०% मयाणदेपयंत नुकसान भरपाई देण्यास लवकासक जबाबदार असतीि आलण 

३०% नुकसान भरपाई देण्याचे दालयत्व गृहलनमाणणअलपिादरम्यान लनणणय देण्यात आिा    

मंडळावर असेि. 

संदलभणत- चंलदगढ  गृहलनमाणण मंडळ लवरुद्ध मेससण पासणवनाथ 

डेव्हिपसण प्रायवे्हट लिलमटेड, लदवाणी अपीि क्र. १०७४८/२०१६ 

लदनांक १७/१२/२०१९ रोजी न्यायलनणणय घेण्यात आिा. 

लदवाणी अपीि न्यायालधकारके्षत्र लदवाणी अपीि क्रमांक ६३८०/२०२१. 

  

ए. ई. क्रमांक ४/२०१६ मधीि राष्ट्र ीय ग्राहक लववाद लनवारण आयोग, नवी लदल्ली यांच्या 

लदनांक ०५/०२/२०२० रोजीच्या लनणणय आलण आदेशावरून. 

सोबत. 

 लदवाणी अपीि क्रमांक ६३८३,६३८५,६३८२ आलण ६३८१/ २०२१. 

पार्स्णनाथ डेव्हिपसण लिलमटेड लवरुद्ध  गगनदीप ब्रार आलण इतर 

वररष्ठ अलधवक्ता श्री . सलचन दत्ता, पक्षांच्या वतीने उपखित अलधवक्ता-  राजेश पी., दीप्ांशू 

जैन, हलवंदर चौधरी, लवशाि कुमार, सालहया लसंग, तरुण गुप्ा, अलभषेक शमाण, कु. सोनम 

गुप्ा, अनुराग टंडन, लक्षलतज राव, मनीष झा, कालतणकेय गुप्ा, लदव्यम अग्रवाि, सौ. रचना 

जोशी इस्सर, कु. लनधी लतवारी. 

न्यायमूती  एम. आर. शाह यांनी न्यायलनणणय लदिा: 

१.   राष्ट्र ीय ग्राहक लववाद लनवारण आयोग,  (थोडक्यात, 'राष्ट्र ीय आयोग') नवी 

लदल्लीन यांनी  संबंलधत अपीि लनष्पादन फेटाळून लदनांक ०५/०२/२०२० रोजी पाररत 

केिेल्या आके्षलपत  समान आदेशामुळे व्यलथत आलण असमाधानी होऊन, लवकासक- 



पसणवनाथ डेव्हिपसण लिलमटेडने (यापुढे 'डेव्हिपर' म्हणून संदलभणत) यांनी लदवाणी अपीि 

क्रमांक ६३८०/२०२१, ६३८३/२०२१, ६३८५/२०२१ आलण ६३८४/२०२१ या चार अलपिांना 

प्राधान्य लदिे  आहे. 

१.१  राष्ट्र ीय आयोगाने  आय. ए. क्रमांक १४३३१ आलण १४३३२/२०१७ (सुधारणांसाठी) 

यामधे्य अजण फेटाळून िावल्या बाबत पाररत केिेल्या आदेशांमुळे व्यलथत आलण असमाधानी 

होऊन चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळाने (यापुढे 'सी. एच. बी.' म्हणून संदलभणत) लदवाणी अपीि 

क्रमांक ६३८२ आलण ६३८१/ २०२१ िा प्राधान्य लदिे आहे. 

२.   प्रसू्तत अपीिांकडे नेणारी तथे्य थोडक्यात िािीिप्रमाणे आहेतः चंदीगढ 

प्रशासनाने 'प्राइड एलशया' या नावाने चंदीगढमधीि राजीव गांधी चंदीगढ टेक्नॉिॉलजकि 

पाकण  येथे एकाखिक प्रकल्प म्हणून लनवासी, व्यावसालयक आलण इतर संबंलधत आधारभूत 

संरचना लवकासासाठी नोडि एजन्सी म्हणून चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ (CHB)  ची लनयुक्ती 

केिी. अपीिकताण-लवकासक यांची बोिी चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळाने(CHB)  ने र्स्ीकारिी. 

पररणामी, चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) आलण लवकासक यांनी १२३ एकर जलमनीच्या 

संदभाणत लवकास अलधकार मंजूर करण्यासाठी ०६/१०/२००६ या तारिेस लवकास करार 

केिा. ही जमीन अपीिकते - लवकासक यांना चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) ने लनवासी 

गाळे  बांधण्यासाठी लदिी होती, ज्यांनी नंतर "पार्श्णनाथ प्राइड एलशया" या नावाने आलण 

शैिीत सदलनका आलण पेंट हाऊसच्या लवक्रीसाठी त्याच्या प्रकल्पाची जालहरात केिी. 

२.१    संबंलधत िाजगी उत्तराथींनी उक्त प्रकल्पातीि सदलनकांच्या वाटपासाठी अजण 

केिा.नंतर, लवकासक, चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) आलण िाजगी उत्तराथी/सदलनका 

मािक/वाटपदार यांच्यात लत्रपक्षीय करार अंमिात आणिे गेिे.या कराराच्या किम ९ (क) 



मधे्य चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) आलण अपीिकताण यांच्यातीि लवकास करारावर 

र्स्ाक्षरी झाल्याच्या म्हणजेच  ०६/१०/२००६ तारिेपासून ३६ मलहन्यांच्या आत सदलनकांचे 

बांधकाम पूणण होण्याची शक्यता होती अशी तरतूद करण्यात आिी होती. 

अलपिाथी बांधकाम करू शकिे नाही कारण, अलपिाथीच्या म्हणण्यानुसार, चंदीगढ 

गृहलनमाणण मंडळाने(CHB) हे बांधकाम उभारणीसाठी बोजलवरलहत जलमनीचा ताबा 

त्यांच्याकडे सुपूदण  करण्यात अयशर्स्ी ठरिे. 

२.२    अपीिकताण-लवकासक आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळाने(CHB) यांच्यात 

वाद लनमाणण झािा आलण लवकास कराराच्या संदभाणत हा वाद िवादाकडे पाठवण्यात 

आिा.अपीिकताण आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळाने(CHB) यांच्यातीि वाद अलभलनलणणत 

करण्यासाठी या न्यायाियाच्या माजी न्यायाधीशाची एकि िवाद म्हणून लनयुक्ती करण्यात 

आिी होती. 

२.३    िवाद कायणवाही प्रिंलबत असताना, ग्राहकांना सदलनकांचे वाटप होण्यास 

उशीर झाल्यामुळे, ग्राहकांनी लजल्हा ग्राहक लववाद लनवारण आयोगाकडे (थोडक्यात, 'लजल्हा 

मंच'), राज्य ग्राहक लववाद लनवारण आयोगाकडे (थोडक्यात, 'राज्य आयोग') आलण राष्ट्र ीय 

आयोगाकडे वैयखक्तक तक्रारी दािि केल्या. लजल्हा मंच आलण राज्य आयोगाने सुमारे ७५ 

तक्रारीचं्या एका संचास परवानगी लदिी, ज्या राष्ट्र ीय आयोगासमोर प्रथम अपीि क्रमांक 

२६९/२०१२ द्वारे आके्षलपत होत्या आलण दािि करण्यात आिेल्या इतर संबंलधत अपीि 

आलण पुनरीक्षण यालचका ज्या राष्ट्र ीय आयोगाने लदनांक ०५/०३/२०१३ रोजीच्या समान 

आदेशाद्वारे लनकािी काढण्यात आल्या होत्या. राष्ट्र ीय आयोगाने लजल्हा मंच आलण राज्य 

आयोगाने पाररत केिेल्या आदेशांमधे्य बदि करून वाटपग्राहीनंा ९% दराप्रमाणे एकसमान 



व्याज दर देण्याचे लनदेश लदिे होते. सदलनका िरेदी कराराच्या िंड ९(ग) अंतगणत 

नुकसानभरपाई देण्याबाबत, राष्ट्र ीय आयोगाने असे लनदेश लदिे की, नुकसान भरपाईची 

रक्कम अपीिकताण आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळा(CHB) यांच्या दरम्यान िवादाच्या 

कायणवाहीच्या अंलतम लनकािाच्या अधीन राहून अंतररम उपाय म्हणून केिी जावी. 

२.४   राष्ट्र ीय आयोगाने लदनांक ०५/०३/२०१३ रोजी पाररत केिेल्या समान 

आदेशामुळे व्यलथत होऊन, अपीिकत्याणने संबंलधत बाबीसंह लवशेष अनुमती यालचका  

S.L.P.(लदवाणी ) क्रमांक १७१३३-१७१३४ दािि केिी. या न्यायाियाने लदनांक 

१०/०५/२०१३ च्या आदेशाद्वारे नोटीस जारी केिी आलण सदलनका िरेदी कराराच्या िंड 

९(ग) अंतगणत नुकसान भरपाईच्या रकमेच्या संदभाणत राष्ट्र ीय आयोगाच्या लदनांक 

०५/०३/२०१३ रोजीच्या लनणणय आलण आदेशाच्या कायणवाहीस िलगती लदिी. 

२.५   अंलतमतः  ०९/०१/२०१५ रोजी लवद्वान िवादाने अपीिकताण आलण चंदीगढ 

गृहलनमाणण मंडळाने(CHB) यांच्यातीि िवाद कायणवाहीमधे्य लनणणय लदिा. या लनणणयामधे्य, 

लवद्वान िवादाने असेहीम्हटिे की लकंमत, व्याज लकंवा नुकसान भरपाईच्या परताव्याच्या 

(जर आलण जेव्हा राष्ट्र ीय आयोग/सवोच्च न्यायाियाने ठरविे असेि) देय असिेिी 

कोणतीही रक्कम अपीिकताण आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळाने(CHB) द्वारे ७०:३० या 

प्रमाणात सहन केिी जाईि. 

२.६    या न्यायाियासमक्ष दािि करण्यात आिेल्या लवशेष अनुमती यालचका लदनांक 

२१/०४/२०१५ च्या आदेशाद्वारे लनकािी काढण्यात आल्या आहेत, ज्यामधे्य सदलनका िरेदी 

कराराच्या किम ९(ग) अंतगणत नुकसानभरपाई देय आहे असे मानून राष्ट्र ीय आयोगाने 

लदनांक ०५/०३/२०१५ रोजी पाररत केिेिा आदेश कायम ठेविा आहे. या टप्प्यावर, हे 



िक्षात घेणे आवश्यक आहे की लवद्वान िवादाने लदिेिा लनकाि या न्यायाियाच्या 

लनदशणनास आणून देण्यात आिा होता आलण असे सादर करण्यात आिे होते की लवद्वान 

िवादाने लदिेिा लनकाि िक्षात घेता, करारात नमूद केिेिा कािावधी ०६/१०/२००६ वरून 

०५/०२/२००८ पयंत वाढवण्यात आिा आहे. तथालप, या न्यायाियाने असे लनरीक्षण नोदंविे 

आहे की न्यायािय या वादात प्रवेश करण्यास इचु्छक नाही आलण जर कोणत्याही 

कारणास्तव, वाटपदार/ग्राहक हे आयोगाने लदिेल्या लनणणयाच्या आलण आदेशाच्या 

लनष्पादनासाठी कोणतीही दरिास्त यालचका दािि करतात, त्या पररखितीत लवकासकािा 

लवद्वान िवादाने लदिेल्या लनणणयाच्या आधारे असे आके्षप घेण्यास र्स्ातंत्र्य असेि आलण जर 

असे आके्षप घेतिे गेिे असतीि तर ते अंमिबजावणी करणाऱ्या न्यायाियाने त्यावर लवचार 

करून आलण कायद्यानुसार योग्य आदेश देणे आवश्यक आहे. असे लनरीक्षण नोदंवून या 

न्यायाियाने संबंलधत लवशेष अनुमती यालचका आलण लदवाणी यालचका लनकािी काढल्या. 

२. ७  त्यानंतर लदनांक ०८/०५/२०१५ रोजीच्या आदेशान्वये, राष्ट्र ीय आयोगाने या 

न्यायाियाच्या लदनांक २१/०४/२०१५ रोजीच्या आदेशाच्या पार्श्णभूमीवर प्रथम अपीि क्र. 

३५२/२०१४ आलण संबंलधत अपीि लनकािी काढण्यात आल्या. 

२.८  त्यानंतर, संबंलधत ग्राहक-मूळ तक्रारदारांनी राज्य आयोगासमोर दरिास्त 

यालचका दािि केल्या. हे की राज्य आयोगाने  ई.ए. क्र. १००/२०१५ प्रकरणातीि लदनांक 

१९/०१/२०१६ रोजी लदिेल्या आदेशानुसार अपीिकताण - लवकासक - पार्श्णनाथ डेव्हिपसण 

लि. यांना २८/०२/२००८ रोजीच्या सदलनका िरेदी कराराच्या िंड ९(ग) नुसार ग्राहकांना 

नुकसान भरपाई देण्याचे लनदेश लदिे.संबंलधत िरेदीदार/ग्राहकांनी दािि केिेल्या इतर 

दरिास्त अजांमधे्य राज्य आयोगाने असेच समान आदेश लदिे होते. 



२.९   राज्य आयोगाने पाररत केिेल्या लदनांक १९/०१/२०१६ रोजीच्या आदेशामुळे 

व्यलथत  झािेल्या यालचकाकत्याणने राष्ट्र ीय आयोगासमोर सध्याची  दरिास्त अपीि दािि 

केिे. या टप्प्यावर, हे िक्षात घेणे आवश्यक आहे की अशाच प्रकारचे दरिास्त अपीि  

क्रमांक ४१/२०१६ राष्ट्र ीय आयोगाने फेटाळिे होते, ज्याच्या लवरोधात अपीिकत्याणने या 

न्यायाियासमोर लवशेष अनुमती यालचका (लदवाणी) क्रमांक ९९६१/२०१७ दािि केिी होती. 

ग्राहक तक्रार क्रमांक १९/२०११ च्या समान प्रकरणात, राष्ट्र ीय आयोगाने लदनांक 

११/०५/२०१६ च्या आदेशाद्वारे अपीिकताण आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ (CHB) यांना  

तक्रारदार/िरेदीदार/ग्राहकांना १०% व्याज आलण नुकसानभरपाईसह मुद्दि रक्कम 

देण्याचे लनदेश लदिे. अपीिकताण आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) दोघांनाही 

न्यायलनणणयात नमूद केल्याप्रमाणे ७०:३० च्या प्रमाणात उपरोक्त रक्कम सहन करण्याचे 

लनदेश देण्यात आिे होते.या लनदेशािा आव्हान देत, चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) ने या 

न्यायाियासमोर  लदवाणी अपीि क्रमांक १०७४८/२०१६ दािि केिे. या न्यायाियाने 

लदनांक १७/१२/२०१९ रोजीच्या लनकाि आलण आदेशाद्वारे चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) 

ने दािि केिेिी लदवाणी यालचका फेटाळिी. या न्यायाियाने लवशेषतः  असे लनरीक्षण 

नोदंविे की प्रसू्तत प्रकरणात िंड ९ (ग) िागू होत नाही. या न्यायाियाने असेही लनरीक्षण 

नोदंलविे की िवादाच्या लनणणया अंतगणत ७०: ३० च्या लवभाजनास अंलतम र्स्रूप प्राप् 

झाल्यानंतर ते प्रभावी करणे आवश्यक आहे. 

२.१०  त्यानंतर, आके्षलपत समान आदेशाद्वारे, राष्ट्र ीय आयोगाने संबंलधत 

दरिास्त अपीि फेटाळिी आहे, जी लवकासकाच्या लवनंतीवरून सध्याच्या अपीिांचा लवषय 

आहे. 



३.   लवकासकाच्या वतीने जे्यष्ठ वकीि सलचन दत्ता आलण चंदीगढ गृहलनमाणण 

मंडळाच्या वतीने श्रीमती रचना जोशी इस्सार आलण कु. हरलवंदर चौधरी हे लवद्वान वकीि 

हजर झािे. 

३.१   लवकासकाकडून हजर असिेिे लवद्वान जे्यष्ठ वकीि सलचन दत्ता यांनी 

जोरदारपणे लनवेदन केिे आहे की, राष्ट्र ीय आयोगाने लदिेिा आके्षलपत आदेश हा या 

न्यायाियाने लदवाणी अपीि क्रमांक १०७४८/२०१६ चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ लवरुद्ध में. 

पार्श्णनाथ डेव्हिपसण प्रा.िी. या प्रकरणात लदनांक १७/१२/२०१९ रोजी लदिेल्या 

न्यायलनणणयाच्या अगदी लवरुद्ध आहे, ज्यामधे्य या न्यायाियाने स्पष्ट्पणे म्हटिे होते की 

किम ९ (ग), म्हणजे बांधकामास लविंब झाल्यामुळे भरपाई िागू होत नाही. 

३.२    असे लनवेदन केिे जाते की प्रसू्तत प्रकरणात, असे आढळून आिे की 

अपीिकताण – लवकासक तसेच चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) दोघेही लविंबासाठी 

जबाबदार आहेत आलण  लवशेषतः  जेव्हा िंड ९(क) मधीि अटीचंी पूतणता झािेिी नसल्यास  

सदलनका िरेदी करारातीि  िंड ९(ग) आकलषणत होत नाही.   

३.३     पुढे असे सादर केिे जाते की आके्षलपत न्यायलनणणय आलण आदेश देिीि 

राष्ट्र ीय आयोगाने पाररत केिेल्या इतर आदेशांशी लवसंगत आहेत, जे त्याच लदनांक 

०८/०५/२०१५ रोजीच्या आदेशातून आिेल्या अशाच दरिास्त अपीि  मधे्य आहेत, जो 

प्रथम अलपिाचा लवषय देिीि होता. असे लनवेदन केिे गेिे की, ०९/०१/२०१५ रोजीच्या 

िवादाच्या लनणणयामधे्य जे अंलतम र्स्रूपात आहे, त्यात अशी तरतूद आहे की ग्राहक/वाटप 

करणाऱ् यांना नुकसान भरपाईच्या रकमेसह रक्कम ७०: ३० च्या प्रमाणात अदा केिी जाईि 

आलण या न्यायाियाने देिीि लदवाणी अपीि क्रमांक १०७४८/२०१६ या प्रकरणात 



न्यायलनणणय देतांना लवशेषत: असे लनरीक्षण नोदंविे की िवादाच्या लनणणयानुसार ७०:३० चे 

लवभाजन अंलतमत: प्राप् झाल्यानंतर प्रभावी केिे जाणे आवश्यक आहे. त्यामुळे राष्ट्र ीय 

आयोगाने आलण अगदी राज्य आयोगानेही अपीिकताण-लवकासकािा नुकसानभरपाईची 

संपूणण रक्कम देण्याचे लनदेश देणारा आके्षलपत आदेश कायम लटकण्याजोगा नाही. 

३.४    वरीि लनवेदने सादर करताना, लवकासक-पार्श्णनाथ डेव्हिपसण लिलमटेडने सादर 

केिेल्या प्रसू्तत अपीिांना परवानगी द्यावी अशी प्राथणना करण्यात आिी आहे. 

४.   प्रसू्तत अपीिांना लवरोध करताना, चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) च्या वतीने 

हजर असिेल्या लवद्वान वलकिांनी जोरदारपणे लनवेदन केिे आहे की लत्रपक्षीय 

करार/सदलनका  िरेदी करारांतगणत आलण िंड ९ (ग) नुसार, िरेदीदार/ग्राहकांना नुकसान 

भरपाई देणे हे लवकसकाचे एकमेव दालयत्व आहे.असे सादर करण्यात आिे आहे की , 

सदलनका िरेदी करार/लत्रपक्षीय कराराच्या िंड ९ (ग) मधीि समालवष्ट् सरळ भाषा, ही एक 

व्यावसालयक कराराशी संबंलधत असून  ती पक्षांना बंधनकारक आहे. 

४.१    हे लनवेदन करण्यात आिे आहे की,  लवकसकाच्या सदलनका िरेदी कराराच्या 

िंड ९(ग) अंतगणत नुकसान भरपाई देण्याच्या दालयत्वाबाबत या न्यायाियाने २१/०४/२०१५ 

रोजीच्या न्यायलनणणय आलण आदेशात पुष्ट्ी केिी आहे. 

४.२    वरीि केिेल्या लनवेदनावरून आलण या न्यायाियाने लवशेष अनुमती यालचका 

(लदवाणी) क्र.१७१३३-१७१३४/२०१३ या प्रकरणातीि लदनांक २१/०४/२०१५ रोजी लदिेिे 

आदेश आलण इतर संबंलधत लवशेष अनुमती यालचका/लदवाणी अपीि तसेच लदनांक  

१७/१२/२०१९ रोजी लदवाणी अपीि क्रमांक १०७४८/२०१६ मधीि पाररत आदेशांवर  भर 

देऊन लवकासकाने प्राधान्य लदिेिे अपीि फेटाळण्याची लवनंती केिी आहे. 



 

५.   आम्ही संबंलधत पक्षांच्या लवद्वान वलकिांचे लनवेदन िक्षपूवणक ऐकिे आहेत. 

प्रारंभीच, हे िक्षात घेणे आवश्यक आहे की राज्य आयोगाच्या आदेशानुसार मूळ रक्कम 

तसेच व्याज संबंलधत तक्रारदार/ग्राहकांना अदा करण्यात आिे आहे आलण या अपीिांमधे्य 

समालवष्ट्  एकमेव समस्या लह आहे की ,राज्य आयोगाने सदलनका िरेदी कराराच्या िंड 

९(ग) नुसार लदिेिी भरपाई केवळ लवकसक-अपीिकत्याणद्वारे देय आहे की नाही लकंवा ती 

लवकसक आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) यांच्यात ७०: ३० च्या प्रमाणात सामालयक 

करायची आहे का? 

६.   उपरोक्त मुद्द्याचा लवचार करताना, हे िक्षात घेणे आवश्यक आहे की लवकसक 

आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) यांच्यातीि वादात लदनांक ०९/०१/२०१५रोजीच्या 

लनकािात लवद्वान िवादाने लवशेष लनदेश लदिे होते की लकंमत, व्याज लकंवा 

नुकसानभरपाईच्या अलग्रम परतावा देय असिेिी कोणतीही रक्कम (जर आलण अंलतमतः   

राष्ट्र ीय आयोग/सवोच्च न्यायाियाने लनलित केिी तर) अपीिकताण आलण चंदीगढ गृहलनमाणण 

मंडळ(CHB) द्वारे ७०:३० च्या गुणोत्तराने सहन केिी जाईि. लवद्वान िवादाने लदिेिा लनणणय 

अंलतमतः  प्राप् झािा आहे. त्यानंतर, लवशेष अनुमती यालचका (लदवाणी) क्र. १७१३३-

१७१३४/२०१३ आलण इतर संबंलधत प्रकरणांच्या सुनावणीदरम्यान, जेव्हा लवद्वान िवादाने 

लदिेिा लनणणय या न्यायाियाच्या लनदशणनास आणिा गेिा, तेव्हा या न्यायाियाने पररचे्छद ६ 

आलण ७ मधे्य लवशेषतः  िािीिप्रमाणे लनरीक्षण नोदंविेः  

"६. पुढे, हे िक्षात घेणे योग्य ठरेि की आयोगाने असे लनरीक्षण नोदंविे 

आहे की त्याचा आदेश हे लवकासक आलण चंदीगढ गृहलनमाणण 

मंडळाने(CHB) यांच्यातीि प्रिंलबत िवाद कायणवाहीच्या अधीन असेि. 



७. या संदभाणत, जे्यष्ठ वकीि राकेश लद्ववेदी यांनी असे लनवेदन केिे की 

िवादाने लदिेिा लनणणय िक्षात घेता करारात नमूद केिेिा कािावधी 

६/१०/२००६ वरून ०५/०२/२००८ पयंत वाढवण्यात आिा आहे. या वादात 

हस्तके्षप करण्याची आवश्यकता नाही.जर, कोणत्याही कारणास्तव, 

उत्तराथी/िरेदीदार आयोगाने लदिेल्या लनणणयांच्या आलण आदेशांच्या 

अंमिबजावणीसाठी कोणतीही दरिास्त यालचका दािि करत असतीि, 

तर मध्यिाने लदिेल्या लनणणयाच्या आधारे लवकासक त्यास आके्षप घेण्यास 

र्स्तंत्र असतीि .असे आके्षप घेतल्यास, अंमिबजावणी करणाऱ् या 

न्यायाियाने त्यावर लवचार करून कायद्यानुसार योग्य आदेश देतीि. 

त्यानंतरही जेव्हा या न्यायाियाने लदवाणी अपीि क्र. १०७४८/२०१६ 

लनकािी काढिे/फेटाळिे, तेव्हा पररचे्छद १२ आलण १३ मधे्य िािीिप्रमाणे 

लनरीक्षण नोदंविे आहेः  

"१२. आम्ही हे देिीि नोदंलविे आहे की लवकासक आलण चंदीगढ 

गृहलनमाणण मंडळ(CHB) यांच्यात मुद्दि रक्कम आलण समान 

नुकसानभरपाई भरण्यासाठीच्या दालयत्वाचे लवभाजन करण्याबाबतच्या 

०९/०१/२०१५रोजीच्या िवादाच्या लनणणयातीि लनष्कषाणची अंमिबजावणी 

करणे आवश्यक आहे.या मयाणदेपयंत, आम्हािा प्रलतवादी क्रमांक १ च्या 

लवद्वान वररष्ठ वलकिाने मांडिेल्या युखक्तवादात गुणवत्ता आढळते की राष्ट्र ीय 

आयोगाचा लदनांक ०५/०३/२०१३ रोजीचा पूवीचा आदेश आलण लदनांक 

२१/०४/२०१५ च्या या न्यायाियाचा त्यानंतरचा आदेशान्वये  उपरोक्त दोन्ही 

लनणणय लवकसक आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) यांच्यातीि 

दालयत्वाचे परस्पर संलवभाजन िवादाच्या लनणणयात हद्दपार ठरतात. 

अशाप्रकारे, िवादाच्या लनणणया अंतगणत ७०:३० च्या संलवभाजनािा अंलतम 

र्स्रूप प्राप् झाल्यानंतर, प्रभावी करणे आवश्यक आहे. 

१३. कोणत्याही पररखितीत, आम्हािा असे आढळून आिे आहे की अशा 

संलवभाजन योग्य   आहे कारण सदलनका ग्राहकांकडून लवक्रीतून लमळािेिे 

उत्पन्न लवकसक आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB)  यांच्यात ७०:३० 

च्या समान प्रमाणात लवभागिे गेिे होते. चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) 

आलण लवकासक यांच्यात लदनांक ०१/०६/२००७ रोजी  लनष्पालदत करण्यात 

आिेल्या एस्क्रो (Escrow)  कराराद्वारे हे समथणनीय आहे.या एस्क्रो 

(Escrow)  कराराच्या िंड ४ (ि) मधे्य अशी तरतूद आहे की लनवासी 

गाळ्ांच्या  लवक्रीतून लमळणाऱ्या उत्पन्नापैकी ३० % रक्कम प्रथम चंदीगढ 

गृहलनमाणण मंडळ(CHB) कडे हस्तांतररत केिी जाईि आलण उवणररत 

रक्कम नंतर लवकासकाकडे हस्तांतररत केिी जाईि.हे िक्षात घेता, 

आम्हािा असे आढळिे आहे की राष्ट्र ीय आयोगाने आके्षलपत  आदेशात 

भरणा करण्यासाठी लनदेलशत केिेिी रक्कम लवकासक आलण चंदीगढ 



गृहलनमाणण मंडळ(CHB) यांनी ७०:३० च्या गुणोत्तरात भरणे आवश्यक 

आहे." 

७.  वरीि दोन्ही बाबी िक्षात घेता, राज्य आयोग तसेच राष्ट्र ीय आयोगाने केवळ 

अपीिकताण-लवकासकािा नुकसानभरपाई देण्याचे संपूणण दालयत्व लनलित करून गंभीरपणे 

चुकिेिे आहे. त्यानंतर लदवाणी अपीि क्रमांक १०७४८/२०१६ लनकािी काढताना/फेटाळून 

िावतांना या न्यायाियाने असे लनरीक्षण नोदंलविे की, ०९/०१/२०१५ रोजीच्या लनणणयात 

लवद्वान एकमेव िवादाने संलवभालजत /लनधाणररत केल्यानुसार सदलनका िरेदी कराराच्या िंड 

९(ग) नुसार भरपाई लह लवकसक आलण चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळ(CHB) यांच्यात ७०:३० 

च्या प्रमाणात सामालयक केिी जाईि. 

८.   वरीि बाबी िक्षात घेता, राष्ट्र ीय आयोग आलण राज्य आयोगाने पाररत केिेल्या 

आके्षलपत  आदेशांमधे्य, सदलनका िरेदी कराराच्या िंड ९ (ग) अंतगणत नुकसानभरपाई 

देण्यासाठी अपीिकताण-लवकासकास  ७०% आलण  चंदीगढ  गृहलनमाणण मंडळावर ३०% 

दालयत्व राहीि अशा मयाणदेपयंत सुधारणा करणे आवश्यक आहे.अपीिकताण – लवकासकाने 

प्राधान्य लदिेिे प्रसू्तत अपीि उपरोक्त मयाणदेपयंत मंजूर केिे जातीि आलण चंदीगढ 

गृहलनमाणण मंडळ(CHB) द्वारे प्राधान्य लदिेिे अपीि वरीि अटीनुंसार लनकािी काढणे 

आवश्यक आहे. 

९.   त्यानुसार, वरीि बाबी िक्षात घेऊन आलण वर नमूद केिेल्या कारणांवरून, 

लवकासक-पार्श्णनाथ  डेव्हिपसण लिलमटेडन यांनी केिेल्या अपीिांना याद्वारे अंशतः  परवानगी 

देण्यात येत आहे. दरिास्त अपीि क्र. ४/२०१६ आलण इतर संबंलधत दरिास्त अपीि या 

प्रकरणामधे्य  राष्ट्र ीय आयोगाने ०५/०२/२०२० रोजी पाररत केिेल्या समान लनणणय आलण 

आदेश याद्वारे अशा प्रमाणात सुधाररत करण्यात येत आहे की, अपीिकताण-लवकसक 



संबंलधत वाटपदार/ग्राहक/मूळ तक्रारदारांना ७०% मयाणदेपयंत नुकसान भरपाई देण्यास 

जबाबदार असतीि आलण सदलनका िरेदी कराराच्या िंड ९(ग) च्या संदभाणत 

नुकसानभरपाईच्या ३०% भरपाई देण्याचे दालयत्व चंदीगढ गृहलनमाणण मंडळावर असेि. 

१०.   लवकासकाने प्राधान्य लदिेल् या अपीिांम ये लदिेल् या वरीि आदेशानुसार, 

चंदीगढ   गृहलनमाणण मंडळाने केिेल्या दोन्ही अपीिांमधे्य, म्हणजेच लदवाणी अपीि क्रमांक 

६३८२/२०२१ आलण ६३८१/२०२१ मधे्य, उक्त अपीिांचा लनपटारा करण्याचे आदेश 

लदल्यािेरीज, पुढीि आदेश पाररत करण्याची आवश्यकता नाही. त्यानुसार आदेश देण्या 

येत आहे. 

 

      ***** 

 

अस्वीकरि 

 

या न्यायलनणणयाच्या मराठी भाषेतीि या अनुवादाचा वापर हा पक्षकारास त्याच्या/लतच्या 

मातृभाषेमधे्य त्याचा अथण समजून घेण्यापुरताच मयाणलदत राहीि आलण त्याचा इतर कोणत्याची 

कारणाकरता वापर करता येणार नाही. तसेच इंग्रजी भाषेतीि न्यायलनणणय हाच सवण  

व्यावहाररक आलण कायाणियीन वापराकररता लवर्श्सनीय असेि आलण तोच त्यातीि आदेशाच्या 

लनष्पादन आलण अंमिबजावणी करता वैध मानिा जाईि. 

                                              ***** 


