
(इंग्रजीत टंकलि�खि�त  न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद) 

[२०२३] ६ एस. सी. आर. ५६

गोदरेज अँड बॉयस मॅनु्यफॅक्चरिरंग कंप�ी लि�लिमटेड तफ6  

नि�युक्त न्यायप्रनितनि�धी आलिर्ण अन्य                       

- निवरुद्ध -

बृहन्मुं बई महा�गरपा�ीका आलिर्ण ईतर      

(निदवार्णी अपी�  क्र. ९०२१/२०१४)

मे ०८, २०२३.

[ न्यायमूनित� व्ही. रामसुब्रमण्य� आलिर्ण न्यायमूनित� पंकज लिमथ�] 

 महाराष्ट्र प्रादेलिOक आलिर्ण �गररच�ा अलिधनि�यम, १९६६ :  क�म १२६ -  योज�ेमध्ये

निवनि�निद�ष्ट के�ेल्या साव�जनि�क प्रयोज�ा�ांकरिरता आवश्यक अस�े�ी जमी� संपाद� करर्णे -

अपी�कता� हे बृहमुं बईसाठी के�ेल्या दसुऱ्या निवकास योज�ेअंतग�त येर्णाऱ्या भू�ंडाचे मा�क

होते,  जो  'म�ोरंज�ासाठी   अस�े�े  मैदा�'  या   उदे्दOा�े  रा�ीव ठेवण्यात आ�ा होता  -

अपी�कता�  क्र १ �े म�ोरंज�ाच्या उदे्दOा�े रा�ीव अस�े�ी जमी� स्वाधी� करण्यासाठी

आलिर्ण  निवकास  हक्क  प्रमार्णपत्र  (डेव्ह�ोपमेंट  राईट  सनिट�निफकेट  -  डी.  आर.  सी.  )

लिमळनिवण्यासाठी  अज�  के�ा  -  स्वाधी�   करावयाच्या  असे�ेल्या   जमी��ा   निवकलिसत

करण्याचा हेतू व्यक्त करण्यात आ�ा - प्रस्ताव स्वीकार�ा, अपी�कर्त्याा��े निवकासाची कामे

हाती घेत�ी आलिर्ण जलिम�ीचा ताबा निद�ा -अपी�कता� क्र. १ �ा डी. आर. सी. जारी करण्यात

आ�ा,  तथानिप,  कोर्णताही  अनितरिरक्त  टी.  डी.  आर.  निद�ा   गे�ा   �ाही  -काही  निवलिOष्ट

परिरखिdतीमंध्ये, अनितरिरक्त टी. डी. आर. देण्या�ा  नि�बeध घा�र्णाऱ्या निद�ांक ०९/०४/१९९६

रोजीच्या परिरपत्रकाच्या आधारे अपी�कर्त्याा�चा अनितरिरक्त टी. डी. आर. मंजूर करण्याचा दावा

महा�गरपालि�के�े  फेटाळ�ा  -  हे  परिरपत्रक या न्याया�यासमोर आव्हा�ा�ा�ी असल्या�े,

अपी�कता�  क्र.  १  नि�का�ाची  वाट पाहत होता  -  र्त्याा�ंतर,  या  न्याया�या�े  २००९ मध्ये

गोदरेज आलिर्ण बॉयस मॅनु्यफॅक्चरिरंग कंप�ी लि�लिमटेडच्या प्रकरर्णात सदर परिरपत्रक रद्द के�े जे

अपी�कता� क्र.  १  यांचेच प्रकरर्ण होते परंतु इतर वगेळ्या  मा�मत्तेच्या संदभा�त  -�ोव्हेंबर

२००९ मध्ये के�े�ी अनितरिरक्त टी. डी. आर. साठी आर्ण�ी एक निव�ंती करण्यात आ�ी, जी



ऑगस्ट २०१० मध्ये �ाकारण्यात आ�ी  -उच्च न्याया�या�े र्त्यााच्यानिवरुद्धची रिरट  यालिचका

फेटाळ�ी कारर्ण अपी�कर्त्यााe�ी दावा सोड�ा  होता - अपी�मध्ये असे मत व्यक्त करण्यात

आ�े की  -  परिरर्त्याागाचा  कायदा  'इ�खिव्हटो बेनि�निफलिसयम �ॉ� डॅटर'  या  निवधी  सूखिक्तवर

आधारिरत आहे याचा अथ�  असा आहे की कायदा ए�ाद्या व्यक्ती�ा ज्याची र्त्याा�ा इच्छा

�सते  असे  कोर्णतेही  अलिधकार  निकंवा  �ाभ  देत  �ाही.-  तथानिप,  १९९६  ते  २००९  या

का�ावधीत,  अनितरिरक्त टी.  डी.  आर.  साठी दावा करण्याचा अलिधकार नि��ंनिबत स्वरूपात

होता,  ज्यामळेु  अपी�कर्त्याा��ा  नि�र्ण�य  होईपयeत  प्रतीक्षा  करावी  �ाग�ी  -  या  का�ावधीत

अपी�कर्त्यााeची  वाट  पाहावी  �ागर्णे   हे  परिरर्त्यााग करण्यासार�े  असू  Oकते  असे  म्हर्णर्णे

स्पष्टपर्णे अन्यायकारक आलिर्ण अस्वीकाय� आहे -अनितरिरक्त टी. डी. आर.च्या मंजुरी संदभा�त,

अपी�कता� क्रमांक १ �े र्त्याांच्या वास्तनुिवOारदांद्वारे जलिम�ी�ा  सुपूद�  करेपयeत हाती घेत�े�े

सव�  उपक्रम सुनिवधा  निवकासासाठी  आलिर्ण अनितरिरक्त टी.  डी.  आर.  मंजुरीसाठी  �व्हते  -

महा�गरपालि�के�ा जलिम�ीचे स्वालिधकरर्ण स्वीकारण्यास आलिर्ण टी. डी. आर. मंजूर करण्यास

भाग पाडण्याच्या प्रयत्नांचा एक भाग म्हर्णू� ही सव� कामे हाती घेण्यात आ�ी होती  -अOा

प्रकारे,  अनितरिरक्त टी.  डी.  आर.  लिमळण्याचा  हक्क लिमळवण्यासाठी  अपी�कर्त्यााe�ी  सुनिवधा

निवकलिसत के�ी �ाही  या  वस्तुखिdतीचा नि�ष्कर्ष�  अलिभ�े�ावर �ोदंनिवण्यात उच्च न्याया�य

योग्य होते  -या संदभा�त उच्च न्याया�या�े के�ेल्या तथ्याचा नि�ष्कर्ष� कायम ठेवण्यात आ�ा

आहे- बृहमुं बई  निवकास नि�यंत्रर्ण नि�यमाव�ी, १९९१- निवनि�यम ३४.

Oब्द आलिर्ण वाक्यांO : "सु�सोय" आलिर्ण "निवकास"- याचा अथ�,  महाराष्ट्र प्रादेलिOक

आलिर्ण �गररच�ा अलिधनि�यम, १९६६ च्या संदभा�त.

अपी�  फेटाळत न्याया�या�े असे मत व्यक्त के�े की 

१.१  परिरर्त्याागाचा  कायदा  'इ�खिव्हटो  बेनि�निफलिसयम �ॉ�  डॅटर'  या  निवधी  सूखिक्तवर

आधारिरत आहे.  याचा अथ� असा आहे की कायदा ए�ाद्या व्यक्ती�ा ज्याची र्त्याा�ा इच्छा

�सते असे  कोर्णतेही अलिधकार निकंवा �ाभ देत �ाही. [परिरचे्छद १५] [६९-ब]

१.२ महा�गरपालि�के�े र्त्याांच्या निद�ांक २७.११.१९९८ च्या फेटाळण्याच्या आदेOात

अनितरिरक्त  टी.डी.आर  देण्यास  व्यर्त्याय   म्हर्णू�  जे  �मदू  के�े  होते  ते  पनिहल्या  फेरीत

आव्हा�ाचा निवर्षय होता. हे अपी�कता� क्र १ यां�ी  के�े होते, जरी ते  दसुऱ्या मा�मत्तचे्या

संदभा�त होते. जर पनिहल्या फेरीती� हा नि�र्ण�य अपी�कता� क्र १ यांच्या निवरुद्ध गे�ा असता,



तर "प्रचलि�त धोरर्णा" च्या आधारे अनितरिरक्त टी.डी.आर साठी अपी�कर्त्यााeचा दावा फेटाळर्णे

हे  अंनितम आलिर्ण नि�निव�वाद झा�े असते.[परिरचे्छद १७] [६९-एफ-जी]

१.३ १९९६ ते २००९ या का�ावधीत अनितरिरक्त टी.  डी.  आर साठी दावा करण्याचा

अलिधकार  उत्साहवलिज�त  होता.  र्त्याामुळे,  अपी�कर्त्यााe�ा  र्त्यााचं्या  हक्कांवरी�   ढग  नि�रभ्र

होईपयeत प्रतीक्षा करावी �ाग�ी. अश्या अस्पष्ट खिdतीत अपी�कर्त्यााe�ी के�े�ी  प्रतीक्षा र्त्यााग

करण्यासार�ीच  आहे, असे म्हर्णर्णे स्पष्टपर्णे अन्यायकारक आलिर्ण अस्वीकाय� आहे. र्त्याामुळे,

उच्च न्याया�या�े  अपी�कर्त्यााe�ी  दावा  सोड�ा होता  याबाबत �ोदंव�े�ा  नि�ष्कर्ष�  कायदा

निकंवा  सध्याच्या  �टल्याच्या  तथ्यांOी  सुसंगत  �ाही  आलिर्ण  र्त्याामुळे  र्त्यााचे  उत्तर

अपी�कर्त्यााeच्या बाजू�े द्यावे �ागे�. [परिरचे्छद १८] [६९-जी-एच; ७०-ए-बी]

२.१ क�म २ (२) मध्ये परिरभानिर्षत केल्याप्रमार्णे 'सु�सोय' या Oब्दाच्या  अथा�मध्ये

अ�ेक बाबीचंा समावेO आहे ज्यात 'म�ोरंज�ासाठी अस�े�े मैदा�' दे�ी� समानिवष्ट आहे.

'निवकास'  हा   Oब्द  क�म  २  (७)  अंतग�त  समानिवष्ट  होतो  ज्यामध्ये   �ार्णकाम  निकंवा

जलिम�ीवरी� इतर कामे निकंवा कोर्णर्त्यााही इमारतीमध्ये निकंवा जलिम�ीत कोर्णताही भौनितक

बद�  करर्णे  आलिर्ण  कोर्णर्त्यााही  जलिम�ीची  पु�बाeधर्णी,  पु�निव�कास  आलिर्ण  मांडर्णी  आलिर्ण

उपनिवभाग करर्णे याचा समावेO होतो. [परिरचे्छद ३८] [७६-डी -ई ]

२.२ अगदी तंतोतंत सांगायचे तर, अपी�कता� क्रमांक १ �े र्त्याांच्या वास्तुनिवOारदांद्वारे

जलिम�ीचा ताबा सुपूद�  होईपयeत हाती घेत�े�े सव� उपक्रम सुनिवधेच्या निवकासासाठी आलिर्ण

अनितरिरक्त  टी.  डी.  आर  च्या   मंजुरीसाठी   �व्हते.  महा�गरपालि�के�ा  स्वाधी�  जमी�

स्वीकारण्यास आलिर्ण टी.डी. आर मंजूर करण्यास भाग पाडण्याच्या प्रयत्नांचा एक भाग म्हर्णू�

ही सव� कामे हाती घेण्यात आ�ी होती.[परिरचे्छद ४१] [८३-बी -सी ]

२.३ मेफेअर हाऊलिसंग�े (ज्याचा  अपी�कता� क्रमांक २ हा भागीदार आहे) प्रकरर्णात

प्रवेO केल्या�ंतरच,  प्रथम म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े  मदैा�   निवकलिसत करण्यासाठी  आलिर्ण

र्त्यााची दे�भा� करण्यासाठी निद�ांक २०.११.१९९६ रोजीच्या  निव�ंती पत्रासह आलिर्ण �ंतर

अपी�कता� क्र १ द्वारे निद�ांक २४.१२.१९९६ च्या मु�र्त्याारपत्राच्या  अंम�बजावर्णीसह सुनिवधा

निवकलिसत करण्याची आलिर्ण अनितरिरक्त टी.  डी.  आर मागण्याची कल्प�ा पुढे  आ�ी.  परंतु

ददु�वा�े,  महा�गरपालि�के�े   मेफेअर हाऊलिसंगचे  प्रनितनि�लिधत्व करर्णाऱ्या अपी�कता�  क्र २

यां�ा येथे स्पष्ट के�े की   म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या मैदा�ाच्या  निवकासासाठी अनितरिरक्त  टी.



डी.  आर  लिमळण्यास पात्र राहर्णार �ाही.  निद�ांक २३.०१.१९९८ रोजीच्या  पत्रात मेफेअर

हाऊलिसंग�ा स्पष्ट करण्यात आ�े होते की र्त्याां�ा कोर्णताही टी. डी. आर निद�ा जार्णार �ाही.

[परिरचे्छद ४२] [८३-सी-ई]

२.४ जेव्हा मेफेअर हाऊलिसंग�े म�ोरंज�ासाठी अस�े�े मैदा�  निवकलिसत करण्यासाठी

आलिर्ण  दे�भा�ीसाठी  परवा�गी  मागण्यासाठी  निद�ांक  २०.११.१९९६  रोजीचे   पत्र

महा�गरपालि�के�ा पाठव�े, तेव्हा र्त्याांचा स्वाधी�  के�ेल्या जलिम�ीOी काहीही संबंध �व्हता.

र्त्याामुळे ते  टी. डी. आर निकंवा अनितरिरक्त टी. डी. आर साठी पात्र �व्हते. ही अडचर्ण �क्षात

घेऊ�, अपी�कता� क्र १ वर,  वरचढ होण्याकरिरता, र्त्याां�ी  अपी�कता� क्रमांक १ कडू�  दो�

मु�र्त्याारपत्र (पी. ओ. ए. चे)  निव�े�  लिमळाल्याचे निदसते. �रे तर, पनिह�े मु�र्त्याारपत्र( पी.

ओ. ए.) अ�ावश्यक होते कारर्ण ते अंम�ात येईपयeत, अपी�कता� क्र १ �े टी. डी. आर साठी

डी.  आर.  सी आधीच प्राप्त के�ा होता.  तरीही,  पनिह�े मु�र्त्याारपत्र  (पी.  ओ. ए)  टी.डी.

आर. साठी  होते आलिर्ण दसुरे मु�र्त्याारपत्र  (पी. ओ. ए). अनितरिरक्त टी. डी. आर साठी होते.

[परिरचे्छद ४३] [८३-ई-एफ]

२.५  पक्षांमधी�  पत्रव्यवहाराच्या  स्वतंत्र  निवशे्लर्षर्णावरू�ही  असे  निदसू�  येते  की

अनितरिरक्त  टी.  डी.  आर  साठी  पात्र  होण्यासाठी  अपी�कता�  क्रमांक   १  द्वारे  कायद्या�े

आवश्यक अस�े�ी कोर्णतीही सुनिवधा निवकलिसत के�ी गे�ी �व्हती.[परिरचे्छद ४४] [८३-जी]

२.६  म�ोरंज�ासाठी  अस�ेल्या  मदैा�ाच्या  उप�ब्ध   असल्याच्या  छायालिचत्रांकडे

आम्ही आप�े �क्ष वेध�े असता , अपी�कर्त्यााeच्या निवद्वा� वरिरष्ठ वनिक�ां�ी असा युखिक्तवाद

के�ा की जी एकेकाळी �ापीक जमी� होती, ती आता जOी आहे  तOी होऊ Oक�ी �सती,

जी अपी�कर्त्यााe�ी हाती घेत�ेल्या कामामंुळे झा�ी.  र्त्याामुळे,  र्त्यााचंा  यखुिक्तवाद असा होता

की जर याचा अथ� सु�सोयीचंा  निवकास असा �ाव�ा गे�ा �ाही, तर इतर कOाचाही असा

अथ� �ाव�ा जाऊ Oकत �ाही.[परिरचे्छद ४५] [८४-ए-बी]

२.७ ददु�वा�े अपी�कर्त्यााeसाठी,  र्त्याां�ी र्त्याांच्या वास्तुनिवOारदांच्या माध्यमातू� ताबा

सोपवण्याच्या आलिर्ण डी.आर.सी लिमळवण्याच्या तार�ेपयeत जे काही के�े होते, ते र्त्यााचं्याद्वारे

सुनिवधेचा निवकास म्हर्णू� दO�निवल्या गे�े �ाही.  ताबा सुपूद�  करण्याच्या तार�ेपयeतच्या र्त्याा

सव�  उपक्रमांमुळे  जर  सुनिवधांचा  निवकास होत  असे�,  तर  सुनिवधा  निवकासाचे  काय�  हाती

घेण्यासाठी  आलिर्ण  अनितरिरक्त  टी.डी.आर  लिमळनिवण्यासाठी  अपी�कता�  क्रमांक  १  �े



अपी�कता�  क्रमांक २ �ा मु�र्त्याारपत्र  (पी.  ओ.  ए.)  देण्याची गरज �व्हती.  जर सुनिवधा

निवकासाचे काम आलिर्ण अनितरिरक्त टी.डी.आर  साठी दावा दा�� करण्याचे  काम मेफेअर

हाऊलिसंगचे  लिचत्र  समोर  आल्या�ंतरच  हाती  घेत�े  गे�े  असते,  तर  अपी�कत6  हे

महा�गरपालि�के�े  घा�ू� निद�ेल्या अटीOी बांधी� होते जी अट ही होती की  अपी�कता�

क्रमांक  २  अनितरिरक्त टी.डी.आर साठी  पात्र  राहर्णार  �ाही.अनितरिरक्त टी.डी.आर चा  हक्क

लिमळवण्यासाठी  अपी�कर्त्यााe�ी  सुनिवधा  निवकलिसत  के�ी  �ाही  या  वस्तुखिdतीचा  नि�ष्कर्ष�

अलिभ�े�ावर �ोदंवण्यात उच्च न्याया�य योग्य होते. या संदभा�त उच्च न्याया�या�े के�ेल्या

तथ्याचा नि�ष्कर्ष� एकदा कायम ठेव�ा की,  अपी� नितच्या नि�योलिजत नि�र्ण�याकडे आपोआप

वाटचा� करते. [परिरचे्छद ४६, ४७] [८४-बी-डी; ई]

गोदरेज  अँड  बॉयस  मॅनु्यफॅक्चरिरंग  कंप�ी  लि�लिमटेड  -निवरुद्ध-  महाराष्ट्र  राज्य  आलिर्ण  इतर

(२००९) ५ एस. सी. सी. २४: [२००९] १ एस.सी.आर १०१६; पी. दासा मुनि� रेड्डी -निवरुद्ध -

पी. अप्प राव (१९७४) २ एस. सी. सी. ७२५: [१९७५] २ एस. सी. आर. ३२-संदलिभ�त.

नि�र्ण�यनिवधी  संदभ�

[१९७५] २ एससीआर  ३२ परिरचे्छद १५ मध्ये संदलिभ�त

[२००९] १ एससीआर १०१६  परिरचे्छद १६  मध्ये संदलिभ�त 

निदवार्णी  अपी� अलिधकारिरता : निदवार्णी अपी� क्र ९०२१/२०१४

 डबू्ल्य. पी. क्रमांक २०५८/२०१० मधी� मुं बई उच्च न्याया�याच्या निद�ांक 

०८.०८.२०११ रोजीच्या नि�का� आलिर्ण आदेOावरू�.

अपी�कर्त्यााeतफ6  अलिधवक्ते; पी. लिचदंबरम, प्रवीर्ण समधा�ी, वरिरष्ठ अलिधवक्ते, प्रमोद 

बी. अग्रवा�, अनि�रुद्ध जोOी, नि�निवत श्रीवास्तव, �े� मांडेनिवया, कुर्णा� वाजा�ी, आयुर्ष 

अग्रवा� आलिर्ण  Oुभांग टंड�. 

उत्तरवादीतंफ6  अलिधवक्ते  आत्माराम ए�. एस. �ाडकर्ण�, वरिरष्ठ अलिधवक्ता, एस. 

सुकुमार�, आ�ंद सुकुमार, भुपेO कुमार पाठक, सुश्री मीरा माथुर, एस. एस. रिरबे�ो, सुश्री 

दीप्ती आय�, सुश्री आरझू पॉ�, सुश्री म�ीर्षा गुप्ता. 

न्याया�याचा नि�र्ण�य यांच्याद्वारे देण्यात आ�ा 

 न्यायमूनित� व्ही. रामसुब्रमण्य� 



१.  मंुबई  उच्च न्याया�या�े  यालिचकाकता�चा  दावा  फेटाळू�  �ावल्यामळेु  ज्यामध्ये

एकूर्ण ३१,०५७.३० चौरस मीटर  के्षत्रफळामध्ये   “मनोरंजनासाठी   असलेले  मदैान”   या

सुनिवधेच्या  बांधकाम आलिर्ण निवकासासाठी,  निवकास हक्क प्रमार्णपत्र1 (डीआरसी-डेव्ह�पमेंट

राईट सनिट�निफकेट) मंजूर केल्यामुळे, मंुबई उच्च न्याया�यासमोरी�   यालिचकाकता� हा  अपी�

मध्ये आ�े आहे. 

२.  आम्ही अपी�कर्त्यााeतफ6  निवद्वा� जे्यष्ठ वकी� पी.  लिचदंबरम आलिर्ण उत्तरवादी तफ6

श्री.आत्माराम ए�. एस. �ाडकर्ण�  यांचे म्हर्णर्णे ऐक�े आहे. 

३. अपी�कडे �ेर्णारी पार्श्व�भूमी �ा�ी�प्रमार्णे आहेः  

(i) बृहन्मुं बईसाठी के�े�ी दसुरी निवकास योज�ा (निव.यो. १९९१) ही  १९९१ ते १९९४

या का�ावधीसाठी तयार करण्यात आ�ी होती  आलिर्ण काही भागांमध्ये ती १९९१ ते १९९४

दरम्या� मंजूर करण्यात आ�ी होती. या  निव. यो.  मध्ये, सीटीएस. क्र २बी  (भाग) अस�े�े

भू�ंड ए�- प्रभागात  आलिर्ण सीटीएस. क्र. २ बी (भाग ) आलिर्ण ३ बी हे एस प्रभागात येतात

जे "म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े मैदा�" या  उदे्दOा�े रा�ीव ठेवण्यात आ�े होते.

(ii ) वरी� जलिम�ीचा भू�ंड याती�  अपी�कता�  क्र १ च्या  मा�कीचा होता हे मान्य

आहे.  याती�   अपी�कता�  क्र  २  हा  उक्त मा�मत्तचे्या  संदभा�त  अपी�कता�   क्र  १  चा

योग्यरिरर्त्याा नि�यकु्त के�े�ा न्यायप्रनितनि�धी आहे;

(iii) १९९४ च्या महाराष्ट्र अलिधनि�यम १० अन्वये, महाराष्ट्र प्रादेलिOक आलिर्ण �गररच�ा

अलिधनि�यम,  १९६६  (यापुढे  "अलिधनि�यम" म्हर्णण्यात यईे� )  यामध्ये  क�म १२६ च्या उप-

क�म (१) अंतग�त �ंड (ए), (बी ) आलिर्ण (सी )प्रनितdाप� मागा��े समानिवष्ट के�े गे�े. हे

�ंड २५.०३.१९९१ च्या प्रभावा�े समानिवष्टीत करण्यात आ�े;

(iv) क�म १२६(१) अन्वये  नि�योज� प्रालिधकार्णास  /निवकास प्रालिधकरर्णास, प्रारूप

प्रादेलिOक  योज�ा2 (डीआरपी  -  ड्राफ्ट  रिरज��  पॅ्ल�  )  निकंवा  निव.यो.  निकंवा  �गररच�ा

परिरयोज�ा3  (टीपीएस -  टाउ� प्लांनि�ंग स्कीम  )  प्रलिसद्ध करण्यात आल्या�ंतर,  कोर्णर्त्यााही

योज�ेमध्ये  निकंवा  परिरयोज�ेमध्ये  निवनि�निद�ष्ट  के�ेल्या साव�जनि�क प्रयोज�ांपैकी  कोर्णर्त्यााही

1 .    थोडक्यात "वि
 ह प्र "
2 थोडक्यात 'प्रा. प्रा.यो '
3 थोडक्यात 'न. प.’



साव�जनि�क प्रयोज�ाकरिरता कोर्णतीही जमी� आवश्यक असे� निकंवा रा�ू� ठेव�ी असे�,

ती संपाद� करण्याचा अलिधकार आहे.  पोटक�म  (१)  मध्ये �व्या�े समानिवष्ट के�े�े �ंड

(अ), (ब)  आलिर्ण  (क)  मध्ये अOा संपाद�ाच्या ३ वगेवेगळ्या पद्धती प्रदा� केल्या आहेत.

संपाद�ाची एक पद्धत  म्हर्णजे मान्य के�ेल्या रकमेची परतफेड करू� करार करर्णे  अOी

होती.  संपाद�ाची दसुरी पद्धत  अOी होती की,  कोर्णर्त्यााही �ुकसा�भरपाईच्या बदल्यात,

मुक्त खिdतीत स्वाधी� करण्यात आ�ेल्या जलिम�ीच्या के्षत्रफळदा��  तळपृष्ट नि�द6Oांक4

(एफअसआय  -  फ्�ोर  से्पस  इंडेक्स  )  निकंवा  हस्तांतरर्णीय  निवकास  हक्क5  (टीडीआर-

ट्रांसफरेब�  डेव्ह�पमेंट  राईट्स  )   देर्णे   तसेच  स्वाधी�  करण्यात  आ�ेल्या  जलिम�ीवर

सुनिवधांच्या निवकासदा�� निकंवा बांधकामादा�� आर्ण�ी अनितरिरक्त 'त.नि�'  निकंवा  'ह. निव.

ह'  देर्णे.   संपाद�   करण्याची  नितसरी  पद्धत  अOी  होती  निक  भूमी  संपाद�,  पु�व�स�  व

पु�व�साहत करता�ा उलिचत भरपाई लिमळण्याचा आलिर्ण पारदO�कतेचा हक्क अलिधनि�यम, २०१३

याच्या तरतुदीअंन्वये काय�वाही सुरु करर्णे.

(v) निद�ांक १४.०७.१९९४ या पत्राद्वारे, अपी�कता� क्रमांक १ �े र्त्याांच्या वास्तुनिवOारद

"वथ�  एंटरप्रयसेस"  द्वारे  ३१,०५७.५८  चौरस  मीटर  (दो�  भू�ंड)जी  'निव.यो'  अंतग�त

"म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े मैदा�" या उदे्दOा�े रा�ीव होती, ती जमी� स्वाधी� करण्यासाठी

अज� के�ा.  "निव.ह.प्र" (डीआरसी) च्या मंजुरीसाठीचा अज� या पत्राOी सं�ग्न करण्यात आ�ा

होता.

 (vi) येथे या टप्प्यावर हे  �मदू करर्णे प्रासंनिगक आहे निक जमी� संपाद� करण्यासाठी

�ुकसा�भरपाईच्या  बदल्यात निद�ा  जार्णारा  "ह.निव.  ह"  (टीडीआर)  हा  क�म १२६  च्या

उपक�म  (१)  च्या  �ंड  (बी)  मध्ये  दो�  भागांमध्ये  �मदु  के�ा  आहे  ;  (i) जलिम�ीच्या

के्षत्रफळाइतका  "ह.निव.  ह"(टीडीआर);  आलिर्ण  (ii)  मा�काच्या �चा��े   स्वाधी� के�ेल्या

जलिम�ीवर करण्यात आ�ेल्या  सुनिवधाचं्या निवकासादा�� निकंवा बांधकामादा�� अनितरिरक्त

"ह.निव. ह"(टीडीआर). 

4 थोडक्यात‘त. विन.’

5 थोडक्यात 'ह.वि
.ह'



(vii)  निद�ांक ०८/१०/१९९४ च्या  आर्ण�ी एका पत्राद्वारे,  अपी�कता�  क्र १ च्या

वास्तनुिवOारदा�े   �े  महा�गरपालि�के�ा  पत्र  पाठवू�,  स्वाधी�   करावयाच्या  असे�ेल्या

जमी��ा  निवकलिसत करण्याचा र्त्याांचा हेतू व्यक्त के�ा;

(viii)  उद्या�  उपअधीक्षकां�ी  निद�ेल्या  भेटीच्या  अ�ुरं्षगा�े  निवभागा�े  के�ेल्या

सूच�ांचा  समावेO  केल्या�ंतर;   अपी�कता�  क्र.  १  च्या  वास्तुनिवOारदा�े,  निद�ांक

२४.११.१९९४   च्या  दसुर् या  पत्राद्वारे,  उद्या�  अधीक्षकां�ा  जलिम�ीच्या  निवकासासाठी

रे�ालिचत्रांचा संच पाठनिव�ा.

(ix) निद�ांक ०३.१२.१९९४ च्या  पत्राद्वारे उद्या� अधीक्षकां�ी अपी�कर्त्यााeचा प्रस्ताव

सहाय्यक अलिभयंर्त्यााकडे पाठव�ा ;

(x)  मुख्य  अलिभयंता  (निवकास  योज�ा)  यां�ी  निद�ांक  ०५.०४.१९९५  रोजी  जारी

के�ेल्या  उदे्दOीय  पत्राद्वारे,  अपी�कता�  क्र  १  यां�ा  कळवण्यात  आ�े  की  "निव.  ह.

प्र"(डीआरसी) च्या  मंजुरीच्या र्त्यााचं्या निव�ंतीचा, र्त्याात �मदू के�ेल्या आवश्यकतांचे पा��

केल्या�ंतर,  निवचार के�ा जाई�. निद�ांक ०५.०४.१९९५ च्या  पत्रात दO�निव�ेल्या अटीपैंकी

एक अट अOी होती  की  अपी�कर्त्याा��ा  पत्रात �मूद  के�ेल्या आवश्यकतांचे  निवर्श्वासूपर्णे

पा�� करण्यासाठी हमी म्हर्णू� रु.३,५०,०००/- जमा करावे �ागती�;

(xi)  अपी�कर्त्याा��े  र्त्यााचं्या  वास्तुनिवOारदांच्या  माध्यमातू�  निवकासाची  कामे  हाती

घेत�े.  महा�गरपालि�केच्या  अलिधकाऱ्यां�ीही  जागेची  पाहर्णी   के�ी.  अ�ेरीस  उप  मुख्य

अलिभयंता (नि�योज� आलिर्ण रच�ा) यां�ी अपी�कता� क्र १ �े  हाती घेत�ेल्या निवकास कामाची

पूत�ता प्रमालिर्णत करर्णारे निद�ांक २७.०५.१९९५ चे पत्र जारी के�े. हे पत्र निद�ांक २३.०५.१९९५

�ा  जागेची पाहर्णी  केल्या�ंतर जारी करण्यात आ�े;

(xii) र्त्याा�ंतरच्या निद�ांक २०.०७.१९९५ च्या पत्राद्वारे, मुख्य अलिभयंर्त्याा�े अपी�कता�

क्र १ यां�ा कळव�े की र्त्याां�ा वादळी पाण्याचा नि�चरा करावा �ागे� आलिर्ण र्त्याा�ंतर "निव.ह

प्र"(डीआरसी) जारी के�ा जाई�. र्त्याा�ुसार, अपी�कता� क्र १ यां�ी  वादळी पाण्याचा नि�चरा

करण्याकरिरता �ाल्यांचे बांधकाम हाती घेत�े; 

(xiii )र्त्याा�ंतर, काय�कारी अलिभयंता यां�ी २०.१०.१९९५ रोजी एक पत्र जारी करू�

�ाल्यांचे बांधकाम समाधा�कारक झाल्याचे प्रमालिर्णत के�े ;



(xiv)  �रे तर,  अपी�कर्त्याा�च्या वास्तनुिवOारदांचे  'म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े मैदा�'

यासाठी  रा�ीव  अस�ेल्या  भू�ंडावर  तातु्परते   काया��य  आलिर्ण  गोदाम  होते.

वास्तनुिवOारदाचं्या  निद�ांक २८.०९.१९९५ च्या पत्रा�ुसार,  ते   अनितरिरक्त सुनिवधा निवकलिसत

करण्याच्या आलिर्ण  म�ोरंज�ासाठी   अस�े�े  मदैा�ाच्या  �ँडसे्कनिपंगच्या  उदे्दOा�े  करण्यात

आ�े होते.  र्त्याामुळे,  काही पत्रव्यवहारामंध्ये,  अपी�कता� क्र १ च्या  वास्तुनिवOारदां�ी काम

पूर्ण� झाल्या�ंतर ते काढू� टाकण्याचा प्रस्ताव निद�ा.  तातु्परती रच�ा निटकवू� ठेवण्यासाठी,

निवकासासाठी आवश्यक सानिहर्त्या साठवण्यासाठी,  अपी�कता�  क्र १ �े रु.२५,०००/-  रक्कम

सुद्धा  जमा के�ी;

(xv) जेव्हा अपी�कता� क्र १ हे  सुनिवधा निवकलिसत करत होते, तेव्हा dानि�क �ोकां�ा

प्रवेO हवा होता आलिर्ण म्हर्णू�च,  उप मुख्य अलिभयंर्त्याा�े र्त्यााच्या निद�ांक ३०.११.१९९५ च्या

�ोदंीद्वारे  मुख्य अलिभयंर्त्याा�ा दो� गोष्टीवंर  आदेO देण्याची निव�ंती  के�ी,  र्त्याा म्हर्णजे  (i)

dानि�क �ोकांचा  प्रवेO; आलिर्ण (ii) निवकलिसत जमी�  ताब्यात घेण्याची परवा�गी.

(xvi)  र्त्यााचवेळी,  अपी�कता�  क्र  १  �े  निद�ांक  ०९.१२.१९९५  रोजी   जलिम�ीचा

औपचारिरक ताबा सोपव�ा;

(xvii) उत्तरवादी�ंी निद�ांक ०७.१२.१९९५ च्या प्रस्तावाच्या संदभा�त अपी�कता� क्र १

�ा निद�ांक १४.१२.१९९५ रोजी �ाहरकत प्रमार्णपत्र  निद�े. निद�ांक २८.१२.१९९५ च्या  पुढी�

छा��ी  अहवा�ात असे  मान्य के�े  गे�े  आहे की  निद�ांक १४.१२.१९९५ रोजी   निद�ेल्या

मंजुरीप्रमार्णे  'म�ोरंज�ासाठी अस�े�े मैदा�' निवकलिसत के�े जात होते; 

(xviii)  परिरखिdती  अOी  असता�ा,  महा�गरपालि�के�े  'म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े

मैदा�'  यासारख्या सुनिवधाचं्या  संदभा�त अनितरिरक्त ह.  निव ह. (टीडीआर)  मंजुरीवर मया�दा

घा�र्णारे परिरपत्रक निद�ांक ०९.०४.१९९६ रोजी जारी के�े जे फक्त आरलिक्षत जागेत  जास्तीत

जास्त १५%  के्षत्राच्या अधी� अOा संरच�ांच्या वास्तनिवक बांध�ेल्या के्षत्राच्या मया�देपयeत

बांधकाम  करण्याची  परवा�गी  देते.  हे  परिरपत्रक  आलिर्ण  निद�ांक  ०५.०४.२००३  चे  दसुरे

परिरपत्रक  हे  आव्हा�ाचा  निवर्षय  ब��े,  ज्यामळेु  या  न्याया�या�े  गोदरेज  आलिर्ण  बॉयस

मॅनु्यफॅक्चरिरंग कंप�ी लि�लिमटेड निवरुद्ध महाराष्ट्र राज्य आलिर्ण इतर6 या  प्रकरर्णामंध्ये नि�का�

निद�ा.

6 (२००९) ५ एससीसी २४



(xix) वरी� काय�वाही प्र�ंनिबत असता�ा, अपी�कता� क्र १ �े निद�ांक २४.१२.१९९६

च्या निव�े�ा अंतग�त सुनिवधा ह.निव. ह (टीडीआर) (अनितरिरक्त ह.निव. ह [टीडीआर] ) संदभा�त

अपी�कता� क्र  २ ची र्त्याांची पॉवर ऑफ अट��7 म्हर्णू� नि�युक्ती  के�ी;

(xx) सुनिवधेचा निवकास पूर्ण� केल्याचा दावा करत, अपी�कर्त्यााe�ी अनितरिरक्त ह.निव.ह

(टीडीआर)  च्या  मंजुरीसाठी  (ज्या�ा  "सुनिवधा  ह.निव.ह  [टीडीआर]"  असेही  म्हर्णतात)

र्त्याासाठी  निद�ांक १७.०४.१९९८ रोजी  अज� के�ा;

(xxi)  परंतु  निद�ांक  २७.११.१९९८  रोजीच्या उत्तराद्वारे,  महा�गरपालि�के�े  प्रचलि�त

धोरर्णाच्या  (म्हर्णजे,  निद�ांक  ०९.०४.१९९६  रोजीच्या  परिरपत्रक  )  आधारावर   अनितरिरक्त

ह.निव.ह (टीडीआर) च्या निव�ंतीवर निवचार करण्यास �कार निद�ा; 

(xxii)  परिरपत्रक या न्याया�यासमोर आव्हा�ा�ा�ी असल्या�े,  अपी�कता�  क्र १

आव्हा�ाच्या नि�का�ाची वाट पाहत होता;

(xxiii) र्त्याामुळे, गोदरेज अँड बॉयस मॅनु्यफॅक्चरिरंग कंप�ी लि�लिमटेड(उपरोले्लखि�त )

या नि�र्ण�यात न्याया�या�े परिरपत्रक फेटाळल्या�ंतर  ,  अपी�कर्त्याा��े  निद�ांक ०३.११.२००९

च्या  पत्राद्वारे अनितरिरक्त ह. निव. ह (टीडीआर) मंजूर करण्याची आर्ण�ी एकदा  निव�ंती के�ी.

परंतु ती निव�ंती निद�ांक १७.०८.२०१० च्या आदेOाद्वारे महा�गरपालि�के�े अमान्य के�ी;

(xxiv)  या प्रनितसादामुळे व्यलिथत होऊ�,  अपी�कर्त्यााe�ी यालिचका क्र २०५८/२०१०

अंतग�त  रिरट  यालिचका   दा��  के�ी.  ही   यालिचका  मंुबई  उच्च  न्याया�या�े  निद�ांक

०८.०८.२०११ च्या आदेOाद्वारे फेटाळ�ी होती. या आदेOाच्या निवरोधात अपी�कर्त्यााe�ी वरी�

अपी� के�े आहे.

४. अपी�कर्त्यााeचा दावा फेटाळता�ा, उच्च न्याया�या�े �ा�ी� नि�ष्कर्ष� �ोदंव�ेः  

(i)  अनितरिरक्त ह.निव.ह   (टीडीआर)  साठीचा  दावा  सामान्यतः  बृहन्मुं बई  निवकास

नि�यंत्रर्ण नि�यमाव�ी8,  १९९१ च्या निवनि�यम ३४ च्या परिरलिOष्ट ७ च्या �ंड  ६ च्या संदभा�त

उद्भवतो;

7 थोडक्यात 'विपओए'

8 थोडक्यात "नि�यमाव�ी"



(ii)  निद�ांक  १४.०७.१९९४  ते  १९९८  सा�ापयeत  अपी�कत6  आलिर्ण उत्तरवादीमंध्ये

झा�ेल्या  संपूर्ण�  पत्रव्यवहारात,  अपी�कर्त्यााeचा  �ंड   ६  च्या  संदभा�त  अनितरिरक्त ह.निव.ह

(टीडीआर) लिमळवण्याचा हेतू होता हे उघड होत �ाही; 

(iii )  असा काही हेतू असल्यास, मा�का�े परिरलिOष्ट ७ च्या  �ंड  ६ च्या संदभा�त

आयकु्त निकंवा योग्य प्रालिधकरर्णाOी संपक�  साधाय�ा हवा होता;

(iv) उद्या� निवभागाच्या संदभा�त उद्या� अलिधक्षक हे योग्य अलिधकारी �व्हते;

(v) अपी�कता� क्र १ आलिर्ण र्त्याांच्या वास्तुनिवOारदां�ी जो दावा के�ा होता तो �ंड ५

�ुसार केवळ ह.निव.ह. (टीडीआर) होता  आलिर्ण नि�यम� ३४ च्या परिरलिOष्ट ७ च्या �ंड ६

अंतग�त अनितरिरक्त ह.निव.ह.  (टीडीआर) �व्हता;

(vi)  अपी�कर्त्यााe�ी  कोर्णताही  निवरोध � दO�निवता   निव.ह.प्र  (डीआरसी  )  निद�ांक

०२.०१.१९९६ रोजी  स्वीकार�े;

(vii)  अपी�कत6 हे लिसद्ध करण्यात  अयOस्वी ठर�े आहेत निक र्त्याां�ी  कोर्णताही

निवकास के�ा आहे ;

(viii) मेसस� मेफेअर हाऊलिसंग आलिर्ण महा�गरपा�ीका यांच्यात झा�ेल्या  करारातू�

असे निदसू� येते  की अपी�कर्त्यााe�ी केवळ जमी� स्वाधी� के�ी होती आलिर्ण �ंड ५ च्या

संदभा�त ह.  निव.  ह  (टीडीआर)चा दावा के�ा परंतु �ंड ६ च्या संदभा�त कोर्णताही निवकास

के�ा �ाही;

(ix) �ंड  ५  �ुसार जमी� स्वाधी�  करता�ा आलिर्ण ह.निव.ह  (टीडीआर)चा दावा

करता�ा, अपी�कता� क्र १ �े  प्रस्ताव हा  फॉम� २६२५ सोबत स�ंग्न करू�  सादर के�ा ;

(x)  सदर  मुनि¶त  अजा�च्या  अ�ुक्रमांक  १७   �ुसार  ,  �ंड   ६  प्रमार्णे   संबंलिधत

प्रालिधकरर्णा�े  मंजूर  के�ेल्या  योज�ां�ुसार   बांधण्याचा  प्रस्ताव  आहे  की  �ाही  हे  सूलिचत

करण्यासाठी मा�कां�ा बो�ावण्यात आ�े;

(xi) अपी�कता� क्र १ चे अ�ुक्रमांक १७ वरी� प्रश्नाचे उत्तर असे होते की  हा  प्रश्न

उद्भवतच �ाही कारर्ण ती जागा 'म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या मैदा�ाकरिरता' आरलिक्षत होती.

(xii)  �ंड ६ च्या संदभा�त अनितरिरक्त ह.  निव.  ह  (टीडीआर)  चा दावा करण्यापूव�,

अपी�कता� क्र १  व  अपी�कता� क्र २ यां�ी  छापी� फॉम� भर�े�ा �ाही ;



(xiii) �ंड  ६ अंतग�त, आयकु्त निकंवा योग्य प्रालिधकरर्णा�े निवनिहत के�ेल्या अटी�ुंसार

सुनिवधा  निवकलिसत करावी  �ागे�,  परंतु  या  प्रकरर्णात,  या  अलिधकाऱ्यां�ी  कोर्णर्त्यााही  अटी

घातल्या �ाहीत,  कारर्ण अपी�कर्त्यााe�ी  अनितरिरक्त ह.  निव.  ह  (टीडीआर)  साठी कोर्णताही

छापी� अज� सादर के�ा �ाही;

(xiv) अपी�कता� क्र १ हे  जलिम�ीचे मा�क निकंवा पटे्टदार  �ाही आलिर्ण म्हर्णू� जेव्हा

अपी�कता�  क्र  २  यां�ी  जलिम�ीच्या  निवकासासाठी/दे�भा�ीसाठी  निव�ंती  के�ी,  तेव्हा

अपी�कता� क्र २ हे कोर्णर्त्यााही ह. निव. ह (टीडीआर) वर दावा करर्णार �ाही या अटीवर ती

निव�ंती मंजूर करण्यात आ�ी; आलिर्ण

(xv) कोर्णर्त्यााही परिरखिdतीत अपी�कर्त्यााe�ी अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) साठीचा

र्त्यााचंा दावा सोडू� निदल्याचे मा��े पानिहजे कारर्ण ही  वस्तुखिdती �क्षात घ्याय�ा हवी निक

र्त्याां�ी  वर्ष�  १९९८  मधे्य  के�ेल्या  अनितरिरक्त  ह.निव.ह  (टीडीआर)  साठीच्या  निव�ंती�ा

फेटाळल्यामुळे र्त्याा�ा  आव्हा� देर्णारी रिरट यालिचका र्त्याां�ी वर्ष� २०१० मधे्यच दा�� के�ी

होती, र्त्याामुळे रिरट यालिचका फेटाळ�ी जार्णे योग्य आहे.

५. उच्च न्याया�याच्या आके्षनिपत  आदेOा�ा दजुोरा देत, जे्यष्ठ वकी� पी. लिचदंबरम

यां�ी असा यखुिक्तवाद के�ा आहे निक  :

(i)  ह.निव.ह  (टीडीआर)/  अनितरिरक्त  ह.निव.ह  (टीडीआर),  जमी�  संपाद�  आलिर्ण

सुनिवधा  निवकासासाठी  �ुकसा�भरपाई  आहे  आलिर्ण र्त्याामुळे  ते  �ाकारर्णे  हे  राज्यघट�ेच्या

अ�ुचे्छद ३०० (अ ) अंतग�त प्रदा� के�ेल्या मा�मत्तचे्या अलिधकाराचे उलं्लघ� ठरे�. 

(ii ) उद्या� अधीक्षकां�ी मंजूर के�ेल्या योज�े�ुसार, अपी�कर्त्यााe�ी 'म�ोरंज�ासाठी

अस�े�े मदैा�' निवकलिसत के�े यात कोर्णताही वाद �ाही;

(iii)  अलिभ�े�ावर  उप�ब्ध  अस�ेल्या  महा�गरपालि�का  आयकु्तां�ी  निद�ेल्या

मंजुरीकडे उच्च न्याया�या�े द�ु�क्ष के�े आलिर्ण र्त्याामुळे योग्य प्रालिधकरर्णा�े मंजुरी निद�ी �ाही

असा नि�ष्कर्ष� वस्तुखिdती�ुसार चुकीचा आहे;

(iv )  नि�यम� ६ च्या संदभा�त,  "स्वाधीन  केलेल्या भूखंडावर"  सुनिवधा निवकलिसत

करर्णे  आवश्यक  आहे  आलिर्ण  क�म  १२६  (१)  (बी)  च्या  संदभा�त  सुनिवधा  निवकलिसत

झाल्या�ंतरच महा�गरपालि�केच्या  बाजू�े नि�निहत करर्णे आवश्यक आहे;



(v)  अपी�कर्त्याा��े  सुनिवधा  निवकलिसत  के�ी  �ाही,  अOी  उच्च  न्याया�यासमोर

महा�गरपालि�के�े  घेत�े�ी भूलिमका ही र्त्याा�ंतरची  होती;

(vi)  निद�ांक  १७.०४.१९९८  रोजी  अपी�कर्त्यााe�ी  के�े�ी  अनितरिरक्त  ह.निव.ह

(टीडीआर)  ची निव�ंती महा�गरपालि�के�े निद�ांक २७.११.१९९८ रोजीच्या  पत्रव्यवहाराद्वारे

फेटाळ�ी  होती जी या कारर्णास्तव �वे्ह की अपी�कर्त्यााe�ी सुनिवधा निवकलिसत के�ी �ाही

परंतु  या  एकमवे  कारर्णासाठी  �ाकार�ी  की   प्रचलि�त  धोरर्णा�ुसार   अनितरिरक्त ह.निव.ह

(टीडीआर) मंजूर करण्यास परवा�गी �ाही.

(vii)  उच्च न्याया�यात जाण्यास निव�ंब झाल्यामुळे अपी�कर्त्याा��े अलिधकार सोडू�

निदल्याचे उच्च न्याया�या�े के�े�े नि�ष्कर्ष� पूर्ण�पर्णे प्रनितकू�  होतेः

(viii)  उच्च न्याया�य हे  समजण्यास अपयOी ठर�े की निव�ंब हा  अपी�कर्त्याा��े

'प्रचलि�त धोरर्णा�ा'  निद�ेल्या र्त्यााचं्या आव्हा�ाच्या नि�का�ाची प्रतीक्षा करण्याच्या गरजमेुळे

झा�ा होता आलिर्ण र्त्याामळेु आके्षनिपत आदेO फेटाळ�ा गे�ा पानिहजे.

६. उत्तरवादीचं्या   काय�वाहीचे   आलिर्ण उच्च न्याया�याच्या  आके्षनिपत   आदेOाचे

समथ�� करत, निवद्वा� जे्यष्ठ वकी�ः  श्री आत्माराम ए�. एस. �ाडकर्ण�  यां�ी यखुिक्तवाद के�ा

आहे निक - 

(i)  पक्षांमधी� संपूर्ण�  पत्रव्यवहार पानिहल्या�ंतर,  उच्च न्याया�या�े निवनिवध पै�ंूवर

वस्तुखिdतीचे नि�ष्कर्ष� �ोदंव�े आहेत जसे निक अपी�कर्त्यााe�ी कोर्णर्त्यााही सुनिवधेचा निवकास

करण्याचे काम हाती � घेर्णे, अपी�कर्त्यााe�ी अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) साठी कोर्णताही

दावा � करर्णे आलिर्ण कोर्णर्त्यााही सुनिवधचेा निवकास करण्यासाठी योग्य प्रालिधकरर्णाची मंजुरी

�सर्णे ;

(ii  )  वस्तुखिdतीचे  हे  नि�ष्कर्ष�  राज्यघट�ेच्या  अ�ुचे्छद  १३६  अंतग�त  कोर्णर्त्यााही

हस्तके्षपाची हमी देत �ाहीत;

(iii ) निद�ांक २७.११.१९९८ रोजी  के�ेल्या अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) साठीच्या

फेटाळर्णीच्या  निव�ंती�ा  अपी�कर्त्यााe�ी १२ वर्षाe�ंतर आव्हा� निद�े होते आलिर्ण म्हर्णू�च उच्च

न्याया�या�े दावा सोडू� देण्याबाबत नि�ष्कर्ष� काढर्णे न्याय्य होते ;



(iv  )  महा�गरपालि�केकडे  जमी�  स्वाधी�   आलिर्ण  हस्तांतरिरत  केल्या�ंतर  आलिर्ण

ह.निव.ह (टीडीआर) मंजूर झाल्या�ंतर, अपी�कत6 र्त्यााचे मा�क रानिह�े �ाही  आलिर्ण र्त्याामळेु

ते अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) साठी दावा करण्यास पात्र �व्हते;

(v)  अनितरिरक्त  ह.निव.ह  (टीडीआर)  साठीचा  दावा  ह.निव.ह  (टीडीआर)  साठीच्या

दाव्यासह एकाच वळेी के�ा जावा, परंतु अपी�कत6 तसे करण्यात अयOस्वी ठर�े;

(vi)  अपी�कर्त्यााe�ी  १९९५ सा�ी जमी� स्वाधी�  करू� हस्तांतरिरत केल्या�ंतरच

१९९८ सा�ी अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर)  साठी दावा के�ा;

(vii)  कोर्णर्त्यााही  परिरखिdतीत,  सक्षम प्रालिधकरर्णा�े  के�ेल्या अटी�ुंसार  सुनिवधाचंा

निवकास करर्णे आवश्यक होते; आलिर्ण

(viii) कापर्णी, सपाटीकरर्ण करर्णे, निफलि�ंग, टर6लिसन्ग  आलिर्ण �ँडसे्कनिपंग या कायाe�ा

सुनिवधेचा निवकास मा��े जाऊ Oकत �ाही आलिर्ण म्हर्णू�च उत्तरवादीचंी काय�वाही  आलिर्ण

उच्च न्याया�याचा आदेO पूर्ण�पर्णे उलिचत  होता.

७. आम्ही प्रनितस्पध्याeच्या यखुिक्तवादाचंा काळजीपूव�क निवचार के�ा आहे. 

८. प्रनितस्पध्याeच्या  यखुिक्तवादावंरू�,  आम्हा�ा  असे  वाटते  की  पुढी�  दो�  प्रश्न

आमच्या  निवचाराथ� उद्भवतातः

(I ) अपी�कर्त्यााe�ी दावा सोड�ा  होता असा उच्च न्याया�याचा नि�ष्कर्ष� योग्य 

होता का ?;

आलिर्ण

(II ) अपी�कर्त्यााe�ी सुनिवधा निवकलिसत के�ी �ाही आलिर्ण करू Oकत �व्हते, असा 

उच्च न्याया�याचा नि�ष्कर्ष�,  निवOेर्षतः  वैधानि�क तरतुदी आलिर्ण पक्षांमधी�  

पत्राचं्या  आदा�-प्रदा�ातू� समोर यरे्णाऱ्या तथ्याचं्या आधारे  ,  कोर्णर्त्यााही  

प्रकारच्या हस्तके्षपाची मागर्णी करतो का?

प्रश्न  क्र I :   अपी�कर्त्यााe�ी दावा सोड�ा  होता असा उच्च न्याया�याचा नि�ष्कर्ष�

योग्य होता का ?

९.  हे �रे आहे की अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) मंजूर करण्यासाठी अपी�कर्त्यााe�ी

र्त्यााचंा   निद�ांक १७.०४.१९९८ रोजीच्या अज�द्वारे  के�े�ा  दावा  महा�गरपालि�के�े   निद�ांक



२७.११.१९९८ च्या  पत्राद्वारे फेटाळ�ा होता आलिर्ण अपी�कर्त्यााe�ी १२ वर्षाe�ंतर सप्टेंबर-२०१०

मध्ये दा�� के�ेल्या रिरट यालिचकेद्वारे र्त्याा�ा  आव्हा� निद�े होते.  उत्तरवादीचं्या कारवाई�ा

आव्हा�  देण्यासाठी  १२  वर्षाeचा  निव�ंब  हा  दावा  सोडू�  देण्याएवढा  आहे,  असे  उच्च

न्याया�या�े म्हट�े. 

१०. आता  आपर्ण  परिरर्त्याागाचा  नि�ष्कर्ष�  वस्तुखिdती�ुसार  आलिर्ण  कायदेOीरदृष्ट्या

निटकाऊ आहे का ते पाहूया.

११. निद�ांक २७.११.१९९८ चा फेटाळण्याचा आदेO हा एक गढु  आदेO आहे जो

�ा�ी�प्रमार्णे आहे: 
"आपर्णास याद्वारे सलूिचत करण्यात येते निक घाटकोपर गावाच्या सी. टी. एस. क्र २/बी (पीटी.), 3 (बी) क्रमांक
अस�ेल्या जलिम�ीवरी�  म�ोरंज�ासाठी  अस�ेल्या मैदा�ाच्या   निवकासाच्या बदल्यात अनितरिरक्त ह.निव.ह  

(टीडीआर) च्या  प्रदा�ासाठी तुम्ही सादर के�ेल्या प्रस्तावाचा, या संदभा�त अस�ेल्या प्रचलि�त धोरर्णा�ुसार ,  
निवचार के�ा जाऊ Oकत �ाही."

१२. अथा�त,  उपरोक्त पत्रव्यवहारात  �मूद  के�े�े   'प्रचलिलत धोरण'  हे  ,  निद�ांक

०९.०४.१९९६ रोजीचे   परिरपत्रक होते.  निद�ांक ०९.०४.१९९६ रोजीच्या परिरपत्रकात अ�ेक

समस्या हाताळल्या गेल्या,  ज्यापैकी एक,  �ुल्या जागेच्या सुनिवधांसाठी अनितरिरक्त ह.निव.ह

(टीडीआर)  Oी संबंलिधत आहे.  निद�ांक ०९.०४.१९९६ रोजीच्या परिरपत्रकाचा संबंलिधत भाग

�ा�ी�प्रमार्णे आहेः
"२.   �ुल्या जागेती�  सनुिवधा जसे की बगीचा  ,    क्रीडांगर्ण  ,    म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या मैदा�  ,    वाह� तळ  ,    

मोकळ्या जागा आलिर्ण दफ�भूमी 
i) उपरोक्त सनुिवधांच्या संदभा�त अनितरिरक्त निवकास हक्कासाठीचा अज� केवळ डी. सी. आर. क्रमांक २३ (जी)  

च्या तरतुदी�ंुसार आरलिक्षत जागेत   बांधण्यास परवा�गी अस�ेल्या संरच�ांसाठीच   निवचारात घेत�ा जाई� जे
निक  संरच�ेच्या अOा वास्तनिवक बांध�ेल्या क्षेत्राच्या   कमा� १५% पयeत मया�निदत  असे�. 

ii ) सपाटीकरर्ण  कररे्ण, कंपाऊंड लिभंत बांधरे्ण, संरक्षक लिभंत बांधरे्ण, �ा�-मातीचा  थर देरे्ण,  कंपाऊंड गेट 
�ावरे्ण , �ँडसे्कनिपंग आलिर्ण �ाल्यांची  व्यवdा इर्त्याादी बाबीचं्या  अंम�बजावर्णीसाठी कोर्णताही अनितरिरक्त 

निवकास अलिधकार निद�ा जार्णार �ाही.
iii ) अOा संरच�ांसाठी अनितरिरक्त निवकास अलिधकार मंजूर करण्याचा निवचार करण्यासाठीची काय�पद्धती, अटी 

आलिर्ण Oत� या वर �मु� के�ेल्या क्र १ प्रमारे्णच असती�.

१३. �रे तर, वरी� निद�ांक ०९.०४.११९६ च्या  परिरपत्रकामुळे, एकीकडे अपी�कता�

क्र १ आलिर्ण  इतर तर  दसुरीकडे महा�गरपा�ीका  याचं्यात वाद नि�मा�र्ण झा�ा. इतर वगेळ्या

मा�मत्तेOी संबंलिधत अस�े�ा हा वाद Oेवटी काही  निदवार्णी यालिचका आलिर्ण रिरट यालिचकेच्या



स्वरूपात या न्याया�यासमोर आ�ा.  गोदरेज अँड बॉयस मॅनु्यफॅक्चरिरंग कंप�ी  लि�लिमटेड

(उपरोखिल्लखि�त)  मधी� या न्याया�याच्या नि�र्ण�याद्वारे हा वाद नि�का�ी नि�घा�ा.  हा नि�र्ण�य

निद�ांक ०६.०२.२००९ रोजी  पारीत करण्यात आ�ा होता. 

१४.  र्त्याामुळे,  या नि�र्ण�याचा फायदा घेत,  अपी�कता� क्र २ यां�ी अनितरिरक्त ह.निव.ह

(टीडीआर)  मंजुर करण्यासाठी  पुन्हा एकदा निद�ांक ०३.११.२००९ रोजी  अज� के�ा.  तो

निद�ांक  १७.०८.२०१०  च्या  पत्राद्वारे  पुन्हा  एकदा  फेटाळण्यात   आ�ा.  तो  फेटाळण्यात

आल्या�े   सध्याची  काय�वाही  वर्ष�  २०१०  रोजी   सुरू  झा�ी.  या  घट�ांच्या  सा�ळीच्या

पार्श्व�भूमीवरू�  आपल्या�ा हे पाहावे �ागे� की अपी�कर्त्यााeच्या बाजू�े काही निव�ंब झा�ा

आहे का आलिर्ण अOा निव�ंबामुळे दावा सोडू� देण्याचा नि�ष्कर्ष� नि�घू Oकतो का.

१५.  परिरर्त्याागाचा  कायदा  'इनव्हि$टो  बेनिननि(लिसयम  नॉन डॅटर'  या  निवधी  सूखिक्तवर

आधारिरत आहे.  याचा अथ� असा आहे की कायदा ए�ाद्या व्यक्ती�ा ज्याची र्त्याा�ा इच्छा

�सते असे   कोर्णतेही अलिधकार निकंवा �ाभ देत �ाही.  पी. दासा मुनि� रेड्डी -निवरुद्ध- पी. अप्पा

राव 9 या �टल्यात, या न्याया�या�े असे म्हट�े आहे की, "  हक्काचा र्त्यााग करर्णे हे केवळ

हक्कवज��,  मूकसंमती  निकंवा  निदरंगाई पेक्षा बरेच काही आहे….  हक्कवज��  म्हर्णजे ज्ञात

अलिधकार निकंवा फायदा, �ाभ, दावा निकंवा निवOेर्षालिधकार यांचा हेतुपुरस्सर र्त्यााग करर्णे". या

नि�र्ण�याच्या परिरचे्छद १३ मध्ये, या न्याया�या�े हा कायदा पुढी� Oब्दांमध्ये ठामपर्णे मांड�ा

आहेः
"१३….  अखिस्तत्वात �स�ेल्या अलिधकाराची  माफी  होऊ Oकत �ाही.  र्त्यााचप्रमारे्ण,  माफीच्या वेळी  जो  

अलिधकार ए�ाद्याचा �ाही तो कोर्णीही माफ करू Oकत �ाही…."

१६. उत्तरवादी�ंी होकार निद�ा की �ाही याची पवा� � करता,  निद�ांक ०९.०४.१९९६

रोजीच्या   परिरपत्रका�े  काही  निवलिOष्ट  परिरखिdतीमंध्ये  अनितरिरक्त  ह.निव.ह  (टीडीआर)

लिमळवण्याचे मा�कांचे  अलिधकार कमी के�े.  या परिरपत्रका�ा या न्याया�यासमोर आव्हा�

देण्यात  आ�े  आलिर्ण  गोदरेज  अँड  बॉयस  मॅनु्यफॅक्चरिरंग  कंप�ी  लि�लिमटेड  मधी�  या

न्याया�याचा  नि�र्ण�य  निद�ांक  ०६.०२.२००९  रोजी   देण्यात  आ�ा.  आम्ही  आधी

सानंिगतल्याप्रमार्णे, गोदरेज आलिर्ण बॉयस मॅनु्यफॅक्चरिरंग कंप�ी लि�लिमटेड मधी� नि�र्ण�य येथे

अपी�कता� क्र १ याचं्या  बाबतीत होता, जरी तो इतर काही मा�मत्तचे्या संदभा�त होता.
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१७.  वेगळ्या  Oब्दात  सागंायचे  झा�े  तर,  महा�गरपालि�के�े  र्त्याांच्या  निद�ांक

२७.११.१९९८ च्या फेटाळण्याच्या आदेOात अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)  देण्यास  व्यर्त्याय

म्हर्णू� जे �मूद के�े होते ते पनिहल्या फेरीत आव्हा�ाचा निवर्षय होता. हे अपी�कता� क्र १ यां�ी

के�े होते,  जरी  ते   दसुऱ्या  मा�मत्तेच्या संदभा�त होते.  जर पनिहल्या फेरीती� हा  नि�र्ण�य

अपी�कता� क्र १ याचं्या निवरुद्ध गे�ा असता,  तर  "प्रचलिलत धोरणा"  च्या आधारे अनितरिरक्त

ह.निव.ह  (टीडीआर)  साठी अपी�कर्त्यााeचा दावा फेटाळर्णे हे  अंनितम आलिर्ण नि�निव�वाद झा�े

असते.

१८. दसुऱ्या Oब्दांत मांडायचे झा�े तर ,  १९९६ ते २००९ या का�ावधीत अनितरिरक्त

ह.निव.ह  (टीडीआर)  साठी  दावा  करण्याचा  अलिधकार  उत्साहवलिज�त  होता.  र्त्याामुळे,

अपी�कर्त्यााe�ा  र्त्यााचं्या  हक्कांवरी�  ढग नि�रभ्र  होईपयeत  प्रतीक्षा  करावी  �ाग�ी.  अश्या

अस्पष्ट खिdतीत अपी�कर्त्यााe�ी के�े�ी  प्रतीक्षा र्त्यााग करण्यासार�ीच  आहे,  असे म्हर्णर्णे

स्पष्टपर्णे  अन्यायकारक आलिर्ण अस्वीकाय�  आहे.  र्त्याामुळे,  प्रश्न क्र १ चा उच्च न्याया�या�े

�ोदंव�े�ा नि�ष्कर्ष� कायदा निकंवा सध्याच्या �टल्याच्या तथ्यांOी सुसंगत �ाही आलिर्ण र्त्याामळेु

प्रश्न क्र १ चे उत्तर येथे अपी�कर्त्यााeच्या बाजू�े द्यावे �ागे�.

प्रश्न  क्र II :   अपी�कर्त्यााe�ी सुनिवधा निवकलिसत के�ी �ाही आलिर्ण करू Oकत �व्हते,

असा  उच्च  न्याया�याचा  नि�ष्कर्ष�,  निवOेर्षतः  वैधानि�क  तरतुदी  आलिर्ण  पक्षांमधी�

पत्राचं्या आदा�-प्रदा�ातू� समोर यरे्णाऱ्या तथ्याचं्या आधारे  ,  कोर्णर्त्यााही प्रकारच्या

हस्तके्षपाची मागर्णी करतो का?

१९.  प्रश्न  क्र  २  चे   उत्तर  वस्तुखिdतीच्या  पै�ंूभोवती  आलिर्ण  काही  वैधानि�क

तरतुदीभंोवती  निफरते.  प्रथम आपर्ण वैधानि�क तरतुदीचंी  �ोदं  घेऊया,  ज्यातू�  अनितरिरक्त

ह.निव.ह (टीडीआर) चा दावा करण्याचा अलिधकार नि�मा�र्ण झा�ा.

२०. अलिधनि�यमाचे क�म १२६ (१) �ा�ी�प्रमार्णे आहेः
"१२६. योज�ेमधे्य निवनि�निद�ष्ट के�ेल्या साव�जनि�क प्रयोज�ा�ांकरिरता आवश्यक अस�े�ी जमी� संपाद� कररे्ण 
(१) प्रारूप प्रादेलिOक योज�ा, निवकास योज�ा निकंवा कोर्णतीही इतर योज�ा निकंवा �गररच�ा परिरयोज�ा प्रलिसद्ध

करण्यात आल्या�ंतर,  कोर्णर्त्यााही वेळी,  या अलिधनि�यमान्वये कोर्णर्त्यााही योज�ेमधे्य निकंवा परिरयोज�ेमधे्य  
निवनि�निद�ष्ट  के�ेल्या  साव�जनि�क  प्रयोज�ांपैकी  कोर्णर्त्यााही  साव�जनि�क  प्रयोज�ाकरिरता  कोर्णतीही  जमी�  

आवश्यक असे� निकंवा रा�ु� ठेव�े�ी असे� र्त्यााबाबतीत, नि�योज� प्रालिधकरर्णास, निवकास प्रालिधकरर्णास, 



निकंवा यथाखिdती कोर्णर्त्यााही समुलिचत प्रालिधकरर्णास क�म ११३अ मधे्य अन्यप्रकारे तरतूद के�ी असे� ती  
वगळू� इतर बाबतीत 

(अ) परस्पर संमत होई� अOी रक्कम भरू� कराराद्वारे, निकंवा 
(ब)  अOा कोर्णर्त्यााही  रकमेएवजी,  नि�योज� प्रालिधकरर्ण,  निवकास प्रालिधकरर्ण निकंवा,यथाखिdती,  

समुलिचत प्रालिधकरर्ण यापैकी कोर्णर्त्यााही प्रालिधकरर्णा�े भूमी संपाद�, पु�व�स� व पु�व�साहत करता�ा
उलिचत भरपाई लिमळण्याचा आलिर्ण पारदO�कतेचा  हक्क अलिधनि�यम २०१३ यामधे्य �मुद करण्यात  

आ�ेल्या तत्वांच्या  आधारे  नि�लिÇत करावयाच्या,  पट्टकाराच्या  निहतसंबंधाच्या  मूल्याइतकी  रक्कम  
पटे्टदारा�े  पट्टाकारा�ा  देण्याच्या  निकंवा  ती  रक्कम  पट्टाकारा�ा  देण्यासाठी  उक्त   संबंलिधत 

प्रालिधकरर्णाकडे ठेव म्हरू्ण� ठेवण्याच्या Oत�स अधी� राहू� जमी� मा�का�ा निकंवा पटे्टदारा�ा  
निव�ामूल्य व सव� भारापंासू� मुक्त खिdतीत स्वाधी� करण्यात आ�ेल्या जलिम�ीच्या क्षेत्रफळादा�� 

तळपषृ्ट  नि�द6Oांक(एफएसआय  )निकंवा हस्तांतरर्णीय निवकास हक्क  (टीडीआर)  आलिर्ण तसेच  ,  या  
संबंधात  तयार  करण्यात  आ�ेल्या अंनितम निवकास नि�यंत्रर्ण निवनि�यमांमधे्य तरतूद केल्याप्रमारे्ण  

स्वाधी� करण्यात आ�ेल्या जलिम�ीवर र्त्यााच्या �चा��े करण्यात आ�ेल्या सुनिवधांच्या निवकासदा�� 
निकंवा बांधकामादा�� आर्ण�ी अनितरिरक्त तळपषृ्ट नि�द6Oांक निकंवा हस्तांतरर्णीय निवकास हक्क देऊ�

निकंवा 
(क) भूमी संपाद�, पु�व�स� व पु�व�साहत करता�ा उलिचत भरपाई लिमळण्याचा आलिर्ण पारदO�कतेचा

हक्क अलिधनि�यम, २०१३ च्या तरतुदीअन्वये अOी जमी� संपाद� करण्यासाठी राज्य Oास�ाकडे अज� 
करू� -

ती जमी� संपाद� करता येई� 
  आलिर्ण करार करू� निकंवा या क�मान्वये तळपषृ्ट नि�द6Oांक निकंवा अनितरिरक्त तळपृष्ट नि�द6Oांक निकंवा

हस्तांतरर्णीय निवकास हक्क देऊ� निकंवा  यथाखिdती,  भूमी  संपाद�,  पु�व�स� व पु�व�साहत करता�ा उलिचत
भरपाई लिमळण्याचा आलिर्ण पारदO�कतेचा हक्क अलिधनि�यम २०१३ याच्या तरतुदीअन्वये अश्या प्रकारे संपाद�

के�े�ी जमी� अश्या रीती�े निवकलिसत के�ेल्या निकंवा बांधकाम के�ेल्या कोर्णर्त्यााही सुनिवधा असल्यास,  र्त्याा
सनुिवधांसह सव� भारांपासू� पूर्ण�परे्ण मुक्त स्वरूपात, नि�योज� प्रालिधकरर्णाकडे, निवकास प्रालिधकारर्णामधे्य, निकंवा

यथाखिdती, कोर्णर्त्यााही समुलिचत प्रालिधकरर्णाकडे नि�निहत होई�. 

२१.  आम्ही  आधी  �मदू  केल्याप्रमार्णे,  २५.०३.१९९१  पासू�  १९९४  च्या  महाराष्ट्र
अलिधनि�यम १० अंतग�त क�म १२६ च्या उप-क�म  (१)  मध्ये �ंड  (अ), (ब)  आलिर्ण  (क)

प्रनितdाप�ाच्या मागा��े समानिवष्ट के�े गे�े.

२२.  क�म  १२६  (१)  �ुसार,  जेव्हा  जेव्हा  नि�योज�  प्रालिधकरर्ण  निकंवा  निवकास

प्रालिधकरर्णा�ा  प्रादेलिOक  योज�ेचा  मसुदा  निकंवा  निवकास  योज�ेच्या  प्रकाO�ा�ंतर  असे

आढळते  की  योज�ेत  �मदू  के�ेल्या  कोर्णर्त्यााही  साव�जनि�क  हेतंूसाठी  कोर्णतीही  जमी�

आवश्यक आहे निकंवा रा�ीव आहे, तेव्हा असे प्रालिधकरर्ण उक्त साव�जनि�क हेतूसाठी जमी�

अलिधग्रनिहत  करू  Oकते.हे  संपाद�  �ंड  (अ),  (ब)  आलिर्ण  (क)  मध्ये  दO�निव�ेल्या  ती�



वेगवगेळ्या पद्धती�ंी के�े जाऊ Oकते.  क�म १२६ चे उपक�म (१) च्या �ंड  (अ), (ब)

आलिर्ण (क) मध्ये सोप्या Oब्दात �मूद के�ेल्या संपाद�ाच्या पद्धती �ा�ी�प्रमार्णे आहेतः

(i)  मा�का�ा  मान्य  अस�े�ी  रक्कम  भरू�  मा�कासोबत  के�ेल्या  कराराद्वारे

अलिधग्रहर्ण के�े जाऊ Oकते;

(ii) वैकखिल्पकरिरर्त्याा, अलिधग्रहर्ण हे कोर्णर्त्यााही देयकाच्या बदल्यात त. नि� (एफ. एस.

आय.)  निकंवा ह.निव.ह  (टी.  डी.  आर.)  च्या मंजुरीद्वारे,  अनितरिरक्त  त.  नि�  (एफएसआय)

निकंवा अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) सह मा�काच्या �चा��े  स्वाधी�  के�ेल्या जलिम�ीवरी�

सुनिवधेच्या निवकासासाठी निकंवा बांधकामासाठी असू Oकते; निकंवा

(iii ) राज्य सरकार�ा भूमी संपाद�, पु�व�स� व पु�व�साहत करता�ा उलिचत भरपाई

लिमळण्याचा आलिर्ण पारदO�कतेचा हक्क अलिधनि�यम,  २०१३ अंतग�त भूलिम संपाद� करण्याची

प्रनिक्रया सुरू करण्याची निव�ंती करू�ही हे अलिधग्रहर्ण के�े जाऊ Oकते.

२३.  आम्ही  या  प्रकरर्णात  क�म  १२६  च्या  पोटक�म  (१)  च्या  �ंड  (ब)  मध्ये

दO�निव�ेल्या जलिम�ीच्या संपाद�ाच्या दसुऱ्या पद्धतीOी संबंलिधत आहोत.  या  �ंडा  अंतग�त

मा�क आलिर्ण नि�योज� प्रालिधकरर्णा�ा हे मान्य करण्यासाठी �ाभ निद�ा जातो की जलिम�ीच्या

संपाद�ासाठी  भरपाई  ही  रो� रकमचे्या  स्वरूपात � देता,  दो� गोष्टीचं्या  स्वरूपात निद�ी

जाई�.  म्हर्णजे,  (i) स्वाधी�  के�ेल्या जलिम�ीच्या के्षत्रासाठी त.  नि�  (एफएसआय)  निकंवा

ह.निव.ह  (टीडीआर)  आलिर्ण  (ii) स्वाधी�  के�ेल्या जलिम�ीवरी� सुनिवधाचं्या निवकासासाठी

निकंवा बांधकामासाठी अनितरिरक्त त. नि� (एफएसआय) निकंवा अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर).

२४. एकदा हे प्रकरर्ण �ंड (ब) मध्ये समानिवष्ट आहे या वस्तुखिdतीवर पक्षकार सहमत

झा�े की,  न्याया�यां�ी हे  पाहर्णे आवश्यक आहे निक  :  (i) �ुकसा�भरपाईच्या रकमेच्या

बदल्यात  त.  नि�  (एफएसआय).  निकंवा  ह.निव.ह  (टीडीआर)  देण्यास/घेण्यास  पक्षकारां�ी

सहमती दO�व�ी होती का?  आलिर्ण (ii ) स्वाधी�  के�ेल्या जलिम�ीवर मा�काच्या �चा��े

सुनिवधेच्या  निवकासासाठी  निकंवा  बांधकामासाठी  अनितरिरक्त   त.  नि�  (एफएसआय)  निकंवा

अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) मंजूर करण्यासाठी वैध दावा होता का?

२५.  प्रस्तुत  प्रकरर्णात या वस्तुखिdतीवर कोर्णताही वाद �ाही  की अपी�कर्त्यााe�ी

र्त्यााचंी  जमी�  स्वाधी�   के�ी  आलिर्ण  �ुकसा�भरपाईच्या  बदल्यात  ह.निव.ह  (टीडीआर)



स्वीकार�ा. �ंड  (ब) चा Oेवटच्या  भागाची परिरपूत�ता झा�ी  आहे की �ाही हा एकमेव प्रश्न

आहे ज्यावर पक्षांमध्ये वाद आहे. 

२६. अलिधक चागंल्या मूल्यमाप�ासाठी, �ंड  (ब) चा Oेवटचा भाग  याप्रमार्णे काढर्णे

आवश्यक  आहेः   "...  आलिण  या  संदभा1त  तयार  केलेल्या  अंनितम  निवकास  निनयंत्रण

निनयमावलीनुसार,  स्वाधीन  केलेल्या जलिमनीवरील त्याच्या खचा1ने सुनिवधचे्या निवकास निकंवा

बांधकामासाठी अनितरिरक्त  त. निन (ए(एसआय) निकंवा अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) देखील

प्रदान केले आहेत",

२७. वर �मुद के�ेल्या  �ंड  (ब)  चा Oेवटचा भाग असे दO�निवतो की जलिम�ीचे

मा�क र्त्यााचं्या  �चा��े स्वाधी�  के�ेल्या जलिम�ीवर सुनिवधा बांधर्णे आलिर्ण निवकलिसत करर्णे

यासाठी  बंध�कारक आहे आलिर्ण नि�योज� प्रालिधकरर्णा�ा  त. नि� (एफएसआय)  मंजूर करू�

र्त्यााची परतफेड करावी �ागे�.

२८.  �ंड  (ब)  च्या Oेवटच्या भागांतग�त  अपी�कर्त्यााe�ी  र्त्याांच्या जबाबदाऱ्या  पूर्ण�

केल्या आहेत की �ाही या प्रश्नावर तथ्ये आलिर्ण कायदा या दोन्हीवंर वाद आहेत.  उत्तरवादी�ंी

तथ्यां�ुसार असा यखुिक्तवाद के�ा आहे की अपी�कर्त्यााe�ी सुनिवधा तयार केल्या �ाहीत निकंवा

निवकलिसत केल्या �ाहीत  आलिर्ण कायद्या�ुसार असा युखिक्तवाद के�ा जातो की जे निवकलिसत

के�े गे�े आहे ते अंनितम निवकास नि�यंत्रर्ण नि�यमाव�ी�ुसार �ाही.

२९. हा संघर्ष� सोडवण्यासाठी, 'सु�सोय' या Oब्दाची व्याख्या �क्षात घेर्णे आवश्यक

आहे, जी अलिधनि�यमाच्या क�म २ (२) मध्ये �ा�ी�प्रमार्णे परिरभानिर्षत के�ी आहेः

"२. व्याख्या

संदभा��ुसार दसुरा अथ� आवश्यक �स�े तर , या अलिधनि�यमात 
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(२)  "स�ुसोय"  चा  संज्ञेचा  अथ�  माग�,  रस्ते,  मोकळ्या जागा,  उपव�े,  म�ोरंज�ासाठी  अस�े�ी  मैदा�े,  

क्रीडांगरे्ण,  क्रीडा संकु�,  कवायतीची मैदा�े,  बागा,  बाजारपेठा,  वाह� तळ,  प्राथलिमक व माध्यलिमक Oाळा  
आलिर्ण महानिवद्या�ये व तंत्रनि�केत�े, लिचनिकत्सा�ये, दवा�ा�े, रुग्णा�ये, पार्णीपुरवठा, वीजपुरवठा,रस्त्यावरी� 

निदवाबत्ती,  गटार व्यवdा,  ज�नि�स्सारर्ण,  साव�जनि�क बांधकामे असा आहे आलिर्ण या संज्ञेत इतर उपयुक्त  
सनुिवधा, सवेा व सोयी यांचाही समावेO होई� ;" 

३०.  'सु�सोय'  या  Oब्दाची  व्याख्या  अलिधनि�यमाच्या  क�म  २  (२)  मध्ये

'म�ोरंज�ासाठी अस�े�े  मदैा�'  यासह अ�ेक गोष्टीचंा अथ� म्हर्णू� करण्यात आ�ी आहे.



आम्ही  या  प्रकरर्णात  'म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े   मैदा�'  या  बद्द�  लिचंनितत  आहोत.

अपी�कर्त्यााeचा असा दावा आहे की र्त्याां�ी 'म�ोरंज�ासाठी अस�े�े मैदा�'  निवकलिसत के�े

आहे.  निवOेर्ष  म्हर्णजे,  उत्तरवादीचंे  असे  म्हर्णर्णे  �ाही  की  अपी�कर्त्यााe�ी  म�ोरंज�ासाठी

अस�े�े  मदैा�  �वे्ह  तर  काहीतरी  वगेळे  निवकलिसत  करर्णे  आवश्यक  होते.  याउ�ट,

उत्तरवादीचे असे म्हर्णर्णे आहे निक  अपी�कर्त्यााe�ी म�ोरंज�ासाठी अस�े�े मदैा�  निवकलिसत

के�े �ाही. म्हर्णू�च, म�ोरंज�ासाठी अस�े�े  मदैा� निवकलिसत के�े गे�े आहे  की �ाही हे

पाहर्णे आम्हा�ा आवश्यक आहे.

३१. अलिधनि�यमाती� क�म २ (७) मध्ये 'निवकास' या Oब्दाची व्याख्या �ा�ी�प्रमार्णे

करण्यात आ�ी आहेः
"२. व्याख्या

संदभा��ुसार दसुरा अथ� आवश्यक �स�े तर , या अलिधनि�यमात 
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(७) "निवकास या Oब्दाच्या व्याकरलिर्णक रूपभेदासंह र्त्याा संज्ञचेा अथ�, जलिम�ीत, जलिम�ीवर निकंवा जलिम�ी�ा�ी 
बांधकाम,  अलिभयानंित्रकी,  �ार्णकाम यांच्या संबंधाती� कामे निकंवा इतर कामे पार पाडरे्ण निकंवा कोर्णतीही  

इमारत निकंवा जमी� यांच्या बाबतीत निकंवा कोर्णर्त्यााही इमारतीच्या निकंवा जलिम�ीच्या वापराच्या बाबतीत  
कोर्णताही महत्वाचा बद� कररे्ण निकंवा कोर्णर्त्यााही पारंपरिरक (हेरिरटेज )इमारतीमधे्य निकंवा नितच्या आवारामधे्य 

कोर्णताही महत्वाचा निकंवा संरच�ात्मक बद� कररे्ण असा आहे आलिर्ण कोर्णतीही निवद्यमा� इमारत संरच�ा  
निकंवा उभारर्णी अथवा अOी इमारत,  संरच�ा निकंवा उभारर्णी याचा भाग पाडू� टाकण्याचा आलिर्ण र्त्याात  

कोर्णर्त्यााही जलिम�ीच्या पु�ः प्रापर्णाचा, पु�निव�कासाचा आलिर्ण आरा�ड्याचा व उपनिवभागर्णीचा समावेO होई�; 
आलिर्ण "निवकास कररे्ण" या Oब्दप्रयोगाचा अथ� र्त्याा�ुसार �ाव�ा जाई�;

३२. वरी� व्याख्या हे दO�वते की "निवकास" या Oब्दाचा अथ� �ूप व्यापक आहे. �रे

तर, क�म १२६ च्या उपक�म (१) च्या �ंड (ब) चा Oेवटचा भाग (i) निवकास; आलिर्ण (ii)

बांधकाम या दोन्ही Oब्दप्रयोगाचा  वापर करतो.  म्हर्णू�, 'निवकास'  या Oब्दाचा अथ� असा

समज�ा पानिहजे की ज्यामध्ये बांधकामाचा समावेO असू Oकतो निकंवा असू Oकत �ाही.

३३.  अलिधनि�यमाती� संबंलिधत तरतुदी  पानिहल्या�ंतर,  आता आपर्ण नि�यमाव�ीकडे

एक �जर टाकूया. उपरोक्त �ंड (बी ) च्या Oेवटच्या भागाचा संदभ� "यासाठी तयार के�ेल्या

अंनितम निवकास नि�यंत्रर्ण नि�यमाव�ी" हा आहे हे �क्षात घेर्णे  आवश्यक झा�े आहे. र्त्याामुळे,



अपी�कर्त्यााe�ी काही सुनिवधा निवकलिसत केल्या आहेत निकंवा  तयार केल्या आहेत निक �ाही  या

प्रश्नाची अंनितम निवकास नि�यंत्रर्ण नि�यमाव�ीच्या संदभा�त चाचर्णी के�ी पानिहजे.

३४.  नि�यमाव�ीच्या  निवनि�यम   २  (७)  अंतग�त  'सु�सोय'  या  Oब्दाची  व्याख्या

�ा�ी�प्रमार्णे करतातः
"२. संज्ञेच्या   व्याख्याः
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(७) 'स�ुसोय' म्हर्णजे माग�, रस्ते, मोकळी जागा, उपव�े, म�ोरंज�ासाठी अस�े�ी मैदा�े, क्रीडांगरे्ण, बागा, 
पार्णीपुरवठा, वीजपुरवठा, रस्त्यावरी� निदवाबत्ती, गटार व्यवdा, साव�जनि�क बांधकामे आलिर्ण इतर उपयुक्त 

सनुिवधा, सवेा, सोयी. 

या व्याख्येतही म�ोरंज�ासाठी अस�े�ी मैदा�े  समानिवनिष्ठत आहे.

३५. नि�यमाव�ी चे  निवनि�यम ३४ निवकास अलिधकाराचं्या हस्तांतरर्णाOी संबंलिधत आहे.

निवनि�यम ३४ �ा�ी�प्रमार्णे आहेः
"३४. निवकास अलिधकाराचंे हस्तांतरर्णः  

काही निवलिOष्ट परिरखिdतीमंधे्य, निवकासाचे संभाव्यता  अस�े�ा जलिम�ीचा  भ�ंूड  जलिम�ीपासू�  वेगळा  के�ा  

जाऊ Oकतो  आलिर्ण हस्तांतरर्णीय निवकास हक्काच्या  (टी. डी. आर.) स्वरूपात जलिम�ीच्या मा�का�ा उप�ब्ध 
करू� निद�ा  जाऊ Oकतो . परिरलिOष्ट VII च्या निवनि�यमांच्या अधी� राहू� हे अलिधकार उप�ब्ध करू� निद�े जाऊ

Oकतात.

३६.  नि�यम�  ३४  मध्ये  संदलिभ�त  परिरलिOष्ट  ७  हा  निद�ांक  १५.१०.१९९७  च्या

आदेOा�ुसार परिरलिOष्ट ७-ए म्हर्णू� पुन्हा क्रमांकीत  के�े गे�े.  नि�यमाव�ीच्या  �ंड ५,  ६

आलिर्ण ७ �े उच्च न्याया�यासमोर वादळाचा भोवरा  तयार के�ा.  म्हर्णू�,  ते �ा�ी�प्रमार्णे

काढ�े जातातः
परिरलिOष्ट VII-अ 

(निवनि�यम ३४)
मा�क/निवकासक यां�ा हस्तांतरर्णीय निवकास अलिधकार (टीडीआर) मंजूर करण्यासाठीचे निवनि�यम आलिर्ण असे 

अलिधकार मंजूर करण्यासाठीच्या अटी 
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५.  निव.ह.प्र  (डीआरसी)  च्या स्वरूपात  मंजूर त.नि�  (एफएसआय) वास्तनिवक बांधकाम क्षते्राच्या उदे्दOा�े  
स्वाधी�  करण्यासाठी रा�ीव भ�ंूडाच्या एकूर्ण क्षते्राच्या बरोबरीत असे� आलिर्ण ज्या क्षते्रातू� ह.निव.ह  (  

टीडीआर) उध्दभव�ा आहे र्त्याा क्षते्राच्या अ�ुज्ञेय त.नि� (एफएसआय) �ुसार ते प्रमार्णा�ुसार वाढे� निकंवा कमी
होई�.  परंतु,  गुर्णवत्तचेा निवचार करू� निवलिOष्ट प्रकरर्णांमधे्य,  जेथे निवकास योज�ा रस्ते/आरलिक्षत  निवकास  



�स�ेल्या क्षते्रात प्रस्तानिवत आहे,  तेथे  आयुक्त सरकारच्या पवूा��ुमती�े  अOा  रस्त्यावरी� जमी�/रा�ीव  
जलिम�ीसाठी Oजेारच्या क्षते्राच्या समतुल्य त.नि� (एफएसआय) मंजूर करती�.

६. जेव्हा ए�ादा मा�क निकंवा पटे्टदार, आयुक्त निकंवा  योग्य प्रालिधकरर्णा�े  निवनिहत के�ेल्या अटीचं्या अधी� 
राहू�, र्त्यााच्या �चा��े, स्वाधी�  के�ेल्या भू�ंडावरी� सुनिवधा निवकलिसत करतो निकंवा बांधतो आलिर्ण र्त्याांच्या 

समाधा�ासाठी आलिर्ण सदर निवकलिसत/बांध�े�ी सनुिवधा आयुक्त/योग्य प्रालिधकरर्णाकडे निव�ामूल्य सोपवतो,  
तेव्हा र्त्याा�ा आयुक्ताद्वारे र्त्याा�े के�ेल्या बांधकाम/निवकासाच्या के्षत्राच्या समतुल्य त.नि�  (एफएसआय) च्या  

स्वरूपात आर्ण�ी डीआर मंजूर के�ा जाऊ Oकतो, ज्याचा वापर या परिरलिOष्टात अस�ेल्या निवनि�यमांच्या अधी�
असे�.

७. या परिरलिOष्टात �मूद के�ेल्या अटीचंे समाधा�कारक पा�� केल्यावरच निव. ह. प्र (डीआरसी) जारी के�ा 
जाई�.

३७. पत्रव्यवहाराची छा��ी केल्या�ंतर उच्च न्याया�या�े असा नि�ष्कर्ष� काढ�ा की

केवळ परिरलिOष्ट VII �ंड ५ हा निवद्यमा� प्रकरर्णा�ा �ागू होतो, कारर्ण अपी�कर्त्यााe�ी केवळ

महा�गरपालि�केकडे  स्वाधी�  के�ेल्या रा�ीव भू�ंडाच्या एकूर्ण के्षत्रफळाच्या समतुल्य ह.

निव. ह  (टीडीआर) साठी दावा के�ा होता आलिर्ण मा�का�े र्त्यााच्या �चा��े स्वाधी�  के�ेल्या

जलिम�ीवर सुनिवधा निवकलिसत के�ी �ाही निकंवा बांध�ी �ाही म्हर्णू� �ंड ६ �ागू होत �व्हता.

र्त्याामुळे, (i) अपी�कता� क्र १ यां�ी  सुनिवधा निवकलिसत के�ी आहे की �ाही; आलिर्ण (ii) र्त्याां�ी

के�े�ा दावा  केवळ �ंड ५  पुरता मया�निदत होता का आलिर्ण जो  निवनि�यम ३४ सह वाच�ेल्या

नि�यमाव�ीच्या परिरलिOष्ट ७ च्या �ंड ६ चा होता निक �व्हता, हे Oोधण्यासाठी काही तथ्यात्मक

तपOी�ांकडे परत जार्णे आवश्यक आहे.

३८. अपी�कता� क्र १ यां�ी  सुनिवधा निवकलिसत के�ी की �ाही या पनिहल्या प्रश्नाचे उत्तर

पत्रव्यवहारात आहे.  आम्ही  आधी सांनिगतल्याप्रमार्णे, 'सु�सोय'  या Oब्दाच्या  अथा�मध्ये

अ�ेक बाबीचंा समावेO आहे ज्यात 'म�ोरंज�ासाठी अस�े�े मैदा�' दे�ी� समानिवष्ट आहे.

"निवकास"  हा   Oब्द क�म  २  (७)  अंतग�त  समानिवष्ट  होतो  ज्यामध्ये   �ार्णकाम  निकंवा

जलिम�ीवरी� इतर कामे निकंवा कोर्णर्त्यााही इमारतीमध्ये निकंवा जलिम�ीत कोर्णताही भौनितक

बद�  करर्णे  आलिर्ण  कोर्णर्त्यााही  जलिम�ीची  पु�बाeधर्णी,  पु�निव�कास  आलिर्ण  मांडर्णी  आलिर्ण

उपनिवभाग करर्णे याचा समावेO होतो. या व्याख्या �क्षात घेऊ�, जर आपर्ण पत्रव्यवहाराकडे

परत गे�ो, तर पुढे यरे्णारे लिचत्र �ा�ी�प्रमार्णे आहेः

(i) निद�ांक ०८.१०.१९९४ रोजीच्या पत्राद्वारे, अपी�कर्त्याा�च्या वास्तनुिवOारदां�ी मुं बई

महा�गरपालि�केच्या संचा�कां�ा  (ईएस.  अँड.  पी)  यां�ा कळव�े की, "स्वाधीन  केलेली



जमीन  हस्तांतरिरत   करण्यापूव@  त्यावर   सुखसोयीयंकु्त   आलिण  सौदय@करण  असलेले

मनोरंजनासाठी  असलेले  मैदान  योग्य  प्रकारे  कापणी,  सपाटीकरण  करून,  (ीलिलन्ग  अँड

टेररलिसन्ग इ. करून निवकलिसत करण्याचा त्यांचा हेतू आहे";

(ii )  प्रस्तानिवत सवाIगीण निवकास दर्श1निवणाऱ्या निदनांक ०८.१०.१९९४ रोजीच्या या

पत्रासोबत एक योज�ा दे�ी� जोडण्यात आ�ी होती;

(iii )  या पत्रा�ुसार,  उद्या� अधीक्षक आलिर्ण उपअधीक्षकां�ी र्त्याा निठकार्णा�ा भेट

निद�ी,  जे  वास्तनुिवOारदा�े  उद्या� अधीक्षकां�ा  लि�निह�ेल्या निद�ांक २४.११.१९९४ रोजीच्या

पत्रातू�  निदसू�  येते.  या  पत्रात  निवभागाच्या  सूच�ांचा  समावेO  करू�  तयार  के�ेल्या

रे�ालिचत्रांचा संच दे�ी� सं�ग्न करण्यात आ�ा होता.

(iv  )  निद�ांक  ०३.१२.१९९४  च्या  निवभागीय  �ोदंी�ुसार  असे  निदसते  की  उद्या�

अधीक्षकां�ी  काय�कारी  अलिभयंता  (डीपी.)  (ईएस)  यां�ा  सूलिचत   के�े  आहे   की

वास्तनुिवOारदा�े  सादर  के�ेल्या  योज�ेत  र्त्याा  निठकार्णा�ा  भेट  निदल्या�ंतर  निकंलिचत  बद�

करण्यात आ�ा होता. काय�कारी अलिभयंर्त्याा�ा भनिवष्यात पुढी� निवकासाची मानिहती देण्याची

निव�ंती करण्यात आ�ी जरे्णेकरू� प्रगतीवर �क्ष ठेवता येई�.

(v)  निद�ांक ०३.१२.१९९४ रोजीच्या �मुद  के�ेल्या निवभागीय पत्रात  �ा�ी असे

�मुद के�े आहे की  'कृपया कळवा की निवकासक अनितरिरक्त ह.निव.ह ( एटीडीआर) चा �ाभ

घेऊ�  आर.जी.  निवकलिसत  करू  Oकतो  का.  अथा�त,  आरजी  म्हर्णजे  'रिरनिक्रएO�  ग्राउंड'

(म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े  मैदा�)  आलिर्ण ए.  टी.  डी.  आर.  म्हर्णजे  ऍनिडO�� ट्रांसफरेब�

डेव्ह�पमेंट राईट्स  (अनितरिरक्त हस्तांतरर्णीय निवकास हक्क). 

(vi)  मुख्य अलिभयंर्त्याा�े  (डीपी)  अपी�कता� क्र १ यां�ा  संबोलिधत के�ेल्या निद�ांक

०५/०४/१९९५ च्या   पत्राद्वारे,  र्त्याां�ा  र्त्याांच्या  वास्तुनिवOारदा�े  सादर  के�ेल्या  योज�े�ुसार

काही गोष्टी पूर्ण� करण्याच्या सूच�ा देण्यात आल्या होर्त्याा.या पत्रातू� दो� महत्त्वाच्या गोष्टी

�क्षात येऊ Oकतात.पनिह�े म्हर्णजे  या  पत्रात �मूद के�े�ा  मुद्दा  क्र ७ हा  म�ोरंज�साठी

अस�ेल्या मैदा�ाच्या च्या संयकु्त मोजमापाबाबत सांगतो . दसुरे असे आहे की हे पत्र  एक

वर्षा�च्या  का�ावधीसाठी  वैध  अस�े�े  आOयपत्र  म्हर्णू�  के�े  गे�े  होते,  परंतु  ते  पुढी�

का�ावधीसाठी पुन्हा वैध होण्यास पात्र होते.



(vii) उप मखु्य अलिभयंता (नि�योज� आलिर्ण रच�ा) यां�ी निद�ांक २७.०५.१९९५  च्या

पत्राद्वारे  वास्तुनिवOारदां�ा कळव�े की र्त्याां�ी  हाती  घेत�े�े काम निवभागा�े मंजूर के�ेल्या

सुधारिरत योज�े�ुसार आलिर्ण संचा�क (ई.  एस. अँड पी  )  यां�ी मंजूर के�ेल्या dा�ा�ुसार

पूर्ण�  झाल्याचे  आढळू�  आ�े.  हे  पत्र  निद�ांक  २३.०५.१९९५  रोजी   साइटची  तपासर्णी

केल्या�ंतर जारी करण्यात आ�े होते.

(viii)  निद�ांक  २८.०९.१९९५  रोजीच्या  पत्राद्वारे,  अपी�कता�  क्र  १  च्या

वास्तनुिवOारदा�े  सहाय्यक  अलिभयंर्त्याा�ा  (डी.  पी.)यां�ा   कळव�े  की  वास्तुनिवOारदां�ी

म�ोरंज�साठी अस�ेल्या मैदा�ासाठी रा�ीव अस�ेल्या भू�ंडावर तातु्परते साइट ऑनिफस

आलिर्ण गो-डाउ� बांध�े होते  आलिर्ण र्त्याांचा  वापर अनितरिरक्त सुनिवधा आलिर्ण म�ोरंज�साठी

अस�ेल्या  मैदा�ाच्या  �ँडसे्कनिपंगसाठी  के�ा  जात  होता.  या  पत्राद्वारे,  वास्तनुिवOारदा�े

'म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या मैदा�ाचा  निवकास' पूर्ण� झाल्या�ंतर या संरच�ा काढू� टाकू याची

�ात्री निद�ी .

(ix) निद�ांक ३०.११.१९९५ रोजीच्या  निवभागीय पत्राद्वारे, उप मखु्य अलिभयंर्त्याा�े काही

मुद्द्यांवर  महा�गरपालि�का  आयुक्तांची  मंजुरी  मानिगत�ी.  ज्या  मुद्द्यांवर  महा�गरपालि�का

आयकु्तांचे आदेO मानिगत�े गे�े,  र्त्याापैकी एक म्हर्णजे म�ोरंज�साठी अस�ेल्या मदैा�ाचा

निवकास होता  ज्यामध्ये  झाडे  �ावर्णे,  कारंजे  बसनिवर्णे  इर्त्याादी.  आलिर्ण निवकास करण्याच्या

उदे्दOा�े वास्तुनिवOारदां�ी उभार�ेल्या संरच�ा दो� वर्षाeच्या आत काढू� टाकर्णे हे होते.  या

पत्रा�ा महा�गरपालि�का आयुक्तां�ी निद�ांक ०४.१२.१९९५ �ा  मान्यता निद�ी.

(x)  वरी� घट�ां�ंतरच स्वाधी� के�ेल्या जलिम�ीचे हस्तांतरर्ण आलिर्ण ताबा निद�ांक

०९.१२.१९९५ रोजी देण्यात झा�ा.

(xi)  जमी� स्वाधी� केल्या�ंतर  आलिर्ण ताब्यात घेतल्या�ंतर,  उद्या� अधीक्षकां�ी

अपी�कता� क्र १  याचं्या  वास्तुनिवOारदा�ा  एक पत्र निद�ांक १४.१२.१९९५ रोजी पाठनिव�े

की र्त्याां�ी हाती घेत�ेल्या �ँडसे्कनिपंगवर र्त्याांचा  कोर्णताही आके्षप �ाही.

(xii)  निद�ांक  २८.१२.१९९५  रोजी   घेत�ेल्या  निवभागीय  �ोदंीत  स्पष्टपर्णे  �मूद

करण्यात  आ�े  होते  की  उद्या�  अधीक्षकांच्या  मान्यते�ुसार  अपी�कता�  क्र  १  द्वारे

म�ोरंज�ासाठी अस�े�े मैदा� निवकलिसत के�े होते.



(xiii)  स्वाधी�  के�ेल्या  जलिम�ीच्या  संदभा�त,  निद�ांक  ०२.०१.१९९६   रोजी

अपी�कता� क्र १ यां�ा निव. ह. प्र ( डीआरसी) जारी करण्यात आ�े.

(xiv)  र्त्याा�ंतरच मेफेअर हाऊलिसंगचा भागीदार अस�ेल्या अपी�कता�  क्र २ यां�ी

Oय�तीत उडी घेत�ी आलिर्ण निद�ांक २०.११.१९९६ रोजीच्या पत्राद्वारे म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या

मैदा�ाची  दे�भा� करण्याची  परवा�गी  मानिगत�ी.  निद�ांक  २०.११.१९९६  रोजीच्या  सदर

पत्रावर ,  संयकु्त महा�गरपालि�का आयकु्तां�ी २६.११.१९९६ रोजी पुष्टी निद�ी  आहे की हा

भू�ंड ह. निव. ह  (टीडीआर) अंतग�त बी. एम. सी. कडे आ�ा होता आलिर्ण  "म�ोरंज�साठी

अस�ेल्या मैदा�ावर आलिर्ण ते निवकलिसत करण्यावर रु.१.२५ �च�  के�ा".

(xv) मेफेअर हाऊलिसंगच्या २०.११.१९९६ तार�ेच्या या पत्रावर, मेफेअरद्वारे राबवल्या

जार्णाऱ्या उपक्रमांच्या स्वरूपाबद्द� स्पष्टता �ाही आलिर्ण ते कराराचा भाग असर्णे आवश्यक

आहे असे �मदू करू� उपायकु्तां�ी एक आदेO पारिरत के�ा.

(xvi) र्त्याा�ंतर अपी�कता� क्र १  �े अपी�कता� क्र २ आलिर्ण र्त्याांच्या पत्नीच्या बाजू�े,

दोन्ही  निद�ांनिकत  २४.१२.१९९६  रोजीचे  दो�  मु�र्त्याारपत्र   नि�ष्पानिदत  के�े.  एका

मु�र्त्याारपत्राद्वारे , अपी�कता� क्र १ यां�ी र्त्याां�ा, ०२.०१.१९९६ रोजी  जारी के�ेल्या निवकास

हक्क प्रमार्णपत्रांतग�त र्त्याां�ा आधीच देण्यात आ�ेल्या ह.निव .ह (टीडीआर) संदभा�त व्यवहार

करण्यासाठी,  र्त्याां�ा  योग्यरिरर्त्याा नि�युक्ती  के�ेल्या न्यायप्रनितनि�धी म्हर्णू�  अलिधकृत के�े.

दसुऱ्या  मु�र्त्याारपत्राद्वारे,  अपी�कता�  क्र  १  �े  र्त्याांच्या  योग्यरिरर्त्याा  नि�यकु्त   के�ेल्या

न्यायप्रनितनि�धी�ा   अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)  म्हर्णू�  ओळ�ल्या जार्णाऱ्या  'सुनिवधा

टीडीआर.'  ची  मंजुरी  लिमळनिवण्यासाठी  अलिधकृत  के�े.  निवOेर्ष  म्हर्णजे,  या  दस्तऐवजा�े

अपी�कता�  क्र  १  आलिर्ण  र्त्यााच्या  पत्नी�ा  योज�ा/वैलिOष्ट्यां�ुसार  म�ोरंज�  मदैा�ाच्या

बांधकामासाठी अलिधकृत निवभागाकडू� परवा�गी घेण्यासाठी अज� करण्यास अलिधकृत के�े.

(xvii) हे �क्षात घेर्णे महत्वाचे आहे की मेफेअर हाऊलिसंगचे प्रनितनि�लिधत्व करर्णाऱ्या

अपी�कर्त्याा��े म�ोरंजयासाठी अस�ेल्या मैदा�ाच्या  निवकासासाठी परवा�गी मागण्यासाठी

निद�ांक २०.११.१९९६ रोजी  नि�वेद� केल्या�ंतर,  अपी�कता� क्र १ �े निद�ांक २४.१२.१९९६

रोजी  दोन्ही मु�र्त्याारपत्र  नि�ष्पानिदत के�े होते.

(xviii) र्त्याामुळे, जेव्हा महा�गरपालि�का उपआयकु्तां�ी के�ेल्या प्रस्तावावर उपमुख्य

अलिभयंता यां�ी ३०.०१.१९९७ रोजी �ोदं घेत�ी  असता, र्त्याात असे सूलिचत के�े गे�े होते की



म�ोरंज�ासाठी अस�े मदैा�ाच्या जागेच्या  निवकासासाठी परवा�गी देण्यात आ�ी आहे, जरी

र्त्याासाठी अनितरिरक्त टीडीआर स्वीकारण्यायोग्य �व्हता.

(xix)  र्त्याा�ंतर,  मेफेअर  हाऊलिसंग�ा,  अपी�कता�  क्रमांक  २  च्या  निद�ांक

२०.११.१९९६  रोजीच्या  पत्राच्या  संदभा�त,  एक  पत्र  जारी  करण्यात  आ�े,  ज्यात  र्त्याां�ा

कळवण्यात आ�े की, काही अटीचं्या अधी� राहू� �ाममात्र Oुल्क भरू� म�ोरंज� मदैा�ाचा

निवकास आलिर्ण दे�भा� मंजूर  करण्यात आ�ी  आहे,  ज्यापैकी  एक अट अOी  होती  की

कोर्णताही ह.निव.ह (टी.डी.आर )  निद�ा जार्णार �ाही.

(xx)वरी�  सव�  पत्रव्यवहाराची  समाप्ती  निद�ांक  १७.०४.१९९८  रोजी  अपी�कता�

क्रमांक  २  द्वारे  अपी�कता�  क्रमांक  १  च्या  वती�े  अनितरिरक्त  ह.निव.ह  (टीडीआर)  मंजूर

करण्यासाठी जारी के�ेल्या निव�ंती पत्रात झा�ी. 

३९. निद�ांक १४.०७.१९९४ रोजीच्या वथ� एंटरप्रायझेस म्हर्णजेच  अपी�ाथ� क्रमांक

१ च्या वास्तुनिवOारदां�ी महा�गरपालि�केच्या मखु्य अलिभयंता (डीपी) यां�ा पाठनिव�ेल्या पत्रा�े

सुरू झा�े�ा हा संपूर्ण� पत्रव्यवहार निद�ांक १७.०४.१९९८ च्या अपी�कता�  क्र. २ च्या पत्रा�े

समाप्त झा�ा ज्यामध्ये अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) ची मागर्णी करण्यात आ�ी जी दो�

काळके्षत्रामध्ये  निवभागल्या जाऊ Oकते. यापैकी पनिहल्या का�के्षत्राची  निद�ांक १४.०७.१९९४

च्या  पत्रा�े  सुरू  झा�ी   आलिर्ण  निद�ांक  ०९.१२.१९९५  रोजी  अपी�  क्रमांक  १  �े

महा�गरपालि�के�ा जलिम�ीचा ताबा सोपव�ा आलिर्ण महा�गरपालि�के�े निद�ांक ०२.०१.१९९६

रोजी निव.ह प्र (डीआरसी ) जारी करू� स्वाधी� जलिम�ीकरिरता टीडीआर मंजूर के�ा. दसुऱ्या

का�के्षत्राची  ची  सुरुवात  निद�ांक  २०.११.१९९६  पासू�  जेव्हा  मेफेअर  हाऊलिसंग�े

म�ोरंज�ासाठी  अस�ेल्या  मैदा�ा�ा   निवकलिसत  करण्यासाठी  आलिर्ण  र्त्यााची  दे�भा�

करण्यासाठी  महा�गरपालि�केची   परवा�गी  मानिगत�ी  तेव्हा  झा�ी  आलिर्ण  Oेवट निद�ांक

१७.०४.१९९८ रोजी  अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)  ची निव�ंती निद�ांक २७.११.१९९८ च्या

आदेOाद्वारे �ाकार�ी गे�ी तेव्हा झा�ा. 

४०. एकदा अपी�कत6 आलिर्ण उत्तरवादीमंधी� संपूर्ण� पत्रव्यवहार दो� वेळ के्षत्रांमध्ये

निवभाग�ा गे�ा की, र्त्याातू� एक लिचत्तवेधक लिचत्र समोर येते. याचा सारांO पुढी�प्रमार्णे करता

येई�ः



(i)  वास्तनुिवOारदाचं्या निद�ांक १४.११.१९९४ च्या पत्रा�ा जोड�ेल्या फॉम� क्र २६२५

मध्ये  ज्या  गोष्टीसाठी  अज�  करण्यात  आ�ा  होता,  तो  केवळ  जलिम�ीच्या

स्वालिध�ीकरर्णासाठीच्या ह.निव.ह (डीआरसी) चा  होता. अनितरिरक्त ह.निव.ह ( टीडीआर) साठी

दावा  करण्याच्या  उदे्दOा�े  सुनिवधा  निवकलिसत  करण्यात  अपी�कता�  क्र  १  �ा   स्वारस्य

असल्याचे,  निद�ांक  १४.०७.१९९४  रोजीच्या   पत्रात  कोर्णतेही  संकेत  �व्हते.  म्हर्णू�च,

अपी�कता�  क्र १ �े   छापी� फॉम�च्या अ�ु  क्रमांक १७ च्या वरी�  प्रश्नाचे   निव.ह.प्र  (

डीआरसी) च्या मंजुरीसाठी निद�ेल्या उत्तर�ा महत्त्व आहे. अ�ुक्रमांक १७ वरी� प्रश्न आलिर्ण

र्त्यााचे उत्तर �ा�ी�प्रमार्णे काढ�े आहेः
(१७) परिरलिOष्ट-VII  च्या उपनिवनि�यम क्रमांक ६ �ुसार    : आरलिक्षत  जागा  म�ोरंज�ासाठी  अस�ेल्या  
संबंलिधत प्रालिधकरर्णा�े मंजूर के�ेल्या योज�ां�ुसार मैदा�ासाठी असल्या�े  उद्भवत �ाही.

आरलिक्षत जागा  प्रस्तानिवत आहे की �ाही, 
तसे असल्यास, र्त्यााचा तपOी�.

(ii)  अपी�कता�  क्र १ �े  र्त्यााचं्या निद�ांक १४.०७.१९९४ रोजीच्या  पत्रासह स्वतः

सादर के�ेल्या फॉम� क्र २६२५ मधी�  प्रश्न क्र १७ चे  वरी� उत्तर, अपी�कता� क्र २ �े निद�ांक

१७.०४.१९९८च्या  पत्रासह सादर के�ेल्या फॉम�  मधी�  र्त्यााच प्रश्नाच्या उत्तराच्या अगदी

निवरुद्ध आहे. १७.०४.१९९८ च्या पत्रासह  अपी�कता� क्र २ �े सादर के�ेल्या फॉम�मध्ये प्रश्न

क्रमांक १७ आलिर्ण र्त्यााचे उत्तर �ा�ी�प्रमार्णे वाच�े आहे:
(१७) परिरलिOष्ट-VII  च्या उपनिवनि�यम क्रमांक ६ �ुसार  :  �गरपालि�केची वैलिOष्ट्ये आलिर्ण निवनिवध 

संबंलिधत प्रालिधकरर्णा�े मंजूर के�ेल्या योज�ां�ुसार       आवश्यकतां�ुसार म�ोरंज� मैदा�
आरलिक्षत जागा  प्रस्तानिवत आहे की �ाही,   आधीच निवकलिसत करण्यात आ�े आहे

तसे असल्यास, र्त्यााचा तपOी�.

(iii)  र्त्याामुळे,  हे  स्पष्ट  आहे  की  अपी�कता�  क्र  २  या  बांधकाम  व्यावसानियका�े

घट�ाdळी  प्रवेO  केल्या�ंतरच  अनितरिरक्त  ह.निव.ह  (टीडीआर)  साठीचा  दावा  करण्यात

आ�ा.  आम्ही  आधी  सानंिगतल्याप्रमार्णे,  अपी�कता�  क्र  २  �े   �ोव्हेंबर  १९९६  मधे्यच

घट�ाdळी प्रवेO के�ा, प्रथम निवकासासाठी परवा�गी मानिगत�ी आलिर्ण �ंतर र्त्यााच्या बाजू�े

मु�र्त्याारपत्र निद�ांक २४.१२.१९९६ रोजी  नि�ष्पानिदत करण्यात आ�े . अपी�कता� क्र २ यांचा

प्रवेO  होईपयeत, केवळ 'वथ� आकÔटेक्ट' हे अपी�कता� क्र १ चे प्रनितनि�लिधत्व करत होते. हे

इतर कागदपत्रांवरू�ही निदसू� येते.



(iv ) उदाहरर्णाथ�,  निद�ांक ०८.१०.१९९४ च्या  पत्रात, वथ� एंटरप्रायसेस यां�ी योग्य

प्रकारे कनिटंग, सपाटीकरर्ण, निफ�ीन्ग  आलिर्ण टेरेलिसंग  इर्त्याादीद्वारे म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या

मैदा�ाच्या आरलिक्षत जागा  निवकलिसत करण्याची परवा�गी मानिगत�ी. मात्र अनितरिरक्त ह.निव.ह

(टीडीआर) बाबत या पत्रात कोर्णतीही उले्ल� निदस�ा  �ाही;

(v)  तथानिप,  ०३.१२.१९९४  या  तार�ेच्या  अंतग�त  निवभागाच्या  �ोदंीत  संबंलिधत

अलिधकाऱ्या�ा "तो अनितरिरक्त ह.निव.ह (एटीडीआर) चा �ाभ घेऊ� म�ोरंज�ासाठी अस�े�े

मैदा�  निवकलिसत करू Oकतो  हे  निवकासका�ा  कळवण्यास"  सानंिगत�े  जाते.  र्त्याा�ंतरच्या

पत्रव्यवहारातू� असे निदसू� येते की कापर्णी, निफलि�ंग, सपाटीकरर्ण  करर्णे आलिर्ण टर6लिसंग चे

काम पूर्ण� झा�े होते, जेर्णेकरू� महा�गरपालि�के�ा  स्वाधी�  जागा स्वीकारर्णे आलिर्ण ह.निव ह

(टीडीआर  )  मंजूर करर्णे  Oक्य झा�े.  मुख्य अलिभयंर्त्याा�े जारी के�ेल्या २०.०७.१९९५ या

तार�ेच्या  पत्रावरू� हे  स्पष्ट होई�  ज्यात र्त्याां�ी  जलिम�ीच्या  स्वालिध�ीकरर्णासाठी  दे�ी�

ह.निव.ह   (डीआरसी)   मंजूर  करण्याच्या  उदे्दOा�े  वादळाच्या  पाण्याचा  नि�चरा  करर्णाऱ्या

�ाल्याचं्या बांधकामासह काही अटी घा�ू� निदल्या आहेत.

(vi) केवळ वथ� एंटरप्रायझेस�े पाठव�ेल्या निद�ांक २८.०९.१९९५ रोजीच्या  पत्रात

प्रथमच 'अनितरिरक्त सुनिवधेचा' उले्ल� के�ा आहे.  हे पत्र लिमळेपयeत, कोर्णर्त्यााही "अनितरिरक्त

सुनिवधेचा"  उले्ल� �व्हता आलिर्ण हाती घेत�ेल्या  निकंवा प्रर्त्याक्षात हाती घेण्यास सहमती

दO�निव�े�े निवकासाचे सव� उपक्रम महा�गरपालि�के�ा  जमी� स्वीकारण्यास आलिर्ण ह.निव.ह

(टीडीआर) मंजूर करण्यास पटवू� देण्याच्या उदे्दOा�े होते;

(vii)  निद�ांक ३०.११.१९९५ ची अंतग�त �ोट दे�ी� ह.निव.ह  (टीडीआर)साठी निव.

प्र.ह  (डीआरसी)  मंजूर करण्याच्या अटीबंद्द� सागंते आलिर्ण अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)

बद्द�  सांगत �ाही

(viii) निद�ांक ०९.१२.१९९५ रोजीच्या  ताबा पावतीच्या अव�ोक�ात �ा�ी�प्रमार्णे

निवर्षयाचे वर्ण�� आहे:

"जलिम�ीच्या बदल्यात निव. प्र.ह (डीआरसी) ची परवा�गी…..."

या ताबा  पावतीमध्ये असे �मूद के�े आहे की गेटसह एक कंपाऊंड लिभंत  प्रदा� के�ी गे�ी

आहे.  डी.पी  रस्ता वादळ पाण्याचा  नि�चरा करण्याच्या �ाल्यांच्या  तरतुदीसंह बांधण्यात

आल्या  आहेत आलिर्ण बांधकामाती� त्रुटी दूर  करण्यासाठी मा�का�े सहमती दO�वल्यास



जलिम�ीचा ताबा घेत�ा जाई�.  र्त्याामुळे,  हे स्पष्ट आहे की अपी�कता�  क्र १ आलिर्ण र्त्यााचं्या

वास्तनुिवOारदां�ी  जी  काही  कामे  हाती  घेत�ी  होती,  ती  महा�गरपालि�के�ा   जलिम�

स्वीकारण्यास आलिर्ण ह.निव.ह  (टीआरसी ) साठी निव.प्र.ह (डीआरसी) जारी करण्यास भाग

पाडण्यासाठी पूर्ण� के�ेल्या अटीचंा भाग होती. 

(ix)  जर कापर्णी,  निफलि�ंग,  सपाटीकरर्ण  करर्णे,  टेरेलिसंग करर्णे  इ.  हा अनितरिरक्त

ह.निव.ह  (टीडीआर)  लिमळवण्याच्या सुनिवधेच्या निवकासाचा भाग असे�, तर अपी�कता�  क्र

१ यां�ी  मेफेअर हाऊलिसंगचा भागीदार अस�ेल्या अपी�कता� क्र २ सोबत करार करण्याची

आवश्यकता �व्हती आलिर्ण तेही ताबा सुपूद� केल्या�ंतर.  �रे तर,  आधी �मदू केल्याप्रमार्णे,

अपी�कता� क्र २ आलिर्ण मेफेअर हाऊलिसंग यां�ी  Oय�तीत उडी जेव्हा घेत�ी तेव्हा अपी�कता�

क्र  १  यां�ी  र्त्याांच्या  वास्तुनिवOारदांद्वारे  वादळ  पाण्याचा  नि�चरा  करर्णाऱ्या  �ाल्याचं्या

बांधकामाचे निफलि�ंग आलिर्ण सपाटीकरर्णाचे  इर्त्याादीचे चे काम पूर्ण� झा�े होते आर्णी निद�ांक

०९.१२.१९९५  रोजी   ताबा  सोपनिव�ा  होता   व   निद�ांक  ०२.०१.१९९६  रोजी  जलिम�ीच्या

स्वालिध�ीकरर्णासाठी निव.प्र.ह ( डीआरसी)  प्राप्त के�ा होता. 

(x) हे �क्षात घेर्णे लिचत्तवेधक  आहे की अपी�कता� क्र १ �े अपी�कता� क्र २  च्या

बाजू�े  नि�ष्पानिदत  के�े�े   मु�र्त्याारपत्राचे   दो�  दस्तऐवज निद�ांक  २४.१२.१९९६  रोजीचे

आहेत. परंतु या तार�ेपूव�च, मेफेअर हाऊलिसंग�े निद�ांक २०.११.१९९६ रोजीचे  पत्र लि�हू�

र्त्याा  जलिम�ीवर  उद्या�  निवकलिसत  करण्याची  आलिर्ण  नितची  दे�भा�  करण्याची  परवा�गी

मानिगत�ी आहे.  इथे असे पु�Ç �मदू के�े पानिहजे की जर कापर्णी,  निफलि�ंग ,  सपाटीकरर्ण

करर्णे  इ.  म्हर्णजे  अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)  लिमळवण्याच्या उदे्दOा�े  के�े�ा  सुनिवधेचा

निवकास असे�,  तर ते सव� मेफेअर हाऊलिसंग सहभागी होण्यापूव�च के�े गे�े आहे.  जर

सुनिवधेचा  निवकास आधीच झा�ा  असे� तर मेफेअर हाऊलिसंग�ा काहीही  करायचे  �व्हते

आलिर्ण तरीही ते उद्या� निवकलिसत करण्यासाठी आलिर्ण दे�भा�ीसाठी निद�ांक २०.११.१९९६

च्या पत्राद्वारे  परवा�गी मागतात;

(xi)  उप-महा�गरपालि�का  आयकु्तांच्या  �ोदंीOी   सं�ग्न  के�ेल्या  उद्या�ाच्या

दे�भा�ीच्या  उदे्दOा�े  करावयाच्या  कामाचंी  यादी  दO�वते  की  ती  प्रामखु्या�े  निवद्यमा�

सुनिवधांच्या दे�भा�ीसाठी होती;



(xii) दस्तऐवजांद्वारे पुरावा लिमळा�े�ा आर्ण�ी एक गुं तागुं तीचा मुद्दा असा आहे की 

निद�ांक २४.१२.१९९६ रोजीचे दसुऱ्या मु�र्त्याारपत्राचा निव�े�, पॉवर एजंट�ा म�ोरंज�ासाठी 

अस�ेल्या  मैदा�ाच्या बांधकामासाठी महा�गरपालि�केच्या अलिधकृत निवभागाकडू� परवा�गी 

लिमळनिवण्यासाठी अज� करण्यास अलिधकृत करते. अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) मागण्यासाठी

अपी�कता� क्र २ �ा अलिधकार देर्णाऱ्या मु�र्त्याारपत्राच्या  दसुऱ्या निव�े�ाती�  काही क�मे 

�ा�ी�प्रमार्णे आहेतः
"२.  बृहन्मुं बई महा�गरपालि�के�े  मंजूर के�ेल्या योज�ा/वैलिOष्ट्यां�ुसार म�ोरंज� मैदा�ाच्या बांधकामासाठी  
महा�गरपालि�केच्या  अलिधकृत निवभागाकडू� परवा�गी घेण्यासाठी अज� कररे्ण.

४. बृहन्मुं बई  महा�गरपालि�के�े  मंजूर  के�ेल्या  योज�ांच्या  संदभा�त,  म�ोरंज� मैदा�ाचे  बांधकाम  निकंवा  
बृहन्मुं बई महा�गरपालि�के�ा टप्प्या�े  /टप्प्याटप्प्या�े  आवश्यक अस�े�े इतर बांधकाम/निवकास वेळोवेळी  

पार पाडरे्ण.
११. म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या मैदा�ाच्या  बांधकामाची  योज�ा तयार करण्यासाठी वेळोवेळी वास्तुनिवOारद, 

अलिभयंते,  सव6क्षक,  कंत्राटदार,  आर.  सी.  सी.  सल्लागार आलिर्ण इतर व्यावसानियक,  निडझाइ�र आलिर्ण इतर  
व्यक्तीचंी नि�युक्ती कररे्ण आलिर्ण अजाeसह निकंवा र्त्याालिOवाय अOा कोर्णर्त्यााही आलिर्ण सव� योज�ा,  आरा�डे  

आलिर्ण वैलिOष्ट्यांवर  स्वाक्षरी  कररे्ण आलिर्ण मंजुरीसाठी  सक्षम अलिधकारी,  बृहन्मुं बई  महा�गरपालि�का  आलिर्ण  
महाराष्ट्र राज्य निवद्युत मंडळ आलिर्ण निवमा� वाहतूक  प्रालिधकरर्णांसारख्या इतर सव� योग्य प्रालिधकरर्णांकडे ते  

सादर कररे्ण.
१७.  अOा प्रकारे बांधण्यात आ�ेल्या म�ोरंज� मैदा�ाच्या सुनिवधा हस्तांतरर्णीय निवकास हक्क/निवकास हक्क  

प्रमार्णपत्रासाठी अज�  करण्यासाठी आलिर्ण वेळोवेळी प्राप्त करण्यासाठी आलिर्ण सनुिवधा ह.निव,ह  (टीडीआर)/
निव.ह.प्र  (डीआरसी)  साठी  जारी  के�े�े  निवकास  हक्क  प्रमार्णपत्र  बृहन्मुं बई  महा�गरपालि�केकडे  सादर  

करण्यासाठी,  आमच्या  वनिक�ांच्या  आलिर्ण/निकंवा  अOा  �ामनि�द6लिOत/�ामनि�द6लिOतांच्या  आलिर्ण/निकंवा  अOा  
व्यक्ती/व्यक्तीचं्या  �ावे  र्त्यााचे  हस्तांतरर्ण आलिर्ण/निकंवा  समथ�� करण्यासाठी,  जे  आमचे  वकी� आहेत ते  

२९,१७०.१७५ चौरस फूट समतुल्य २,७१० चौरस मीटर क्षते्रासाठी ठरवू Oकतात.

४१. अगदी तंतोतंत सागंायचे तर, अपी�कता� क्रमांक १ �े र्त्याांच्या वास्तुनिवOारदांद्वारे

जलिम�ीचा ताबा सुपूद�  होईपयeत हाती घेत�े�े सव� उपक्रम सुनिवधेच्या निवकासासाठी आलिर्ण

अनितरिरक्त  ह.निव.ह  (टीडीआर) च्या  मंजुरीसाठी  �व्हते. महा�गरपालि�के�ा स्वाधी� जमी�

स्वीकारण्यास आलिर्ण ह.निव.ह  (टीडीआर)  मंजूर करण्यास भाग पाडण्याच्या प्रयत्नांचा एक

भाग म्हर्णू� ही सव� कामे हाती घेण्यात आ�ी होती.

४२. मेफेअर  हाऊलिसंग�े  प्रकरर्णात   प्रवेO  केल्या�ंतरच,  प्रथम  म�ोरंज�ासाठी

अस�े�े  मदैा�   निवकलिसत  करण्यासाठी  आलिर्ण  र्त्यााची  दे�भा�  करण्यासाठी  निद�ांक

२०.११.१९९६  रोजीच्या   निव�ंती  पत्रासह  आलिर्ण  �ंतर  अपी�कता�  क्र  १  द्वारे  निद�ांक



२४.१२.१९९६ च्या मु�र्त्याारपत्राच्या  अंम�बजावर्णीसह सुनिवधा निवकलिसत करण्याची आलिर्ण

अनितरिरक्त  ह.निव.ह   (टीडीआर)  मागण्याची  कल्प�ा  पुढे  आ�ी.  परंतु  ददु�वा�े,

महा�गरपालि�के�े  मेफेअर हाऊलिसंगचे प्रनितनि�लिधत्व करर्णाऱ्या अपी�कता�  क्र २ यां�ा येथे

स्पष्ट के�े की   म�ोरंज�ासाठी अस�ेल्या मैदा�ाच्या  निवकासासाठी अनितरिरक्त  ह.निव.ह

(टीडीआर) लिमळण्यास पात्र राहर्णार �ाही.  निद�ांक २३.०१.१९९८ रोजीच्या  पत्रात मेफेअर

हाऊलिसंग�ा स्पष्ट करण्यात आ�े होते की र्त्याां�ा कोर्णताही ह.निव.ह  (टीडीआर) निद�ा जार्णार

�ाही.

४३. येथे  हे  नि�दO��ास आर्णू� देर्णे  प्रासंनिगक आहे की जेव्हा मेफेअर हाऊलिसंग�े

म�ोरंज�ासाठी  अस�े�े  मैदा�   निवकलिसत  करण्यासाठी  आलिर्ण  दे�भा�ीसाठी  परवा�गी

मागण्यासाठी निद�ांक २०.११.१९९६ रोजीचे  पत्र महा�गरपालि�के�ा पाठव�े,  तेव्हा र्त्याांचा

स्वाधी�  के�ेल्या जलिम�ीOी काहीही संबंध �व्हता. र्त्याामुळे ते  ह.निव.ह  (टीडीआर) निकंवा

अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर) साठी पात्र �व्हते. ही अडचर्ण �क्षात घेऊ�, अपी�कता� क्र १

वर,  वरचढ होण्याकरिरता, र्त्याां�ी  अपी�कता� क्रमांक १ कडू�  दो�  मु�र्त्याारपत्र (पी. ओ.

ए. ची)  निव�े�  लिमळाल्याचे निदसते. �रे तर, पनिह�े मु�र्त्याारपत्र( पी. ओ. ए.) अ�ावश्यक

होते कारर्ण ते अंम�ात येईपयeत,  अपी�कता� क्र १ �े ह.निव.ह  (  टीडीआर)  साठी निव.ह प्र.

(डीआरसी)  आधीच प्राप्त के�ा होता.  तरीही,  पनिह�े मु�र्त्याारपत्र  (पी.  ओ.  ए)  ह.निव.ह

(टीडीआर)  साठी   होते  आलिर्ण  दसुरे  मु�र्त्याारपत्र   (पी.  ओ.  ए).  अनितरिरक्त  ह.निव.ह

(टीडीआर) साठी होते.

४४. र्त्याामुळे पक्षांमधी� पत्रव्यवहाराच्या स्वतंत्र निवशे्लर्षर्णावरू�ही असे निदसू� येते की

अनितरिरक्त ह.निव.ह (टीडीआर) साठी पात्र होण्यासाठी अपी�कता� क्रमांक  १ द्वारे कायद्या�े

आवश्यक अस�े�ी कोर्णतीही सुनिवधा निवकलिसत के�ी गे�ी �व्हती.  �रे तर,  या संदभा�त

मंुबई  उच्च  न्याया�या�े  �ोदंव�ेल्या  तथ्याच्या  नि�ष्कर्षा�वर  आम्ही  आमची  मंजुरी�े

लिOक्कामोत�ब करू Oक�ो असतो,  कारर्ण हा नि�ष्कर्ष� प्रनितकू�  असल्याचे निदसत �ाही.  परंतु

असा सोपा माग� नि�वडण्याऐवजी आम्ही अलिधक तपOी�ात गे�ो आहोत जेर्णेकरू� अ�ुचे्छद

३००ए  अंतग�त अपी�कता�  क्र १ �ा  हमी निद�े�े बहुमो�  हक्क  निहरावू� घेतल्या जार्णार

�ाहीत.



४५.  म�ोरंज�ासाठी  अस�ेल्या  मैदा�ाच्या उप�ब्ध  असल्याच्या छायालिचत्रांकडे

आम्ही आप�े �क्ष वेध�े असता , अपी�कर्त्यााeच्या निवद्वा� वरिरष्ठ वनिक�ां�ी असा युखिक्तवाद

के�ा की जी एकेकाळी �ापीक जमी� होती, ती आता जOी आहे  तOी होऊ Oक�ी �सती,

जी अपी�कर्त्यााe�ी हाती घेत�ेल्या कामामंुळे झा�ी.  र्त्याामुळे,  र्त्यााचंा  यखुिक्तवाद असा होता

की जर याचा अथ� सु�सोयीचंा  निवकास असा �ाव�ा गे�ा �ाही, तर इतर कOाचाही असा

अथ� �ाव�ा जाऊ Oकत �ाही.

४६. परंतु  ददु�वा�े  अपी�कर्त्यााeसाठी,  र्त्याां�ी  र्त्याांच्या वास्तुनिवOारदांच्या माध्यमातू�

ताबा सोपवण्याच्या आलिर्ण निव.ह.प्र (डीआरसी) लिमळवण्याच्या तार�ेपयeत जे काही के�े होते,

ते  र्त्याांच्याद्वारे  सुनिवधेचा  निवकास  म्हर्णू�  दO�निवल्या  गे�े  �ाही.  ताबा  सुपूद�  करण्याच्या

तार�ेपयeतच्या  र्त्याा  सव�  उपक्रमांमळेु  जर  सुनिवधांचा  निवकास  होत  असे�,  तर  सुनिवधा

निवकासाचे  काय�  हाती  घेण्यासाठी आलिर्ण अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)  लिमळनिवण्यासाठी

अपी�कता� क्रमांक १ �े अपी�कता� क्रमांक २ �ा मु�र्त्याारपत्र (पी. ओ. ए.) देण्याची गरज

�व्हती.  जर सुनिवधा निवकासाचे  काम आलिर्ण अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)  साठी दावा

दा�� करण्याचे काम मेफेअर हाऊलिसंगचे लिचत्र समोर आल्या�ंतरच हाती घेत�े गे�े असते,

तर अपी�कत6 हे महा�गरपालि�के�े  घा�ू� निद�ेल्या अटीOी बांधी� होते जी अट ही होती की

अपी�कता� क्रमांक २ अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर) साठी पात्र राहर्णार �ाही. 

४७. र्त्याामुळे,  आमचे  असे मत आहे की अनितरिरक्त ह.निव.ह  (टीडीआर)  चा हक्क

लिमळवण्यासाठी  अपी�कर्त्यााe�ी  सुनिवधा  निवकलिसत  के�ी  �ाही  या  वस्तुखिdतीचा  नि�ष्कर्ष�

अलिभ�े�ावर �ोदंवण्यात उच्च न्याया�य योग्य होते. या संदभा�त उच्च न्याया�या�े के�ेल्या

तथ्याचा नि�ष्कर्ष� एकदा कायम ठेव�ा की,  अपी� नितच्या नि�योलिजत नि�र्ण�याकडे आपोआप

वाटचा� करते.  र्त्याा�ुसार,  यालिचका  फेटाळ�ी  जाते.  �चा�बाबत कोर्णताही  आदेO निद�ा

जार्णार �ाही.

प्र�ंनिबत अस�े�े अज� (असल्यास) नि�का�ी �ावण्यात आल्याचे समजावे. 

अपी� फेटाळ�ी.



अस्वीकरर्ण 

"या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भारे्षती� अ�ुवादाचा  वापर हा पक्षकारास र्त्यााचा/नितच्या

मातृभारे्षमध्ये  र्त्यााचा  अथ�  समजू�  घेण्यापुरताच  मया�निदत  राही�  आलिर्ण  र्त्यााचा  इतर

कोर्णर्त्यााही कारर्णाकरिरता वापर करता यरे्णार. तसेच, इंग्रजी भारे्षती� न्यायनि�र्ण�य हाच सव�

व्यावहारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  वापराकरिरता  निवर्श्वस�ीय  असे�  आलिर्ण  तोच  र्त्यााती�

आदेOाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता वैध मा��ा जाई�".
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