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इंग्रजीत टंकलि�खित न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद

मुं बई उच्च न्याया�य
निदवार्णी अनि!�ीय अलि"कारीता

निदवार्णी !ु�रीक्षर्ण अज� क्रमांक १६५ ऑफ २०२३
सोबत

अंतरिरम अज� क्रमांक २५८२/ २०२३
(�ुकसा� भर!ाई जमा करण्याची !रवा�गी)

सोबत
अंतरिरम अज� क्रमांक २५८४/२०२३

(म�ाई साठी)

1. श्रीमती भगवा�ीबाई मामचंद बागोरिरया
2. निकरर्ण जयप्रकाश बागोरिरया
3. श्री. जयप्रकाश मामचंद बागोरिरया      …. अर्ज�दार / मुळ प्रति
वादी

: तिवरुद्ध :

1. श्री. हरिरराम ब�वारी निकराड .... उत्तरवादी / मूळ वादी

2. श्री रामाभाई जी .... उत्तरवादी मूळ प्रति
वादी क्र. ४

3. श्रीमती मेवा चु�ी�ा� !वार
4. श्रीमती. चमे�ी गंगाराम !वार

5. श्रीमती निबम�ा प्यारे�ा� !वार .... उत्तरवादी / प्रति
वादी

_____________
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अज�दारांसाठी असीम �ाफडे यांच्यासह श्री तिवनोद सोळंकी, श्री अशोक वर्माा�, श्री 
अर्जय 
लरेर्जा, श्री अंतिक
 बागोरिरया उपस्थि'
 हो
े.

निवजय !ाटी� सोबत श्री कले्पश पाटील यांनी श्री अभि+भिर्ज
 पाटील यांच्या 
सूच��ेुसार युखिMवाद केला.

_____________

न्यायमंच  : न्यायमूतN संदी! व्ही. मारर्णे.
राीव निद�ांक : १७ निडसेंबर २०२४.
घोनिSत निद�ांक : २० निडसेंबर २०२४.

न्यायनि�र्ण�य :

1. अज�दारां�ी निदवार्णी प्रनिक्रया संनिहतेच्या क�म ११५ अन्वये हा !�ुरीक्षर्ण अज� दा� 

के�ा आहे,  ज्याद्वारे �घु वाद न्याया�याच्या अ!ी�ीय ंड!ीठा�े निद�ांक २४ फेब्रवुारी 

२०२३  रोजी  (ए-१)  अ!ी�  क्रमांक  ४/२०१४  फेटाळू�  �ावत,  !ारिरत  के�ेल्या 

न्याययनि�र्ण�य आलिर्ण हुकूम�ाम्यास आवाह� निद�े आहे व �घुवाद न्याया�या�े २००६ 

च्या  आरएई दावा  क्रमांक  २९/६६ मध्ये  निद�ांक  २४  जा�ेवारी  २०१४  रोजी  निद�े�ा 

बेद�ीचा हुकूम�ामा कायम के�ा आहे. 

2.  दाव्यात �मूद के�ेल्या तथ्या प्रमार्णे वादी हे भूंड क्र.२३,  ेरवाडी,  वांदे्र  (!वू�), 

मुं बई-४००  ०५१  (दावा  !रिरसर)  येथी�  १५  फूट  बाय  १५  फूट  या  वासू्तचे  व 

वासू्तसमोरी� २० फूट बाय १० फूट मोकळी जागा (एकनिfत!र्णे ४० फूट बाय १९ फूट) 

अस�ेल्या  लिमळकतीचे  मा�क  आहेत.  प्रनितवादी  क्र.१  ते  ३  यां�ा  सव� करांलिशवाय  
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रु.२५०/-  भाड्या�े  दावा  !रिरसरात मालिसक भाडेकरू म्हर्ण�ू सामाव�ू  घेण्यात आ�े . 

वादी�े आरो! के�ा की, प्रनितवादी क्र.१ ते ३ यांच्याकडे १ जा�वेारी २००५ ते ३१ निडसेंबर 

२००५  या  का�ाव"ीती�  रु.३,०००/-  इतकी  भाड्याची  थकबाकी  होती.  प्रनितवादी 

क्रमांक १ ते ३ यां�ी निवटांच्या लिभंती,  �ोंडी बीम आलिर्ण छप्पर अस�े�े अ�लि"कृत 

बां"काम  करू�  मोकळ्या  जागेवर  कब्जा  के�ा  आलिर्ण त्या�ंतर  घरमा�काच्या  

संमतीलिशवाय  कायमस्वरू!ी  बद�  के�े,  असा  ही  आरो!  करण्यात  आ�ा  होता. 

टल्याची  जागा  नि�वासी  कारर्णांसाठी  भाडेतत्त्वावर  निद�ी  गे�ी  होती,  जी  प्रनितवादी 

क्रमांक १ ते ३ �े वादीचं्या संमतीलिशवाय व्यावसानियक वा!रासाठी रू!ांतरिरत के�ी होती. 

प्रनितवादी क्रमांक १ ते ३ हे दावा !रिरसर सोडू� !या�यी नि�वासस्था�ी स्थ�ांतरिरत झा�े 

होते.  प्रनितवादी क्रमांक ४ �ा भाडेकरू�े  अ�लि"कृत रनिहवासी म्हर्णू� सामावू� घेत�े 

आलिर्ण त्यामुळे ही जागा बेकायदेशीररिरत्या !ोट भाडेतत्त्वावर देण्यात आ�ी, असा आरो! 

वानिद�े के�ा आहे.  या व्या!क कारर्णांवरू� वादी�े २००६ चा आर.ए.ई.  दावा क्रमांक 

२९/६६ दा� करू� प्रनितवादी�ंा बेद� करण्याची मागर्णी के�ी. प्रनितवादी क्रमांक १ 

ते ३ यां�ी दाव्यात हजर राहू� वादीचं्या दाव्या�ा आव्हा� देत �ेी जबाब दा� के�ा. 

वादी�ंी  !रिरचे्छद  -  १५  अ समानिवष्ट करू� दाव्यात  सु"ारर्णा  के�ी  आलिर्ण प्रनितवादी  

क्रमांक १ ते ३ यां�ी सु"ारिरत �ेी जबाब दा� के�ा.  !क्षकारां�ी दा� के�ेल्या 

युखिMवादाच्या  आ"ारे,  �घवुाद  न्याया�या�े  मुदे्द  ब�व�े.  !क्षकारां�ी  आ!ा!ल्या 

दाव्याच्या समथ��ाथ� !ुरावे निद�े.  युखिMवाद, कागदो!fी आलिर्ण तोडंी !ुराव्यांचा निवचार 
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करू� �घु  वाद  न्याया�या�े  २४  जा�ेवारी  २०१४  च्या  आ!ल्या  न्यायनि�र्ण�य  आलिर्ण 

आदेशाद्वारे दाव्यात हुकूम�ामा निद�ा.  �घुवाद न्याया�या�े अ�लि"कृत !ोट भाडेकरू, 

भाडे  �  भरर्णे  आलिर्ण वादीची  प्रामालिर्णक आवश्यकता  ही  कारर्णे  ग्राह्य "र�ी .  माf, 

कायमस्वरू!ी वासू्त उभी  करर्णे,  मा�मत्ता हस्तांतरर्ण कायद्याच्या क�म १०८  (ओ) 

म"ी� तरतुदीचं्या  निव!रीत कृते्य  करर्णे  आलिर्ण वा!रकता� बद�र्णे  ही  कारर्णे  �घुवाद  

न्याया�या�े फेटाळू� �ाव�ी. प्रनितवादी क्रमांक १ ते ३ यां�ी दावा !रिरसर हा सरकारी 

जलिम�ीवर असल्यामुळे  दाव्याच्या ग्राह्यतेबाबत घेत�े�ा  आक्षे! �घुवाद न्याया�या�े 

फेटाळू� �ाव�ा.  �घवुाद न्याया�या�े  बेकायदा !ोट भाडे करू चा मुद्दा मान्य के�ा  

अस�ा तरी ही जागा चंद्रक�ा वेंकटरामय्या गो�ा!ल्ली यां�ा !ोट भाडेतत्त्वावर निद�ी 

असल्याचा नि�वा�ळा निद�ा. 

3. प्रनितवादी क्रमांक १ ते ३ �े २४ जा�ेवारी २०१४ च्या बेद�ीच्या आदेशा�ा आव्हा� 

देर्णारी  (ए-१)  अ!ी�  क्र.४/२०१४  हे  अ!ी�  �घु  वाद  न्याया�याच्या  अनि!�ीय 

ंड!ीठा!ुढे दा� के�े. अनि!�ीय न्याया�या�े भाडे � भरर्णे, बेकायदा !ोट भाडेकरू 

ठेवर्णे आलिर्ण प्रामालिर्णक आवश्यकता या मुद्द्यांवर �घु वाद न्याया�याच्या नि�ष्कSा�वर  

लिशक्कामोत�ब के�े आहे. त्या�ुसार, प्रनितवादी क्रमांक १ ते ३ यां�ी दा� निद�े�े अ!ी� 

अ!ी�ीय  न्याया�या�े  २४  फेब्रुवारी  २०२३  च्या  हुकूम�ाम्याद्वारे  फेटाळ�े  आहे,  जो 

सध्याच्या !ु�रीक्षर्ण अजा�त आव्हा�ाचा निवSय आहे. 
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4. !�ुरीक्षर्ण अज�दारांची बाजू माडंर्णारे निवद्वा� वकी� श्री. �ाफडे यांचे म्हर्णर्णे मी ऐक�े 

आहे.  त्यां�ी सादर के�े की,  दावा !रिरसर हा सरकारी जागेवर आहे आलिर्ण त्या�सुार  

महाराष्ट्र भाडे नि�यंfर्ण अलि"नि�यम, १९९९ (एमआरसी कायदा) म"ी� तरतुदी ह्या क�म 

३  (१) (अ)  म"ी� तरतुदी �सुार दावा !रिरसरात �ागू होत �ाहीत,  हे तथ्य �क्षात � 

घेता वादी �े दा� के�ेल्या दाव्याची स�ुावर्णी घेण्यात कनि�ष्ठ न्याया�या�े चूक के�ी. 

त्यां�ी सादर के�े की,  एम.आर.सी.  कायद्यान्वये भाडे!ट्ट्यास संरक्षर्ण लिमळवण्यासाठी 

!ाf ठरण्यासाठी  लिमळकती�ंी  दो�  अटीचंी  !तू�ता  करर्णे  आवश्यक आहे  (i) )  जमी� 

सरकार  निकंवा  स्थानि�क प्रालि"करर्णाची  असावी  आलिर्ण ती  भाड्या�े  घते�े�ी  असावी  

आलिर्ण (i) i) ) भाडे!ट्ट्याच्या अटी�ंुसार बां"काम के�े असावे. दोन्ही अटीचंी !ूत�ता झा�ी 

तरच क�म ३ च्या उ!क�म (३) म"ी� तरतुदी अंम�ात येतात. सध्याच्या प्रकरर्णात, 

जरी वादी-घरमा�काच्या बाजू�े भाडे!ट्टा लिसद्ध झा�ा अस�ा,  तरी वादीच्या !ूव�जां�ी 

सरकारच्या  मा�कीच्या  जलिम�ीवर  अ�लि"कृत  बां"कामे  केल्याचे  रेकॉड�वरी� 

!ुराव्यांवरू� निदस�ू येते. त्यामुळे एम.आर.सी. कायद्याच्या क�म ३ (३) म"ी� तरतुदी 

सध्याच्या प्रकरर्णास �ागू  होर्णार �ाहीत आलिर्ण ही बां"कामे  सरकारच्या मा�कीच्या  

जलिम�ीवर बां"�ी गे�ी असल्याचे मान्य असल्यामुळे एमआरसी कायद्याच्या क�म १५ 

निकंवा  १६  म"ी�  तरतुदी�ंुसार  बेद�ीसाठी  दावा  दा� करता  आ�ा  �सता.  श्री 

�ाफडे !ुढे म्हर्णा�े की, दावा चा�निवर्णारे न्याया�य आलिर्ण अनि!�ीय न्याया�या�े भाडे � 

भरल्याच्या मुद्द्यावर चुकीच्या !द्धती�े ट�ा नि�का�ी काढ�ा आहे. प्रनितवादी क्रमांक १ 
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ते  ३ �े  १३ फेब्रुवारी  २००६ रोजी  म्हर्णजेच ४ फेब्रुवारी  २००६ रोजी  ट�ा समन्स 

बजावल्या�ंतर ९ निदवसांच्या आत भाडे जमा करण्यासाठी अज� दा� के�ा होता. हा 

अज� दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े २१ जू� २००६ रोजी मंजूर के�ा आलिर्ण त्या�ुसार  

न्याया�याच्या नि�द�शा�ुसार सं!ूर्ण� थकबाकी प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी जमा के�ी.  त्यामुळे 

एम.आर.सी. कायद्याच्या क�म १५ (३) म"ी� तरतुदीचें !ूर्ण�!र्णे !ा�� के�े गे�े. 

5. बेकायदेशीर!र्णे !ोट भाडेकरू ठेवण्याच्या आ"ाराबाबत श्री. �ाफडे यां�ी युखिMवाद 

के�ा  की,  टल्याची जागा  चंद्रक�ा गो�ा!ल्ली यां�ा  !ोट भाडेकरू म्हर्ण�ू देण्यात  

आ�ी आहे हा नि�ष्कS� काढता�ा दाव्याती� युखिMवादाकडे द�ु�क्ष करू� ट्राय� आलिर्ण 

अ!ी�ीय कोटा��े  चूक के�ी  आहे.  सदरचा  दावा  हा  प्रनितवादी  क्रमांक ४ यां�ा  !ोट 

भाडेकरू म्हर्णू� ठेवल्याबाबत होता. एकदा युखिMवाद के�े�ा दावा चुकीचा आढळ�ा, 

तर बेकायदा !ोट भाडेकरू चा मुद्दा फेटाळाय�ा हवा होता. त्यां�ी !ुढे सादर के�े की, 

भागीदारी  कराराती�  कोर्णतीही  तथ्यात्मक  निकंवा  कायदेशीर  fुटी  दश�निवण्यासाठी 

वादीवर  !ुरावा  सादर  करण्याची  जबाबदारी  �  टाकता  भागीदारी  करारा�ा  बोगस 

दस्तऐवज मा��ू  दावा  चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े  आलिर्ण अ!ी�ीय न्याया�या�े  चूक  

के�ी  आहे.  जो!य�त कागद!fे  सादर करण्याची  �ोटीस बजाव�ी  जात �ाही  आलिर्ण 

!क्षकार ते सादर करण्यात अ!यशी ठरत �ाहीत तो!य�त प्रनितकू� नि�ष्कS� काढता येर्णार 

�ाही,  या  वसु्तखिस्थतीची  द� � घेता  दावा  चा�निवर्णारे  न्याया�य आलिर्ण अ!ी�ीय  

न्याया�या�े प्रनितवादी-भाडेकरंू निवरुद्ध प्रनितकू� नि�ष्कS� काढण्यात चूक के�ी आहे . या 



7

समथ��ाथ� ते  +ार
 सरकार तिवरुद्ध इब्राहीर्मा उद्दीन आभि2   इतर  1   या खटल्या
 सव6च्च   

न्याया�या�े   तिदलेल्या   न्याय  तिन2�याचा आधार   घेतात  . त्याचबरोबर ते गंुडा!ल्ली रंगमन्नार 

चेट्टी  निवरुद्ध देसू  रंनिगया  आलिर्ण इतर 2 या ख  टल्यात    र्माद्रास उच्च   न्याया�या�े    तिदलेल्या   

न्यायनि�र्ण�यावरही    
े अवलंबून   रानिह�े  ,    व    सा  दर    केले की   जो!य�त भाडेकरू कायदेशीर 

ताबा राू� ठेवतो, तो!य�त बेकायदेशीर !ोट भाडेतत्त्वाचा नि�ष्कS� काढता येर्णार �ाही. 

प्रनितवादी-भाडेकरू सोबत दावा  !रिरसरा  संदभा�त  चंद्रक�ा  गो�ा!ल्ली यांच्या  बाजू�े  

कोर्णताही  अलि"कार  नि�मा�र्ण करण्यात आ�े�ा  �ाही,  हे  दावण्यासाठी  त्यां�ी  म�ा 

भागीदारी कराराती� संबंलि"त क�म दश�व�े. त्यामुळे बेकायदेशीर !ोट भाडेकरूचा मुद्दा 

चुकीच्या !द्धती�े स्वीकारण्यात आ�ा आहे, असा युखिMवाद त्यां�ी के�ा. 

6.  प्रामालिर्णक गरजेच्या मदु्या  संदभा�त,  श्री.  �!ाहडे  सादर करतात की,  वादी�े  असे 

प्रकरर्ण के�े आहे की त्याची मु�े ज्यांचे वय २०,  १८,  आलिर्ण १५ वS� आहे त्यां�ा व  

त्याची !त्नी यां�ा दावा !रिरसरामध्ये व्यवसाय सुरू करायचा आहे. वादीच्या मु�ाचे वय 

असे होते की त्यां�ा कोर्णताही व्यवसाय करर्णे अशक्य होते .  कोर्णत्याही !रिरखिस्थतीत, 

ज्या व्यMीचं्या वती�े गरज व्यM करण्यात आ�ी,  म्हर्णजेच वादीची !त्नी व सज्ञा� 

म�ुगा यां�ा  साक्षीदार म्हर्णू� त!ासण्यात आ�े �ाही. त्यां�ी दावा दा� करण्या!ूवN 

बजाव�ेल्या �ोटीसकडे माझे �क्ष वे"�े ज्यामध्ये नि�वासासाठी लिमळकतीची प्रामालिर्णक 

आवश्यकता व्यM करण्यात आ�ी होती, तर वादी�े दाव्यामध्ये निव�ंती के�ी की त्यांची 

1  (२०१२) ८ एससीसी १४८
2 १९५२ एससीसी ऑ��ाइ� मद्रास ३८
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!त्नी आलिर्ण मु�े दाव्याच्या आवारात व्यवसाय सुरू करू इखिच्छतात. वादीकंडे इतर अ�ेक 

जागा उ!�ब्ध आहेत हे दश�निवण्यासाठी त्यां�ी !ट�ावरी� !ुराव्यांकडे माझे �क्ष वे"�े. 

त्यामुळे �ा गरज लिसद्ध झा�ी, �ा त्यां�ा fास दश�वता आ�ा आलिर्ण म्हर्ण�ूच प्रामालिर्णक 

गरजेचा  आ"ारही  �ाकार�ा  गे�ा  !ानिहजे,  असा  युखिMवाद  त्यां�ी  के�ा.  दावा 

चा�निवर्णारे  न्याया�य  व  अनि!�ीय  न्याया�या�े  निद�े�े  आदेश रद्द करण्याची  त्यां�ी  

प्राथ��ा के�ी. 

7.  !ु�रीक्षर्ण अजा��ा प्रनितवादी/वादी यांचे  वकी� श्री.  !ाटी� यां�ी निवरो" दश�व�ा. 

त्यां�ी सादर के�े की प्रनितवादीच्या साक्षीदारा�े स्वत: कबू� के�े की ही वासु्त अलि"कृत 

आहे आलिर्ण म्हर्णू�च एमआरसी कायद्याच्या क�म ३ च्या तरतुदी�ंुसार दावा अमान्य 

करण्याबद्द�  प्रनितवादी�ंी  उ!खिस्थत  के�ेल्या  बचावा�ा  कोर्णताही  आ"ार  �व्हता. 

प्रनितवादी  क्रमांक  १  ते  ३  यां�ी  त्यांच्या  भाडे!ट्ट्याच्या  बचावासाठी  !रस्पर  निवरो"ी 

भूलिमका घेत�ी आलिर्ण अ�ेक वS� संरलिक्षत भाडे!ट्ट्याचा उ!भोग घेतल्या�ंतर ,  त्यां�ी 

आ!�ा  भाडे!ट्टा  एम.आर.सी.  कायद्याती�  तरतुदीमंध्ये  समानिवष्ट होत  �सल्याचा  

!रस्परनिवरो"ी  बचाव  घेत�ा  जेर्णेकरू�  अलि"कारक्षेfाच्या  आ"ारावर  वादीचा  दावा 

काहीही करू� अयशस्वी होई�. !ुराव्यावरू� हे समोर आ�े आहे की वासू्त १९६२ च्या 

संदभ� रेSे !ूवN उभारण्यात आ�ी आहे म्हर्णू�च ती सह� के�े�ी संरच�ा मा��ी जाते . 

भाडे  �  भरण्याच्या  मुद्द्यावर  श्री.  !ाटी� यां�ी  सादर  के�े  की,  दोन्ही  न्याया�यां�ी 

योग्यरिरत्या  समजू�  घेत�े  आहे  की  प्रनितवादी-भाडेकरू यां�ा  मागर्णी  �ोटीस  
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लिमळाल्या�ंतर देी� देय अस�े�े भाडे चुकते के�े �ाही व त्यां�ी दाव्याची �ोटीस प्राप्त 

झाल्या!ासू� १५% व्याज तसेच दाव्याचा च� ९० निदवसाच्या आत जमा के�ा �ाही. 

न्याया�या�े  निद�ेल्या  !रवा�गीच्या  अ�ुSंगा�े  त्यां�ी  थकबाकी  अस�ेल्या  भाड्याची 

रक्कम जमा करर्णे हे कायद्याच्या क�म १५ (३) ची !ूत�ता दश�वत �ाही. ट�ा प्र�ंनिबत 

असता�ाही, प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी भाड्याची रक्कम नि�यलिमत !र्णे जमा � करू� वारंवार 

थकबाकी के�ी. त्यामुळे भाडे � भरल्याचा आ"ार योग्यच मान्य करण्यात आ�ा आहे. 

जो!य�त !ोट भाडेकरू चा मुद्दा  आहे  त्या संदभा�त ,  श्री !ाटी� यां�ी  सादर के�े  की 

प्रनितवादी क्रमांक ३ �े स्वत:हू� त्याची !त्नी (प्रनितवादी क्रमांक २) व चंद्रक�ा गो�ा!ल्ली 

यांच्याती�  भागीदारी  करार  घोनिSत  के�ा  आहे.  भागीदारी  कराराची  अंम�बजावर्णी 

करर्णाऱ्या त्या !त्नी�े सदर भागीदारी करारा�ुसार चंद्रक�ा गो�ा!ल्ली या�ंा निवशेS ताबा 

देण्यात आ�े�ा �ाही हे सानिबत करण्यासाठी साक्षीदार म्हर्णू� स्वतः �ा त!ास�े�े �ाही. 

बेकायदेशीर  !ोट  भाडेकरूच्या  मुद्द्यावर  बेद�ीचा  हुकूम  टाळण्याच्या  उदे्दशा�े 

भागीदारी करार मुद्दाम अंम�ात आर्ण�ा गे�ा. प्रामालिर्णक आवश्यकतेच्या मुद्द्यावर श्री. 

!ाटी� यां�ी सांनिगत�े की,  वादी यांचे कुटंुबाती� ६ सदस्यांचे मोठे कुटंुब आहे आलिर्ण 

त्यां�ा दावा !रिरसराची नि�तांत गरज आहे. याउ�ट प्रनितवादी-भाडेकरंूकडे निकमा� ती� 

जागा आहेत. त्यामुळे प्रामालिर्णक गरजेचा आ"ारही दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े व 

अनि!�ीय न्याया�या�े योग्यच मान्य के�ा आहे. श्री !ाटी� या�ंी सादर के�े की, दावा 

चा�निवर्णारे न्याया�य व अनि!�ीय न्याया�य यां�ी �ोदंव�े�े समवतN नि�ष्कS� यामध्ये  
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या  न्याया�याच्या  !�ुरीक्षर्ण  अलि"कारक्षेfा  चा  वा!र  करू�  कोर्णत्याही  हस्तक्षे!ाची 

आवश्यकता �ाही. त्यां�ी !ु�रीक्षर्ण अज� फेटाळण्याची निव�ंती के�ी. 

8. आता मी दोन्ही !क्षांचे !रस्पर निवरो"ी युखिMवाद निवचाराथ� घेत आहे. 

9.  श्री.  �ाफडे  यां�ी  प्रर  !र्णे  माडं�े�ा  !निह�ा  मुद्दा  म्हर्णजे  सदरचा  दावा 

सु�ावर्णीसाठी स्वीकृत करावा निकंवा �ाही.  रे तर प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी एम.आर.सी. 

कायद्याती� तरतुदी ंअंतग�त दावा !रिरसर येत �ाही, असे जाहीर करण्याची मागर्णी का 

के�ी, हे या न्याया�या�ा अनितशय गो"ंळात टाकर्णारे वाटते. हे केवळ अलि"कारक्षेfाच्या 

आ"ारावर वादीच्या बेद� करण्याच्या कारवाई�ा कसेबसे शह देण्याच्या हेत�ूे के�े 

आहे.   जर हे  लिसद्ध झा�े की प्रनितवादी -भाडेकरंूचा भाडे!ट्टा एमआरसी कायद्याती� 

तरतुदीदं्वारे  नि�यंनिfत के�ा  जात  �ाही,  तर  वादी�ा  प्रनितवादी�ंा  बेद� करण्यासाठी 

पे्रलिसडेन्सी स्मॉ� कॉज कोट� कायदा, १८८२ (!ीएससीसी कायदा) च्या क�म ४१ अंतग�त 

दावा दा� करावा �ागे�.  त्यामुळे,  अलि"कारक्षेf आलिर्ण देभा�ीचा मुद्दा उ!खिस्थत  

करण्यामागे एकच हेतू होता की,  वादी�ा अजू� एका दीघ�काळ चा�र्णाऱ्या कायदेशीर 

प्रनिक्रयांमध्ये गंुतवू� ठेवर्णे व दरम्या�च्या काळात !रिरसराचा ताबा उ!भोगर्णे हा होता. 

अन्यथा, जर न्याया�या�े असे म्हट�े की प्रनितवादी-भाडेकरंूचा भाडे!ट्टा हा एमआरसी 

कायद्याती�  तरतुदी�ंुसार  संरलिक्षत  �ाही,  तर  भाडे  नि�यंfर्ण  संरक्षर्णाअभावी  त्यांची 

हका�!ट्टी अटळ होई� आलिर्ण एमआरसी कायद्याच्या क�म १५ निकंवा  १६ अंतग�त  
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कोर्णताही आ"ार स्थानि!त � करता केवळ करार सं!ुष्टात आल्याची �ोटीस बजावर्णी 

करू� हका�!ट्टी के�ी जाऊ शकते.  तथानि!,  त्या�ंतर वादी�ंा !ीएससीसी कायद्याच्या 

क�म  ४१  अन्वये  �वी�  दावा  दा�  करावा  �ागे�,  प्रनितवादी�ंी  आत्मघातकी 

बचावाचा !या�य नि�वड�ा,  व दावा के�ा की त्यांचा भाडे!ट्टा महाराष्ट्र भाडे  नि�यंfर्ण 

कायदा अंतग�त येत �ाही,  असा दावा करता�ा त्यां�ी या तथ्याकडे द�ु�क्ष के�े की हा 

बचाव त्यां�ा भाडे नि�यंfर्ण कायद्याच्या संरक्षर्णा!ासू� दूर घेऊ� जाई� आलिर्ण त्यांची  

तात्काळ  हका�!ट्टी  होई�.  त्यामुळे  हे  न्याया�य  प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी  घेत�े�ा  हा 

बचाव �ाकारत आहे. 

10.  अलि"कारक्षेf आलिर्ण सदरचा  दावा  स्वीकृत  करावा  निकंवा  �ाही  या  प्रनितवादी  - 

भाडेकरंूच्या चुकीच्या हेतूं चा निवचार केल्या�ंतर, मी आता या आक्ष!ेात काही तथ्य आहे 

की �ाही हे त!ासण्यासाठी !ुढे जातो. एम.आर.सी. कायद्याच्या क�म ३ म"ी� तरतुदी 

निवनिहत !रिरसरात या कायद्याच्या अंम�बजावर्णी च्या सटू संबंलि"त आहते.

या कायद्याच्या क�म ३ मध्ये अशी तरतूद आहे: 

३. सूट (१) हा अलि"नि�यम,- 

(अ)  शास�ाच्या निकंवा स्थानि�क प्रालि"करर्णाच्या मा�कीच्या कोर्णत्याही जागां�ा निकंवा शास�ाचा 
संबं"  आहे  नितत!त  कोर्णत्याही  भाडेदारी�ा,  �ायस��ा  निकंवा  याबाबतीत  प्रालि"कृत  करण्यात 
आ�ेल्या  शास�ाच्या  कोर्णत्याही  दयु्यम  अलि"काऱ्याद्वारे  निकंवा  त्याच्या  �ावा�े  शास�ाच्या  वती�े 
भाडेदारी निकंवा �ायसन्स निकंवा तत्सम संबं" यांच्या आ"ारे घेण्यात आ�ेल्या कोर्णत्याही जागांसह  
शास�ाकडू� अलि"ग्रहर्ण करण्यात आ�ेल्या निकंवा भाडे!ट्ट्या�े निकंवा �ायसन्सवर घेण्यात आ�ेल्या 
जागांच्या संबं"ात,  शास�ाकडू� लिमळा�ेल्या अ�ुदा�ामुळे,  �ायसन्स मुळे नि�मा�र्ण झा�ेल्या तत्सम 
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संबं"ास �ागू होर्णार �ाही; !रंतु,  शास�ा�ा निकंवा स्थानि�क प्रालि"करर्णा�ा भाड्या�े निद�ेल्या निकंवा 
�ायसन्सवर निद�ेल्या अशा आ"ारावर शास�ाच्या वती�े, अशा अलि"काऱ्याद्वारे निकंवा त्याच्या �ावा�े 
घेण्यात आ�ेल्या जागां�ा हा अलि"नि�यम �ागू होई�, 

(बी)  बँकां�ा निकंवा कोर्णत्याही सरकारी के्षfाती� उ!क्रमां�ा निकंवा कोर्णत्याही कें द्रीय निकंवा राज्य 
अलि"नि�यमान्वये  स्था!�  करण्यात  आ�ेल्या  कोर्णत्याही  महामंडळां�ा,  निकंवा  निवदेशी  मंडळां�ा 
(लिमशन्स),  आंतरराष्ट्रीय अलिभकरर्णां�ा,  बहुराष्ट्रीय कं!न्यां�ा,  आलिर्ण रु!ये एक कोटी निकंवा अलि"क 
भरर्णा  झा�े�े  भाग-  भांडव�  असर्णाऱ्या  ाजगी  मया�निदत  कं!न्यां�ा  व  साव�जनि�क  मया�निदत 
कं!न्यां�ा भाड्या�े निकंवा !ोट भाड्या�े देण्यात आ�ेल्या जागां�ा हा अलि"नि�यम �ागू होर्णार �ाही.

स्पष्टीकरर्ण.-या ंडाच्या प्रयोज�ासाठी "बँक" या शब्दप्रयोगाचा अथ�,- 

(i) )भारतीय से्टट बँक अलि"नि�यम, १९५५ अन्वये घनिटत करण्यात आ�े�ी भारतीय से्टट बँक,  

(i) i) )  भारतीय से्टट बँक (दयु्यम बँक)  अलि"नि�यम १९५९ मधे्य व्याख्या केल्या�ुसार अस�े�ी दयु्यम 
बँक; 

(i) i) i) ) बँक व्यवसायी कं!न्या (उ!क्रमांचे सं!ाद� व हस्तांतरर्ण) अलि"नि�यम, १९७० याच्या क�म ३ 
अन्वये निकंवा व्यावसायी कं!न्या (उ!क्रमाचे सं!ाद� हस्तांतरर्ण) अलि"नि�यम, १९८० याच्या क�म ३ 
अन्वये घनिटत करण्यात आ�े�ी तत्सग �वी� बँक, निकंवा 

(i) v)  भारतीय रिरझव� बँक अलि"नि�यम  ,  १९३४ याच्या क�म २ म"ी� ंड  (ड)  मधे्य व्याख्या 
केल्याप्रमारे्ण अस�े�ी अ�ुसूलिचत बँक असर्णारी इतर कुठ�ीही बँक;

असा आहे. 

(२)  राज्य शास�ास,  ते निवनि�निद�ष्ट करती� अशा अटी व शतNस अ"ी� राहू� ,  !ुढी� जागां�ा या 
अलि"नि�यमाच्या सव� निकंवा कोर्णत्याही तरतुदी �ागू होर्णार �ाहीत असा नि�द�श देता येई�- 

(i) )  "मा�दाय  स्वरू!ाच्या  साव�जनि�क  प्रयोज�ाकरिरता  वा!रण्यात  येर्णाऱ्या  जागा  निकंवा  अशा 
प्रयोज�ाथ� वा!रण्यात येर्णाऱ्या जागांचा कोर्णताही वग�; (i) i) ) एाद्या साव�जनि�क  निवश्वस्त व्यवसे्थ�े 
"ालिम�क निकंवा "मा�दाय प्रयोज�ाथ� "ारर्ण के�ेल्या व �ाममाf निकंवा सव�तीवर भाड्या�े निद�ेल्या  
जागा; 

(i) i) i) )  एाद्या  साव�जनि�क निवश्वस्त व्यवसे्थ�े  "ालिम�क  निकंवा  "मा�दाय  प्रयोज�ाथ� "ारर्ण  के�ेल्या  
एाद्या स्थानि�क प्रालि"करर्णाकडू� ज्याची व्यवस्था !ाहण्यात येते अशा जागा; निकंवा 

(i) v)  त्यावेळी अम�ात अस�ेल्या कायद्याद्वारे स्था!� करण्यात आ�ेल्या निवद्या!ीठांच्या मा�कीच्या 
निकंवा त्याच्याकडे नि�निहत अस�ेल्या जागा. 
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!रंतु, या !ोट क�माा�ी कोर्णतेही नि�द�श देण्या!ूवN, निवद्यमा� भाडेकऱ्याच्या भाडेदारीच्या हक्कां�ा 
प्रनितकू�ते�े बा"ा !ोहोचत �सल्याची राज्य शास� ाfी करू� घेई�. 

(३)  !ोट-  क�म  (१)  म"ी�, "शास�ाच्या निकंवा स्थानि�क प्रालि"करर्णाच्या मा�कीच्या जागा"  या 
शब्दप्रयोगात,  उM !ोट -क�मात  निकंवा  न्याया�याच्या  कोर्णत्याही  न्यायनि�र्ण�यात,  हुकूम�ाम्यात 
निकंवा आदेशात काहीही अंतभू�त अस�े तरी, करारान्वये, भाडे!ट्ट्यांमुळे निकंवा अन्य अ�ुदा� !fान्वये 
शास�ाकडू�  निकंवा  प्रालि"करर्णाकडू�  कोर्णत्याही  व्यMी�े  "ारर्ण  के�ेल्या  कोर्णत्याही  जलिम�ीवर 
उभारण्यात  आ�े�ी  इमारत  अशा  कराराती�,  भाडे!ट्ट्याती�  निकंवा  अ�ुदा�  !fाती�  तरतुदी 
निवचारात  घेता,  यथाखिस्थती,  शास�ाच्या  निकंवा  स्थानि�क प्रालि"करर्णाच्या  मा�कीची  अस�ी  निकंवा 
मा�कीची असल्याचे चा�ू रानिह�ी तरी, अशा रीती�े बां"�ेल्या इमारतीचंा समावशे होत �ाही; आलिर्ण 
अशी व्यMी, अशा इमारतीच्या निकंवा नितच्या एाद्या भागाच्या संबं"ात भाडेदारी नि�मा�र्ण करण्यास 
हक्कदार असे�.

11. त्यामुळे,  एम.आर.सी. कायद्याती� तरतुदी शास� व स्थानि�क स्वराज्य संस्थांच्या 

मा�कीच्या इमारती�ंा �ागू होत �ाहीत.  तथानि!,  क�म ३ च्या उ!क�म (३)  मध्ये 

असे स्पष्ट के�े आहे की, "सरकारी निकंवा स्थानि�क प्रालि"करर्णांची मा�मत्ता" हा शब्द 

उ!क�म  (१)  मध्ये वा!र�ा अस�ा तरी,  त्यामध्ये अशा इमारतीचंा समावशे होत 

�ाही  जी  इमारत  सरकार  निकंवा  स्थानि�क  प्रालि"करर्णाकडू�  कोर्णत्याही  व्यMीस 

करारा�सुार,  भाडे!ट्ट्यावर,  निकंवा  इतर अ�ुदा�ाद्वारे  निद�ी  गे�ी  असे� आलिर्ण त्या  

व्यMीस त्या इमारतीमध्ये  निकंवा  काही  भागावर भाडेकरू हक्क नि�मा�र्ण करण्याचा  

अलि"कार  अस�े.  दसुऱ्या  शब्दांत,  जर  घरमा�का�े  सरकार  निकंवा  स्थानि�क 

प्रालि"करर्णा�े त्याच्या बाजू�े निद�ेल्या भाडे!ट्ट्याच्या अ�ुSंगा�े इमारत बां"�ी अस�े 

तर भाडेकरारा�सुार अशा प्रकारे बां"�ेल्या इमारतीत भाडेकरू ठेवण्यास !रवा�गी  

निद�ी !ानिहजे.
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12.  येथे या खिस्थतीवर वाद �ाही की ज्या जलिम�ीवर दावा !रिरसर उभारण्यात आ�ा 

आहे ती जागा वादी�े भाडे!ट्ट्या�े घेत�ी आहे.  तथानि!,  प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी असा 

युखिMवाद के�ा की वादी/ त्याच्या !वू�जां�ी सरकारी जलिम�ीवर अ�लि"कृत बां"काम 

के�े आलिर्ण त्यामुळे क�म ३  (३)  म"ी� तरतुदी सध्याच्या प्रकरर्णात �ागू होर्णार 

�ाहीत.  आ!�ी  बाजू  लिसद्ध करण्यासाठी  प्रनितवादी -भाडेकरंू�ी  महा!ालि�का 

(एमसीजीएम)  आलिर्ण लिसटी सव्ह� काया��याती� दो� साक्षीदार त!ास�े .  जरी वांदे्र 

गावाती�  सी.टी.एस.  क्र.५८८  येथे  उभ्या  अस�ेल्या  वासू्तसंदभा�त  महा!ालि�के�े 

आराडा मंजूर  के�े�ा  �ाही,  अशी साक्ष एम.सी.जी.एम.  यांच्या  (लिमलि�ंद मा"व 

कु�कर्णN) या साक्षीदारा�े निद�ी अस�ी तरी, �गर सव�क्षर्ण काया��याती� साक्षीदार 

(प्रकाश लिभकाजी  सुकडे)  यां�ी  साक्ष देऊ�  ‘ती बां"कामे  अलि"कृत आहेत’,  असे 

ठाम!र्णे सांनिगत�े. लिशवाय, एमसीजीएम चे साक्षीदार- श्री. कु�कर्णN हे ठाम!र्णे सांगू 

शक�े �ाहीत की वासु्त अलि"कृत आहे निकंवा �ाही.  ही वासू्त अ�लि"कृत असल्याचे 

दश�निवर्णारी कोर्णतीही �ोदं आ!ल्याकडे �सल्याचे त्यां�ी उ�टत!ासर्णीत सांनिगत�े.

13. एम.आर.सी. कायद्याच्या क�म ३ म"ी� तरतुदीमंुळे दावा ग्राह्य "रता येत �ाही, 

असा  युखिMवाद  प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी  केल्या�े,  ही  जागा  सरकार  निकंवा  स्थानि�क 

प्रालि"करर्णाची असल्याचे व भाडे!ट्ट्यात भाडेकरू ठेवण्याबाबत प्रनितबं"ात्मक करार 

होता  हे  लिसद्ध करण्याची  जबाबदारी  त्यांच्यावर  होती .  प्रनितवादी-भाडेकरू हे  लिसद्ध  
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करण्यात अ!यशी  ठर�े  आहेत.  त्यामुळे  दाव्याच्या ग्राह्यतेचा  आक्षे!  योग्य प्रकारे  

फेटाळ�ा गे�ा.

14.  निकंबहु�ा,  अलि"कारक्षेfा  बाबत  युखिMवाद  मांडता�ा  प्रनितवादी-भाडेकरंूच्या 

अस�ेल्या वत�र्णुकीची हे न्याया�य प्रशंसा करत �ाही. प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी वादीची 

मा�की  मान्य करू�  दावा  !रिरसरात  प्रवेश  लिमळनिव�ा  आलिर्ण जेव्हा  त्यांच्या  

हका�!ट्टीची वेळ आ�ी तेव्हा त्यां�ी ही जागा सरकारची असल्याचा युखिMवाद करू� 

वादीच्या मा�कीहक्कावर प्रश्न लिचन्ह उ!खिस्थत करण्यास सुरवात के�ी. भारतीय !ुरावा 

कायद्याच्या  क�म  ११६  म"ी�  तरतुदी�ंुसार  प्रनितवादी-भाडेकरंूकडू�  असे  कृत्य 

करण्यास स्पष्ट!र्णे म�ाई आहे.

15.  भाड्याच्या थकबाकीच्या  मुद्द्याबाबत असे  आढळते  की,  या  टल्या!ूवN १६  

ऑगस्ट २००५ रोजी �ोटीस देण्यात आ�ी होती ज्यात जा�वेारी २००५ !ास�ूच्या  

भाड्याची थकबाकी दरमहा रु.२५०/-  दरा�े देण्याची स्पष्ट मागर्णी करण्यात आ�ी 

होती.  मागर्णीची  �ोटीस  लिमळाल्या�ंतर  ९०  निदवसांच्या  आत  प्रनितवादी-भाडेकरू�े 

थकबाकी भर�ी �ाही,  ही मान्य भूलिमका आहे.  दाव्याचे समन्स बजावल्या�ंतर ९० 

निदवसांच्या आत त्यां�ा भाडं � भरल्याची चूक सु"ारण्यासाठी दसुरी सं"ी लिमळा�ी 

होती,  ज्यामध्ये त्यां�ी कोटा�त !ूर्ण� भाड्याची रक्कम व १५%  व्याज आलिर्ण दाव्याचा 

च� ९० निदवसाच्या आत भरर्णे  गरजेचे होते .  ४ फेब्रुवारी २००६ रोजी समन्स ची  
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बजावर्णी  करण्यात  आ�ी.  यात  संशय  �ाही  की  प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी  भाड्याची 

थकबाकी  जमा  करण्यासाठी  १३  फेब्रवुारी  २००६  रोजी  अज� दा� के�ा ,  !रंतु 

प्रत्यक्षात त्यां�ी दावा समन्स बजावल्या�ंतर ९० निदवसांच्या का�ाव"ीत ते जमा के�े 

�ाही.  न्याया�या�े निद�ेल्या आदेशाअभावी रक्कम जमा करर्णे हे अमान्य असल्या�े  

९०  निदवसांच्या  अ�जु्ञेय  का�ाव"ी!ेक्षा  काही  निदवस  उशीर  झाल्यास  प्रनितवादी-

भाडेकरंू�ा काही सव�त निद�ी जार्णार अस�ी,  तरी प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी त्यासाठी 

अज� के�ा �ाही ,  व एम.आर.सी.  कायद्याच्या क�म १५  (३)  अन्वये बं"�कारक 

अस�े�े १५% व्याज आलिर्ण दाव्याचा च� जमा करण्यास !रवा�गी मानिगत�ी �ाही  

निकंवा जमा के�ा �ाही,  ही मान्य भूलिमका आहे.  !�ुराव�ोक� अज�दारांसाठी खिस्थती 

आर्णी निबकट करण्यासाठी,  अ!ी�ीय न्याया�या�े  कॅश-बुकच्या अव�ोक�ा�ंतर 

�ोदंव�े�े तथ्य आहे की प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी दावा प्र�ंनिबत असता�ा भाडे भरण्या 

संदभा�त कत�व्यात चूक के�ी आहे.  

16.  भाडे नि�यंfर्ण कायदा अन्वये जो!य�त भाडे  लिमळकती संदभा�त भाडेकरू भाडे  

भरत आहे  आलिर्ण भाडे  भरण्यास तयार आहे  तो!य�त भाडेकरु�ा भाडेवाढ आलिर्ण  

हका�!ट्टी  करण्या!ास�ू  संरक्षर्ण  देण्याचा  प्रयत्न करण्यात  आ�ा  आहे .  त्यामुळे, 

संरलिक्षत  भाडे!ट्टा  कायम  ठेवण्यासाठी,  भाडेकरू�े  घरमा�का�ा  भाड्याच्या 

जागेसंदभा�ती�  भाडे  नि�यलिमत!र्णे  देर्णे  आवश्यक आहे.  ज्या क्षर्णी भाडेकरू भाडे  

भरण्यात नि�यलिमत �सतो निकंवा तो भरण्याच्या कत�व्यात चूक करतो हे न्याया�या�ा 
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�क्षात येते,  त्या�ंतर भाडेकरू�ा बेद� करण्याचा हुकूम कोर्णत्याही क्षर्णी !ारिरत 

होऊ  शकतो.  शवेटी,  भाडे  हे  मा�का�ा  जमी�  निकंवा  इमारतीवर  के�ेल्या 

गंुतवर्णुकीवर  काहीतरी  !रतावा  लिमळवण्याचा  माग� आहे .  एमआरसी  कायद्याती� 

तरतुदी�ंुसार  मा�क भाडे  खिस्थर ठेव�े  गे�े  असल्यामुळे  घरमा�का�ा भाडेकरंूच्या 

जागेसंदभा�त भाडे वाढनिवण्यास म�ाई आहे. माf, जर भाडेकरू�े भाडे देण्यास उशीर 

केल्यास निकंवा  भाड्याची  तुट!ुं जी  रक्कमही देण्यास टाळाटाळ केल्यास भाडेकरू�ा 

कमीत  कमी  बेद�ीच्या आदेशा�ा  तरी  सामोरे  जावेच  �ागे�.  याच कारर्णामुळे 

एमआरसी कायद्याच्या क�म १५ च्या उ!क�म  (३)  म"ी� तरतुदी�ंसुार १५ टके्क 

व्याजाच्या  सMी�े  जमा  करण्याची  तरतूद  जार्णीव!ूव�क  अंतभू�त  करण्यात आ�ी 

आहे.  जो भाडेकरू थनिकत भाडे भरण्यासंदभा�ती� !निहल्या सं"ी चा उ!योग करू 

शकत �ाही, त्या�ा सं!ूर्ण� थकीत भाडे व त्यावरी� व्याज भरू� तसेच दाव्याचा च� 

भरू� बेद�ी !ासू� वाचण्यासाठी दसुरी सं"ी निद�ी जाते. १५% व्याज व दाव्याचा 

च� सMी�े जमा करण्याची तरतूद एमआरसी कायद्याच्या क�म १५ च्या उ!क�म 

(३)  अन्वये  जार्णीव!ूव�क  समानिवष्ट करण्यात  आ�ी  आहे ,  कारर्ण  त्यावेळे  !य�त 

मागर्णी  �ोटीस प्राप्त झाल्या!ासू�  भाडे  भरण्याची  भाडेकरू�ा  लिमळा�े�ी  !निह�ी  

सं"ी त्यां�ी गमाव�े�ी असते, त्यामुळे दावा दा� होतो व मा�का�ा दावा दा� 

करण्यावर देी� च� करावा �ाग�े�ा असतो.  मागर्णी �ोटीस प्राप्त झाल्या�ंतर 

देी� भाडे  जमा  �  केल्यास भाडेकरू�ा  बेद� करण्याची  !रवा�गी  कायद्या�े 
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निद�े�ी �ाही, भाडेकरू�ा दसुरी सं"ी निद�ी जाते ती म्हर्णजे न्याया�याचे समन्स प्राप्त 

झाल्या�ंतर ९० निदवसाच्या आत तो भाडे न्याया�यात जमा करू� भाडे � भरण्याचा 

मुद्दा सु"ारू शकतो. तथानि!, हाका�!ट्टी टाळण्याची दसुरी सं"ी भाडेकरू�ा तेव्हाच 

निद�ी जाते  जेव्हा भाडेकरू हा थकीत भाड्यावर १५%  व्याज आलिर्ण दाव्याचा च�  

अदा करतो.  व्याज आलिर्ण च� जमा करण्याच्या तरतुदीचा हेतू असा आहे की ज्या  

घरमा�का�ा निव�ंबा�ंतर भाडे लिमळते त्या�ा भाडेकरू�े जमा के�ेल्या १५% व्याज 

आलिर्ण चा�द्वारे �ुकसा� भर!ाई निद�ी जाते.  भाडेकरू�े १५ टके्क व्याज व चा�सह 

भाड्याची सं!ूर्ण� थकबाकी प्रामालिर्णक!र्णे जमा केल्यास;  व दावा प्र�ंनिबत असता�ा 

नि�यलिमत!र्णे भाडे जमा करत रानिहल्यास न्याया�या�ा दावा फेटाळण्यालिशवाय !या�य 

उरत �ाही.  त्यामुळे,  भाडेकरू�ा निद�े�े संरक्षर्ण ज्यामुळे त्या�ा व्याज व कोटा�च्या 

चा�सह भाडे जमा करण्याची दसुरी सं"ी निद�ी जाते याचे काळजी!ूव�क !ा�� के�े 

गे�े  !ानिहजे.  एम.आर.सी.  कायद्याच्या  क�म  १५  (३)  अन्वये  निवनिहत  अटी  रद्द 

करण्याचा निववेकालि"कार न्याया�यां�ा �ाही.          

17. सध्याच्या प्रकरर्णात, प्रनितवादी-भाडेकरू केवळ व्याज आलिर्ण च� जमा करण्यात  

अ!यशी ठर�े �ाहीत,  तर काय�वाही प्र�ंनिबत असता�ा देी� !ैसे  भरण्यात चूक 

केल्याचे आढळ�े. त्यामुळे माझ्या मते, भाडे � भरल्याचा आ"ार दावा चा�निवर्णाऱ्या 

न्याया�या�े आलिर्ण अ!ी�ीय न्याया�या�े योग्यरिरत्या मान्य के�ा आहे.
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18.  भाड्याची  रक्कम � भरल्याचा  मुद्दा  योग्यरिरत्या  स्वीकार�ा  गेल्या  असल्यामुळे, 

वादी�ा इतर कोर्णताही मुद्दा शानिबत करण्याची आवश्यकता �ाही आलिर्ण बेद�ीचा 

हुकूम�ामा  हा  केवळ  भाडे  �  भरण्याच्या  मुद्द्यावर  कायम  राहू शकतो .  तथानि!, 

बेकायदेशीर !ोट भाडेकरू ठेवर्णे आलिर्ण प्रामालिर्णक आवश्यकता ही इतर दो� कारर्णे  

देी� समांतर!र्णे स्वीकार�ी जात असल्या�े त्यां�ाही त्वरीत हाताळर्णे योग्य ठरे�. 

बेकायदेशीर !ोट भाडेकरू ठेवर्णे आलिर्ण प्रामालिर्णक आवश्यकता या आ"ारावर होर्णारी 

चचा� ही संलिक्षप्त आहे कारर्ण या दोन्ही मुद्द्यावर न्याया�या�े नि�ष्कS� या!ूवNच निद�े�े 

आहेत आलिर्ण या  नि�ष्कSा�चे  !�ुराव�ोक� करर्णे  हे  कायद्याच्या क�म ११५ �ुसार  

मया�निदत आहे.

19.  बेकायदेशीर !ोट भाडेतत्त्वाच्या मदु्द्यावर प्रनितवादी क्रमांक ४ यां�ी  युखिMवाद 

के�ा होता.  तथानि!,  !ुराव्यादरम्या� प्रनितवादी क्रमांक ३-जयप्रकाश बागोरिरया या�ंी 

प्रनितवादी  क्रमांक  २  (त्यांची  !त्नी)  आलिर्ण चंद्रक�ा  गो�ा!ल्ली  यांच्यात  झा�ेल्या  

भागीदारी कराराची प्रत सादर के�ी. प्रनितवादी क्रमांक २- निकरर्ण जयप्रकाश बागोरिरया 

आलिर्ण चंद्रक�ा  गो�ा!ल्ली  यांच्यात  भागीदारी  करार  करण्यात  आ�ा  असू� , 

त्याअंतग�त या काय�शाळेचा वा!र या दोघां�ी भागीदारीत करायचा होता.  भागीदारी 

करार  हा  बेकायदा  !ोट  भाडेतत्त्वाचा  आ"ार  टाळण्यासाठी  तयार  के�े�ा  बोगस 

दस्तऐवज होता,  असे  तथ्यात्मक नि�ष्कS� दावा चा�निवर्णाऱ्या  न्याया�या�े  �ोदंव�े 

आहेत. भागीदारी व्यवसायाची निहशेब!ुखिस्तका, �फा-तोटा निववरर्ण!f, उत्पन्न व च�, 
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ताळेबंद आदी स्वरू!ाती� कोर्णतीही कागद!fे सादर करण्यात आ�ी �ाहीत,  असे 

अनि!�ीय न्याया�या�े म्हट�े आहे. दोन्ही न्याया�यां�ी समवतN स्वरू!ात �ोदंव�े�े 

आहे  की,  चंद्रक�ा गो�ा!ल्ली यां�ा  बेकायदा !ोट भाडेकरू करण्यात आ�े व ते  

अंनितमतः  दावा  !रिरसराचा  वा!र  करत  होते.  !ु�राव�ोक�  अलि"काराचा  वा!र 

करता�ा  या  न्याया�या�ा  !ुराव्याचे  !ुन्हा  मूल्यांक�  करण्याची  निकंवा  दावा 

चा�निवर्णाऱ्या  न्याया�या�े  आलिर्ण अनि!�ीय  न्याया�या�े  निद�ेल्या  नि�ष्कSा�च्या  

निवरो"ात नि�ष्कS� �ोदंवण्याची !रवा�गी �ाही.

20.  श्री �फाडे यां�ी इब्रानिहम उद्दी�  (सुप्रा)  या न्यायनि�र्ण�यावर दश�निव�े�ा निवश्वास 

सध्याच्या प्रकरर्णात उ!योगी ठरत �ाही.  सध्याच्या प्रकरर्णात, प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी 

भागीदारी करार सादर के�ा आलिर्ण भागीदारीचा कोर्णताही वास्तनिवक व्यवसाय आहे 

हे लिसद्ध करण्याची जबाबदारी त्यांच्यावर होती, आलिर्ण प्रनितवादी-भाडेकरंू�ी कोर्णतीही 

कागद!fे सादर � केल्यामुळे,  ट�ा आलिर्ण अ!ी�ीय न्याया�या�े भागीदारी करार 

हा  केवळ  हका�!ट्टीच्या   हुकूम�ामा  !ासू�  वाचण्यासाठी  तयार  के�े�ा  बोगस 

दस्तऐवज असल्याचे योग्यरिरत्या ठरनिव�े आहे. वादी�ा भागीदारी करारावर अव�ंबू� 

राहण्याची इच्छा �व्हती निकंवा भागीदारी कोर्णताही व्यवसाय करत �व्हती हे लिसद्ध 

करण्याची जबाबदारी वादीवर �व्हती,  म्हर्ण�ू वादी�ंी  भाडेकरंू�ा कागद!fे सादर 

करण्यासाठी कोर्णतीही �ोटीस बजावण्याची आवश्यकता �व्हती.  त्यामुळे इब्राहीम 

उद्दी�म"ी� न्यायनि�र्ण�याचा  सध्याच्या  प्रकरर्णाती�  तथ्यात  काहीही  उ!योग  होत 



21

�ाही.  गंुडापल्ली रंगर्मान्नार चेट्टी (सुप्रा)  प्रकरर्णाती� न्यायनि�र्ण�याचा निवचार के�ा तर 

प्रनितवादी क्रमांक २ �े दावा !रिरसरात ताबा घेऊ� प्रत्यक्षात कोर्णताही व्यवसाय के�ा 

निकंवा व्यवहार के�ा असे दश�निवर्णारे काहीही !ट�ावर �ाही. त्यामुळे दावा !रिरसराचा 

कायदेशीर ताबाही लिसद्ध होत �ाही .  भागीदारी कराराची अंम�बजावर्णी करण्याचा 

एकमेव हेतू हा बेद�ीचा हुकूम�ामा टाळर्णे असा असल्याचे निदसते.  त्यामुळे,  त्या 

दस्तऐवजात अस�ेल्या अटीवंर अव�ंबू� राहता येत �ाही कारर्ण त्यावरू� हे सुलिचत 

करर्णे  शक्य �ाही  की  दावा  !रिरसराचा  कायदेशीर  ताबा  प्रनितवादी -भाडेकरंूकडेच 

राही�.

21. वादीचा प्रामालिर्णक आवश्यकतेचा मुद्दा दोन्ही न्याया�या�े समवतN प्रमार्णे मान्य 

के�ा  आहे.  वादी  यांच्याकडे  व्यवसाय  करण्यासाठी  अन्य कोर्णतीही  व्यावसानियक  

जागा �सल्याचे !ुरावे  समोर आ�े आहेत.  केवळ दावा दा� करता�ा  वादीच्या 

मु�ांचे अस�े�े वय हे कुटंुबाच्या गरजेवर अनिवश्वास दश�वण्याचे कारर्ण असू शकत 

�ाही.  याउ�ट,  !ट�ावरी� !ुरावा दश�वतो की प्रनितवादी-भाडेकरू यांच्या ेर�गर, 

ेरवाडी येथे  निकमा� ती� जागा आहेत आलिर्ण भूंड क्रमांक ७१ वर एक ो�ी  

असल्याचे !ट�ावरी� !ुराव्यांवरू� स्पष्ट होते. प्रनितवादी क्रमांक २ व ३ हे !रिरसरात 

कोर्णताही व्यवसाय करीत �ाहीत, ज्या�ा भाडेतत्त्वावर बाहेरच्या व्यMी�ा भाड्या�े 

निद�े  गेल्याचे  आढळते.  त्यामुळे  माझ्या  मते,  सध्याच्या  दाव्याती�  तथ्य आलिर्ण  

!रिरखिस्थतीमध्ये प्रामालिर्णक गरजेचा मुद्दा योग्य रिरत्या मान्य करण्यात आ�ा आहे.
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22.  वरी� चच�चा  सारांश  असा आहे  की  !ु�रीक्षर्ण अज�दार  हे  दावा  चा�निवर्णारे 

न्याया�य व अ!ी�ीय न्याया�यां�ी  �ोदंनिव�ेल्या समवतN नि�ष्कSा�मध्ये  कोर्णताही  

बेजबाबदार!र्णा  दश�निवण्यात  अ!यशी  ठर�े  आहेत.  भाडे  �  भरण्याचे  कारर्णच 

बेद�ीचा हुकूम�ामा कायम ठेवण्यासाठी !ुरेसे होते. याव्यनितरिरM, बेकायदेशीर!र्णे 

!ोट भाडेतत्त्वावर देर्णे आलिर्ण प्रामालिर्णक आवश्यकतेच्या आ"ारां�ा देी� वादीच्या 

बाजू�े आलिर्ण प्रनितवादी-भाडेकरंूच्या निवरो"ात एकनिfत!र्णे उत्तर निद�े जाते.  त्यामुळे 

संनिहतेच्या  क�म  ११५  अन्वये  अलि"कारक्षेfाचा  वा!र  करू�  या  न्याया�याच्या 

हस्तक्ष!ेासाठी कोर्णतेही प्रकरर्ण तयार होत �ाही.  त्यामुळे !ु�रीक्षर्ण अज� गुर्णवत्ता 

निवरनिहत आहे.  त्या�ुसार  तो  फेटाळ�ा जातो.  !ु�रीक्षर्ण अज� फेटाळल्यामुळे  त्यात  

अस�े�ा अंतरिरम अज� निटकत �ाहीत. तो सुद्धा नि�का�ी काढ�ा जातो.

23.  !�ुरीक्षर्ण  अज�कत्या�च्या  ेदज�क  वत�र्णुकीचा  निवचार  करता,  ज्यां�ी  दावा 

फेटाळ�ा जाण्यासाठी दावा !रिरसर अ�लि"कृत असल्याचा ोटा दावा के�ा, आलिर्ण 

वादी�ंा !नु्हा एकदा कायदेशीर चा�त ढक�ण्याचा हेतू  ठेव�ा,  त्यामुळे !ु�रिरक्षर्ण 

अज�कत्या�वर २५,०००/-  रु!ये च� �ादण्यात येत आहे जो त्यां�ी वादी यां�ा अदा 

करण्याचा आहे.

24.  प्रकरर्णाती� तथ्य आलिर्ण !रिरखिस्थती �क्षात घेता ,  !ु�रीक्षर्ण अज�दारां�ा  दावा 

!रिरसर रिरकामा करण्यासाठी २८ फेब्रवुारी २०२५ !य�तमुदत निद�ी जाते  आलिर्ण त्या  
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दरम्या�  त्यां�ी  कोर्णत्याही  नितसऱ्या  !क्षाचे  हक्क नि�मा�र्ण  करायचे  �ाहीत .  वादी�ंा 

अंतरिरम �ुकसा� भर!ाई!ोटी जमा के�े�ी रक्कम काढण्याची मुभा आहे.

[न्यायमूतN. संदी! निव. मारर्णे

______________________________________

अस्वीकरर्ण

या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भाSेती�  या  अ�वुादाचा  वा!र  हा  !क्षकारास 

त्याच्या/ नितच्या मातृभाSेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्या!ुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण 

त्याचा इतर कोर्णत्याही कारर्णाकरता वा!र करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी भाSेती� 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वा!राकरिरता निवश्वस�ीय असे� 

आलिर्ण तोच त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता वै" मा��ा  

जाई�.

x-x-x-x


