
(इं�ग्रजी� न्या	यनि�र्ण�य	चा	 मरा	ठी� भा	षे�ती�ल अ��वा	द )

[१९६१] २ एस. स�. आरा. २२२ 

द म��राल डे�व्हलपम*ट लिललिमट�डे, कलकत्ता	 

-निवारुद्ध -

द य�नि�य� ऑफ इं�निडेय	 आलिर्ण इंतीरा 

( म�ख्य न्या	यम6निती� बी� .प�. लिस�हा	, न्या	यम6निती�  जी�.एल . कप6रा, न्या	यम6निती� प�.बी�. गजी*द्रगडेकरा,

न्या	यम6निती� क� . स�ब्बा	 रा	वा, न्या	यम6निती� क� .ए�.  वा	�चा6 , )

खा	र्णक	म पट्टा	 - य	ती प>ट पट्ट्या	चा	  सम	वा�श आहा�  क	 - खा	र्ण� आलिर्ण खानि�जी (निवानि�यम� वा

निवाकस�) अलिAनि�यम, १९४८ (१९४८ चा	 ५३), कलम ३ (डे� ) खानि�जी सवालती नि�यम, १९४९.

अप�लकती	�,  एक  मय	�निदती  क� प��,  जी�  खा	र्णक	म  पट्ट्या	चा�  पट्टा�द	रा  हा>ती�,  त्यां	���

त्यां	�च्या	 पट्ट्या	ती सम	निवाष्ट असल�ल्या	 द>� ग	वा	�स	ठी� प>टपट्टा	 म� जी6रा क� ल	.  क� प��च्या	 सलिचावा

आलिर्ण द>� स� चा	लक	�वारा खा	र्ण� आलिर्ण खानि�जी  (निवानि�यम� वा निवाकस�)  अलिAनि�यम,  १९४८

आलिर्ण  त्यां	अ�तीग�ती  तीय	रा  कराण्या	ती  आल�ल्या	  खानि�जी  सवालती  नि�यम-१९४९  च्या	  तीराती�द� �चा�

उल्लं�घ� क� ल्या	बीद्दल त्यां	�च्या	वारा खाटल	 चा	लवाण्या	ती आल	.  अप�लकत्यां	���,  प्रथमतीQ ,  अस	

य�क्तिSवा	द क� ल	 कT प>टपट्टा	 हा	 क	यद्या	च्या	  'खा	र्णक	म पट्टा	'  य	 स� ज्ञे�च्या	 अ�तीग�ती य�ती �	हा�

आलिर्ण त्यां	म�ळे�  हा	 क	यद	 आलिर्ण नि�यम प>टपट्ट्या	ल	  अलिजीबी	ती ल	ग6 हा>ती �	हा�ती; आलिर्ण द�सरा�

म्हर्णजी�,  हा� नि�यम कलम ५ वा ६  अ�तीग�ती तीय	रा कराण्या	ती आल�  हा>ती�, कलम ७ अ�तीग�ती �	हा�,

तीस�चा हा�  अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम ल	ग6 झा	ल्या	��तीरा स�द्ध	 इंथ�  पट्टा	क	रा	चा	 स्वतीQ चा	 पट्टा	 हा	

अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम ल	ग6  हा>ण्या	प6वा^च्या	  ती	राखा�चा	  असल्या	म�ळे� ,  पट्टा	क	रा	��  निदल�ल्या	

प>टपट्ट्या	ल	 ती�  ल	ग6 हा>ती �	हा�ती. 

अस�  म	�ण्या	ती  आल�  आहा�  कT,  खा	र्ण�  आलिर्ण  खानि�जी  (निवानि�यम�  वा  निवाकस�)

अलिAनि�यम,  १९४८ च्या	  कलम ३  (डे�)  मध्ये�  सम	निवाष्ट असल�ल्या	  "खा	र्णक	म पट्टा	"  च्या	

व्या	ख्य���स	रा, पट्टा	क	रा म	लक असर्ण� आवाश्यक �	हा� आलिर्ण स� पत्ता�  हास्तां	�तीरार्ण अलिAनि�यम,

१८८२  च्या	  कलम ५  सहा  वा	चाल�ल्या	  त्यां	च्या	  स	ध्ये	  भा	षे�ती  हा�  स्पष्ट हा>ती�  कT  खा	र्णक	म



पट्ट्या	मध्ये�  म	लक	कडे6�   पट्टा�द	रा	��   नि�ष्पा	निदती  क� ल�ल्या	  पट्ट्या	इंतीक� चा  म	लक	कडे6�

नि�ष्पा	निदती क� ल�ल्या	 पट्ट्या	चा	 सम	वा�श असती>.  पट्टा	क	रा हा	  स्वतीQ  पट्टा�द	रा असती>,  आलिर्ण

त्यां	च्या	ती�ल वा ज्या	 व्याS�च्या	 �	वा	��  ती> पट्ट्या	च्या	 म	ध्येम	ती6� हास्तां	�तीरार्ण कराती> ती� व्याS�

य	�च्या	ती�ल व्यावाहा	रा	ल	 प>टपट्टा	 म्हर्णती	ती,  हा� वास्तां�क्तिgती� त्यां	�च्या	 दराम्या	�च्या	 हास्तां	�तीरार्ण	चा�

स्वरूप क>र्णत्यां	हा� प्रक	रा� बीदलती �	हा�.

प�ढे�  अस� म	�ण्या	ती आल�   कT, अलिAनि�यम	ती�ल कलम ५ वा ६  अ�तीग�ती तीय	रा क� ल�ल�

नि�यम प>टपट्ट्या	ल	 ल	ग6  हा>ती�ल,  जीरा  ती�  क	यद	 आलिर्ण नि�यम ल	ग6  झा	ल्या	�� तीरा  क� ल�  ग�ल�

असती�ल.

 निदवा	र्ण� अप�ल  अलिAक	रिराती	 :- निदवा	र्ण� अप�ल क्र. २३१/१९५५.

 म	लकT हाक्क द	वा	  क्र.  १०५/१९५३ मध्ये� प	टर्ण	 उच्च न्या	य	लय	च्या	 १६ फ� ब्रु�वा	रा�

१९५४ रा>जी�च्या	 नि�क	ल आलिर्ण हुक6 म�	म्या	 निवारुद्ध अप�ल. 

अप�लकत्यां	�च्या	 बी	जी6�� ए�. स�. चाt टजी^, स� जी�वा चाuAरा� आलिर्ण गर्णपती रा	य.

स�. क� . डे	फ्तरा�, भा	राती	चा� सwलिललिसटरा-जी�राल, प�. क� . चाt टजी^ आलिर्ण ट�. एम. स��, उत्तारावा	द�

क्रम	�क १ स	ठी�.

ल	ल �	रा	यर्ण लिसन्हा	,  बीजीरा�ग सहा	य आलिर्ण आरा.  स�.  प्रस	द,  उत्तारावा	द�  क्रम	�क २

स	ठी�.

३१ ऑगस्ट १९६० रा>जी�, न्या	यम6निती� वा	�चा6 य	�च्या	 द्वा	रा� निदल	 ग�ल�ल	 न्या	य	लय	चा	 नि�र्ण�य :-

 हा� प	टर्ण	 उच्च न्या	य	लय	च्या	 हुक6 म�	म्या	निवारुद्ध क� ल�ल�  अप�ल आहा�. अप�लकती	� हा�

एक  स	वा�जीनि�क  मय	�निदती  क� प��  आहा�  लिजीचा�  �> �दर्ण�क{ ती  क	य	�लय  कलकत्ता	  य�थ�  आहा�.

क� प��ल	 रा	मगढेच्या	 रा	जी	�� २९  निडेस*बीरा १९४७ रा>जी� रा	मगढे इंस्ट�टमध्ये� असल�ल्या	 ३०२६

ग	वा�  ९९९ वाषे	|च्या	 क	ल	वाA�स	ठी�  खा	र्णक	म पट्ट्या	��  निदल�  आलिर्ण अप�लकत्यां	�ल	  त्यां	चा	

ती	बी	 द�ण्या	ती आल	. १ फ� ब्रु�वा	रा� १९५० रा>जी�, अप�लकत्यां	��� त्यां	��	 द�ण्या	ती आल�ल्या	 ग	वा	ती

सम	निवाष्ट असल�ल्या	 द>� ग	वा	�चा	  प>टपट्टा	  भागतीलिस�ग य	��	   १५ वाषे	|च्या	 क	ल	वाA�स	ठी�

निदल	.  दराम्या	�, ज्या	 भा	ग	ती हा� द>न्हा� ग	वा� हा>ती�,  नितीथ� खा	र्ण� आलिर्ण खानि�जी (निवानि�यम� वा



निवाकस�)  अलिAनि�यम,    (१९४८  चा	  ५३),  (य	प�ढे�  अलिAनि�यम म्हर्ण6�  उल्लं�क्तिखाती) आलिर्ण

खानि�जी सवालती नि�यम,  १९४९  अमल	ती  आल�  (य	प�ढे�  नि�यम म्हर्ण6�  उल्लं�क्तिखाती).  त्यां	म�ळे�

भागतीलिस�ग  य	���  नि�यम	���स	रा  म	न्याती	  प्रम	र्णपत्र  घ�ण्या	स	ठी�  हाजी	रा�बी	गच्या	 उप	य�S	�कडे�

अजी�  द	खाल  क� ल	.  त्यां	��तीरा  उप	य�S	���,  द�ण्या	ती  आल�ल	  प>टपट्टा	,  हा	  क	यद	  आलिर्ण

नि�यम	�चा� उल्लं�घ� करार्ण	रा	 आहा� हा� लक्षा	ती घ�ऊ�, २५ सप्टें*बीरा १९५१ रा>जी� द�डे	लिAक	ऱ्यां	�सम>रा

अप�लकत्यां	�च्या	 द>� स� चा	लक आलिर्ण सलिचावा	�निवारुद्ध नि�यम	�च्या	 नि�यम ४५ वा नि�यम ४७ आलिर्ण

४९ ( आती	चा� नि�यम ५१) सहा नि�यम ५१ ( आती	चा� नि�यम ५३) आलिर्ण अलिAनि�यम	चा�  कलम ९

चा� उल्लं�घ� क� ल्या	चा	 आरा>प कराती तीक्र	रा द	खाल क� ल�.  फuजीद	रा� खाटल	 स�रू असती	�	चा,

अप�लकत्यां	���  अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम	�चा�  वा�Aती	  आलिर्ण घट�	त्मकती�ल	  आव्ह	� द�र्ण	रा	

खाटल	 द	खाल क� ल	.  य	 आव्ह	�	च्या	 समथ��	थ�  अ��क क	रार्ण�  द�ण्या	ती आल� हा>ती�,  परा�ती�

आती	  ती�   सवा�  म	�डेण्या	चा�  गराजी  �	हा�,  क	रार्ण  अप�लकत्यां	�च्या	  निवाद्वा	�  वानिकल	��  त्यां	चा�

य�क्तिSवा	द  क� वाळे  द>�  म�द्द्यां	�प�राती�  मय	�निदती  ठी�वाल�  आहा�ती,  ती�   म्हर्णजी�  (१)  प>टपट्टा	

अलिAनि�यम	च्या	 कलम ३ (डे�) मA�ल 'खा	र्णक	म पट्टा	 ' य	 स� ज्ञे�च्या	 अ�तीग�ती य�ती  �	हा� आलिर्ण

म्हर्ण6� अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम प>टपट्ट्या	ल	  अलिजीबी	ती ल	ग6 हा>ती �	हा�ती आलिर्ण (२) हा� नि�यम

कलम ५ आलिर्ण ६  अ�तीग�ती  तीय	रा कराण्या	ती आल�  हा>ती�,  कलम ७ अ�तीग�ती �	हा�,  तीस�चा हा�

अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम ल	ग6 झा	ल्या	��तीरा स�द्ध	 इंथ� पट्टाक	रा	चा	 स्वतीQ चा	 पट्टा	 हा	 अलिAनि�यम

आलिर्ण नि�यम ल	ग6 हा>ण्या	प6वा^च्या	 ती	राखा�चा	 असल्या	म�ळे� ,  पट्टाक	रा	��  निदल�ल्या	 प>टपट्ट्या	ल	 ती�

ल	ग6 हा>ती �	हा�ती. 

उत्तारावा	द� ���  य	  खाटल्या	ल	  निवारा>A  क� ल	  आलिर्ण  त्यां	�चा	  बीचा	वा  अस	  हा>ती	  कT

'खा	र्णक	म पट्टा	' य	 शब्दा	मध्ये� प>टपट्ट्या	चा	  सम	वा�श हा>ती>  आलिर्ण अलिAनि�यम	च्या	 कलम ५

आलिर्ण ६ अ�तीग�ती  तीय	रा क� ल�ल�  नि�यम,  हा�  अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम ल	ग6 झा	ल्या	��तीरा द�ण्या	ती

आल�ल्या	 सवा� प>टपट्ट्या	��	 ल	ग6 हा>ती	ती.  

 अलिAनि�यम  आलिर्ण  नि�यम	�चा�  वा�Aती	  आलिर्ण  घट�	त्मकती�निवारुद्ध  अप�लकत्यां	���

उपक्तिgती क� ल�ल�  य�क्तिSवा	द उच्च न्या	य	लय	�� फ� ट	ळे6� ल	वाल�. त्यां	ती प�ढे� अस� म्हटल�  आहा� कT

अलिAनि�यम	च्या	 कलम ३  (डे�)  मध्ये� परिराभा	निषेती क� ल्या	��स	रा  'खा	र्णक	म पट्टा	'  य	 स� ज्ञे�मध्ये�

प>टपट्ट्या	चा	  सम	वा�श आहा� आलिर्ण म्हर्ण6�चा अलिAनि�यम वा नि�यम ल	ग6 झा	ल्या	��तीरा द�ण्या	ती

आल�ल्या	  प>टपट्ट्या	��	  अलिAनि�यम वा  नि�यम ल	ग6 हा>ती	ती आलिर्ण अप�लकत्यां	�ल	 निदल�ल	 पट्टा	



हा	 अलिAनि�यम वा  नि�यम ल	ग6 हा>ण्या	च्या	 वा�ळे�प6वा^चा	 हा>ती	 हा� महात्त्वा	चा� �	हा�. य	 दृनिष्टक>�	ती6�

खाटल	  फ� ट	ळेण्या	ती आल	.  त्यां	��तीरा  अप�लकत्यां	���  प्रम	र्णपत्र	स	ठी�  अजी�  क� ल	  जी>  म� जी6रा

कराण्या	ती आल	 आलिर्ण अश	 प्रक	रा� हा� प्रकरार्ण आमच्या	सम>रा आल� आहा�.

आरा.इं .(R .e.) (i )

अलिAनि�यम	च्या	 कलम ३  (डे�)  मध्ये�  परिराभा	निषेती क� ल्या	��स	रा  'खा	र्णक	म पट्टा	'  य	

स� ज्ञे�मध्ये� प>टपट्ट्या	चा	 सम	वा�श आहा� क	 हा	 निवाचा	रा कराण्या	स	राखा	 म�ख्य प्रश्न आहा�. कलम ३

चा	 खा� डे (डे) खा	ल�ल शब्दा	ती आहा� :- 

“  'खा	र्णक	म पट्टा	'  य	  शब्दाप्रय>ग	चा	  अथ�,  खानि�जी ती�ल	�चा	  श>A घ�ण्या	स	ठी�,  ती�

नि�ष्कषे^ण्या	स	ठी�,  त्यां	करिराती	  खा	र्णक	म  कराण्या	स	ठी�,  ती�  प्र	प्त  कराण्या	स	ठी�,  त्यां	��	

निवाक्र� यय>ग्य बी�वाण्या	स	ठी�, त्यां	�चा� ��-आर्ण कराण्या	स	ठी� निक� वा	 निवाल्हे�वा	ट ल	वाण्या	स	ठी� निक� वा	

त्यां	  ग>ष्ट� �श�  स� बी� लिAती  असल�ल्या	  प्रय>जी�	�स	ठी�  निदल�ल	  पट्टा	 अस	  आहा�,  आलिर्ण  त्यां	

शब्दाप्रय>ग	ती, समन्वे�षेर्ण अ��ज्ञेक्ति� ती निक� वा	 प6वा�क्षार्ण अ��ज्ञेक्ति� ती य	चा	 सम	वा�श हा>ती> ;”

त्यां	ती प>टपट्ट्या	चा	 क>र्णती	हा� निवालिशष्ट उल्लं�खा �	हा�. परा�ती� जीरा एखा	द्या	�� कलम ३ (डे�)

मध्ये�  वा	पराल�ल्या	  शब्दा	�चा	  स	A	  अथ�  घ�तील	  तीरा  हा�  स्पष्ट आहा�  कT  'खा	र्णक	म  पट्टा	'  य	

शब्दाप्रय>ग	चा	 अथ�, खानि�जी	�चा	 श>A घ�ण्या	स	ठी�, ती� नि�ष्कषे^ण्या	स	ठी� त्यां	करिराती	 खा	र्णक	म

कराण्या	स	ठी�,  ती�  प्र	प्त  कराण्या	स	ठी�,  त्यां	��	  निवाक्र� यय>ग्य  बी�वाण्या	स	ठी�,  त्यां	�चा�  ��-आर्ण

कराण्या	स	ठी�  निक� वा	  निवाल्हे�वा	ट  ल	वाण्या	स	ठी�  निक� वा	  त्यां	  ग>ष्ट� �श�  स� बी� लिAती  असल�ल्या	

प्रय>जी�	�स	ठी� निदल�ल	 पट्टा	  अस	 आहा�. हा� महात्वप6र्ण� आहा� कT य	 व्या	ख्य�स	ठी� पट्टा	क	रा  हा	

म	लक  असर्ण�  आवाश्यक  �	हा�;  आलिर्ण  त्यां	म�ळे�  न्या	यबी�द्ध���  वा	चाल्या	स   त्यां	ती  पट्टा�द	रा	��

नि�ष्पा	निदती क� ल�ल्या	 पट्ट्या	इंतीक� चा म	लक	कडे6�  नि�ष्पा	निदती क� ल�ल्या	 पट्ट्या	चा	 सम	वा�श असती>.

जीरा आपर्ण म	लमत्ता	 हास्तां	�तीरार्ण क	यद्या	च्या	 कलम १०५ मA�ल  '  भा	डे�पट्टा	  '  य	 शब्दा	चा�

व्या	ख्य	  वा	चाल�,  तीरा  आपल्या	ल	  अस�  निदसती�  कT  g	वारा  स� पत्ता�चा	  भा	डे�पट्टा	  म्हर्णजी�

हास्तां	�तीरिराती���  हास्तां	�तीराक	ल	   निदल�ल�  निक� वा	  द�ण्या	चा�  वाचा�  निदल�ल�  निक� मती  अथवा	

नि�यतीक	ल	�तीग�लिर्णक निक� वा	 निवानि�निद�ष्ट प्रस� ग� द्या	वाय	चा� प�स�,  निपक	चा	 वा	ट	,  स�वा	 निक� वा	 अन्या

क>र्णती�हा�  मuल्यावा	� वास्तां6  य	�च्या	  प्रनितीफल	थ�  हास्तां	�तीराक	��  व्याSपर्ण�  निक� वा	  उपलक्षार्ण���

नि�लि�ती  क	ळे	करिराती	  निक� वा	  श	श्वती  क	ळे	करिराती	  क� ल�ल�  वा  हास्तां	�तीरिराती���  अश	  अट� �वारा

स्व�क	राल�ल�,  अश	  स� पत्ता�चा	  उपभा>ग  घ�ण्या	च्या	  अलिAक	रा	चा�  हास्तां	�तीरार्ण  हा>य.  त्यां	म�ळे�



भा	डे�पट्टाय	स	ठी�  हास्तां	�तीराक  वा  हास्तां	�तीरिराती�  आलिर्ण कलम १०५ मध्ये� �म6द क� ल�ल्या	 अट�

आलिर्ण शती�वारा g	वारा स� पलित्ता हास्तां	�तीरार्ण आवाश्यक आहा�. जी>पय|ती व्यावाहा	रा कलम १०५ मध्ये�

परिराभा	निषेती क� ल�ल्या	 स्वरूप	चा	 आहा� ती>पय|ती हास्तां	�तीराक	स भा	डे�पट्टा	 कराण्या	स	ठी� त्यां	चा	 हाक्क

कस	 लिमळेती> हा�  महात्त्वा	चा�  �	हा�.  त्यां	म�ळे�  क	यद्या	च्या	 कलम ३  (डे�)  चा�  स	A�  शब्दा आलिर्ण

म	लमत्ता	 हास्तां	�तीरार्ण क	यद्या	च्या	 कलम १०५ मध्ये� सम	निवाष्ट असल�ल्या	 भा	डे�पट्ट्या	चा� व्या	ख्य	

ल	ग6 कराती	�	,  हा� अगद� स्पष्ट आहा� कT य	 प्रकरार्ण	ती एक हास्तां	�तीराक (म्हर्णजी�,  अप�लकती	�)

आलिर्ण हास्तां	�तीरिराती�  (म्हर्णजी�,  भागती लिस�ग)  आहा�  ज्या	��  हास्तां	�तीरार्ण स्व�क	राल�  आहा�;  व्यावाहा	रा

g	वारा स� पलित्ता स� दभा	�ती आहा� वा  निवालिशष्ट क	ल	वाA�स	ठी� अश	 म	लमत्ता�चा	 उपभा>ग घ�ण्या	चा	

अलिAक	रा  नि�म	�र्ण  कराती>   आहा�  आलिर्ण त्यां	ती  �म6द  क� ल�ल्या	  अट� �वारा.  तीथ	निप,  हास्तां	�तीराक

हास्तां	�तीरिराती  क� ल�ल्या	  म	लमत्ता�चा	  म	लक  �स6�  स्वतीQ  पट्टा�द	रा  आहा�  य	  वास्तां�क्तिgती�च्या	

प	श्व�भा6म�वारा दस्तांऐवाजी	ल	 प>टपट्टा	  म्हटल�  जी	ऊ शकती�, परा�ती� अप�लकती	� आलिर्ण भागती लिस�ग

य	�च्या	ती�ल  व्यावाहा	रा  हा	  खा	र्णक	म  पट्ट्या	लिशवा	य  क	हा�  �	हा�.  'प>ट  पट्टा	  ,  'अ�डेरा-ल�जी'

(under-lease) आलिर्ण 'डे�रा�वा�ट�व्ह ल�जी '(derivative lease ) य	 स� ज्ञे	 क� वाळे हास्तां	�तीरार्ण

हा	  भा	डे�पट्टा	  �व्ह�  तीरा  हास्तां	�तीराक  हा	   म	लमत्ता�चा	  म	लक  �स6�  पट्टा�द	रा  आहा�  हा�  स6लिचाती

कराण्या	स	ठी�  स>य�स्करापर्ण�  वा	पराल्या	 जी	ती	ती;  परा�ती�  पट्टा�द	रा  आलिर्ण प>ट-पट्टा�द	रा  य	�च्या	ती�ल

हास्तां	�तीरार्ण हा� भा	डे�पट्टा	 आहा�,  जीरा ती� कलम १०५ चा� व्या	ख्य	 प6र्ण� कराती अस�ल.  आपर्ण हा�हा�

जी>डे6  शकती> कT स� पत्ता� हास्तां	�तीरार्ण अलिAनि�यम	चा� प्रकरार्ण ५, जी� g	वारा स� पत्ता� भा	डे�पट्ट्या	�श�

स� बी� लिAती आहा�  त्यां	ती  भा	डे�पट्टा� आलिर्ण प>ट-भा	डे�पट्ट्या	मध्ये� क� ठी�हा� क>र्णती	हा� फराक क� ल�ल	

�	हा� आलिर्ण भा	डे�पट्ट्या	ल	 ल	ग6 हा>र्ण	ऱ्यां	 त्यां	 प्रकरार्ण	ती�ल सवा� तीराती�द� प>ट -भा	डे�पट्ट्या	ल	हा�

ल	ग6 हा>ती	ती. पट्टा�द	रा	चा� हाक्क आलिर्ण द	नियत्व� हा	ती	ळेती	�	चा स� पत्ता� हास्तां	�तीरार्ण अलिAनि�यम	च्या	

कलम १०८ (जी�)  मध्ये� अस� �म6द क� ल�  आहा� कT पट्टा�द	राल	   स� पत्ता� �ती�ल     आपल	 स� प6र्ण�

निहातीस� बी� A निक� वा	 त्यां	चा	 क>र्णती	हा� भा	ग अबी	लिAतीपर्ण� अथवा	 गहा	र्ण	च्या	 निक� वा	 प>टपट्या	च्या	

रूप	��  हास्तां	�तीरिराती कराती	  य�ईल  ,  आलिर्ण ती�थ�चा एखा	द्या	ल	  प>टपट्ट्या	चा	  उल्लं�खा आढेळेती>,

म्हर्णजी� ती> स्वतीQ  पट्टा�द	रा  असल�ल्या	 व्याS��� निदल�ल	 भा	डे�पट्टा	 आहा�. परा�ती�  पट्टा	क	रा हा	 स्वतीQ

पट्टा�द	रा असती> आलिर्ण त्यां	च्या	ती�ल आलिर्ण ज्या	 व्याS�च्या	 बी	जी6�� ती> भा	डे�पट्ट्या	च्या	 म	ध्येम	ती6�

हास्तां	�तीरार्ण  कराती>  त्यां	  व्याS�मA�ल  व्यावाहा	रा	ल	  प>टपट्टा	   म्हर्णती	ती,  त्यां	म�ळे�  त्यां	�च्या	

दराम्या	�च्या	 हास्तां	�तीरार्ण	चा� स्वरूप क>र्णत्यां	हा� प्रक	रा�  बीदलती �	हा�.  त्यां	म�ळे�  स� पत्ता� हास्तां	�तीरार्ण



अलिAनि�यम	च्या	 कलम १०५ सहा कलम ३  (डे�)  च्या	 स	ध्ये	 शब्दा	�वारा  'खा	र्णक	म पट्टा	'  य	

स� ज्ञे�मध्ये� प>टपट्टा�चा	 सम	वा�श आहा� य	ती श�क	 �	हा�. 

            अप�लकत्यां	�च्या	 निवाद्वा	� वानिकल	�� य	 स� दभा	�ती अ��क क	यद्या	�चा	 स� दभा� निदल	 आहा�

ज्या	ती प>टपट्ट्या	चा	  'भा	डे�पट्टा	'  य	 स� ज्ञे�मध्ये� सम	वा�श असल्या	चा� स्पष्टपर्ण� �म6द क� ल�  आहा�.

खा	र्ण� आलिर्ण खानि�जी  (निवानि�यम� वा निवाकस�)  अलिAनि�यम-१९५७  (१९५७ चा	 ६७)  मध्ये�,

ज्या	�� य	 क	यद्या	चा� जी	ग	 घ�तील� आहा�, 'खा	र्णक	म पट्टा	' य	 शब्दा	चा� व्या	ख्य	 कलम ३ (स�)

मध्ये� कराण्या	ती आल� आहा�, ज्या	चा	 अथ� खा	र्णक	म� हा	ती� घ�ण्या	च्या	 प्रय>जी�	स	ठी� निदल�ल	 पट्टा	

अस	 हा>ती> आलिर्ण त्यां	ती प>टपट्ट्या	चा	 सम	वा�श हा>ती>.  य	 प्रकरार्ण	ती�ल  उच्च न्या	य	लय	च्या	

नि�क	ल	�� तीरा १९५७  चा	 क	यद	 ल	ग6 कराण्या	ती आल	 आलिर्ण निवाA	�म� डेळे	ल	 अस� म्हर्णर्ण�

य>ग्य वा	टल�  कT प>टपट्टा	  'खा	र्णक	म पट्टा	  '  य	 स� ज्ञे�मध्ये� सम	निवाष्ट आहा�.  स� बी� लिAती इं�ग्रजी�

क	यद्या	ती  तीस�चा  म	लमत्ता	निवाषेयक  इं�ग्रजी�  क	यद	,  १९२५  मध्ये�,  प>टपट्टा	   सम	निवाष्ट

कराण्या	स	ठी� भा	डे�पट्ट्या	चा�  व्या	ख्य	 कराण्या	ती आल� आहा�. तीथ	निप, वास्तां�क्तिस्तांथ� अश� आहा� कT

क	हा�  क	यद्या	�मध्ये�  प>टपट्ट्या	चा	   सम	वा�श  भा	डे�पट्ट्या	च्या	 व्या	ख्य�मध्ये�  क� ल	  जी	ती>,  आलिर्ण

�स�ल, तीरा  य	चा	 अथ� अस	 �	हा� कT भा	डे�पट्ट्या	मध्ये� प>टपट्टा	चा	 सम	वा�श अस6 शकती �	हा�.

य	उलट  एक  उद	हारार्ण  म्हर्णजी�  स� पत्ता�  हास्तां	�तीरार्ण  अलिAनि�यम,  ज्या	मध्ये�   य	  शब्दा	च्या	

व्या	ख्य�मध्ये�  स्पष्टपर्ण�  प>टपट्टा	  सम	निवाष्ट आहा�.  अप�लकत्यां	�चा�  निवाद्वा	� वाकTल य	���  द�खा�ल

क	हा� नि�र्ण�य	�वारा भारा निदल	 हा>ती	  ज्या	ती अस� म्हटल�  ग�ल�  हा>ती� कT भा	डे�पट्ट्या	मध्ये� प>टपट्ट्या	चा	

सम	वा�श �	हा�.  तीथ	निप, त्यां	 नि�र्ण�य	�म�ळे�  ती�थ� निवाचा	रा	A�� असल�ल्या	 अलिAनि�यम	च्या	 निवालिशष्ट

अट� ल	ग6 हा>ती	ती आलिर्ण क	यद्या	ती�ल 'खा	र्णक	म पट्टा	'  य	 स� ज्ञे�मध्ये� प>टपट्या	चा	  सम	वा�श

आहा�  कT  �	हा�  हा	  प्रश्न नि�लि�ती कराण्या	ती क>र्णती�हा�  मदती हा>ती �	हा�.  स	म	न्यातीQ ,  निवालिशष्ट

क	यद्या	ती  त्यां	उलट  क	हा�हा�  �स�ल  तीरा  भा	डे�पट्ट्या	मध्ये�  प>टपट्या	चा	  सम	वा�श  अस�ल.  य	

स� दभा	�ती आपर्ण कt म्बरावा�ल आलिर्ण  स	उथ ल�डे� निबीक्ति§�ग स>स	यट� -निवा.- हाwल>वा�1  प{ष्ठ  ७५९

मA�ल  जी�सल, एम. आरा. य	�च्या	 नि�रा�क्षार्ण	�चा	 स� दभा� घ�ऊ शकती>Q  

“क	यद्या	ती�ल 'भा	डे�पट्टा	 ' हा	 शब्दा स�स्पष्ट, महात्व	चा�, तीस�चा  एक स�प्रलिसद्ध क	यद�श�रा

स� ज्ञे	  आहा�.  हा�  क>र्णत्यां	हा�  वानिकल	��  कA�हा�  स�चावाल�  �	हा�  कT  पट्टा	क	रा	च्या	  हाक्क	म�ळे�

स� ल�खा	च्या	 वार्ण��	ती क	हा� फराक पडेती>,  जीरा�   भा	डे�पट्टा	   फ्रीTहा>§रा(freeholder  निक� वा	

1 (I ) (१८९७) १३ स� य�चा निद ७५४-७५९



लwडे�च्या	  परावा	न्या	सहा  कwप�हा>§रा  (copyholder  )  निक� वा	  स्वतीQ  पट्टा	A	राक  असल�ल्या	

व्याS���  निदल	  आहा�  कT  �	हा�.  वाषे	|च्या	�  क	ल	वाA�स	ठी�  य>ग्य  प्रक	रा�  निदल्या	म�ळे�  त्यां	ल	

भा	डे�पट्टा	   म्हर्णती	ती.  हा� अगद� खारा�  आहा� कT जी�थ�  भा	डे�पट्टा	 द�र्ण	रा	  एक	 म�दती�स	ठी� A	रार्ण

कराती>,  ती�थ�  द�सऱ्यां	  स� ल�खा	ल	  एकतीरा   अ�डेराल�जी  (under  lease)   भा	डे�पट्टा�  निक� वा	

डे�रिराव्ह�ट�व्हल�जी  (derivative lease) म्हर्णती	ती, परा�ती� तीरा�हा� ती> भा	डे�पट्टा	चा असती> .... . .”

          कलम ३(डे�  )  मध्ये� परिराभा	निषेती क� ल�ल्या	  'खा	र्णक	म पट्टा	  '  ह्या	  व्या	ख्य�मA�

प>टपट्ट्या	चा	  अथ�  सम	निवाष्ट �	हा�  आहा�,   अस�  स6लिचाती कराण्या	स	ठी� आपल्या	ल	 क	यद्या	ती

क	हा�हा�  निदसती  �	हा�.   द�सरा�कडे�,  ज्या	  प्रय>जी�	करिराती	 आलिर्ण  उद्द�श	��  हा	  क	यद	  ल	ग6

कराण्या	ती आल	 हा>ती	,  त्यां	कडे�  प	हाती	�	 आम्ह	ल	 हा�  अगद� स्पष्ट निदसती�  कT प>टपट्ट्या	चा	

सम	वा�श  'खा	र्णक	म पट्टा	  '  य	  स� ज्ञे�मध्ये�  क� ल	  जी	र्ण�  आवाश्यक आहा�,  क	रार्ण त्यां	चा	  अथ�

स्पष्टपर्ण� कलम ३ (डे�) च्या	 स	ध्ये	 शब्दा	ती आहा�. 

हा	 क	यद	 ल>कनिहाती	स	ठी� म� जी6रा कराण्या	ती आल	 हा>ती	, हा� य	 वास्तां�क्तिgती�वारू� निदस6�

य�ती�  कT त्यां	ती खा	र्ण� आलिर्ण ती�ल क्षा�त्र	�चा�  निवानि�यम� आलिर्ण खानि�जी	�च्या	 निवाक	स�	चा� तीराती6द

आहा�.  द�श	ती�ल  खानि�जी  स� पलित्ताचा�   स� वाA��  क� ल�  जी	वा�  वा  नितीचा	  अपव्याय �  कराती	  अश	

प्रक	राच्या	 क	म	ती नि�प6र्ण  असल�ल्या	 व्याक्तिS��� ती�   क	म य>ग्य प्रक	रा� क� ल�  प	निहाजी�, अस	 हा�ती6

हा>ती	.  हा	 उद्द�श लक्षा	ती घ�ऊ� कलम ५ मध्ये� इंतीरा ग>ष्ट� �बीरा>बीराचा खा	र्णक	म पट्टा	  क>र्णत्यां	

अट� �वारा निदल	  जी	ऊ शकती>,  जी	स्तां�ती जी	स्तां निक� वा	 निकम	� क्षा�त्र तीस�चा निकती�  क	ल	वाA�स	ठी�

अस	  भा	डे�पट्टा	 निदल	 जी	ऊ शकती>, तीस�चा स� लग्न क्षा�त्र	�च्या	 स� दभा	�ती भा	डे�पट्ट्या	�चा� निवाल���करार्ण

क>र्णत्यां	 अट� �वारा क� ल�  जी	ऊ शकती�, तीस�चा  पट्टा�द	रा	ल	 द�य असल�ल�  जी	स्तां�ती जी	स्तां आलिर्ण

निकम	� भा	डे�  नि�लि�ती कराण्या	स	ठी�,  तीस�चा  खा	र्ण क	य�राती आहा� कT �	हा�,  य	स� दभा	�ती नि�यम

बी�वाण्या	चा� तीराती6द आहा�.  कलम ६  मध्ये� खानि�जी	�च्या	 स� वाA��	स	ठी� आलिर्ण निवाक	स	स	ठी�  ,

तीस�चा  ज्या	  पद्धती���  क>र्णती�हा�  खानि�जी  निक� वा	  खा	र्णक	म  पट्टा	  द�ण्या	स  म�	ई  आहा�  अश	

क>र्णत्यां	हा� क्षा�त्र	चा	 निवाक	स कराण्या	स	ठी� आलिर्ण इं�लिजी�, य� त्रस	मग्र� निक� वा	 इंतीरा उपकरार्ण	�च्या	

वा	परा	चा� लिशफ	रास निक� वा	 नि�यम� करू� क>र्णत्यां	हा� क्षा�त्र	ती�ल क>र्णत्यां	हा� खानि�जी स� पत्ता�चा	

निवाक	स कराण्या	स	ठी�   आलिर्ण इंतीरा नि�यम तीय	रा  कराण्या	चा� तीराती6द  आहा�.  जीरा प>टपट्ट्या	चा	

'खा	र्णक	म पट्टा	 ' य	 स� ज्ञे�मध्ये� सम	वा�श क� ल	 ग�ल	 �सती	, तीरा खा	र्ण क्षा�त्र आलिर्ण खानि�जी	�च्या	

स� वाA��, निवाक	स आलिर्ण नि�यम�	स	ठी�च्या	 य	 तीराती�द� कम�-अलिAक प्रम	र्ण	ती प6र्ण�पर्ण� अपयश�



ठीराल्या	 असत्यां	,  आलिर्ण ती�व्ह	 एखा	द्या	 व्याS�स	ठी� जी> क	यद	  ट	ळेण्या	स इंच्छु�क आहा�,  ती>

स्वतीQ  आलिर्ण म	लक य	�च्या	ती मध्येg� करू� त्यां	च्या	कडे6� प>टपट्टा	 घ�ईल, जी� क	यद	 आलिर्ण

नि�यम	�च्या	 नि�य	मक नि�य� त्रर्ण	प	स6� म�S अस�ल. त्यां	म�ळे�  आमचा� अस� मती आहा� कT कलम ३

(डे�)  सराळे शब्दा	ती वा	चाल्या	स आलिर्ण  ज्या	 प्रय>जी�	करा�ती   आलिर्ण उद्द�श	�� हा	 क	यद	  ल	ग6

कराण्या	ती आल	 हा>ती	 त्यां	कडे�  प	हाती	, हा� स्पष्ट आहा� कT प>टपट्टा	  'खा	र्णक	म पट्टा	' य	 स� ज्ञे�च्या	

व्या	ख्य�ती सम	निवाष्ट आहा� आलिर्ण क	यद्या	ती अस� क	हा�हा� �	हा� जी� य	च्या	 निवारा>A	ती आहा�. म्हर्ण6�

आम्ह� अस� म	�ती> कT क	यद	 आलिर्ण नि�यम ल	ग6  झा	ल्या	��तीरा निदल�ल	 खा	र्णक	म प>टपट्टा	

कलम ३(डे�) मध्ये� परिराभा	निषेती क� ल्या	��स	रा 'खा	र्णक	म पट्टा	' य	 स� ज्ञे�मध्ये� सम	निवाष्ट आहा� आलिर्ण

ती>  क	यद	 आलिर्ण नि�यम	�च्या	 अA�� आहा�.

आरा.इं .(R .e.)(ii)

य	 स� दभा	�ती य�क्तिSवा	द अस	 आहा� कT अलिAनि�यम	च्या	 कलम ४  मध्ये� अश� तीराती6द

आहा� कT हा	  अलिAनि�यम ल	ग6 झा	ल्या	��तीरा य	 अलिAनि�यम	खा	ल� क� ल�ल्या	 नि�यम	�स अ��सरू�

असल्या	खा�रा�जी  क>र्णती	हा�  खा	र्णक	म  पट्टा	  द�ती	  य�र्ण	रा  �	हा�   आलिर्ण  अन्याथ	  क>र्णती	हा�

खा	र्णक	म पट्टा	, जी> द�ण्या	ती आल	 आहा� ती> प्रभा	वाहा�� रा	हा�ल आलिर्ण त्यां	वारा क� ठील	हा� परिरार्ण	म

हा>र्ण	रा �	हा�.  कलम ५ आलिर्ण ६ क* द्र सराक	राल	 वारा �म6द क� ल�ल्या	 हा�ती6� स	ठी� आलिर्ण कलम ४

अ�तीग�ती द�ण्या	ती आल�ल्या	 खा	र्णक	म पट्ट्या	�च्या	 स� दभा	�ती नि�यम बी�वाण्या	चा	 अलिAक	रा द�ती	ती.

त्यां	��तीरा कलम ७ आहा�,  ज्या	मध्ये� अस� �म6द क� ल�  आहा� कT  हा	  अलिAनि�यम ल	ग6 हा>ण्या	प6वा^

द�ण्या	ती  आल�ल	  क>र्णती	हा�  खा	र्णक	म  पट्टा	  कलम  ५  वा  ६   अन्वेय�  क� ल�ल्या	  नि�यम	�च्या	

उपबी� A	�श� अ��रूप करू� घ�ण्या	च्या	 दृष्ट��� त्यां	 पट्ट्या	च्या	 अट�  वा शती^ य	�मध्ये� फ� राफ	रा निक� वा	

बीदल कराण्या	स	ठी� क* द्र सराक	रा श	सकTय रा	जीपत्र	ती�ल अलिAस6चा��द्वा	रा�  नि�यम करू शक� ल.

अस� कथ� कराण्या	ती आल� आहा� कT जी�थ� अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम ल	ग6 हा>ण्या	प6वा^ खा	र्णक	म

पट्टा	 द�ण्या	ती आल	 आहा�,  ती�थ�   अश	 पट्टा�द	रा	���  निदल�ल्या	 क>र्णत्यां	हा� प>टपट्ट्या	वारा क� वाळे

कलम ७ अ�तीग�ती तीय	रा क� ल�ल�  नि�यम ल	ग6 हा>ती�ल, जीरा� प>टपट्टा	, क	यद	 आलिर्ण नि�यम ल	ग6

हा>ण्या	च्या	 ती	राखा��� तीरा द�ण्या	ती आल	  असल	  तीरा�.  आमच्या	 मती�  कलम ७ प6र्ण�पर्ण� वा�गळ्या	

उद्द�श	�� अलिAनि�यलिमती कराण्या	ती  आल	 हा>ती	,  जीस� कT त्यां	च्या	 प>टकलम (२)  मA6�  निदस6�

य�ती�.  तीथ	निप, य	 प्रकरार्ण	ती प�ढे� जी	ण्या	चा� आवाश्यकती	 �	हा�, क	रार्ण एकद	 अस� म	�ल�  ग�ल�

कT प>टपट्टा	  हा	 'खा	र्णक	म पट्टा	' य	 स� ज्ञे�मध्ये� सम	निवाष्ट आहा� तीरा नि�यम ५ वा ६ अ�तीग�ती तीय	रा



क� ल�ल�   नि�यम अश	 प>टपट्या	ल	 ल	ग6  हा>ती�ल जीरा ती>  अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम अमल	ती

आल्या	��तीरा द�ण्या	ती आल	 अस�ल. सध्ये	च्या	 प्रकरार्ण	ती, ज्या	 क्षा�त्र	श� प>टपट्ट्या	चा	 स� बी� A आहा�

अश	  क्षा�त्र	ती अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम अमल	ती आल्या	��तीरा  प>टपट्टा	  द�ण्या	ती आल	 हा>ती	

आलिर्ण त्यां	म�ळे�  अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम	�द्वा	रा� प>टपट्ट्या	चा� नि�यम� क� ल�   जी	ईल.  य	 प्रकरार्ण	ती,

क	यद	 ल	ग6  हा>ण्या	प6वा^ म� जी6रा क� ल�ल्या	 क>र्णत्यां	हा� खा	र्णक	म पट्ट्या	च्या	 अट� आलिर्ण शती�मध्ये�

बीदल कराण्या	चा	 निक� वा	 त्यां	ती बीदल कराण्या	चा	 प्रश्न उद्भवाती �	हा�,  अश	 प>टपट्ट्या	ल	 ज्या	ल	

अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम ल	ग6  कराण्या	ती आल�  आहा�ती आलिर्ण जी> अलिAनि�यम आलिर्ण नि�यम

अमल	ती आल्या	वारा  कलम ३  (डे�)  मA�ल स� ज्ञे�च्या	  व्या	ख्य���स	रा   खा	र्णक	म पट्टा	  आहा�.

अप�लकत्यां	�ल	  द�ण्या	ती  आल�ल्या	  खा	र्णक	म  पट्ट्या	च्या	 अट�  आलिर्ण  शती�मध्ये�  नि�यम	�द्वा	रा�

क>र्णती	हा�  बीदल  क� ल	  जी	ती  �	हा�  आहा�  आलिर्ण  जी�  घडेल�  आहा�  ती�  म्हर्णजी�  अप�लकत्यां	�चा�

स� चा	लक  आलिर्ण  सलिचावा  य	�च्या	वारा  क	यद	  ल	ग6  झा	ल्या	��तीरा  क	यद	  आलिर्ण  नि�यम	�च्या	

तीराती�द� �निवारुद्ध प>टपट्टा	  (जी> खा	र्णक	म पट्टा	  आहा�) निदल्या	बीद्दल खाटल	 चा	लनिवाल	 जी	ती आहा�.

त्यां	म�ळे�  अप�लकत्यां	�च्या	 य	 य�क्तिSवा	द	ती क>र्णती	हा� प्रभा	वा �	हा� आलिर्ण त्यां	म�ळे�  ती> फ� ट	ळेल	

ग�ल	 प	निहाजी�. 

हा� अप�ल प्रभा	वा� �	हा�  आलिर्ण य	द्वा	रा�  ती� खाचा	�सहा फ� ट	ळेल�  जी	ती�.  एक	 स��	वार्ण�चा	

खाचा� फS.

य	लिचाक	 फ� ट	ळेण्या	ती आल�.

अस्व�करार्ण 

"य	 न्या	यनि�र्ण�य	च्या	 मरा	ठी� भा	षे�ती�ल य	 अ��वा	द	चा	 वा	परा हा	 पक्षाक	रा	स त्यां	चा	  /

नितीच्या	 म	ती{भा	षे�मध्ये� त्यां	चा	 अथ� समजी6� घ�ण्या	प�राती	चा मय	�निदती रा	हा�ल आलिर्ण त्यां	चा	 इंतीरा

क>र्णत्यां	हा� क	रार्ण	करिराती	 वा	परा कराती	 य�र्ण	रा �	हा�. तीस�चा, इं�ग्रजी� भा	षे�ती�ल न्या	यनि�र्ण�य हा	चा

सवा�  व्या	वाहा	रिराक आलिर्ण क	य	�लय�� वा	परा	करा�ती	  निवाश्वस��य अस�ल आलिर्ण ती>चा त्यां	ती�ल

आद�श	च्या	 नि�ष्पा	द� आलिर्ण अ�मलबी	जीवार्ण�करा�ती	 वा�A म	�ल	 जी	ईल."


