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भूलिम संपाद� कायदा, 1894:

क�म   4,  6,  23  (1-अ)-�ागरी   जमी�  कमा�  मया�दा  व  निवनि�यम

अलिAनि�यमांतग�त हैदराबाद शहरी एकत्रीकरर्णा मध्ये  येर्णाऱ्या जलिम�ी-  ग्राह्य Aर�े,

अनितरिरक्त घोनिJत केल्यावर रिरक्त राज्यात नि�निहत के�े�ी जमी� 'जमी� आलिर्ण कमा�

मया�दा कायद्यांतग�त' अलिAग्रनिहत करण्याची आवश्यकता �ाही - तथानिप, कमा� मया�दा

कायद्याच्या कक्षेतू� अनितरिरक्त जमी� वगळल्यामुळे,  राज्या�े स्वतः चा कमा� मया�दा

कायद्याच्या  क�म  ११  अन्वये  �ाभ  �ाकार�ा  -  भूलिम  संपाद�  कायद्यांतग�त

�कुसा�भरपाई नि�लिWत के�ी जावी-जमी� मा�का�े  स्वतः  �कुसा�भरपाई देण्यास

निव�ंब केल्यामुळे  तो क�म 23 (1-अ) अंतग�त �ाभ घेण्यास पात्र �ाही. 

�ागरी जमी� कमा� मया�दा व निवनि�यम� कायदा, 1978:

क�म  3,10 (3)  हैदराबाद शहरी एकत्रीकरर्णांतग�त येर्णाऱ्या जलिम�ी  -  भूलिम

संपाद� कायद्यांतग�त अलिAग्रहर्ण - ग्राह्य Aर�े, अनितरिरक्त म्हर्णू� घोनिJत के�े�ी रिरक्त

जमी� राज्या�े अलिAग्रनिहत करण्याची आवश्यकता �ाही - क�म 11 अंतग�त �ुकसा�

भरपाई निद�ी जाई�.

स� 1978 मध्ये उत्तरवादीच्या काही शहरी जलिम�ी भूलिम संपाद� कायद्यांतग�त

अलिAग्रनिहत करण्यात आल्या होत्या. उत्तरवादी�े उच्च न्याया�यात रिरट यालिचका दा
�

करू� अलिAग्रहर्णा�ा आव्हा� निद�े आलिर्ण शेवटी भूलिम संपाद� अलिAकाऱ्या�े जू� 1983



मध्ये रु.10, 000/- प्रनित एकर या दरा�े �ुकसा�भरपाई नि�लिWत करण्यासाठी नि�वाडा

निद�ा. संदभ� न्याया�या�े �ुकसा�भरपाई चा दर रु.३०/- प्रनित चौरस नि�लिWत के�ा जो

उच्च न्याया�या�े  मान्य के�ा होता.  यामुळे व्यलिथत होऊ� राज्य सरकार�े  सध्याची

अपी� दा
� के�ी आहे. 

अपी�कत्या�साठी असा युखिक्तवाद केल्या गे�ा निक वादग्रस्त जमी�, 'जमी�

�ागरी मया�दा व निवनि�यम अलिAनि�यम १९७६' अंतग�त हैद्राबाद शहरी एकत्रीकरर्ण  या

मध्ये मोडर्णाऱ्या भागात आहे, कायद्याचे क�म ३ आलिर्ण मया�दा कायदा , जो वादग्रस्त

जलिम�ी संदभा�त १७ फेब्रुवारी  १९७६ �ा �ागू  झा�ा त्याचा वापर केल्या गे�ा.  ही

जमी� राज्यात नि�निहत असल्याचे मा��े जाई� आलिर्ण म्हर्णू� 
ा�ी� न्याया�यां�ा

भूलिम  संपाद�  कायद्यांतग�त  �कुसा�भरपाई  नि�लिWत  करण्याचा  अलिAकार  �व्हता.

असाही   युखिक्तवाद करण्यात आ�ा की  संदभ�  न्याया�य आलिर्ण उच्च न्याया�या�े

जलिम�ीचे मूल्य प्रनित चौरस याड�  35  रुपये नि�Aा�रिरत करण्यात आलिर्ण �ुकसा�भरपाई

30  प्रनित चौरस याड�  या दरा�े  देण्यात चकू के�ी.  कारर्ण संबंलिAत वेळी निवकल्या

गे�ेल्या जलिम�ीचा बाजारभाव केवळ रु.6 प्रनित चौरस याड� होता आलिर्ण उव�रिरत निकंमत

रु. 29 निवकासासाठी होती.

अपी�ा�ा परवा�गी देत, या न्याया�या�े ग्राह्य मा��े: 

1.1.  जेव्हा रिरक्त जमी�  'शहरी जमी� कमा� मया�दा आलिर्ण नि�यम� कायदा,

1976’ अंतग�त अनितरिरक्त घोनिJत के�ी जाते, तेव्हा राज्या�े भूलिम संपाद� कायद्यांतग�त

त्यात नि�हीत असर्णारी अनितरिरक्त जमी� अलिAग्रनिहत करर्णे आवश्यक �सते. [780 –

F]

महाराव साहेब श्री भीम लिसंगजी इत्यादी - निवरुद्ध - युनि�य� ऑफ इंनिडया आलिर्ण

इतर इत्यादी , [ 1985 ] एस. यु. पी. पी. 1 एस. सी. आर. 862, युनि�य� ऑफ इंनिडया

निव.  वलु्लरी  बसवैया  चौAरी,  [1979] 3  एस.  सी.  आर.  892,  गुजरात राज्य निव.

परशोत्तमदास रामदास,  [1988]  1  एस.  सी.  आर.  997  आलिर्ण दत्तात्रेय  शंकरभट्ट



अंबा�गी आलिर्ण इतर .निव . महाराष्ट्र राज्य आलिर्ण इतर, ए. आय. आर. (1989) एस.

सी. 1796 वर अव�ंबू� होते.

1.2 कमा� मया�दा कायद्याचे 10 चे  उप-क�म (3) अंतग�त अलिAसूच�ा राज्य

राजपत्रात प्रलिसद्ध झाल्याच्या तार
ेपासू� राज्यात अनितरिरक्त जमी� नि�निहत करर्णे त्यात

नि�निद�ष्ट  के�ेल्या तार
ेपासू� �ागू  होते.  राज्य राजपत्रात प्रकालिशत के�ेल्या कमा�

मया�दा कायद्याच्या क�म 10 (3) अन्वये अलिAसूच�ेद्वारे सक्षम अलिAकारी असे घोनिJत

करू शकतात की उप-क�म  (1)  अन्वये प्रकालिशत के�े�ी अनितरिरक्त जमी� राज्य

सरकार�े  जाहीर�ाम्यात  नि�निद�ष्ट  के�ेल्या  तार
ेपासू�  अलिAग्रनिहत  के�ी  असल्याचे

मा��े  जाई�  आलिर्ण  अशी  जमी�  अशा  प्रकारे  नि�निद�ष्ट  के�ेल्या  तार
ेपास�ू  सव�

अडचर्णीपंासू� पूर्ण�पर्णे  राज्य सरकारमध्ये नि�निहत असल्याचे मा��े जाई�.  कायदा

�ागू  झाल्याच्या तार
ेपासू� क�म  3  च्या अंम�बजावर्णी�ा  प्रभावी  करण्यासाठी

'डीम्ड'  हा  शब्द  वापर�ा  जातो.  क�म  10  (3)  अंतग�त  मानि�त  नि�निहत  करर्णे  हे

7.2.1976 आलिर्ण क�म 10 (3) अंतग�त नि�निद�ष्ट के�ेल्या तार
ेपय~तचे असे�. [779-

C; 778-E-F]

वट्टीचेरुकुरू ग्राम पंचायत - निव - �ोरी वेंकटरामा दीलिक्षतु�ु आलिर्ण इतर  [1991]

एस. यू.पी. पी. 2 एस. सी. सी. 228 आलिर्ण कन्सोलि�डेट कॉफी लि�लिमटेड आलिर्ण अन्य

एक  इत्यादी - निव - कॉफी बोड� बंग�ोर इत्यादी [1980]3 S.C.R. 625,  संदलिभ�त.

1.3  या  प्रकरर्णात राज्या�े कमा� मया�दा कायद्याच्या क�म 10 (3)  अंतग�त

अलिAसूच�चे्या प्रकाश�ाच्या तार
ेपासू� अनितरिरक्त शहरी रिरक्त जलिम�ीत संपूर्ण� हक्क,

टायट� आलिर्ण निहत  लिमळव�े आलिर्ण त्या तार
ेपास�ू म्हर्णजे 28 फेब्रवुारी 1983 पासू�

राज्य सरकार  सव�  बोजांपासू�   मुक्त अस�ेल्या अनितरिरक्त रिरक्त जलिम�ीचे  संपूर्ण�

मा�क झा�े.

1.4   तथानिप,  जी.  ओ.  एम.  क्रमांक  1552/एम.  ए.  निद.  20  मे  1981  द्वारे

सरकार�े एच.यु  .डी.ए.�ा  भूलिम संपाद� कायद्याच्या तरतुदी�ंुसार अनितरिरक्त जमी�



संपाद� करण्याची परवा�गी निद�ी होती आलिर्ण त्यामुळे अनितरिरक्त जलिम�ी�ंा कमा�

मया�दा कायद्याच्या कक्षेतू� सूट निदल्या�ंतर, अपी�कत्या��े कमा� मया�दा कायद्याच्या

क�म 11 अंतग�त �ुकसा�भरपाई देण्याचा �ाभ घेण्यास �कार निद�ा होता. परिरर्णामी,

अपी�कता� भूलिम संपाद� कायद्यांतग�त �ुकसा�भरपाई नि�लिWत करे�. [780-F-G]

 मध्य प्रदेश राज्य - निवरुद्ध - सुरेंद्र कुमार आलिर्ण अन्य एक ., [1995] 2 एस.

सी. सी. 627, संदलिभ�त.

2.1 जलिम�ीचा निवकास आवश्यक असल्या�े आलिर्ण 1975-76 मध्ये प्रनित चौरस

याड�  �ा  रु.२९/-  इतके  तातु्परते  निवकासात्मक शुल्क दश�निवर्णारे  पुरावे  आहेत,  तर

प्रनितवादी�ा  रु.८/-  प्रनित  चौरस  याड�  या  दरा�े,   30  टके्क  दरा�े  वाढीव

�कुसा�भरपाईवर  वAैानि�क  दरासह  आलिर्ण  ताब्यात  घेण्याच्या  तार
ेपासू�  एक

वJा�साठी  म्हर्णजे  2  जू�  1984 पास�ू  आलिर्ण एक वJ�  संपल्या�ंतर  15  टके्क  दरा�े

ठेवीच्या तार
ेपय~त 9 टके्क व्याजासह �ुकसा� भरपाई लिमळण्याचा हक्क आहे. [ 781 -

D-E]

2.2 प्रनितवादी क�म 23 (1-अ) अंतग�त अनितरिरक्त रकमेसाठी पात्र �ाही कारर्ण

त्या�े उच्च न्याया�यात रिरट यालिचका दा
� के�ी होती आलिर्ण दरुुस्ती कायदा �ागू

होईपय~त  प्रकरर्ण प्र�ंनिबत ठेव�े होते. [781-E-F]

निदवार्णी अपी�ीय  अलिAकारीता  : निदवार्णी अपी� क्र. 5083/1996

 आंध्र  प्रदेश  उच्च  न्याया�या�े  निद.  ११/११/९२  रोजी  ए.एस.  क्रमांक.

२४७०/१९८६ मAी� निद�ेल्या नि�का� आलिर्ण आदेशावरू�. 

अपी�कत्या~साठी :- जी. प्रभाकर.

उत्तरवादीसंाठी :- के. माAव रेड्डी, प्रकाश रेड्डी आलिर्ण श्रीमती डी. भारती.

न्याया�याचा नि�र्ण�य न्यायमूनित� के. रामास्वामी, यां�ी निद�ा. अ�मुती मंजूर 

निवशJे परवा�गीद्वारे हे अपी�, आंध्र प्रदेश उच्च न्याया�या�े  11 �ोव्हेंबर 1992



रोजी ए. एस. क्र. 2470/86 मध्ये निद�ेल्या नि�का� आलिर्ण आदेश पासू� उद्भवते. 

भूलिम  संपाद�  कायदा  1894  (थोडक्यात,  'कायदा')  च्या  क�म  4  (1)  अंतग�त

अलिAसूच�ा  27  जु�ै  1978  रोजी  राज्य राजपत्रात  साव�जनि�क हेतूसाठी  प्रकालिशत

करण्यात आ�ी होती,  म्हर्णजे  हैदराबाद �गर निवकास प्रालिAकरर्णा�े  सरू��गरमध्ये

नि�वासी-आलिर्ण -व्यावसानियक संकु�ाचे दसुऱ्या टप्प्याचे बांAकाम हैदराबाद शहराच्या

बाह्य भागात. अलिAग्रहर्णासाठी अलिAसलूिचत के�ेल्या जलिम�ीची एकूर्ण व्याप्ती 25 एकर

12 गंुठा इतकी होती. क�म 5 ए अंतग�त चौकशी केल्या�ंतर०६ मे 1979 रोजी क�म

६  अंतग�त  घोJर्णा  प्रकालिशत  करण्यात  आ�ी.  क�म  4  (1)  अंतग�त  अलिAसूच�ा

रद्दबात�  करण्यासाठी प्रनितवादी�े उच्च न्याया�यात रिरट यालिचका क्रमांक 2510/82

दा
�  के�ी.30  जू�  1983  रोजी   निवद्वा�  एक�  न्यायाAीशा�े  आदेशाद्वारे  भूलिम

संपाद� अलिAकाऱ्या�ा (ए�. ए. ओ.) एकतर नि�र्ण�य घेण्याचे निकंवा त्या तार
ेपासू�

सहा  आठवड्यांच्या  का�ावAीत  क�म  48  अंतग�त  अलिAग्रहर्ण  मागे  घेण्याची

अलिAसूच�ा जारी करण्याचे नि�द�श निद�े. त्याच्या पुढे, ए�. ए. ओ. �े 6 ऑगस्ट 1983

रोजी निद�ेल्या त्याच्या नि�वाड्याद्वारे,  �कुसा�भरपाई रु. 10, 000  प्रनित एकर एवढी

नि�लिWत के�ी.  क�म 18 अंतग�त निद�ेल्या संदभा��ुसार,  लिजल्हा न्यायाAीशां�ी त्यांच्या

नि�र्ण�याद्वारे  आलिर्ण  31  माच�  1986  रोजीच्या आदेशाद्वारे  �ुकसा�भरपाई रु. 30  प्रनित

चौरस याड�  एव्हढी नि�लिWत के�ी.  अपी� केल्यावर उच्च न्याया�याच्या निद्वसदस्यीय


ंडपीठा�े या�ा दजुोरा निद�ा. त्यामुळे निवशJे अ�ुमतीद्वारे हे अपी�. 

 या टप्प्यावर हे �क्षात घेर्णे योग्य ठरे� की 17 फेब्रवुारी 1976 रोजी अंम�ात

आ�ेल्या ' �ागरी जमी� व मया�दा निवनि�यम� अलिAनि�यम 1976' (थोडक्यात, 'मया�दा

कायदा') अंतग�त येर्णाऱ्या हैदराबाद शहरी समूहांतग�त या जलिम�ी आहेत. उत्तरवादी�े

या कायद्याच्या क�म 6  अंतग�त नि�वेद� दा
� के�े. 27  �ोव्हेंबर  1982  रोजीच्या

अलिAसूच�ेद्वारे, कमा� मया�दा कायद्यांतग�त सक्षम प्रालिAकरर्णा�े अलिAनि�यमाच्या क�म

9  अंतग�त  सरकार�ा  अलिAग्रनिहत  करावयाची  अनितरिरक्त  रिरक्त  जमी�  नि�लिWत



करण्यासाठी �ोटीस जारी के�ी. कमा� मया�दा कायद्याच्या क�म 10 (3) अंतग�त 23

फेब्रवुारी  1983  रोजी  प्रकालिशत  झा�ेल्या  राज्य  राजपत्र  अलिAसूच�ाद्वारे,  सक्षम

प्रालिAकरर्णा�े  4  �ोव्हेंबर  1982 रोजी राज्य राजपत्रात अलिAनि�यमाच्या क�म 10 (1)

अंतग�त अलिAसलूिचत के�े�ी अलिAग्रनिहत जमी� अनितरिरक्त जमी� म्हर्ण�ू घोनिJत के�ी,

जी  उक्त  तार
ेपासू�  राज्य  सरकार�े  अलिAग्रनिहत  के�ी  असल्याचे  आलिर्ण  नि�निहत

असल्याचे मा��े जाई� आलिर्ण ती सव� बोझा�पास�ू पूर्ण�पर्णे मकु्त असल्याचे घोनिJत

के�े. 

अलिAग्रनिहत  जलिम�ीचा  ताबा  2  जू�  1984  रोजी  घेण्यात  आ�ा  आलिर्ण  जी

�कुसा�भरपाई रु. 8,43,778 ची रक्कम �मु�ा क्र. सी. 7 जू� 1984 रोजी भरण्यात

आ�ी.

17  फेब्रवुारी  1976  रोजी आंध्र प्रदेशच्या संबंA �ागू झा�ेल्या कमा� मया�दा

कायद्याच्या क�म 3  च्या अंम�बजावर्णीद्वारे,  कोर्णत्याही व्यक्ती�ा त्या तार
ेपासू�

कमा�  मया�देपेक्षा  जास्त  अस�े�ी  कोर्णतीही  रिरक्त  जमी�  "Aारर्ण"  करण्याचा

अलिAकार  राहर्णार  �ाही,  असा  युखिक्तवाद  अपी�कत्या�चे  ज्येष्ठ  वकी� सीतारामय्या

यां�ी  के�ा.  क�म  4  मध्ये  कमा� मया�देची  कल्प�ा  करण्यात आ�ी आहे आलिर्ण

कमा� मया�देपेक्षा जास्त रिरकाम्या जलिम�ीच्या प्रत्येक Aारका�े 17 फेब्रवुारी 1976 रोजी

निकंवा त्याआAी  सहा मनिहन्यांपूव¥ नि�वेद� दा
� करावे,  क�म 6,  नि�यम 3  आलिर्ण

फॉम� I च्या संयुक्त ऑपरेश�द्वारे, Aारका�े रिरक्त जमी� नि�निद�ष्ट करर्णे आवश्यक आहे

जी  त्या�ा  कमा�  मया�देत  रा
ू�  ठेवायची  आहे.  मसदुा  नि�वेद�   सक्षम

प्रालिAकरर्णासमोर  दा
� के�े  पानिहजे,  जे  मसुदा  निववरर्णावरी�  आके्षपांचा  निवचार

केल्या�ंतर मसुदा निववरर्णपत्रात आवश्यक बद� करतात आलिर्ण कायद्याच्या क�म 10

(1)  अंतग�त  प्रकालिशत  केल्या  जार्णाऱ्या  कमा� मया�देपेक्षा  जास्त रिरक्त अस�ेल्या

जलिम�ीचा तपशी� देत कायद्याच्या क�म 8 आलिर्ण 9 अंतग�त के�े�े अंनितम निववरर्ण

तयार करतात. जर रिरक्त जलिम�ीत स्वारस्य अस�े�ी कोर्णतीही व्यक्ती क�म 10 (2)



अंतग�त  दावा  करत  असे�,  तर  सक्षम  अलिAकारी,  त्यावर  निवचार  केल्या�ंतर,

अलिAकाराचे  स्वरूप  आलिर्ण  व्याप्ती  नि�लिWत  करे�.  क�म  10  (3)  मध्ये  सक्षम

प्रालिAकरर्णा�े अशी घोJर्णा प्रकालिशत करर्णे आवश्यक आहे की अनितरिरक्त रिरक्त जमी�

त्यात नि�निद�ष्ट के�ेल्या तार
ेपास�ू सरकार�े अलिAग्रनिहत के�ी असल्याचे मा��े जाई�

आलिर्ण ती सव� बोजांपासू� मुक्तहोऊ� सरकारमध्ये नि�निहत असल्याचे मा��े जाई�.

क�म 10 (5) अंतग�त, रिरक्त जलिम�ीचा ताबा अस�ेल्या कोर्णत्याही व्यक्ती�ा सक्षम

अलिAकारी �ोटीस बजावल्या�ंतर तीस निदवसांच्या आत अनितरिरक्त जलिम�ीचे समप�र्ण

निकंवा ताबा देण्याचे आदेश देऊ शकतात. जर त्या�े �कार निद�ा,  तर क�म 10 (6)

अंतग�त  सक्षम  प्रालिAकरर्णा�ा  आवश्यक  असे�  अशा  बळाचा  वापर  करू�  ताबा

घेण्याचा  अलिAकार  आहे.  क�म  11  मध्ये  अलिAग्रनिहत  करण्यात  आल्याचे  मा�ल्या

जार्णाऱ्या अनितरिरक्त जलिम�ीसाठी �ुकसा�भरपाई देण्याची कल्प�ा के�ी आहे. यापवू¥

येथे  संदलिभ�त  के�ेल्या  क�म  10  (3)  आलिर्ण  10  (1)  अंतग�त  जाहीर�ाम्याच्या

अंम�बजावर्णीद्वारे,  अशी  जमी�,  अलिAग्रहर्णाचा  निवJय  सव�  अडचर्णीपंासू�  मुक्त

अस�ेल्या राज्यात नि�निहत असल्याचे मा��े जाते.  उत्तरवादी/दावदेार केवळ कमा�

मया�दा कायद्याच्या क�म 11 मध्ये प्रदा� केल्याप्रमार्णे �ुकसा�भरपाई भरण्यास पात्र

आहेत. त्यामुळे निदवार्णी न्याया�य या कायद्यांतग�त �कुसा�भरपाई नि�लिWत करण्याच्या

अलिAकारापासू�   वंलिचत  आहे,  कारर्ण  हे  क्षेत्र  आAीच  कमा�  मया�दा  कायद्या�े

व्याप�े�े  आहे.  त्यामुळे  निदवार्णी  न्याया�याद्वारे  वाढीव  दरा�े  �ुकसा�  भरपाई

नि�Aा�रिरत करर्णे ही �ोदंीमध्ये  स्पष्टपर्णे निदसर्णारी तु्रटी आहे.  त्यामुळे क�म  10 (3)

अंतग�त आAीच नि�निहत अस�े�ी जमी� सव� बोजांपासू� मुक्त असल्या�े सरकार�ा

अलिAग्रनिहत करण्याची गरज �ाही. 17 फेब्रवुारी 1976 पास�ू, ज्या निदवशी शहरी कमा�

मया�दा कायदा �ागू झा�ा त्या तार
ेपास�ू नि�निहत के�ी  गे�ी असे मा��े जाई�. श्री

लिसतामरैया  यां�ी  असाही   युखिक्तवाद  के�ा  की  लिजल्हा  न्याया�य  आलिर्ण  उच्च

न्याया�या�े बाजार मूल्य रु. 35 प्रनित चौरस याड� प्रमार्णे नि�लिWत करण्यात गंभीर चूक

के�ी.  उदाहरर्ण  ए 1 ते ए 4 पय~त,  निवकल्या गे�ेल्या जलिम�ीचा बाजारभाव रु. 6/-



फक्त  प्रनित चौरस याड� होता.उव�रिरत रु. 29/- निह निकंमत निवकासासाठी होती . त्यामुळे


ा�ी� न्याया�यां�ी �ुकसा�भरपाई रुपये  30/-  प्रनित चौरस याड�  या दरा�े देऊ�

चूक के�ी. 

उत्तरवाडीतफ�  ज्येष्ठ निवद्वा� वकी� के. माAव रेड्डी यां�ी असा युखिक्तवाद के�ा

की, कायद्यांतग�त जमी� संपाद� करण्यास पुढे गेल्या�ंतर, अपी�कत्या��ा, क�म 48

अंतग�त अलिAग्रहर्ण मागे घेतल्यालिशवाय, कमा� मया�दा कायद्यांतग�त अनितरिरक्त रिरक्त

जमी� सरकारमध्ये नि�निहत आहे असा युखिक्तवाद करण्याचा कोर्णताही अलिAकार �ाही.

कायद्याच्या  क�म  6  अंतग�त  प्रकालिशत  के�े�ी  अलिAसूच�ा  साव�जनि�क  हेतूची

नि�र्णा�यक  आहे  जी  क�म  11  अंतग�त  नि�वाडा  देऊ�  स्पष्ट  के�ी  जाई�.  उच्च

न्याया�याच्या योज�ाा�ुसार क�म 11 अंतग�त �ुकसा�भरपाई नि�लिWत करण्यात आ�ी

असल्या�े  आलिर्ण  ती  ताब्यात  घेतल्या�ंतर,  अपी�कत्या��ा  कायद्याच्या  क�म  23

अंतग�त �ुकसा�भरपाई देण्याची आवश्यकता �ाही असा युखिक्तवाद करण्यास यापुढे

मोकळीक �ाही निकंवा उत्तरवादी�ा कायद्याच्या योज�ेच्या निवरोAात अस�ेल्या कमा�

मया�दा  कायद्याच्या  क�म  11  चा  आAार  घेण्याचा  अलिAकार  �ाही.  त्यामुळे,  असा

युखिक्तवाद के�ा जाऊ शकत �ाही की उत्तरवादी केवळ कमा� मया�दा  कायद्याच्या

क�म 11 अंतग�त �ुकसा�भरपाई लिमळण्याचा हक्कदार आहे. सरकार�े कमा� मया�दा

कायद्यातू�  जलिम�ी�ंा  सूट  निद�ी  आहे,  असा युखिक्तवादही  त्यां�ी  के�ा.  त्यामुळे  या

कायद्यांतग�त �ुकसा�भरपाई नि�लिWत करण्यात उच्च न्याया�या�े योग्य के�े. त्यां�ी पुढे

असा युखिक्तवाद के�ा की हैदराबाद �गर निवकास प्रालिAकरर्णा�े  (थोडक्यात, 'हुडा')

स्वतः  शेजारच्या जलिम�ी रु. 30/- प्रनित चौरस याड� या दरा�े निवकल्या आलिर्ण अलिAग्रनिहत

जलिम�ीच्या संदभा�त �कुसा�भरपाई नि�लिWत करण्याच्या हाच  आAार राही�. म्हर्णू� ,

संदभ� न्याया�या�े त्या पुराव्यावर अव�ंबू� राहर्णे योग्य होते. 

निवरोAी  युखिक्तवादांमुळे  प्राथलिमक  प्रश्न  नि�मा�र्ण  होतो  की,  कमा�  मया�दा

कायद्यांतग�त राज्यात समानिवष्ट अस�े�ी अनितरिरक्त रिरकामी जमी� या कायद्यांतग�त



अलिAग्रनिहत करण्यास पात्र आहे का?  असे निदस�ू येते की कमा� मया�दा कायद्याच्या

नितसऱ्या  प्रकरर्णाती�  क�म  3  असे  घोनिJत  करते  की  कायद्यात  अन्यथा  तरतूद

केल्याप्रमार्णे वगळता, कायद्याच्या प्रारंभाच्या निदवशी आलिर्ण तेव्हापासू� (17 फेब्रवुारी,

1976 आंध्र प्रदेशच्या संबंA) "कोर्णत्याही व्यक्ती�ा कमा� मया�देपेक्षा जास्त रिरकामी

जमी� Aारर्ण करण्याचा अलिAकार  राहर्णार  �ाही".  हैदराबाद  शहरी  एकत्रीकरर्णाची

कमा� मया�दा क�म 4 मध्ये संदलिभ�त अ�ुसचूी I च्या श्रेर्णी 'ब' मध्ये नि�Aा�रिरत के�े�ी

1,000 चौरस मीटर आहे.  Aारर्ण करर्णे म्हर्णजे स्वतः चे असर्णे.  ही अलिभव्यक्ती दो�

संकल्प�ा सूलिचत करते,  म्हर्णजे,  भौनितक मा�की निकंवा रिरक्त जलिम�ीचा कायदेशीर

हक्क.  दोन्ही  संकल्प�ा  कमा� मया�दा  कायद्यांतग�त  'Aारर्ण करा  '  या  संकल्प�ेकडे

आकनिJ�त होतात. कमा� मया�देपेक्षा जास्त अस�ेल्या अनितरिरक्त रिरकाम्या जलिम�ीच्या

मा�का�ा क�म 6 अंतग�त नि�वेद� दा
� करर्णे आवश्यक आहे आलिर्ण क�म 3 च्या

अंम�बजावर्णीद्वारे,  तो कमा� मया�देच्या कायद्याच्या तरतुदीचं्या अंम�बजावर्णीच्या

अAी� राहू� उक्त रिरकामी जमी� Aारर्ण करर्णे बंद करतो. 

 नि�युक्त के�ेल्या निदवसाची सुरुवात आलिर्ण कायदा सरुू  होण्याच्या दरम्या�

कोर्णत्याही वेळी कमा� मया�दे  पेक्षा जास्त रिरकाम्या जलिम�ीचे हस्तांतरर्ण करण्यास

क�म 5 अंतग�त प्रनितबंलिAत आहे. क�म 6 कमा� मया�देपेक्षा जास्त रिरक्त अस�ेल्या

जलिम�ीच्या Aारका�ा कायद्यांतग�त घा�ू� निद�ेल्या पद्धती�ुसार आलिर्ण त्यामुळे निवनिहत

के�ेल्या फॉम�मध्ये निवनिहत वेळेत नि�वेद� दा
� करण्याचे आदेश देते. क�म 8 मध्ये

कमा� मया�देपेक्षा जास्त अस�ेल्या रिरक्त जलिम�ीबाबत मसुदा नि�वेद� तयार करण्याचे

आदेश सक्षम प्रालिAकरर्णा�ा देण्यात आ�े आहेत.  क�म  9  मध्ये त्या वती�े  प्राप्त

झा�ेल्या आके्षपांचा, काही असल्यास, नि�पटारा केल्या�ंतर अंनितम नि�वदे�ाची कल्प�ा

के�ी  आहे  आलिर्ण  त्यात  �मदू  केल्याप्रमार्णे  संबंलिAत  व्यक्ती�ा  त्या  वती�े  �ोटीस

बजावण्यात आ�ी आहे. क�म 10 (1) अंतग�त, संबंलिAत व्यक्तीवर क�म 9 अंतग�त

नि�वदे�  निदल्या�ंतर,  सक्षम  प्रालिAकरर्णा�े  सामान्य  �ोकांच्या  मानिहतीसाठी,  कमा�



मया�देपेक्षा  जास्त  रिरक्त  अस�ेल्या  जलिम�ीच्या  च्या  तपशी�ासह  राज्य  राजपत्रात

अलिAसूच�ा  प्रकालिशत  करावी.  उपक�म  (2)  अंतग�त  के�ेल्या  दाव्यांचा  निवचार

केल्या�ंतर आलिर्ण त्यांचा नि�पटारा केल्या�ंतर, सक्षम अलिAकारी अशा दाव्याचे स्वरूप

आलिर्ण व्याप्ती नि�लिWत करे� आलिर्ण त्या�ा योग्य वाटे� असे आदेश देई�.  त्या�ंतर

सक्षम  प्रालिAकरर्ण  राज्य  राजपत्रात  प्रकालिशत  के�ेल्या  क�म  10  (3)  अन्वये

अलिAसूच�ेद्वारे  घोनिJत  करू शके� की  उप-क�म ई  (1)  अन्वये  प्रकालिशत के�े�ी

अनितरिरक्त  जमी�  राज्य  सरकार�े  जाहीर�ाम्यात  नि�निद�ष्ट  के�ेल्या  तार
ेपासू�

अलिAग्रनिहत के�ी असल्याचे मा��े जाई� आलिर्ण अशी जमी�  "अशा प्रकारे नि�निद�ष्ट

के�ेल्या  तार
ेपासू�  सव�  बोजांपासू�  पूर्ण�पर्णे  मुक्त,  राज्य  सरकारमध्ये  नि�निहत

असल्याचे मा��े जाई�". 'डीम्ड' हा शब्द कायदा �ागू झाल्याच्या तार
ेपास�ू क�म

3 च्या अंम�बजावर्णी�ा प्रभावी करण्यासाठी वापर�ा जातो. दसुऱ्या शब्दांत, क�म

10 (3) अंतग�त डीम्ड वेखिसं्टग 17 फेब्रवुारी 1976 आलिर्ण क�म 10 (3) अंतग�त नि�निद�ष्ट

के�े�ी तारी
 असे�. वट्टीचेरुकुरू ग्राम पंचायत निव. �ोरी वेंकटरामा दीलिक्षतु�ु आलिर्ण

इतर , [1991] एस.यु. पी. पी'. 2 एस. सी. सी. 229 मध्ये या न्याया�या�े परिरचे्छद

10 मध्ये असे म्हट�े होते की 'वेस्ट' हा शब्द कायद्यात ज्या संदभा�त आलिर्ण परिरखि®तीत

हा शब्द वापर�ा गे�ा त्या संदभा�पासू� निवनिवA अथ� देतो. या कायद्यांतग�त अलिAग्रनिहत

जलिम�ी 17 (2) च्या क�म 16 अंतग�त ताब्यात घेण्याच्या तार
ेपास�ू राज्यात नि�निहत

आहेत ही  सामान्य ज्ञा�  आहे.  मा�मत्ता संपषु्टात आर्णर्णे आलिर्ण ती ताब्यात घेर्णे

यासारख्या  जमी�  सुAारर्णा,  अलिAकृत  राजपत्रात  अलिAसचू�ा  प्रकालिशत झाल्याच्या

तार
ेपासू� �ागू होतात.  कन्सोलि�डेट कॉफी लि�लिमटेड आलिर्ण अन्य एक इत्यादीमध्ये

v.  कॉफी बोड�,  बंगळुरू इत्यादी,  एच. [1980) 3 एस. सी.  आर. 625 येथे  645 या

न्याया�या�े  'डीम्ड'  हा शब्द आAुनि�क कायद्यात वगेवेगळ्या अथा��े  मोठ्या सौद्यात

वापर�ा असल्याचे म्हट�े होते.  आलिर्ण प्रत्येक वेळी काल्पनि�क कथा तयार करण्याच्या

उदे्दशा�े ए डीलिमगं तरतूद के�ी जाते असे �ाही.  काय स्पष्ट आहे निकंवा काय अयोग्य

आहे याचा समावेश करण्यासाठी निकंवा कायद्याच्या उदे्दशा�े ए
ाद्या शब्दाची निकंवा



वाक्यांशाची कृनित्रम रच�ा �ादण्यासाठी डीलिमगं तरतूद के�ी जाते जी अन्यथा प्रचलि�त

होर्णार �ाही, परंतु प्रत्येक बाबतीत हा प्रश्न असे� की कोर्णत्या उदे्दशा�े निवलिAमंडळा�े

अशी डीलिमगं तरतूद के�ी आहे.  अशा प्रकारे असे निदस�ू येई� की क�म 6 अंतग�त

दा
� के�ेल्या नि�वेद�ा�ुसार अनितरिरक्त कमा� मया�देच्या जलिम�ीचे नि�Aा�रर्ण क�म

10  च्या उप-क�म  (3)  अंतग�त अलिAसूच�ा प्रकालिशत करू� नि�र्णा�यक ठरते आलिर्ण

अनितरिरक्त जलिम�ी उप-क�म  3  अंतग�त अलिAनि�यमाच्या प्रारंभाच्या तार
े�ा आलिर्ण

तेव्हापासू� Aारर्ण करण्यास म�ाई होती. अशी अनितरिरक्त जमी� केवळ अलिAसूच�ेत

नि�निद�ष्ट के�ेल्या तार
ेपासू� राज्यात नि�निहत होई�.  क�म 10 (3) अंतग�त नि�निहतत्व

राज्य  राजपत्राती�  क�म  10  च्या  उप-क�म  (3)  अंतग�त  अलिAसूच�ा  प्रकालिशत

झाल्याच्या तार
ेपासू� त्यात नि�निद�ष्ट के�ेल्या तार
ेपासू� �ागू होते.  अशा प्रकारे हे

स्पष्ट होई� की  राज्या�े  कमा�  मया�दा  कायद्याच्या  डी  +  क�म  10  (3)  अंतग�त

अलिAसूच�ा प्रलिसद्ध झाल्याच्या तार
ेपासू� आलिर्ण  28  फेब्रवुारी  1983  पास�ू जेव्हा

राज्याती� अनितरिरक्त शहरी रिरकाम्या बोजामुक्त जलिम�ीचा संपूर्ण� हक्क, मा�की आलिर्ण

निहत संपाद� के�े. 

त्यामुळे प्रश्न असा आहे की, कमा� मया�दा कायद्यांतग�त आAीपासू�च नि�निहत

अस�ेल्या  जलिम�ीसाठी  सरकार�े  कमा�  मया�दा  कायद्याच्या  क�म  23  अंतग�त

�कुसा�भरपाई नि�लिWत करर्णे आवश्यक आहे का? महाराव सानिहब श्री भीम लिसंगजी

इत्यादीमंध्ये  v.  युनि�य� ऑफ इंनिडया आलिर्ण इतर इत्यादी , [1985] एस यु पी पी  1

एस.  सी.  आर.  862,  जेथे  कमा�  मया�दा  कायद्याच्या  घट�ात्मकतेवर  प्रश्नलिचन्ह

उपखि®त के�े गे�े होते,  तेथे घट�ापीठा�े  असे मत मांड�े होते की कमा� मया�दा

कायद्याचा प्राथलिमक उदे्दश,  शहरी जमी� काही व्यक्तीचं्या हाती जाण्यापासू� रो
र्णे

आलिर्ण त्यात अंदाज आलिर्ण �फा कमावर्णे  आलिर्ण संनिवAा�ाच्या अ�ुक्रमे  क�म  39

(सी)  आलिर्ण  (बी)  च्या समा� निहतासाठी शहरी समूहांमध्ये जलिम�ीचे न्याय्य निवतरर्ण

करर्णे या दृष्टी�े कमा� मया�दा एफ पके्षा जास्त असू शके� अशी जमी� संपाद� करर्णे



हा आहे.  युनि�य� ऑफ इंनिडया v वलु्लरी जी. बसवैया चौAरी, [1979] 3 एस. सी.

आर. 802  आलिर्ण गुजरात राज्य निव. परशोत तमदास रामदास, [1988] 1 एस. सी.

आर. 997 मध्ये या दृनिष्टको�ाचा पु�रुच्चार करण्यात आ�ा होता.  दत्तात्रेय शंकरभट

अंब�गी आलिर्ण इतर .  निव.  महाराष्ट्र राज्य आलिर्ण इतर, ए.  आय. आर. (1989) एस.

सी. 1796,  या न्याया�याच्या दो� न्यायाAीशांच्या 
ंडपीठा�े  असे  म्हट�े होते की

कमा� मया�देच्या क्षते्रात येर्णारी जमी� कमा� मया�देच्या के्षत्रापेक्षा जास्त अस�ेल्या

जलिम�ीपेक्षा वेगळी श्रेर्णीची आहे. या अलिAनि�यमांतग�त संकखिल्पत के�े�ा उदे्दश आलिर्ण

उदे्दश �ागू करण्यासाठी अनितरिरक्त म्हर्णू� घोनिJत के�ी जाऊ शकते. कमा� मया�देचा

कायदा  ही  एक स्वयंघोनिJत संनिहता  आहे.  कमा� मया�देच्या  जलिम�ीच्या अनितरिरक्त

संपाद�ाचा आलिर्ण �ुकसा�भरपाईचा निवचार करता,  ते कमा� मया�देच्या कायद्याच्या

तरतुदी�ंुसार  नि�यंनित्रत के�े  जाते.  त्यामुळे,  1966  च्या महाराष्ट्र  कायदा क्रमांक  37

अंतग�त जमी� संपाद� करर्णे आवश्यक �ाही, परिरर्णामी जास्त  �ुकसा� भरपाई देऊ�

साव�जनि�क नि�Aीचा  गैरवापर  के�ा  जाई�,  जेव्हा  अलिAग्रहर्णाचा  उदे्दश  हा  कमा�

मया�देच्या  कायद्याच्या  क�म  11  मध्ये  निवनिहत  के�ेल्या  भरपाईच्या  कमी  रकमेच्या

देयकावर  साध्य  के�ा  जाऊ  शकतो.  परशोत्तमदास  यांच्या  बाबतीतही  (वर  �मूद

के�ेल्या)  हाच प्रश्न उपखि®त झा�ा होता.  निद्वसदसीय  न्यायाAीशांच्या आर्ण
ी एका


ंडपीठा�े  त्यात  पृष्ठ  1007  वर  असे  म्हट�े  होते  की,  भूलिम  संपाद�  कायद्यांतग�त

अलिAग्रहर्णातू� माघार घेण्यास  राज्य सरकार�ा मुभा  आहे आलिर्ण जेव्हा कमा� मया�दा

कायद्यांतग�त जलिम�ी अलिAग्रनिहत केल्या जाऊ शकतात,  तेव्हा भूलिम संपाद� कायदा,

1894 च्या तरतुदी�ंुसार �ुकसा�भरपाई देऊ� सरकार�ा त्यांचे अलिAग्रहर्ण करण्यास

भाग पाडर्णे योग्य ठरर्णार �ाही.  आAीच �मूद केल्याप्रमार्णे,  या कायद्याचा इतर सव�

कायद्यांवर प्रमु
 प्रभाव आहे. मध्य प्रदेश राज्य - निव.- सुरेंद्र कुमार आलिर्ण अन्य एक ,

[1995]  2  एस.  सी.  सी.  627,  दो�  न्यायाAीशांच्या  
ंडपीठा�े  (ज्यांमध्ये

आमच्याती�  एक,  के.  रामास्वामी,  जे.,  सदस्य होते)  कमा�  मया�दा  कायद्यांतग�त

प्र�ंनिबत अस�े�ी जमी� 
रेदी करर्णे आलिर्ण क�म 10 (3) अंतग�त घोJर्णेचे प्रकाश�



करर्णे सरकार�ा 
ु�े आहे की �ाही यावर निवचार करर्णे होते. या न्याया�या�े परिरचे्छद

3  मAी� पृष्ठ  629  वर असे  म्हट�े होते  की अशा परिरखि®तीत  सरकारसाठी  दो�

कोस�स   
ु�े  आहेत.  सरकार  निवक्रीच्या  परवा�गीसाठीचा  अज�  परत  करू शकते;

प्रकरर्ण   3  मध्ये  प्रनिक्रया  पूर्ण�  करू  शकते  निकंवा  जमी�  
रेदी  करू  शकते.

जाहीर�ाम्या�ा अंनितम रूप देण्यात आ�े �स�े तरी राज्या�ा मा�मत्ता 
रेदी करण्यास

बंदी �ाही, असे मत मांडण्यात आ�े. 

अशा प्रकारे, हे स्पष्ट होई� की जेव्हा रिरक्त जमी� कमा� मया�दा कायद्यांतग�त

घोनिJत के�ी जाते, तेव्हा राज्या�े कायद्यांतग�त त्यात नि�निहत अस�े�ी अनितरिरक्त रिरक्त

जमी� अलिAग्रनिहत करर्णे  आवश्यक �ाही.  परंतु  20  मे  1981  रोजी  जी.  ओ.  एम.

क्रमांक  1552/एम.  ए.  मAी� सरकार�े  कायद्याच्या तरतुदी�ंुसार हुडा�ा अनितरिरक्त

जमी� अलिAग्रनिहत करण्याची परवा�गी निद�ी होती, त्यामुळे या घोJर्णेचा �ाभ उप�ब्ध

�व्हता, हे अपी�कत्या�चे ददु¹व होते.  परिरर्णामी, अनितरिरक्त रिरकामी जमी� जी कमा�

मया�दा कायद्याच्या कक्षेतू� वगळू�,  अपी�कत्या��े कमा� मया�दा कायद्याच्या क�म

11  चा �ाभ घेण्यास �कार निद�ा होता.  याचा परिरर्णाम असा होतो की,  अपी�कता�

भूलिम संपाद� कायद्यांतग�त �कुसा�भरपाई नि�लिWत करे�.

पुढचा प्रश्न आहे की  :  बाजार मूल्य रुपये  30/-  प्रनित चौरस याड�  या दरा�े

नि�लिWत  करर्णे   कायद्या�े  वैA  आहे  का?  लिजल्हा  न्यायाAीशां�ी  या  आAारवर  पुढे

नि�रीक्षर्ण के�े  की  हुडा�े  अलिAनि�यमान्वये  शेजारी�  जमी�  अलिAग्रनिहत  के�ी  होती

आलिर्ण रु.  ३५ प्रनित याड�  या दरा�े निवक�ी होती आलिर्ण त्यामुळे �ुकसा�भरपाई दावा

केल्याप्रमार्णे रु.30/- प्रनित चौरस याड� या दरा�े उत्तरवादी�ंा द्यावी �ागे�. त्या�ा उच्च

न्याया�याची पसंती लिमळा�ी. अपी�कत्या�च्या वती�े सादर के�ेल्या पुराव्यामध्ये असे

�मूद के�े आहे की रु. 35/- प्रनित चौरस याड� या निवक्री दरा तू� ,  जलिम�ीची निकंमत रु.

6/- प्रनित चौरस याड� होती आलिर्ण रु. 29 तातु्परत्या निवकास शुल्कासाठी वसू� करण्यात

आ�े. त्या अंतग�त ते तातु्परते दर नि�लिWत करण्यात आ�े होते. त्या अंतग�त ते तातु्परते



दर नि�लिWत करण्यात आ�े होते. निवक्री 1976 सा�ी झा�ी. जलिम�ीचा वापर घोड्याचा

तबे�ा म्हर्ण�ू के�ा जात असल्याचे निदस�ू आ�े  .  उत्तरवादी�े रु. 30/-  प्रनित चौरस

याड�  या  दरा�े  �कुसा�भरपाईचा  दावा  के�ा.  कायद्याच्या  क�म  4  (1)  अंतग�त

अलिAसूच�ा  27  जु�ै  1978  रोजी  जारी  करण्यात  आल्याचे  निदस�ू  येते.  हुडा  द्वारे

शेजारच्या  जलिम�ीच्या  भू
ंडांची  निवक्री  पूर्ण�  निवकासा�ंतर  1976  मध्ये  झा�ी.

जलिम�ीच्या निवकासाची गरज होती.  प्रत्येक प्रकरर्णाती� तथे्य आलिर्ण परिरखि®ती�ुसार

निवकासात्मक शुल्काची  कपात  33:1/3%  ते  65%  दरम्या�  बद�ते,  हा  सु®ानिपत

कायदा आहे.  ही वस्तुखि®ती �क्षात घेता आमच्याकडे पुरावा म्हर्णू� रु. 29/-  प्रनित

चौरस.  याड�  चे  तातु्परते  निवकासात्मक शुल्क जे  1975-76  मध्ये 
च�  झा�े  ,  एक

व्यावहारिरक  दृष्टीको�  घेऊ�  आम्ही  असे  मा�तो  की  निवकासात्मक  शुल्क  वजा

केल्या�ंतर,  उत्तरवादी�ा रु.८/-  प्रनित चौरस याड�  वैAानि�क वाढीव ३०%  आलिर्ण ९%

दराच्या व्याजा�े,  ताब्यात घेण्याच्या तार
ेपासू� एक वJा�साठी म्हर्णजे 2 जू� 1984

पासू�  आलिर्ण  एक  वJ�  संपल्या�ंतर,  ठेवीच्या  तार
ेपय~त  15  टके्क  दरा�े

�कुसा�भरपाईचा  हक्क आहे.  उत्तरवादी�े  डब्ल्यू.  पी.  क्रमांक  2510/१९८२  दा
�

के�ा  होता  आलिर्ण  दरुुस्ती  कायदा  �ागू  होईपय~त  प्रकरर्ण  प्र�ंनिबत  ठेव�े  होते  या

कारर्णास्तव उत्तरवादी क�म 23 (1-ए) अंतग�त अनितरिरक्त रकमेसाठी पात्र �ाही.  हा

नि�वाडा उच्च न्याया�याती� प्र�ंनिबत काय�वाहीमु�े असू शकत �ाही आलिर्ण तो उच्च

न्याया�याच्या नि�द�शां�ुसार देण्यात आ�ा होता. 

त्यापरिरखि®ती�ुसार  �ुसार,  कुठल्याही  
चा�च्या  आदेशालिशवाय  अपी�  मंजूर

झा�ी .

अपी� मंजूर करण्यात आ�े.

अस्वीकरर्ण



या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाJेती� या अ�ुवादाचा वापर हा पक्षकारास 

त्याच्या/ नितच्या मातृभाJेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण 

त्याचा इतर कोर्णत्याही कारर्णाकरता वापर करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी भाJेती� 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वापराकरिरता निवश्वस�ीय असे� 

आलिर्ण तोच त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता वAै मा��ा 

जाई�.


