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(इंग्रजी टंकलि�खि
त न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�वुाद)

[१९९५]३ एस. सी. आर   

प्रशांत रामचंद्र देशपांडे

-: निवरुद्ध :-

मारुती ब�राम हैबत्ती

७ एनिप्र� १९९५

[आर. एम. सहाय आलिर्ण ए�. वेंकटच�ा ]

भाडे आलिर्ण नि�ष्कास� - क�ा�टक भाडे नि�यंत्रर्ण कायदा, 1961:

भाडेकरू  – पु�रीक्षर्ण यालिचका  फेटाळर्णे  -  सहा  मनिहन्यांच्या  आत  जागा

रिरकामी करण्याची हमी - नि�र्ण�य निद�ा - हमीपत्र दा
� केल्या�े भाडेकरू�ा निवशेष

अ�मुती यालिचका दा
� करण्यापासू� अवरोध� करू शकत �ाही  - "स्वीकारर्णे

आलिर्ण �ाकारर्णे"  आलिर्ण नि�वडीचा  लिसद्धांत �ागू होत �ाही  -  भारताचे संनिवधा�,

१९५० - क�म १३६.

क�ा�टक भाडे नि�यंत्रर्ण कायदा, 1961 च्या क�म 29 च्या उपक�म (1) चे

पा�� � केल्याबद्द� क�ा�टक उच्च न्याया�या�े  ज्या अपी�ार्थीW  -  भाडेकरूची

पु�रीक्षर्ण रद्द के�े होते  ,  त्यां�ी सहा मनिहन्यांच्या आत जागा रिरकामी करण्याची

हमी  निद�ी.  मात्र, त्यां�ी न्याया�यासमोर निवशेष अ�मुती यालिचका दा
� के�ी.

आर.ए�.गोसाई - निवरुद्ध - यशपा� धीर, [1992] 4 एस.सी.सी. 683 मधी� या

न्याया�याच्या नि�र्ण�याचा आधार घेत घरमा�का�े असा युखि^वाद के�ा होता की,

कायद्या�े ए
ाद्या व्य^ी�ा नि�वडीच्या लिसद्धांतावर कोर्णते तत्व स्थानिपत के�े आहे,
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हे स्वीकारर्णे आलिर्ण �ाकाण्याची परवा�गी देत �ाही, भाडेकरू�ा  अ�ुचे्छद १३६

अन्वये यालिचका दा
� करण्यापासू� अवरोध� करण्यात येते. 

हे प्रकरर्ण परू्ण� न्यायपीठासमोर सूचीबद्ध करण्याचे नि�दfश या न्याया�या�े 

नि�र्ण�य निद�ा :

1. क�म  १३६  अंतग�त  उपाय  हा  घट�ात्मक  अलिधकार  आहे.

नि�वडीच्या तत्त्वाचा निकंवा एस्टोपल्सचा वापर करू� ते निवलिधनिवधा�ा�े कमी के�े

जाऊ शकत �ाही. क�म १३६ अन्वये या न्याया�या�े वापर�े�ी अलिधकारिरता हे

एक असाधारर्ण   अलिधकारिरता  आहे.  सामान्यत:  अलिधकारिरता  प्रदा�  करर्णाऱ्या

तरतुदीमंध्ये आढळल्याप्रमार्णे कोर्णत्याही नि�बoध निकंवा कोर्णत्याही अपवादा�े  चे

कंुपर्ण त्या�ा  �ाही. या न्याया�या�ा क�म १३६ अंतग�त त्याच्या अलिधकारिरतेचा

वापर  करण्यापासू�  रो
ण्यासाठी  “स्वीकारर्णे  आलिर्ण  �ाकारर्णे”  हे  तत्त्व  निकंवा

नि�वडीचा कायदा योग्यरिरत्या �ागू के�ा जाऊ शकत �ाही. [२५७-बी, सी]

2. ए
ाद्या  व्य^ी�ा  त्याच्या  क�म  १३६  अंतग�त  प्रदा�  के�ेल्या

घट�ात्मक  उपायांचा  वापर  करण्यापासू�  रो
ण्यासाठी  निकंवा  प्रनितबंलिधत

करण्यासाठी  नि�वडीच्या  लिसद्धांताचा  निवस्तार  के�ा  जाऊ  शकत  �ाही.  ए
ाद्या

व्य^ी�ा  त्याच्या  अपी�  करण्याच्या  वधैानि�क  अलिधकारापासू�  वंलिचत

ठेवण्यासाठी  आलिर्ण  त्याहीपेक्षा  या  न्याया�याच्या  असाधारर्ण  अलिधकारिरते�ा

आवाह� करण्याच्या घट�ात्मक अलिधकारास �ागू के�े जाऊ शकत �ाही कारर्ण

त्या�े  जागा  रिरकामी  करण्याचे  काम  हाती  घेतल्या�े  त्या�ा  उच्च  न्याया�यात

जाण्याचा  अलिधकार  वापरण्यापासू�  प्रनितबंलिधत  करण्यात  आ�े  होते.  तो

त्याच्यासाठी  
ुल्या दो� उपायांमधी� पया�याचा  वापर �ाही  तर त्या�ा त्याच्या



Page 3 of 8

घट�ात्मक  अलिधकारापासू�  वंलिचत  करर्णे  आहे  जे  घट�ात्मक  हमी  आलिर्ण

कायद्याच्या निवरुद्ध असे�. कायद्याच्या निवरोधात कोर्णतेही प्रनितबंध �ाहीत. (२५६-

ई)

3. “स्वीकारर्णे आलिर्ण �ाकारर्णे” हे समा� तत्व दे
ी� �ागू के�े जाऊ

शकत  �ाही.  जागा  रिरकामी  करण्यासाठी  वेळ  काढर्णे  म्हर्णजे  त्या�ा  संरक्षर्ण

देण्याची निव�ंती न्याया�याकडे करर्णे   जेर्णेकरु� तो त्या दरम्या� व्यवस्था करू

शके�.  सवा�त वाईट हेतू उच्च न्याया�यात जाण्यासाठी वेळ लिमळनिवर्णे हा असू

शकतो.  दोन्ही प्रकरर्णांमध्ये वेळ देर्णे  न्याया�याच्या नि�र्ण�यावर अव�ंबू� आहे.

त्याचे उलं्लघ� न्याया�याच्या आदेशाची अवज्ञा मा��ी जाऊ शकते आलिर्ण त्या

व्य^ीनिवरुद्ध अवमा�ाची कारवाई के�ी जाऊ शकते.  परंतु इतर कोर्णतेही बंध�

उद्भवत  �ाही.  अन्यर्थीा  प्रचलि�त  प्रर्णा�ीमध्ये  भाडेकरू  या  न्याया�याकडे  धाव

घेईपयoत   रस्त्यावर येऊ शकतो.  हे  भाडेकरू�ा  उपचारनिवही�  ब�वे�.  [२५६-

जीएच, २५७-ए]

आर.ए�.  गोसाई  -  निवरुद्ध  -  यशपा� धीर, [१९९२]  ४ एस.सी.सी.  ६८३

पासू� मतलिभन्नता .

हॅल्सबरी  �ॉज ऑफ इंगं्लड, चौर्थीी आवृत्ती,  
ंड १६,  परिरचे्छद १५०७,

संदलिभ�त.

निदवार्णी अनिप�ीय अलिधकारिरता : निदवार्णी अपी� क्रमांक ४५८७/ १९९५.

क�ा�टक उच्च न्याया�या�े  एच.आर.आर.पी.ए�.  ७८०/१९९४ मध्ये  निद.

२५/०७/१९९४ रोजी निद�ेल्या न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण आदेशावरू�...  
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अपी�कत्या�साठी : उदय लिसन्हा, भवा�ीशंकर गड�ीस आलिर्ण एच.ए. रायचुरा.

उत्तरवादीसंाठी    : गोबीदं मुक्थी, आर. जगन्नार्थी गौडी आलिर्ण एम.के. दआु. 

मा. न्याया�या�े 
ा�ी�प्रमार्णे आदेश देण्यात आ�ा  :  

क�ा�टक भाडे नि�यंत्रर्ण कायदा,  १९६१ च्या क�म २९ मधी� पोटक�म

(१)  चे  पा��  �  केल्याबद्द�  त्याचे  पु�नि��रीक्षर्ण  रद्द  करण्याच्या  आदेशानिवरुद्ध

नि�दfलिशत  के�ेल्या  या  भाडेकरूच्या  अपी�ामध्ये,  घरमा�काकडू�  आवेशपूर्ण�

युखि^वाद के�ा गे�ा आहे की, अपी�कत्या��े उच्च न्याया�यासमोर हमीपत्र निद�े

आहे की तो सहा मनिहन्यांत जागा रिरकामा करे�,  त्या�ा भारतीय संनिवधा�ाच्या

क�म १३६ अन्वये या न्याया�यात येण्यापासू� रो
ण्यात आ�े आहे. आर.ए�.

गोसाई� - निवरुद्ध - यशपा� धीर, [1992] 4 SCC 683 चा आधार घेत�ा आहे

आलिर्ण असा आग्रह के�ा आहे की, कायद्या�े ए
ाद्या व्य^ी�ा स्वीकारर्णे आलिर्ण

�ाकारण्याची परवा�गी निद�ी �ाही आलिर्ण हे तत्त्व नि�वडीच्या लिसद्धांतावर आधारिरत

आहे, या मुद्यावर ही यालिचका फेटाळण्यास पात्र आहे. 

नि�वड हा मा�मत्तवेर परिरर्णाम करर्णारा एक संरक्षर्ण आहे आलिर्ण, 'जे के�े

पानिहजे ते के�े पानिहजे असे मा�तो'  हॅल्स्बरी �ॉज ऑफ इंगं्लड,  ४ र्थीी आवतृ्ती,


ंड १६,  परिरचे्छद १३७२.  या�ा मा�मत्ता हस्तांतरर्ण कायद्याच्या क�म ३५ द्वारे

वैधानि�करिरत्या  मान्यता  देण्यात  आ�ी  आहे.  ज्या�ा  हस्तांतरिरत  करण्याचा

अलिधकार �ाही अशी  ए
ादी व्य^ी मा�मत्ता हस्तांतरिरत करण्याचा दावा करते,

नितरे्थी  हे  �ागू  होते.  त्याचप्रमार्णे,  ए
ादी  व्य^ी स्वीकारु   शकत �ाही  आलिर्ण

�ाकारू  शकत �ाही, 'एस्टोपल्सची एक प्रजाती उद्भव�ी आहे जी रेकॉड��ुसार

एस्टोपल्स  आलिर्ण पेसमधी�  एस्टोपे�  यांच्यामध्ये  मध्यवतW  असल्याचे  निदसते.’

ए
ादी व्य^ी स्वीकारु  शकत �ाही आलिर्ण �ाकारू  शकत �ाही,  हे तत्त्व दो�
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प्रस्ताव व्य^ करते, (I) प्रश्नात अस�ेल्या व्य^ी�े, दो� आचारर्णाच्या मागाoपैकी

नि�वड करू शकते, अश्या नि�वडीचा तो परिरत्याग करू शकत �ाही, आलिर्ण (2) की

त्या�े पनिहल्यांदा ज्या आचरर्णाचा पाठपुरावा के�ा आलिर्ण ज्याच्याशी त्याचे �ंतरचे

आचरर्ण निवसंगत आहे.  त्या अंतग�त निकंवा त्याचा फायदा घेतल्यालिशवाय त्या�ा

नि�वड के�े�े मा��े जार्णार �ाही. “हॅल्स्बरी �ॉज ऑफ इंगं्लड, 4  र्थीी आवृत्ती,


ंड 16, परिरचे्छद 1507”.

यापैकी कोर्णतेही तत्व भाडेकरू�े निवनि�निद�ष्ट वेळेत ए
ादी जागा रिरकामी

करण्यासाठी  निद�ेल्या  हमीपत्रा�ा  �ागू  होत  �ाही.  ज्या�ा  हस्तांतर  करण्याचा

अलिधकार  �ाही  अशा  व्य^ीद्वारे  हे  मा�मत्तेचे  हस्तांतरर्ण  होत  �ाही.  ए
ाद्या

व्य^ी�ा  अपी�  करण्याच्या  त्याच्या  वधैानि�क  अलिधकारापासू�  वंलिचत

ठेवण्यासाठी  नि�वडीचा  लिसद्धांत  �ागू  के�ा  जाऊ  शकत  �ाही.  कारर्ण  या

न्याया�याच्या  असाधारर्ण  अलिधकारिरते�ा  आवाह�  करण्याच्या  घट�ात्मक

अलिधकारापेक्षा  कमी आहे.  कारर्ण त्या�े  जागा रिरकामी करण्याची हमी निदल्या�े

त्या�ा उच्च न्याया�यात जाण्याचा अलिधकार वापरण्यापासू� प्रनितबंलिधत करण्यात

आ�े होते. त्याच्यासाठी 
ुल्या दो� उपायांमधी� पया�याचा वापर �ाही, तर त्या�ा

त्याच्या  घट�ात्मक  अलिधकारापासू�  वंलिचत  ठेवर्णे  ही  घट�ात्मक  हमी  आलिर्ण

कायद्याच्या निवरुद्ध असे�. कायद्याच्या निवरोधात कोर्णतेही प्रनितबंध  �ाही.

“स्वीकारर्णे आलिर्ण �ाकारर्णे” हे न्याय्यतत्वही �ागू करता येत �ाही. रिरकामे

करण्यासाठी वेळ घेर्णे म्हर्णजे त्या�े संरक्षर्ण देण्याची निव�ंती न्याया�याकडे करर्णे ;

जेर्णकेरु� तो त्या दरम्या� व्यवस्था करू शके�. सवा�त वाईट हेतु उच्च न्याया�यात

जाण्यासाठी  वेळ  लिमळनिवर्णे,  हा  असू  शकतो.  दोन्ही  प्रकरर्णांमध्ये  वेळ  देर्णे

न्याया�याच्या  नि�र्ण�यावर  अव�ंबू�  आहे.  त्याचे  उलं्लघ�  हे  न्याया�याच्या
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आदेशाचे उलं्लघ� करण्यासार
े असू शकते आलिर्ण त्या व्य^ीनिवरुद्ध अवमा�ाची

कारवाई  के�ी  जाऊ शकते.  पर्ण इतर  कोर्णतेही  बंध�  उद्भवत �ाही.  अन्यर्थीा

प्रचलि�त प्रर्णा�ीमध्ये भाडेकरू या न्याया�याकडे जाण्यास सक्षम होई�  तोपयoत

तो  रस्त्यावर  येऊ  शकतो.  हे  भाडेकरू�ा  निद�ासाही�  ब�वे�.  अशाप्रकारे

एस्टोपे�चे न्याय्यतत्त्व भाडेकरूनिवरूद्ध असमा�ते�े वागू शकत �ाही.

क�म  १३६  �ुसार  निद�ासा  हा  घट�ात्मक  अलिधकार  आहे.  नि�वडीच्या

तत्त्वाचा वापर करू� निकंवा एस्टोपे�चा वापर करू� निकंवा निवलिधनिवधा�ा�े कमी

के�े जाऊ शकत �ाही.  क�म १३६ अंतग�त या न्याया�याद्वारे वापरण्यात येर्णारे

अलिधकारिरता  ही   एक  असाधारर्ण  अलिधकारीता  आहे;  जे  या  न्याया�या�ा

कोर्णत्याही  न्याया�य  निकंवा  न्यायालिधकरर्णा�े  पारिरत  के�ेल्या  कोर्णत्याही

कारर्णास्तव  निकंवा  प्रकरर्णाती�  कोर्णत्याही  न्यायनि�र्ण�य,  हुकूम�ामा  निकंवा

नि�धा�रापासू�  अपी�  करण्यास  अ�ुमती  देण्याचा  अलिधकार  प्रदा�  करते.  या

अ�ुचे्छदाची व्याप्ती असंख्य नि�र्ण�यांमध्ये नि�लि�त करण्यात आ�ी आहे. सामान्यत:

अलिधकारिरता  प्रदा�  करर्णाऱ्या  तरतुदीमंध्ये  आढळल्याप्रमार्णे  कोर्णत्याही  नि�बoध

निकंवा कोर्णत्याही अपवादा�े चे कंुपर्ण त्या�ा  �ाही. या न्याया�या�ा क�म १३६

अंतग�त  त्याच्या  अलिधकारिरतेचा  वापर  करण्यापासू�  रो
ण्यासाठी  “स्वीकारर्णे

आलिर्ण  �ाकारर्णे”  हे  तत्त्व  निकंवा  नि�वडीचा  नि�यम  जो  आर.ए�.  गोसाईंच्या

प्रकरर्णाती� (वर उले्लखि
त) न्यायनि�र्ण�याचा आधार आहे, तो आमचे मते क�म

१३६  अंतग�त  या  न्याया�याच्या  अलिधकारिरतेचा  वापर  करण्यापासू�  परावृत्त

करण्यासाठी योग्यरिरत्या �ागू के�ा जाऊ शकत �ाही.  नि�वडीच्या लिसद्धांता�ुसार,

स्थाप�ा समा� तत्त्वावर के�ी जाते की,  लिजरे्थी ए
ादी व्य^ी दसुऱ्या�ा त्याच्या

पवू�ग्रहाप्रमार्णे वागण्यास प्रवृत्त करते आलिर्ण त्यातू� कोर्णताही फायदा लिमळनिवतो,
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तेव्हा तो मागे निफरू शकत �ाही आलिर्ण दावा करू शकत �ाही की, तो नि�रर्थी�क होता

म्हर्णू� आप�ी भूलिमका पार पाडण्यास तो जबाबदार �ाही. जेव्हा ए
ादा निवके्रता

निकंवा  मा�मत्तेचे  हस्तांतरर्ण करर्णारा  स्वतः च्या  चुकीचा  फायदा  घेण्याचा  प्रयत्न

करतो,  तेव्हा ते �ागू होते.  हे तत्त्व, आमच्या मते,  ए
ाद्या व्य^ी�ा क�म १३६

अन्वये प्रदा� के�ेल्या संनिवधा�ात्मक उपायांचा  वापर  करण्यापासू�  प्रनितबंलिधत

करण्यासाठी निवस्तारिरत के�े जाऊ शकत �ाही.  कायद्याच्या निवरोधात कोर्णताही

प्रनितबंध  �ाही  हा  नि�यम  प्रनितष्ठानिपत  आहे.  येरे्थी  ही  संनिवधा�ाच्या  अंतग�त  एक

उपाययोज�ा  आहे  आलिर्ण  या  न्याया�याच्या  संवधैानि�क  अलिधकारिरतेचा  वापर

करण्यापासू� अपी�कत्या�च्या मागा�त उभे राहू शकर्णाऱ्या नि�वडीच्या तत्त्वा निकंवा

कोर्णताही  कायदा  ब�व�ा  जाऊ  शकत  �ाही.  न्याया�य,  ह्या  प्रकरर्णाच्या

परिरखिस्थतीत, आप�ा निववेक वापरण्यास �कार देऊ शकते परंतु त्या�ा नि�वडीच्या

तत्त्वाचा वापर करू� अलिधकारिरतेचा वापर करण्यास प्रनितबंध करता येर्णार �ाही.

या  कारर्णांमुळे  आम्हा�ा  आर.  ए�.  गोसाईंच्या  केस  (वर  उले्लखि
त)  च्या

गुर्णोत्तराशी सहमत होण्यात काही  अडचर्ण आहे.  या  अपी�ाची कागदपत्रे  पूर्ण�

न्यायपीठासमोर  सूचीबद्ध  करण्याचे  नि�दfश  देण्यासाठी  मा��ीय  भारताचे

सरन्यायाधीश ह्यांच्या समोर ठेवता येती�, असे आमचे मत आहे.

या  न्याया�यात अपी� प्र�ंनिबत असता�ा  अंतरिरम आदेश चा�ू  राही�.

अपी�कत्या��े जागचेे भाडे, भाडे नि�यंत्रर्ण न्याया�यासमोर जमा करर्णे सरुू ठेवावे.

टू गो �ीफटेड.

अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाषेती� या अ�ुवादाचा वापर हा पक्षकारास

त्याच्या/  नितच्या मातृभाषेमध्ये त्याचा अर्थी� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही�
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आलिर्ण त्याचा इतर कोर्णत्याही कारर्णाकरता वापर करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी

भाषेती�  न्यायनि�र्ण�य  हाच  सव�  व्यावहारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  वापराकरिरता

निवश्वस�ीय असे� आलिर्ण तोच त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी

करता वैध मा��ा जाई�.

x-x-x-x 


