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(इंग्रजीमधे्य टंकलिखित केिेल्या न्यायलनणणयाचा मराठी अनुवाद) 

 

२०२३ एस. सी. सी. ऑनिाईन एस. सी. ४५० 

भारताच्या सर्वोच्च न्यायालयात 

(न्यायमूती .अजय रस्तोगी आणि बेला.एम. णिरे्वदी याांच्या समक्ष ) 

ग्वाले्हर लवकास प्रालधकरण आलण इतर .... अपीिकते 

णर्वरुद्ध 

भानू प्रताप लसंग. ...... उत्तरवादी .  

 लदवाणी अपीि क्र.  ८५४९/ २०१४   

     लदनांक १९ एलप्रि २०२३ रोजी अलधलनलणणत. 

या प्रकरिात हजर राणहलेले अणिर्वके्त :  

अपीलकर्त्ाांसाठी अणिर्वके्त:-   

श्री. राजेश कंदारी, अलधवक्ता आलण 

श्री. लवक्रांत लसंग बैस, अलभिेि अलधवक्ता (ए. ओ. आर. ) 

उत्तरर्वादी ांसाठी अणिर्वके्त:- 

श्री. वरुण के. चोप्रा, अलधवक्ता 

श्री. मेहूि शमाण, अलधवक्ता. 

मेससण व्ही. के. सी. कायदा कायाणिये, अलभिेि अलधवक्ता (ए. ओ. आर). 
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न्यायमूती अजय रस्तोगी याांनी णदलेला न्यायणनिणय :- 

 

सदर अपीि मध्य प्रदेश उच्च न्यायाियाच्या ग्वाले्हर येथीि िंड न्यायपीठाने २१ एलप्रि 

२०११ रोजी लदिेल्या न्यायलनणणयालवरुद्ध आलण आदेशालवरुद्ध िािीि लनरीक्षणांसह 

लनदेलशत केिे आहे: 

i) उत्तरवादीनंा जलमनीच्या उवणररत के्षत्राच्या म्हणजेच ९६२५.५० चौरस मीटर करीता 

यालचकाकर्त्ाणच्या बाजूने, र्त्ाच्या एकूण भूिंड के्षत्राच्या २७८८७.५० चौरस मीटरच्या 

प्रस्तावाच्या स्वीकृतीनुसार भाडेपट्टा लविेि अंमिात आणण्याचे लनदेश लदिे जात आहेत.  

ii) लदनांक २७.५.२००४ ते २९.३.२००५ चा कािावधी वगळून, यालचकाकताण लदनांक 

१७.८.२००१ पासून २९.३.२००६ पयंत व्याज भरण्यासाठी जबाबदार असेि, जेंव्हा 

भाडेपट्टा लविेि यालचकाकर्त्ाणच्या बाजूने लनष्पालदत केिा गेिा होता.   

iii) यालचकाकर्त्ाणने भरिेल्या रकमेचे सर्त्ापन केल्यानंतर र्त्ानुसार व्याजाची रक्कम 

गणना करण्याचे स्वातंत्र्य उत्तरवाद्ांना आहे . 

iv ) आदेशाची प्रत लमळाल्याच्या तारिेपासून तीन मलहन्यांच्या कािावधीत आदेशाचे 

पािन केिे जावे. 

२. अलभिेिांमधून लनवडिेल्या िटल्याची तथे्य अशी आहेत की, जमीन लवले्हवाट 

लनयमांनुसार, अपीिकर्त्ांनी जालहरात प्रकालशत (जारी) केिी आलण शहरी पररवहन 

प्रकल्प योजने अंतगणत लवलवध भूिंडांच्या भाडेपट्ट्ांसाठी लनलवदा मागवल्या. एमसी-२ 

(माकेट कॉम्प्लेक्स- २) भूिंड के्षत्र २७८८७. ५० चौरस मीटरसाठी बोिी िावणाऱयांपैकी 

उत्तरवादी देिीि एक होता. उत्तरवादीचा बोिीचा प्रस्ताव @ रु. ७२५/- प्रलत चौरस 

मीटर सवोच्च असल्याने अिेरीस तो स्वीकारण्यात आिा. पररणामी, २९ सप्टेंबर १९९७ 
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रोजी उत्तरवादीच्या बाजूने वाटणी पत्र जारी करण्यात आिे होते, ज्यामधे्य उत्तरवादीची 

बोिी सवाणलधक असल्याचे आढळून आिे अशी मालहती देण्यात आिी आलण र्त्ाच्या 

बाजूने रु. २७८८७.५० चौरस मीटरचे भूिंड के्षत्र भाडेपट्टयावर रु. २,०६,६७,९६६/- च्या 

प्रलतफिावर देण्यात यावे आलण रु. १५ िािांच्या इसारा रकमेव्यलतररक्त, उत्तरवादीिा 

३१ ऑक्टोबर १९९९ पयंत चार हप्त्ांमधे्य रुपये १,९१,६७,९६६/- पुढीि पद्धतीने जमा 

करण्याचे लनदेश देण्यात आिे होते:  

(i) लदनांक ३१. १०. १९९७ पयंत रु. ५१,६६,९९२ (२५ % रकमेसाठी) 

(ii) लदनांक ३०. ०६. १९९८ पयंत रु. ५१,६६,९९२ (पलहल्या हप्त्ासाठी) 

(iii) लदनांक २८. १०. १९९९ पयंत रु. ५१,६६,९९२ (दुसऱया हप्त्ासाठी) 

(iv) लदनांक ३१. १०. १९९९ पयंत रु. ३६,३६,९९० (लतसऱया हप्त्ासाठी) 

 

३. वाटणी पत्रात एक अशी पुस्ती (अट ) होती की , बाजार संकुिा चे बांधकाम ग्वाले्हर 

लवकास प्रालधकरणाने मंजूर केिेल्या योजनेनुसार करावे िागेि (यापुढे यािा 'प्रालधकरण' 

म्हणून संबोधिे जाईि) आलण बांधकाम काम दोन वर्ांच्या कािावधीत या लवबंधासह पूणण 

करावे िागेि की बोिी दस्तऐवजाच्या अटीनुंसार हपे्त जमा करण्यात अयशस्वी 

झाल्यास, सुरक्षा रक्कम जप्त केिी जाईि. 

 

४) हे लववालदत नाही की, उत्तरवादीने सप्टेंबर १९९७ पासून २५ ऑगस्ट २००५ रोजी 

शेवटच्या हप्त्ापयंत एकूण रु. २,०२,१८,४३७ /- जमा केिे. उत्तरवादीने लवलवध तारिांना 

जमा केिेिी रक्कम िािीिप्रमाणे नमूद केिी आहे: 
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१.   २७. ९. १९९७       रु . १५,००,०००. ०० 

२.   ६. ११. १९९७       रु .  २,००,०००. ०० 

३.   ३१. १२. १९९७      रु .  ३,००,०००. ०० 

४.  १७. ४. १९९८        रु .  ५,००,०००. ०० 

५.  २२. १. २००३        रु .  १६,००,०००. ०० 

६.  ३०. १. २००३        रु . ३,००,०००. ०० 

७.  ३०. १. २००३        रु .  २,००,०००. ०० 

८.  ३१. १२. २००१       रु . ५,००,०००. ००   

९.  १९. १२. २००३       रु . ५,००,०००. ००   

१०.  १२. ४. २००४       रु . १०,००,०००. ०० 

११.  २७. २. २००४     रु . १०,००,०००. ००   

१२.  ५. १. २००४       रु . १०,००,०००. ००   

१३.  २५. ८. २००५      रु .  १,१६,१८,४३७. ०० 

              एकूि      रु . २,०२,१८,४३७. ०० 

५. अलभिेिांमधून असे लदसून येते की, दरम्यानच्या काळात, उत्तरवादीने  

प्रालधकरणाकडे आवश्यक रक्कम जमा करण्यासाठी मांडणी योजनेत /प्रारूप योजनेत  

(िेआउट योजना) सुधारणा करण्याची लवनंती केिी आलण मांडणी योजनांमधे्यही 

सुधारणा करण्यात आिी, परंतु अिेरीस सुधाररत मांडणी योजना प्रालधकरणाने १७ 
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ऑगस्ट ,२००१ रोजी  स्वीकारिी. हे पण लववालदत नाही की, ३१ ऑक्टोबर १९९९ पयंत 

बोिी दस्तऐवजाच्या अटीनुंसार हपे्त जमा करण्यात उत्तरवादी अपयशी ठरिा आलण 

अंलतम रक्कम २५ ऑगस्ट २००५ रोजी जमा करण्यात आिी, तरीही अपीिकर्त्ांनी बोिी 

रद्द करण्यासाठी लकंवा उत्तरवादीने ठेविेिी रक्कम जप्त करण्यासाठी कोणतीही 

कारवाई केिी नाही आलण पक्षकारांमधे्य जे काही घडते ते अलभिेिावर उपिब्ध करून 

लदिे गेिे नाही, परंतु वसु्तखिती अशी आहे की २९ माचण २००६ रोजी १८२६२. ८९ चौरस 

मीटरसाठी भाडेपट्टा लविेि अिेरीस मूळ रकमेच्या रु. १,३२,३९,३५६/- @  रु . ७२५ /- 

प्रलत चौरस मीटर अलधक जमा होण्यास लविंब झाल्यास उक्त रकमेसाठी व्याज घटक 

रक्कम रु ६९,९७,०८७/- एकूण रु. २,०२,१८,४३७/- मूळ रकमेच्या मयाणदेपयंत 

लनष्पालदत करण्यात आिा आलण भाडेपट्टी लविेि उत्तरवादीद्वारे कोणर्त्ाही आके्षपालवना 

लनष्पालदत करण्यात आिा. 

जे हपे्त ३१ ऑक्टोबर, १९९९ पयंत जमा केिे गेिे पालहजे होते परंतु ते  २५ ऑगस्ट २००५ 

पयंत जमा केिे गेिे, प्रालधकरणाने उत्तरवादीिा हपे्त जमा करण्यामधे्य अशी अवाजवी 

सूट देण्याचे कारण काय होते याचे कोणतेही औलचर्त् आम्हािा आढळत नाही, असे 

असिे तरी, असे लदसते की, काही गोिमेज वाटाघाटीनंतर, मुद्दि रकमेच्या मयाणदेपयंत, 

लििावाच्या बोिीच्या लवरुद्ध समायोजन करण्यात आिे होते आलण लशल्लक व्याजाशी 

जुळवून घेण्यात आिी होती, जी एकूण जमीन २७८८७. ५० चौरस मीटरच्या सावणजलनक 

लििावात ठेविी गेिी होती, ती कमी करून १८२६२. ८९  चौरस मीटर करण्यात आिी 

आलण पक्षांच्या संमतीने आलण कोणर्त्ाही आके्षपालवना  २९ माचण २००६ रोजी भाडेपट्टा 

लविेि लनष्पालदत करण्यात आिा. 
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६. साडे तीन वर्ांहून अलधक कािावधीनंतर राज्यघटनेच्या अनुचे्छद २२६ अन्वये 

उत्तरवादीकडून ररट यालचका दािि करण्यात आिी ज्यामधे्य उत्तरवादीच्या बाजूने 

यापूवी लनष्पालदत केिेल्या भाडेपट्टा लविेिा व्यलतररक्त  ९६२५.५० चौरस मीटरच्या 

उवणररत के्षत्रासाठी भाडेपट्टा लविेि उत्तरवादीच्या बाजूने लनष्पालदत करण्यासाठी 

अपीिकर्त्ांलवरुद्ध परमादेश मांलगतिे गेिे आलण उच्च न्यायाियाच्या िंड न्यायपीठाने 

उत्तरवादीने केिेिी प्राथणना ग्राह्य धरत अपीिकर्त्ांना ९६२५.५० चौरस मीटरच्या  उवणररत 

के्षत्रासाठी भाडेपट्टा लविेि उत्तरवादीच्या बाजूने लदनांक १७ ऑगस्ट २००१ ते २९ माचण 

२००६ पयंतच्या कािावधीसाठी, ज्या लदवशी  भाडेपट्टा लविेि लनष्पालदत केिा र्त्ा 

लदवसापयंत  लदनांक २७ मे २००४ ते २९ माचण २००५ हा कािावधी वगळून  उत्तरवादीवर 

व्याजाचा भरणा लवना प्रलतफि दालयत्वासह लनष्पालदत करण्याचे लनदेश  लदिे.  वसु्तत   

उत्तरवादीिा मध्यावधी कािावधीसाठी व्याज वगळता कोणताही अलतररक्त प्रलतफि 

देण्याची आवश्यकता नव्हती, ज्याचा संदभण आके्षलपत  लनणणयांतगणत देण्यात आिा आहे 

आलण जो सदरीि अपीिात प्रालधकरणाच्या सांगण्यावरून आव्हानात्मक लवर्य बनिा 

आहे . 

७. या न्यायाियाने ४ जानेवारी २०१२ रोजी नोलटसा बजावल्या होर्त्ा आलण पक्षकारांचे  

म्हणणे ऐकल्यानंतर ५ सप्टेंबर २०१४ रोजी परवानगी मंजूर करण्यात आिी होती. 

८.  अलभिेिावरून असे लदसते की एका टप्प्यावर या न्यायाियािा सूलचत करण्यात 

आिे होते की पक्षकारांमधीि वाद लमटण्याची शक्यता आहे, जी या न्यायाियाच्या लदनांक 

२७ ऑगस्ट  २०१९ च्या आदेशात लदसून येते (प्रलतलबंलबत होते ), परंतु  ४ मे २०२२ 

रोजीच्या आदेशावरून असे लदसून आिे की  उत्तरवादीच्या लवद्वान अलधवक्त्ांनी 



7 

सूचनांवरून या न्यायाियास सूलचत केिे की , राज्य सरकारने प्रश्नाधीन जलमनीच्या 

संदभाणत लनलित केिेिे वतुणळ दर (सकण ि रेट ) व्यवहायण नाही आलण तो दर र्त्ा लदवशी 

वालणज्यक वापरासाठी असिेल्या लवर्यांलकत मािमतेच्या बाजार मूल्यापेक्षा िूप जास्त 

आहे. दोन्ही पक्षकारांमधे्य कोणताही तोडगा न लनघाल्याने, शेवटी या प्रकरणाची सुनावणी 

झािी आलण १३ एलप्रि २०२३ रोजी युखक्तवाद संपिा. 

९. उत्तरवादीच्या लवद्वान वलकिाने या न्यायाियािा सांलगतिे की १६ माचण २०२३ रोजी, 

जरी ते आदेशात प्रलतलबंलबत झािे नसिे तरी, संबंलधत लवर्य मािमते्तच्या संदभाणत 

प्रचलित वतुणळ दर स्वीकायण आहे की नाही याबद्दि उत्तरवादीिा  लवचारिे गेिे होते, 

अपीिीय  प्रालधकरणािा तपासणीसाठी बोिाविे जाऊ शकते, परंतु आम्हािा 

अलभिेिीतून असे आढळिे आहे की, उत्तरवादीच्या  लवद्वान वलकिाने संदलभणत केिेिा 

असा कोणताही आदेश नव्हता, वसु्तखिती अशी आहे की ज्या वेळी आम्ही संदभण लदिा 

आहे र्त्ा संबंलधत टप्प्यावर जो काही वतुणळ दर प्रचलित होता, तो उत्तरवादीद्वारे व्यवहायण 

मानिा गेिा नाही आलण हा सौहादण पूणण ठराव अयशस्वी झािा की, या प्रकरणाची 

सुनावणी गुणवते्तच्या आधारावर होत होती. 

१०. अपीिकर्त्ांची बाजू मांडणारे जे्यष्ठ अलधवक्ता  संजय हेगडे यांनी सादर केिे की 

उत्तरवादीिा अनुलचत िाभ देण्यात आिा होता आलण उत्तरवादीने  ३१ ऑक्टोबर १९९९ 

पयंत जो  लदिेिा शेवटचा हप्ता भरावयाचा होता तो  अिेर २५ ऑगस्ट २००५ पयंत 

भरिा गेिा. जरी, सवणसाधारणपणे, बोिीच्या अटीचें उत्तरवादीने (यशस्वी/सफि  

बोिीदार) पािन केिे नसल्यामुळे, लििाव रद्द करायिा हवा होता, परंतु प्रालधकरणाने 

योग्य लवचारलवलनमयानंतर, लवलशष्ठ तथे्य आलण पररखितीमंधे्य,  उत्तरवादीिा सूट लदिी 
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आलण र्त्ाने २५ ऑगस्ट २००५ रोजी शेवटचा हप्ता जमा केिा होता हे िक्षात घेऊन, 

मुद्दि  रक्कम आलण र्त्ाच्या व्याजाच्या घटकासह  लवभाजन करून, भाडेपट्टी लविेि 

पक्षकारांमधे्य लवना आके्षप, स्पष्टपणे पक्षांच्या संमतीने केिा गेिा, की जे १८२६२. चौरस 

मीटरसाठी दस्तऐवज/संिेिावर स्वाक्षरी करणारे आहेत, जो की  २९ माचण २००६ रोजी 

लनष्पालदत केिा गेिा होता . 

११. लवद्वान जे्यष्ठ  अलधवक्ता  पुढे सादर करतात की, १३ माचण १९९७ रोजी प्रथमच  सुरू 

करण्यात आिेल्या लििाव कायणवाहीची पररणती शेवटी  २९ माचण २००६ रोजी  १८२६२. 

८९ चौरस मीटरसाठी लवना आके्षप भाडेपट्टा लविेिामधे्य लनष्पालदत झािी आलण 

व्यवहारािा अंलतम स्वरूप प्राप्त झािे.  लनष्पालदत भाडेपट्टा लविेिामधे्य अंलतम स्वरूप 

प्राप्त झािेिा व्यवहार उत्तरवादीने  उघडण्याचे  कोणतेही कारण लकंवा  औलचर्त् नव्हते, 

कारवाईचे कोणतेही कारण नसतानाही उत्तरवादीद्वारे संलवधानाच्या अनुचे्छद  २२६ 

अंतगणत ररट यालचका दािि केिी गेिी आलण तीही २९ माचण २००६ रोजी  लनष्पालदत 

भाडेपट्टा लविेिाच्या  साडेतीन  वर्ाणनंतर.   

१२.  लवद्वान  अलधवक्ता सादर करतात की,  उच्च न्यायाियाने या वसु्तखितीकडे पूणणपणे 

दुिणक्ष करून एक गंभीर उघड चूक केिी आहे की एकदा लवना आके्षप लदनांक  २९ माचण 

२००६ रोजी भाडेपट्टा लविेि लनष्पालदत करण्यात आिा होता आलण  प्रालधकरणाने 

लदनांक १३ माचण १९९७ रोजी काढिेल्या लनलवदेनुसार सुरू केिेिा व्यवहार शेवटी लवना 

आके्षप भाडेपट्टा लविेिाच्या अंमिबजावणीद्वारे  पूणण झािा  आलण हा एक उघड्या 

डोळ्ांनी केिेिा लनव्वळ (शुद्ध ) व्यवसाय / वालणखज्यक व्यवहार  असल्याने 

संलवधानाच्या अनुचे्छद २२६ अन्वये अलधकारके्षत्रास आवाहन करण्याचे कोणतेही 
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औलचर्त् उपिब्ध नव्हते ज्यात जलमनीच्या उवणररत के्षत्रासाठी म्हणजे ९६२५. ५० चौरस 

मीटर के्षत्रासाठी  भाडेपट्टा लविेि  लवना प्रलतफि अंमिात  आणण्याचे लनदेश लदिे गेिे 

होते  आलण ते रीतसर  नोदंणीकृत असिेल्या संिेिामधे्य दुरुस्ती करण्यासारिे आहे 

आलण संिेिात  दुरुस्ती करणे संलवधानाच्या अनुचे्छद २२६ अन्वये उच्च न्यायाियाच्या  

अलधकारके्षत्रात देिीि कायद्ाने अनुजे्ञय नव्हते. 

१३.  लवद्वान  अलधवक्ता , सूचनांनुसार असे सादर करतात की, प्रालधकरणाच्या ताब्यात 

उपिब्ध असिेिी जमीन नेहमीच व्यावसालयक वापरासाठी ठेविी जावी आलण जमीन 

लवले्हवाट लनयमांनुसार लवले्हवाट िाविी जावी, परंतु प्रकरणाच्या लवलशष्ठ तथ्यांमधे्य 

प्रालधकरण उत्तरवादीच्या दाव्याचा लवचार करू शकतो जर ते जलमनीच्या  उवणररत 

के्षत्रासाठी म्हणजेच ९६२५. ५० चौरस मीटरसाठी प्रचलित वतुणळ दरानुसार इचु्छक आलण 

सहमत असतीि तर, बऱयाच काळापासून प्रिंलबत असिेल्या वादािा लमटवण्यासाठी 

प्रालधकरणाकडे असिेिा एकमेव पयाणय म्हणजे ९६२५. २० चौरस मीटरच्या के्षत्रफळ 

असिेल्या जलमनीची जमीन लवले्हवाट लनयमांनुसार  लवले्हवाट िावणे.  

१४.  उिटपक्षी , उत्तरवादीचे  लवद्वान अलधवक्ता  उच्च न्यायाियाने नोदंविेल्या लनष्कर्ाणचे 

समथणन करताना असे  सादर करतात की,  एकदा अपीिकर्त्ांनी २७८८७. ५०  चौरस 

मीटरसाठी लनलवदा काढिी होती आलण  सप्टेंबर १९९७ मधे्य उत्तरवादीची  बोिी @ रु . 

७२५/- ही सवाणलधक  होती आलण प्रालधकरणाने ती  स्वीकारिी होती  आलण २५ ऑगस्ट 

२००५ रोजी शेवटचा हप्ता स्वीकारिा गेिा. अपीिकर्त्ाणकडे लििावात ठेविेल्या 

जलमनीचे दोन भागांमधे्य लवभागण्याचे आलण पृथक्करण करण्याचे कोणतेही अलधकार 

उपिब्ध नव्हते आलण लदनांक २९ माचण २००६ रोजी १८२६२. ८९ चौरस मीटरसाठी 
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भाडेपट्टा लविेि लनष्पालदत करण्यात आिा आलण उवणररत जमीन बाजूिा ठेवून, र्त्ावर  

कोणतीही कारवाई न करता उत्तरवादीिा संलवधानाच्या अनुचे्छद २२६ अंतगणत यालचका 

दािि करून उच्च न्यायाियाच्या अलधकारके्षत्राचा वापर करण्यास  भाग पाडिे आहे 

आलण  अपीिकताण  हे एक सावणजलनक प्रालधकरण आलण  संलवधानाच्या अनुचे्छद १२ 

अंतगणत लदिेल्या अथाणनुसार एक  राज्य असल्याने  व्यवसाय / वालणखज्यक  

व्यवहारांमधे्यही नेहमीच न्यायपणे वागणे अपेलक्षत आहे आलण उत्तरवादीिा प्रदान 

केिेल्या वैलधक अलधकार नाकारिा जात असल्याने आलण मध्यावधी कािावधीसाठी 

व्याज भरण्याचे दालयत्व उत्तरवादीवर ठेवून अपीिकर्त्ांचे लहत पूणणपणे सुरलक्षत केिे गेिे 

आहे आलण पक्षकारांच्या हक्क आलण लहतसंबंधांमधे्य संतुिन साधण्याचा हा एकमेव न्याय 

मागण आहे आलण अशा पररखितीत, या न्यायाियाच्या हस्तके्षपाची मागणी करणाऱया उच्च 

न्यायाियाने कोणतीही चूक केिेिी नाही. 

१५. आम्ही पक्षकारांच्या वलकिांचे म्हणणे ऐकिे आहे आलण र्त्ांच्या मदतीने 

अलभिेिांवरीि सालहर्त्ाचा अभ्यास केिा आहे. 

१६.  हे वादातीत नाही की , ही  लनलवदा मूित  अपीिकर्त्ांनी १३ माचण १९९७ रोजी 

काढिी होती आलण उत्तरवादी एक यशस्वी बोिीदार होता आलण र्त्ाने २७८८७. ५० 

चौरस मीटर साठी @ रु. ७२५/- प्रलत चौरस मीटर या दराने एकूण मूल्य रु. 

२,०६,६७,९६६/- चा प्रस्ताव सादर केिा होता जे बयाणा (इसारा रक्कम ) म्हणून  १५ 

िाि  रु. आगाऊ रक्कम चा भरणा केल्यानंतर चार हप्त्ामधे्य भरायचे होते . उवणररत 

चार हपे्त ३१ ऑक्टोबर १९९७ , ३०  जून १९९८ , २८ ऑक्टोबर १९९९ रोजी आलण 

शेवटचा हप्ता ३१ ऑक्टोबर १९९९ पयंत जमा करावयाचा होता.   हे मान्य आहे की, 

उत्तरवादीने रक्कम तुकड्यांमधे्य जमा केिी आलण हप्त्ामधे्य नाही, जे लनलवदा 
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दस्तऐवजाच्या अटीनुंसार होते आलण लििावाच्या बोिीच्या संदभाणत अंलतम हप्ता २५ 

ऑगस्ट २००५ पयंत जमा करण्यात आिा होता. 

१७. व्यवसायाच्या  सामान्य प्रलक्रयेत,  जसे की,  लनलवदा दस्तऐवजाच्या संदभाणत 

उत्तरवादी शेवटचा हप्ता ३१ ऑक्टोबर १९९९ पयंत जमा करण्यात अयशस्वी ठरिा 

आहे, र्त्ामुळे लििाव रद्द होणे अपेलक्षत होते आलण  इसारा रक्कम जप्त करणे योग्य होते. 

लदनांक २५ ऑगस्ट २००५ पयंत हप्ता जमा करण्यासाठी िाभ वाढवताना  उत्तरवादीिा 

अनुलचत िाभ देण्याचे  कारण काय असेि याचे कोणतेही वाजवी औलचर्त् सध्याच्या 

वसु्तखितीत आलण पररखितीत आम्हािा आढळत नाही, आलण आमचा यावर तीव्र आके्षप 

आहे आलण आमच्या मते, प्रालधकरणाद्वारे अशा प्रकारचा अलधकार वापरणे हा 

लववेकबुद्धीचा स्पष्ट गैरवापर आहे जो केवळ संलवधानाच्या अनुचे्छद  १४ चे उलं्लघन 

करणारा नाही, तर  अवाजवी अनुलचत िाभ (उपकार ) देिीि दशणलवतो जे नेहमी टाळिे 

पालहजे आलण जेव्हा जेव्हा असा व्यवसाय / वालणखज्यक  व्यवहार होतो.  तेव्हा नेहमीच 

व्यावसालयक तत्वांवर र्त्ाची तपासणी केिी जाते लजथे समभागांची कोणतीही भूलमका 

नसते. असो, गंगेत बरेच पाणी वाहून गेिे आहे, आम्ही ते आणिी वाढवू इखच्छत नाही . 

१८.  तथालप, वसु्तखिलत अशी आहे लक, टेबिाच्या पिीकडे बसिेल्या पक्षकारांनी लदनांक 

२९ माचण २००६ रोजी  १८२६२. ८९ चौरस मीटरसाठी लवना आके्षप भाडेपट्टा लविेि 

लनष्पालदत केिा आलण  भाडेपट्टा  लविेि लनष्पालदत केल्यानंतर व्यवहार पूणण झािा जो 

लक अपीिकर्त्ाणने १३ माचण  १९९७ रोजी काढिेल्या लनलवदेनुसार  सुरु करण्यात आिा 

होता आलण नोदंणी कायदा १९०८ च्या किम १७ अंतगंत  भाडेपट्टा लविेि अलनवायणपणे 

नोदंणीकृत करणे आवश्यक होते. र्त्ामुळे घटनेच्या अनुचे्छद २२६ अंतगणत आपल्या 
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अलधकारके्षत्राचा वापर करून उच्च न्यायाियाकडूनही र्त्ात बदि लकंवा सुधारणा करणे 

शक्य नव्हते. 

१९.  आके्षपाहण लनकािाअंतगणत उच्च न्यायाियाने जरी िूप िांबिचक आदेश लदिा 

असिा तरी ज्या लनकािांवर भर देण्यात आिा आहे र्त्ांच्या सदरीि िटल्याच्या  तथ्यांशी 

कोणतेही साम्य नाही आलण संदलभणत केिेल्या तथ्यांमधे्य आलण पररखितीमधे्य नैसलगणक 

न्यायाची कोणतीही भूलमका नाही. आमच्या लवचाराधीन दृष्टीकोनातून ९६२५. ५० चौरस 

मीटरच्या उवणरीत के्षत्रासाठी उत्तरवादीच्याबाजूने भाडेपट्टा लविेि लनष्पालदत करणेसाठी 

परमादेश जारी करताना उच्च न्यायाियाने लदिेिा लनणणय पूणणपणे  अलधकारके्षत्राच्या 

बाहेर आहे आलण आमच्या मते कायदयाच्या  लवरोधात असिेिे  असे लनदेश बाजूिा 

सारणे योग्य आहे. 

२०.   १३ माचण १९९७ रोजी अपीिकर्त्ाणनी काढिेल्या लनलवदेत  २७८८७.५० चौरस मीटर 

साठी बोिीदाराना र्त्ांची बोिी  सादर करण्याचे  आवाहन करण्यात  आिे होते आलण जे 

वेगळे केिे जाऊ शकत नव््हते असे उत्तरवादीने सादर केिे होते.  अलधक म्हणजे @ 

७२५/- रु. प्रलत चौरस मीटर रुपयांची बोिी अंलतम झाल्यानंतर उच्च न्यायाियाने उवणररत 

जलमनीसाठी भाडेपट्टा लविेि लनष्पालदत करण्याचे लनदेश देवून केवळ र्त्ाचीच दिि 

घेतिी आहे. आमच्या मते लदनांक १३ माचण १९९७  रोजी प्रालधकरणांने काढिेल्या लनलवदा  

संबंलधत कारणास्तव गुणवते्तपासून वंलचत आहे. लदनांक २९ माचण २००६ रोजी १८२६२. ८९ 

चौरस मीटरसाठी  लवनाआके्षप अंमिात आणिेल्या भाडेपट्टा लविेि लनष्पालदत झाल्यावर 

व्यवहार पूणण झािा होता आलण कायदयानुसार संिेि नोदंणीकृत झाल्यानंतर दोन्ही 

पक्षांना लकमान संलवधानाच्या अनुचे्छद २२६ अंतगणत उच्च न्यायाियाच्या ररट 
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अलधकारके्षत्रात प्रश्न लवचारण्याची मुभा नव्हती आलण उच्च न्यायाियाने उवणररत के्षत्रांसाठी 

भाडेपट्टा लविेि लवना प्रलतफि लनष्पालदत करण्याचे जारी केिेिे परमादेश हे कायद्ान्वये 

लनलित केिेल्या तत्वांच्या पूणणपणे लवरुध्द आहेत आलण ते बाजूिा सारण्यास पात्र आहेत. 

२१. उत्तरवादीचे  लवद्वान अलधवक्ता  पुढे सादर करतात की, जरी र्त्ा वेळी ते उवणररत 

जलमनीचा लवचार करू शकिे नसिे तरी ज्या संदभाणत उच्च न्यायाियाने राज्य सरकारने 

लनलित केिेल्या वतुणळ दरानुसार भाडे करार व्यवहायण करण्याचे लनदेश लदिे आहेत, परंतु 

नंतर र्त्ांनी फेरलवचार करून १६ माचण २०२३ रोजी राज्य सरकारने लनलित केिेल्या वतुणळ 

दरानुसार उवणररत जमीन स्वतंत्रपणे घेण्याचा लनणणय घेतिा, परंतु आमच्या मते, एकदा 

वाटाघाटी अयशस्वी झाल्या आलण उत्तरवादीने उवणररत जमीन राज्य सरकारने अलधसूलचत 

केिेल्या वतुणळ दरावर घेण्यास असमथणता दशणलविी की, ती व्यवहायण मानिी जात नाही, 

तर पक्षकारांना सल्ला लदल्यास नवीन वाटाघाटी करणे आलण तोडगा काढणे नेहमीच िुिे 

असते, परंतु ते सरकार / सक्षम प्रालधकरणाद्वारे अलधसूलचत केिेल्या प्रचलित वतुणळ 

दरावर उत्तरवादीसाठी उपिब्ध होवू शकत नाही. 

२२. आम्ही लनष्कर्ण काढण्यापूवी, आम्ही हे लनरीक्षण करू इखच्छतो की िटिा बराच 

काळ प्रिंलबत आहे आलण वालणखज्यक तत्त्ांच्या आधारे संबंलधत मािमते्तच्या मूल्यातीि 

वाढ िक्षात घेऊन, आम्ही हे पहाणे योग्य समजतो की , उत्तरवादी मूळत  उवणररत 

जलमनीसाठी बोिी िावणारा असल्याने, सरकारने अलधसूलचत केिेल्या प्रचलित वतुणळ 

दरानुसार उवणररत के्षत्रासाठी प्राधान्याच्या आधारावर प्रलतवादीिा एक संधी उपिब्ध 

करून द्ावी. 
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२३. अशी मालहती देण्यात आिी आहे की , संबंलधत वेळी उवणररत के्षत्र ९६२५. ५०  चौरस 

मीटर होते, परंतु काही लवकास कामे झािी आहेत आलण जलमनीचा काही भाग 

सावणजलनक हेतूसाठी वापरिा गेिा आहे आलण आजलमतीस जलमनीचे उवणररत के्षत्र 

आके्षलपत लनणणयात प्रलतलबंलबत होत आहे र्त्ा के्षत्रापेक्षा कमी आहे. हे लवचारात घेता ,  

आम्ही हे स्पष्ट करतो की जलमनीचे उवणररत के्षत्र िरेदी करण्याची पलहिी संधी 

उत्तरवादीिा लदिी जावी जी मूळत  १३ माचण १९९७ रोजी २७७८. ५० चौरस मीटरसाठी  

काढिेल्या लनलवदेनुसार लििावात टाकिेल्या जलमनीचा मूळ भाग होती आलण जर 

सरकारने अलधसूलचत केिेल्या सध्याच्या प्रचलित वतुणळ दरावर ते उत्तरवादीिा मान्य  

असल्यास , प्रालधकरण र्त्ाच्या लवनंतीचा प्राधान्याने लवचार करू शकते आलण जर 

उत्तरवादी अयशस्वी ठरिा लकंवा प्रश्नाधीन संबंलधत जलमनीच्या सध्याच्या प्रचलित वतुणळ 

दराकडे र्त्ाचा कि लकंवा स्वारस्य दािवत नसेि तर अपीिकर्त्ांना र्त्ांच्या जमीन 

लवले्हवाट लनयमांनुसार र्त्ा प्रश्नाधीन लवर्यांलकत  जलमनीची लवले्हवाट िावण्याचे स्वातंत्र्य 

आहे. 

२४. अपीि यशस्वी होण्यास पात्र आहे आलण र्त्ानुसार र्त्ािा परवानगी लदिी जाते . 

लदनांक २१ एलप्रि २०११ रोजी मध्य प्रदेश उच्च न्यायाियाच्या ग्वाले्हर िंडपीठ यांच्या 

िंड न्यायपीठाने लदिेिा आके्षलपत लनणणय रद्दबाति ठरवण्यात आिा आहे आलण वर 

नमूद केिेल्या लनरीक्षणांसह बाजूिा सारण्यात येत आहे. 

२५. प्रिंलबत असिेिे अजण, जर काही असतीि ,तर ते लनकािी काढिे जातीि. 

अस्वीकरण  

कोणतीही चूक लकंवा वगळणे टाळण्यासाठी सवणतोपरी प्रयत्न केिे जात असताना, हे प्रकरण/शीर्णिेि/लनणणय/कायदा/लनयम/लनयमन/पररपत्रक/अलधसूचना 

या अटीवर प्रसाररत केिी जात आहे आलण हे समजून घेतिे जात आहे की प्रकाशक कोणर्त्ाही चुका लकंवा वगळण्यामुळे कोणर्त्ाही प्रकारे जबाबदार 

राहणार नाही लकंवा या प्रकरण/शीर्णिेि/लनणणय/कायदा/लनयम/लनयमन/पररपत्रक/अलधसूचनेच्या आधारे केिेिी कोणतीही कारवाई लकंवा  सल्ला लदिा 

लकंवा स्वीकार केिा जाणार नाही. सवण लववाद केवळ ििनौमधीि न्यायािये, न्यायालधकरणे आलण मंच यांच्या अलधकारके्षत्राच्या अधीन असतीि. 
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                                              ***** 

 

अस्वीकरि 

 

या न्यायलनणणयाच्या मराठी भारे्तीि या अनुवादाचा वापर हा पक्षकारास 

र्त्ाच्या/लतच्या मातृभारे्मधे्य र्त्ाचा अथण समजून घेण्यापुरताच मयाणलदत राहीि आलण 

र्त्ाचा इतर कोणर्त्ाची कारणाकरता वापर करता येणार नाही. तसेच इंग्रजी भारे्तीि 

न्यायलनणणय  हाच सवण व्यावहाररक आलण कायाणियीन वापराकररता लवश्वसनीय असेि 

आलण तोच र्त्ातीि आदेशाच्या लनष्पादन आलण अंमिबजावणी करता वैध मानिा जाईि. 

                                              ***** 

 

 

 

 

 

 

 


