
 

                           फॉरवड̻ कѕ;̼न कंपनी आ̟ण ओआरएस. ईटीसी. ईटीसी.      

 िव  

                        Ѡभात मंडल (िनय̟मत) अँधेरी   आ̟ण ओआरएस. ईटीसी. ईटीसी.      २६ नोүेबर १९८५          

                         [आर. एस पाठक , ओ. ̟चनाќा रेϝी आ̟ण आर. बी. ̟मҷ.юा .] 

                महाराҿ̼ Ѡादे̟शक नगर िनयोजन कायदा आ̟ण इमारत िनयमन  ३ , तरतूद-"वापरकЇा̻चा   

बदलϰाचा अथ̻. 

              िदवाणी Ѡिͻया संिहता १९०८ , एस.११ , Ӟҿीकरण चार , सहा  आ̟ण ९१ पुनिन̻वाϣाचे तϽ-

लोकिहत या̟चकेला लागू होणे-"साव̻जिनक अ̟धकार"-याचा अथ̻. 

                       अशा खटҟांना लाग ूहोणारे लोकिहत या̟चका-Ѡितवाद-юायिनवाडा-तϽ. 

        शѫ आ̟ण वाͺे "बदल"आ̟ण "साव̻जिनक अ̟धकार"एस. ११ , िदवाणी Ѡिͻया संिहता, १९०८ चा अथ̻. 

           मुं बईιा िवकास योजनेअंतग̻त मुं बई िवЦुत पुरवठा आ̟ण वाहतूक उपͻमाιा बस डेपोसाठी जमीन 

राखीव ठेवϰात आली होती.बӓे स̟मतीन े १८  जानेवारी १९८२  रोजी एक ठराव मंजूर केला, υा अंतग̻त 

भूखंडाचा एक भाग दोन इमारतीιंा बांधकामासाठी वापरला जाणार होता, υामुळे महामंडळाच े पृथक र̟Ϳत 

आय वाढेल, υाचा वापर कम̻चारीवग̻ िनवासӚानांιा बांधकामासाठी केला जाऊ शकेल.या ѠӖावाअंतग̻त 

बӓेला एक̣कडे ५ लाख ͝पयांची रोख रͥम ̟मळेल. दोіी इमारतीιंा भाडेक͞ंιा िनय̟मत पृथक र̟Ϳत 

आयाҫित̞रͬ बांधकाम ҫावसाियकाकडून परत न करϰायोΟ हњाιा ӧ͞पात ९९ लाख ͝पय े आ̟ण 

दसुरीकडे ѠकҚाιा बांधकामासाठी कोणताही भांडवली एफ खच̻ करϰाची आवҶकता नाही.Їानंतर, 

मालमϻा िवक̟सत करϰासाठी इζुक पͿांकडून ѠӖाव आमंिЈत करणारी जािहरात वत̻मानपЈांमаे 



Ѡका̟शत झाली.सदर जािहरातीҫित̞रͬ २२  Ѡ̟सН बांधकाम Ԟसवसाियकांनाही नोटीस पाठिवϰात आली 

होती, υापैक̣ 12 बांधकाम Ԟसवसाियकांनी िनिवदा अज̻ खरेदी केले होत.ेजािहरात आ̟ण नोटीसनुसार, दोन 

िनिवदा जी Ѡाљ झाҟा, υापैक̣ एक उϻरवादी  ७ , फॉरवड̻ कѕ;̼न कंपनीन े आ̟ण दसुरी डीप 

कѕ;̼नन ेपाठवली होती.डीप कѕ;̼नपेͿा उϻरवादी  ७  ची िनिवदा जाӖ असҟान,े ३१  माच̻ १९८२  

रोजी बӓे स̟मतीने ती ӧीकारली. 

                     ҷी. ठͥर नामक ҫͬीन ेमुं बई उε юायालयासमोर ̞रट  या̟चका दाखल केली, υात बӓेιा 

ज̟मनीचा वापर υा हेतूसाठी ती राखीव आ̟ण फॉरवड̻ कॉѕ होती ЇापेͿा वेगҧा हेतूसाठी करϰाιा 

अ̟धकाराला आүान िदले.िवकास आराखडा तसेच नगरिनयोजन योजना Їाला Їाचा ҫावसाियक हेतूसाठी 

वापर करϰाचा अ̟धकार नाही या आधारावर िनयुͬ  केले.िबҗरशी करार करϰाιा बӓेιा अ̟धकारालाही 

आүान देϰात आले होत.ेएकल юायाधीशान ेही या̟चका फेटाळून लावलीः ( १ ) अ̟धΡिहत भूखंडाचा मोठा 

भाग υा उЙेशान ेतो अ̟धΡिहत करϰात आला होता Їा हेतूसाठी वापरला जात होता आ̟ण υा ҫावसाियक 

वापरासाठी तो लहानसा भाग वापरला जात होता Їामुळे जनतιेा मोϚा फायЦासाठी महामंडळाιा ितजोरीत 

लͿणीय वाढ होईल; (२ ) बӓेन ेआपҟा मालमϻेचा वापर करϰास परवानगी िदҟाबЙल आकारलेले मҟू 

पूण̻पण े अपुरे नүत े आ̟ण ѠӖाव आमंिЈत करϰापूव̾ पुरेशी Ѡ̟सНी देϰात आली होती; आ̟ण 

या̟चकाकЇा̻न े या Ѡकरणात केलेҟा िविवध या̟चका फेटाळҟानंतर, Їांनी अस े िनरीͿण नोदंवले क̣ 

या̟चकाकत͋ हे केवळ लोकिहताचे रͿण करϰाιा Ѡशंसनीय हेतूने Ѡे̞रत ӧतंЈ मनाच ेनाग̞रक नүत ेआ̟ण 

या̟चकेतील आरोप ह ेसू̟ चत करतात क̣ त े िनिवदा दӖऐवज खरेदी करणाҏा असंतҿु िबҗरने Ӛापन केले 

होत े परंतु Їांनी ѠӖाव िदला नाही.हे Ѡकरण अपीलात घϰेात आले परंत ु िवभागीय खंडपीठाने सव̻ पͿांच े

ҋणण ेऐकҟानंतर त ेफेटाळले. 

          उपरोͬ अपील फेटाळҟानंतर, िदवाणी अपील ͻ. १  त े६  मधील Ѡितवादी ͻ. २३११  न ेअनुζेद  

२२६  अंतग̻त अशीच या̟चका दाखल केली.एकल юायाधीशांनी ̞रट  या̟चका थोडͺात फेटाळली.तथािप, 



Ѡितवादीनंी ̞रट  केलेले अपील एका िवभागीय खंडपीठान ेमंजूर केले होत,े υान ेिदवाणी अपील ͻमांक २३११  

मधील १  त े४  पय̽तιा  अपीलकरЇाना, बӓे बस डेपोसाठी राखीव असलेला भूखंड Ԟसवसाियक हेतूसाठी 

िकंवा υा  उЙेशासाठी हा भूखंड राखीव होता Їा  उЙेशाҫित̞रͬ इतर कोणЇाही हेतूसाठी न वापरϰाच े

िनद͋श देणारे आदेश जारी केले होत.ेюायाधीशाची या̟चका दोन कारण̟मंमासा फेटाळϰात आली, ҋणजेः  (१ ) 

आधीιा ̞रट ̞रट  िवकास िनयंЈण िनयमाιंा िनयम ४  (अ) (१ ) अंतग̻त देϰात आलेҟा परवानगीची वैधता 

Ѡलंिबत नүती; आ̟ण (२ ) ठͥर यांनी यापूव̾ दाखल केलेली ̞रट या̟चका Ѡामा̟णक नүती.काही असंतҿु 

बांधकाम ҫावसाियकाने ती उभारली.अपीलकЇा̻ची फेरिवचार या̟चका देखील अयशӧी ठरली.                                                                                                                             

अपीलांना परवानगी देण ेआ̟ण िवशेष परवानगी या̟चका फेटाळण,े 

                           असे ठरवϰात येते  : १  ( १ ) माЈ इमारत िनयमन ͻमांक ३ ιा तरतुदीιा आधारे ̞रट  

या̟चका मंजूर करणे उε юायालय юाҌ ठरले नाही.इमारत िनयमन ͻमांक ३ ιा तरतदुीत असे ҋटले आह े

क̣ मंजूर केलेҟा योजनιेा वापरकЇा̻चा बदल िवकास योजनेत बदल केҟानंमाЈ केला जाऊ शकतो.या 

िनयमनातील म΍ु शѫ 'बदल'आह.ेशѫाचा सामाю अथ̻ 'बदल'ҋणज े करणे िकंवा वेगळे होण,े ͞पांत̞रत 

करण ेिकंवा झाकण.ेजर वापरकЇा̻ला पूण̻पणे िकंवा मोϚा Ѡमाणात बदलायचे असेल माЈ िवकास योजनेιा 

योजनेत आधी बदल करण ेआवҶक होते. 

                ताϴाळ Ѡकरणात, ѡॉटचा वापरकता̻ बी बदलला गलेा नाही.साव̻जिनक हेतूसाठी महामंडळाचे 

पृथक र̟Ϳत आय वाढवϰासाठी ҫावसाियक वापरासह बस डेपोसाठी याचा वापर केला गेला आह.े'बदल'या 

शѫाιा अथा̻ιा या ͜िҿकोनातून सаाιा Ѡकरणाला परंतकु लाग ूहोत नाही.[७८४  डी; ७८५  ए-सी] 

          १  (११) हा भूखंड υा  उЙेशासाठी अ̟धΡिहत करюात  आला होता, सदर  उЙेशापेͿा ही  वेगळया 

उЙेशाने वापरला गेला आह,े असे ҋणता येणार नाही.असे ҋटले जाऊ शकते क̣ भूखंडाचा एक भाग दोन 

इमारती बांधϰासाठी वापरला जात आह ेυा मळेु मुं बई महानगरपा̟लकेचे पृथक र̟Ϳत आय वाढेल ԉसदरचा 



वापर साव̻जिनक हतेसूाठी केला जाऊ शकेल.υा उЙेशाने हा भूखंड अ̟धΡिहत करϰात आला होता, Їासाठी 

Їाचा मोϚा Ѡमाणात वापर केला जात आह.ेमालमϻेचा अित̞रͬ वापर केҟान े मालमϻेचा वापर पूण̻पण े

वेगҧा हेतूसाठी होणार नाही.υा उЙेशासाठी भूखंड राखून ठेवϰात आला होता तो कायम आहे, ҋणज ेबस 

डेपोιा बांधकामासाठी.बस डेपो ҫित̞रͬ दोन इमारतीιंा बांधकामाЩारे साа करϰाचा ѠयϿ केलेला दसुरा 

लोकिहतही िततकाच महϽाचा आह.े[७८१ डी-ई; जी] 

            २  ( १ ) Ӟҿीकरण चार  ते क.११  सी. पी. सी. न ेअशी तरतदू केली आहे क̣ अशा पूव̾ιा दाҫात 

संरͿण िकंवा हҢाचा आधार बनवलेली कोणतीही दावा अशा दाҫात थेट आ̟ण लͿणीय मЙुा असҟाच े

मानले जाईल.िनण̻य हा िनणा̻यक आ̟ण अंितम असतो, तो माЈ ѠЇͿ खणकामाιा Ѡकरणापुरता मया̻िदत 

नसतो, तर इतर ѠЇेक Ѡकरणािवषयी, υावर पͿकारांनी खटला भरायला हवा होता आ̟ण υाचा िनण̻य 

दाҫाιा िवषयाशी आनुषंिगक िकंवा अिनवाय̻पण ेसंबं̟धत होता आ̟ण दावा िकंवा बचाव या दोіी बाबीιंा 

संदभा̻त मूळ कारवाईιा वैध कͿेत येणारे ѠЇेक Ѡकरण.Ӟҿीकरण चार  मаे अंतभू̻त असलेले तϽ असे आह े

क̣, जेथ ेपͿांना एखाЦा Ѡकरणाचा िवरोध करϰाची संधी ̟मळाली असेल, तर ती बाब ѠЇͿात िवरोधाभासी 

आ̟ण िनण̻य घϰेासारखीच मानली जावी.ह ेखरे आह ेक̣ जेथ ेएखादे मЙुा रचनाЅकपण ेѠलंिबत आह,े तेथ ेत े

ѠЇͿात ऐकले सदर ठरिवले गेले अस ेҋटले जाऊ शकत नाही.Їाची माЈ सुनावणी झाली आ̟ण िनण̻य घϰेात 

आला अस े मानले जाऊ शकत.ेЇामुळे, आधीιा या̟चकेतील Їाιा अनुप̠Ӛतीमुळे सаाιा या̟चकेतील 

एक कारण ठळकपण े िदसून येत असҟान,े पूव̾चा िनकाल юायҫवӚेिव͝Н काम करणार नाही, असे उε 

юायिनण̻य ҋटले, ह ेयोΟ नүत.े[७७९  ई-जी] 

                  २  (११ ) जүेा सहाҫा Ӟҿीकरणातील अटी पूण̻ होतील तүेाच खटҟातील िनण̻य खटला 

चालवणाҏा अ̟धकारात ӧारӤ असलेҟा सव̻ ҫͬीनंा बांधील राहील माЈ मागील खटҟाιा संदभा̻त 

Ѡामा̟णकपणाची इζा ̟सН करϰाची जबाबदारी िनण̻य टाळू इ̠ζणाҏा पͿावर असेल.बात҆ांιा 



पाҺभ̻ूमीवर Ӟҿीकरण सहाҫा मаे 'साव̻जिनक अ̟धकार'ह ेशѫ जोडϰात आले आहेत. ९१  सी. पी. सी. 

आ̟ण साव̻जिनक अ̟धकाराιा संदभा̻त ब मधील खटҟांची ब͢सं΍ा रोखϰासाठी.[७८०  क] 

             २  (१११ ) यात वाद घालता येणार नाही.सहाҫा Ӟҿीकरणाιा ͜ҿीन ेलोकिहत या̟चकेला देखील ह े

लाग ूहोईल, परंत ुपूव̾चा खटला हा खासगी तͻारीЩारे नүे तर लोकिहत या̟चका होता ह े̟सН करण ेआवҶक 

आह.ेसामाю असलेҟा आ̟ण इतराѠंमाणेच संतљ असलेҟा अ̟धकाराιा संदभा̻त हा Ѡामा̟णक खटला 

असला पािहज.े[७८० सी-डी] 

            ताϴाळ Ѡकरणात, उε юायालयान ेआधीιा ̞रट ̞रट  असा िनҽष ̻नोदंवला होता क̣ हा Ѡामा̟णक 

खटला नүता आ̟ण Їा Ѡकरणातील या̟चकाकЇा̻ला डी असंतҿु िबҗरने उभे केले होत.ेसबब हा शोध, ऍѡी 

कॅटायन ऑԔस वगळतो.११  सी. पी. सी. [७८०  ई] 

           ३ . साव̻जिनक संवादः कायЦाच े उपͻम कधीकधी एका लोकिहताचे समथ̻न करतात ज े दसुҏा 

लोकिहताशी संघष̻ करतात आ̟ण अशा Ѡकारे जनतιेा एका वगा̻ला दसुҏाιा खचा̻न ेफायदा होतो. 

                  सЦ̠Ӛतीत, बृहьंुबईची सुधारणा ह ेमहामंडळाच ेघोिषत काय̻ आह.ेѠҴातील भूखंड ҫावसाियक 

ͿेЈात आह ेह ेमाю आह ेआ̟ण Їा प̞रसरातील लोकांना ҫावसाियक काया̻लय ेपुरवϰासाठी काही सुिवधा 

िदҟा गҟेा तर Їा सुिवधा मुं बईιा सुधारणेसाठी वापरҟा जातील.सबब हा ҫवहार मुं बई महामंडळ 

कायद्सदरԈसदर बाहेर होता असे ҋणता येणार नाही. [७८१  एफ; ७८२ सी-डी] 

          ४ . जर Ԟसदरवसाियक उपͻम एखाद्सदर Ԟसदरवसाियक ͿेЈात िन̟ұतपण ेिनद̟͋शत करायच ेअसतील 

आ̟ण Џदर उЙेशाने महानगरपा̟लकेन ेԞसदरवसाियक हेतूं साठी िनवास ҫवӚा पुरवԌसदरसाठी पाऊल उचलले 

असेल तर महामंडळाची मालमϻा अ̟धΡिहत केली जात होती िकंवा ए. सी. Ԉसदर हेतूंҫित̞रͬ इतर हेतूं साठी 

ठेवली जात होती अस ेҋणता येणार नाही. [७८०  ब] 

              कॉ̟लє इंΡजी शѫकोश आ̟ण ऑ΅फड̻ शѫकोश संद̟भ̻त  ҋणजे , 



                   िदवाणी अपील юाया̟धकरणः िदवाणी अपील ͻ. २३१० -२३११  एच ऑफ १९८४  इЇादी. 

              १९८२  ιा ए. ͻमांक ६४४  आ̟ण १९८२  ιा ए. ͻमांक २४१२  मधील मुं बई उε юायिनण̻य 

िदनांक १ ιा िनकाल आ̟ण आदेशाव͞न. 

         अपीलकЇा̽साठी    -   प̞रमल ҷॉफ, अ͝ण के. ̟सіा, के. के. ̟संघवी, पी. एच. पारेख, एम. के. नेसरी    

आ̟ण ̟मस इंदू मҤोЈा. 

           Ѡितवादीसंाठी       -     үी. एन. गणपुले, एस. नाफडे आ̟ण ҷीमती उ̟मल̻ा ̟स͞र. 

                                            юायालयाचा юायिनण̻य पारीत 

            ̟मҷा юा -  सаाचे संबं̟धत अपील आ̟ण अपील करϰासाठी िवशेष परवानगी या̟चका ह ेलोकिहत 

या̟चकेचा पुढचा भाग आहेत आ̟ण १४ नोүब͊र १९८३ रोजी मुं बई उε юायालयान ेअनुζेद  226 अंतग̻त 

या̟चका दाखल करϰास परवानगी िदलेҟा юायिनण̻याιा िवरोधात िनद̟͋शत केले आहेत. 

              जनिहत या̟चका तुलनने ेअलीकडची आह.ेखटҟांची संकҚना परंतु िविवध कायदेशीर Ѡणालीमंаे 

साव̻जिनक कायЦाιा नवीन ҫवӚेत Їाला महϽपूण̻ Ӛान आह.ेЇाच ӧभावान े लोकिहत या̟चकेची 

संकҚना पारंप̞रक खाजगी खटҟांपेͿा पूण̻पण े वेगळ̢ आह.ेसामाю पारंप̞रक खटला हा मूलतः  िवरोधी 

ӧ͞पाचा असतो, υामаे दोन िफया̻दी पͿांमаे वाद असतो, एक डी दसुҏाιा िवरोधात िदलासा 

̟मळवϰाचा दावा करतो आ̟ण दसुरा अशा दाҫाला िवरोध करतो िकंवा अशा सवलतीला िवरोध करतो.सामाю 

खटҟांѠमाणेच, एका ҫͬीιा दसुҏा ҫͬीिव͝Нιा अ̟धकाराची अंमलबजावणी करϰाιा उЙेशान े

юायालयात लोकिहत या̟चका दाखल केली जात नसली तरी, गरीब, अςानी िकंवा सामा̟जक आ̟ण 

आ̟थक̻͜Ӏा वं̟चत असलेҟा मोϚा कमांक लोकांιा घटनाЅक िकंवा कायदेशीर हͥांच ेउҡंघन लͿ न देता 

जाऊ नय,े अशी मागणी करणाҏा लोकिहत या̟चकेवर खटला चालवण ेआ̟ण Їाचे समथ̻न करण ेहा Їाचा हेतू 

आह,े कारण Їाचे िनराकरण न करण ेहे कायЦाιा राजवटीच ेिवвंसक ठरेल.कायЦाιा राजवटीचा अथ̻ काही 



भाΟवान लोकांना संरͿण देण े असा नाही िकंवा यथा̠Ӛती राखϰासाठी िनिहत ӧाथा̻ने Їांιावर खटला 

चालवϰाची परवानगी िदली पािहज े असा नाही.ग̞रबांनाही िदवाणी आ̟ण राजक̣य अ̟धकार आहते.माЈ 

अюायΡӖ ҫͬीच юायालयीन िनवारणासाठी खटला दाखल क͞ शकत,े असा अΣँो सॅ΅न юायशाӘान े

िवक̟सत केलेला ̠Ӛतीचा िनयम सаाιा प̞र̠Ӛतीत चांगला असू शकत नाही.सबब, गरीब आ̟ण हरवलेҟा 

लोकांना юाय सहज उपलѬ үावा यासाठी नवीन धोरण तयार करावे लागेल.कायदा हे बंिदӖ ҫवसाय 

नाही.अगदी जюुा ҫवӚेखालीही पुढιा ̟मЈाला अҚवयीन िकंवा अपंग ҫͬी िकंवा ӚानबНता  िकंवा 

िनब̽धात असलेҟा ҫͬीतफ͋ юायालयात जाϰाची परवानगी होती.जनिहत या̟चकेत िनबН िबंद ु सट 

ӓ̈́डीवरील िनयम आणखी ̟श̟थल करϰाचा ѠयϿ केला आह.ेएस. पी. गљुा िव͝Н भारतीय संघराυ, [१९८२ ] 

२  एस. सी. आर. ३६५ मधील ह ेюायालय, या ѠҴाशी संबं̟धत आह.ेलोकिहत या̟चकेच ेिनरीͿणः  

                      "Їामुळे आता ह े देखील ̟सН केले जाऊ शकत े क̣, कोणЇाही घटनाЅक िकंवा कायदेशीर 

अ̟धकाराच ेउҡंघन केҟामुळे एखाЦा ҫͬीला िकंवा एखाЦा िन̟ұत वगा̻ला कायदेशीर इजा पोहोचत ेिकंवा 

कोणЇाही घटनाЅक िकंवा कायदेशीर तरतदुीचे उҡंघन क͞न िकंवा कायЦाιा अ̟धकारा̟शवाय कोणतहेी 

ओझ े लादले जाते िकंवा अशी कोणतीही कायदेशीर चूक िकंवा कायदेशीर दखुापत िकंवा बेकायदेशीर ओझ े

धोͺात येत े आ̟ण अशी ҫͬी िकंवा िन̟ұत वगा̻तील ҫͬी ग̞रबी, असहायता िकंवा असमथ̻ता िकंवा 

सामा̟जक िकंवा आ̟थक̻͜Ӏा वं̟चत ̠Ӛतीमळेु, मदतीसाठी юायालयात जाऊ शकत नाहीत, तर कोणताही 

साव̻जिनक सदӤ कलम २२६ अंतग̻त उε юायालयात योΟ िनद͋श, आदेश िकंवा ̞रट साठी अज̻ क͞ शकतो 

आ̟ण अशा ҫͬीιा िकंवा िनधा̻̞रत वगा̻ιा कोणЇाही मूलभूत मान̟सक अ̟धकाराच े उҡंघन झाҟास, 

अनुζेद २ अंतग̻त या юायालयात, 

      सаाचे Ѡकरण हे लोकिहत या̟चकेच ेएक वै̟शӀपूण̻ Ѡकरण आह ेआ̟ण त ेखालील प̞र̠Ӛतीत उУवते. 



          राυ सरकारन े८ ऑगӓ १९६६ रोजी मुं बईची िवकास योजना रЙ केली आ̟ण महाराҿ ̼Ѡादे̟शक नगर-ई 

िनयोजन कायЦांतग̻त तयार केलेली पडताळणी केलेली अंधेरी नगर िनयोजन योजना, मुं बई नगर िनयोजन कायदा 

रЙ केҟानंतर, ७  जानेवारी १९६७ पासून लाग ू झाली आ̟ण ही योजना अखेर ११ जून १९७० रोजी मंजूर 

करϰात आली.िवकास योजनेअंतग̻त अंितम भूखंड ͻमांक १४ बस डेपोसाठी राखीव ठेवϰात आला 

होता.बॉҀे इले̠̟ͪसटी सѡाय अँड टा̼єपोट̻ अंडरटेिकंग (यापुढे 'बӓे'ҋणून संद̟भ̻त), मुं बई 

महानगरपा̟लकेιा मालक̣च ेआ̟ण चालवले जात े(यापुढे 'बी. एम. सी. १ 'ҋणून संद̟भ̻त). 

             हा भूखंड मूळतः  एका अमारसीचा होता आ̟ण Ѡदीघ ̻खटԛसदरनंतर ही जमीन ४६५७ .१०  चौरस मीटर 

इतक̣ होती.एम. टी. आर.भू̟म संपादन कायदा, १८९४ ιा तरतुदीनंुसार अ̟धΡहण करϰात आले होते आ̟ण 

बी. एम. सी. ला बӓेιा माаमातून ͝. पͿांιा संमतीने िनयुͬ  केलेҟा लवादान े िदलेҟा िनण̻यानुसार 

नुकसानभरपाई ҋणून ३५ ,००,०००  आ̟ण बӓेने १८  फेѲुवारी १९७८ रोजी ती ताѱात घेतली. 

                  असे िदसत ेक̣ बӓे उपͻमाιा महाҫवӚापकान े४ ऑगӓ १९८१ रोजी ̟लिहलेҟा पЈात बӓे 

स̟मतीसमोर एक ѠӖाव ठेवला होता.ЏदरंԈसदर मत ेबӓेन ेिदलेԛसदर भूखंडावर माЈ एक बस डेपो िदला आह,े 

एकूण गुं तवणूक ͝.४५ ,००,०००  एच असेल, υा दरात ज̟मनीची िकंमत आ̟ण  कॅзीन िवͻेЇाιा 

भाϣाҫित̞रͬ गुं तवणूक काहीच नसेल.सबब महाҫवӚापकान ेसदर स̟मतीला ѠӖाव िदला क̣ जर दोन 

इमारतीԈंसदर बांधकामावर 'आयडी',८ ,५० ००० 'ची अित̞रͬ गुं तवणूक केली गेली तर 'बेӓ'ला वािष̻क २ 

लाख ͝पय े परतावा ̟मळेल.Їांनी योजनेवरील दोन इमारतीचंा उҡेख 'अ'आ̟ण 'ब'असा केला जो Їांιा 

'ब'पЈासोबत जोडϰात आला होता.'अ'इमारतीत पाच मजले असतील आ̟ण तळमजला ̠ӓҖवर असेल आ̟ण 

'ब'इमारतीत तळमजला आ̟ण दोन वरचे मजले असतील υात मझेनेाइन मजला आ̟ण पिहला मजला 

असेल.कार पािक̽गची तरतदू करϰासाठी 'ब'इमारत देखील अंशतः  ̠ӓҖवर ठेवϰाची होती.महाҫवӚापकान े

केलेली गणना २,२५,०००  चौरस मीटरιा काप͋ट ͿेЈाιा आधारावर होती.फुट.बӓे बस डेपोιा गरजा पूण̻ 

केҟानंतर ती जागा सोडली जाऊ शकते आ̟ण ती जागा काया̻लय ेआ̟ण Ѡदश̻न खोҟा इЇादीसंाठी भाϣान े



िदली जाऊ शकते υातनू बӓे एकूण िकमान ३ ͝पय ेѠित चौरस फूट भाϣाची अपेͿा क͞ शकत.ेकर वगळून 

िनҮळ नफा ͝. ८ . ५०  लाख वािष̻क.                                                                                                               

तथािप, अस ेिदसते क̣ सव͔ϻम स̟मतीन े४  ऑगӓ १९८१ चा ѠӖाव महाҫवӚापकाकडे परत पाठवला आ̟ण 

बӓे स̟मतीιा सदӤांशी झालेҟा चच͋ιा पाҺभ̻ूमीवर Їांनी १७ सј͊बर १९८१ रोजी ̟लिहलेҟा पЈाЩारे दोन 

पया̻यी ѠӖाव मांडले.पिहҟा ѠӖावाची ठळक वै̟शӀे अशी होती क̣ बांधकाम ҫावसाियकाने Їाιा 

ӧतः ιा खचा̻न ेबӓे योजना आ̟ण वै̟शӀांनुसार संपूण̻ संकुलाιा बांधकामासाठी साव̻जिनक जािहरातीЩंारे 

बांधकाम ҫावसाियकांकडून ѠӖाव मागवायचे होते, υाची अंदाज े िकंमत ͝. ६०.००  लाख.सदर 

ѠӖावाअंतग̻त बांधकाम ҫावसाियकान ेपोलाद, ̟सम͊ट इЇादीसंह िवϻ आ̟ण सामΡीसाठी ӧतः ची ҫवӚा 

करायची होती. सदर ѠӖावात पुढे अस े सू̟ चत केले गेले आह े क̣ बांधकाम ҫावसाियकांची जाӖीत जाӖ 

गुं तवणूक ͝.१५९ लाख  Їा ऐवजी Їाला  Їासाठी  ӧतः ιा  पसंतीιा  वापरकरЇांना  मालमϻेची िवҤवेाट 

लावϰाचा अ̟धकार िदला जाऊ शकतो.Їा ѠӖावाअंतग̻त बांधकाम ҫावसाियकान ेदु͝ Ӗी, म΍ु भाडे आ̟ण 

इतर खच̻ भागिवϰासाठी बӓेला वािष̻क भरणा करायचा होता.सवा̻त जाӖ पैस े भरणारा िबҗर िनवडला 

जाणार होता आ̟ण Ѡित चौरस मीटर ͝.२००  त े͝ २५०  या दरान ेहљा भरला जात असे.फुट.Їा आधारावर 

उपलѬ एफ. एस. आय. ची ३९ ,५९२  चौरस फूट जागा उपलѬ असҟाचा अंदाज वत̻वϰात आला होता.फुट. 

͝ २००  ते ͝ २५० Ѡित चौरस मीटर या दरान.ेफुट.दर҆ानची रͥम ͝. ७९ लाख ते ͝. पूण̻ बस डेपो िवनामҟू 

बनवϰाҫित̞रͬ बӓेला ९९ लाख ͝पय े ̟मळू शकले.तथािप, सदर पЈात महाҫवӚापकाने ЏदरंԈसदर 

ѠӖावाԈसदर कमतरतेकडेही लͿ वेधले आ̟ण ҋणूनच Џदरंनी एक पस̻दरयी सूचना केली होती, ԉसदरअंतग̻त 

बӓे संभाҫ भाडेक͞ंकडून एकाच वेळ̢  ३० वषा̽ιा  कालावधीसाठी थेट ѠӖाव मागव ूशकते आ̟ण ३०  वष ͋

संपԛसदरनंतर भाडेक͞ंना पुढील ३०  वषा̽ιा  कालावधीसाठी नूतनीकरणाचा पया̻य  होता, परंत ु   Ѡच̟लत 

बाजार िकंमत 'लͿात घेऊन 'बӓे'Щारे िन̟ұत केला जाणारा सुधा̞रत दर.पया̻यी ѠӖावांतग̻त  भाडेक͞ंकडून थटे 

९९  लाख ͝पय े̟मळायचे होत ेआ̟ण संपूण̻ संकुलाची िकंमत वजा केҟानंतर, जी ͝. बӓेला ६०  लाख ͝पयांची 



िनҮळ रͥम ̟मळेल जी  ३९ लाख ͝पयांιा महसुलाҫित̞रͬ भाडेक͞ंकडून भाडे िकंवा नुकसानभरपाईιा 

ӧ͞पात वािष̻क ८  लाख ४६  हजार ͝पय.े   

                 अंितम ѠӖाव जो, तथािप, प̞रणामी समोर आला  महाҫवӚापकाने १४  जानेवारी १९८२  रोजी 

बӓे स̟मतीला ̟लिहलेҟा पЈात बӓे स̟मतीबरोबर चचा̻ करϰात आली होती.या ѠӖावाअंतग̻त िबҗरला 

Ѡित चौरस मीटर ͝ २५०  या दरान ेबӓेला परत न करϰायोΟ हљ ेभरायचे होते.फुट.'एफ. एस. आय.'चा वापर 

करϰास परवानगी आह.ेबांधकाम ҫावसाियकाला Їाιा खचा̻न ेबस डेपो, आवार काँͻ̣िटंग, Ѡकाशयोजना 

इЇादीसंह दोन इमारती बांधायιा होЇा आ̟ण करार केҟानंतर दोन वषा̽ιा आत Їा बӓेकडे िवनामҟू 

सोपवायιा होЇा आ̟ण योजना आ̟ण तपशील बӓेकडून देϰात यायचे होत.े बांधकाम ҫावसाियकान े

२३,५००  चौरस मीटरसाठी भाडेक͞ंची ̟शफारस करायची होती.फुट.बांधकाम ҫावसाियकाने नामिनद̟͋शत 

केलेҟा भाडेक͞ंना महाҫवӚापक माюतιेा अधीन राͣन १  ͝पय ेѠित चौरस या दरान ेभाडेपϒी देϰासाठी 

काप͋ट ͿेЈ आ̟ण बӓे ह े'डी'होत.ेफुट.काप͋ट ͿेЈ.भाडेपϒी पुढील ३०  वषा̽ιा कालावधीसाठी नूतनीकरणयोΟ 

होती आ̟ण भाडे २  ͝पय ेѠित चौरस या दरान ेअसणार होत.ेफुट.िवकास िनयंЈण िनयमांनुसार वापरकЇा̻ला 

परवानगी होती तशी ती असावी.बांधकाम ҫावसाियकाला दोन हњांमаे, करारावर ӧाͿरी करϰापूव̾ ५०  

टͥेचा पिहला हљा आ̟ण उव̻̞रत ५०  टͥे रͥम पिहली रͥम भरҟानंतर १८  मिहюांιा आत परंत ुѠकҚ 

पूण̻ होϰापूव̾ भरावी लागणार होती. 

             या ѠӖावाचा प̞रणाम असा झाला क̣ बӓेला एक̣कडे ͝. ५००  कोटीचंी रोख रͥम ̟मळेल. ९९ लाख 

͝पय ेपरत न करϰायोΟ हњाιा ӧ͞पात आ̟ण दसुरीकडे ѠकҚाιा बांधकामासाठी कोणताही भांडवली 

ҫय करϰाची आवҶकता नाही.िनҮळ पृथक र̟Ϳत आय ͝. ३० वषा̽साठी वषा̻ला २. ८ लाख ͝पय.े ८४.६० 

लाख, आ̟ण पुढील ३० वषा̽साठी ͝. वषा̻ला ५.६  लाख ͝पय.े १६९.२० लाखांची लाभ बӓेला होईल. सदर 

ѠकҚांतग̻त बी. एम. सी. िकंवा बӓेला पिहҟा  ६० वषा̽ιा  कालावधीत सुमारे ͞. १५९  लाखांιा  तुलनेत 



४१२.०  लाख आ̟ण ѠकҚासाठी कोणЇाही ̟सम͊टचा पुरवठा करϰाची आवҶकता नाही.या ѠӖावाला बӓे 

स̟मतीन े१८  जानेवारी १९८२ रोजी Їाιा ठरावाЩारे माюता िदली. 

              Їानंतर पाठपुरावा सु͞  झाला आ̟ण टाइҊ ऑफ इंिडया आ̟ण इतर  एक जािहरात मаे  10 

फेѲुवारी १९८२ रोजी इतर िविवध वत̻मानपЈांनी, दӖऐवजात असलेԛसदर काही अटी आ̟ण शत́वर बӓे 

मालमϻा िवक̟सत करԌसदरसाठी इζुक पͿांकडून ѠӖाव आमंिЈत केले, ज ेबӓेιा  Ѡभारी अ̟भयंЇाकडून 

(नागरी) ̟मळू शकले. वत̻मानपЈातील सदर जािहरातीҫित̞रͬ, २२ सѠु̟सН बांधकाम Ԟसदरवसाियकांनाही 

नोटीस पाठिवϰात आली होती,υापैक̣ १२ बी बांधकाम ҫवसाियकांनी ѠЇेक̣ ͝ १००० भ͞न िनिवदा अज̻ 

खरेदी केले होत.े 

             यानंतर पͿांना १९८४  ιा सी. ए. ͻमांक २३११  मधील Їांιा भू̟मकेनुसार संद̟भ̻त केले आह.े ती 

जािहरात आ̟ण सदर सूचनेनुसार दोन िनिवदा Ѡाљ झाԛसदर होЏदर, एक मेसस̻ फॉरवड̻ कѕ;̼न कंपनी, 

उϻरवादी  ͻमांक ७ , सदर भागीदारी संӚेन े पाठवली होती आ̟ण दसुरी मेसस̻ डीप कѕ;̼नन े पाठवली 

होती.फॉरवड̻ कѕ;̼न कंपनीची िनिवदा मेसस̻ डीप कѕ;̼नपेͿा जाӖ असҟान े ती ३१  माच̻ १९८२  

रोजी बӓे स̟मतीने ӧीकारली.बӓे स̟मतीने अंधेरी येथील बӓेιा मालमϻेιा िवकासासाठी सव͔ε 

बोलीदारासोबत करार करϰासाठी महाҫवӚापकाला आपली मंजुरी देखील नोदंवली.अशा Ѡकारे ̟मळवलेली 

डी रͥम कम̻चारीवग̻ िनवासӚान ेबांधϰासाठी वापरली जाईल, असे मंजुरीमаे पुढे ҋटले आह.े१८  एिѠल 

१९८२  रोजी बӓेसाठी आ̟ण Їातफ͋ बांधकाम करϰाιा उЙेशान े भूखंडाचा ताबा फॉरवड̻ कѕ;̼न 

कंपनीला देϰात आला. 

            Їानंतर लगेचच सुभाष वसंत ठͥर या ҫͬीन े२०  एिѠल १९८२  रोजी अनुζेद  २२६ अंतग̻त मुं बई 

उε юायालयात दर-दाता ҋणून आपҟा Ϳमतनेुसार या̟चका दाखल केली, जी १९८२ ची ̞रट  या̟चका न. 

९२१ होती.िवकास योजना तसेच नगर िनयोजन एफ योजन͊तग̻त υा हेतूसाठी ती राखीव आ̟ण िन̟ұत करϰात 



आली होती ЇापेͿा वेगҧा हेतूसाठी जमीन वापरϰाιा बӓेιा अ̟धकाराला Їांनी आүान िदले आ̟ण ते 

ҫावसाियक हतेसूाठी वापरϰाचा Їाला कोणताही अ̟धकार नाही.िबҗरशी करार करϰाιा बӓेιा 

अ̟धकारालाही Їांनी आүान िदले.सव̻ संबं̟धत पͿांचे ҋणणे ऐकҟानंतर आ̟ण उϻरे दाखल करϰाची संधी 

िदҟानंतर २८  म े १९८२ रोजी एकल юायाधीशांनी ही या̟चका फेटाळून लावली.िवЩान юायाधीशांना असे 

आढळले क̣ जी अ̟धΡिहत भूखंडाचा मोठा भाग υा उЙेशाने अ̟धΡिहत केला गेला होता Їा उЙेशाने वापरला 

जात होता आ̟ण υा ҫावसाियक वापरासाठी हा छोटा भाग वापरला जात होता, Їामुळे मोϚा Ѡमाणात 

जनतιेा फायЦासाठी महामंडळाιा ितजोरीत वाद होईल.आपҟा मालमϻेचा वापर करϰास परवानगी 

देϰासाठी बӓेने आकारलेले मҟू अЇंत अपुरे होते आ̟ण ѠӖाव आमंिЈत करϰापूव̾ पुरेशी Ѡ̟सНी िदली 

गेली नүती, हा यु̠ ͬवादही िवЩान юायाधीशानंी फेटाळून लावला   या̟चकाकЇा̻न े या Ѡकरणात केलेҟा 

िविवध या̟चका फेटाळҟानंतर юायालयान े असेही िनरीͿण नोदंवले क̣ या̟चकाकत͋ ह े केवळ लोकिहताचे 

रͿण करϰाιा Ѡशंसनीय हेतून ेѠे̞रत एक ӧतंЈ मनाच ेनाग̞रक नүत,े परंत ुया̟चकेतील आरोप असे सू̟ चत 

करतात क̣ त ेएका असंतҿु िबҗरने Ӛापन केले होत,े υान ेिनिवदा दӖऐवज िवकत घेतला होता, परंत ुѠӖाव 

िदला नүता.हे Ѡकरण अपीलात घϰेात आले परंत ु िवभागीय खंडपीठाने सव̻ पͿांचे ҋणण े ऐकҟानंतर त े

फेटाळले. 

                 अपील फेटाळҟानंतर िवЦमान Ѡितवादीनंी िदवाणी अपील ͻ. १  त े६  मаे. २३११  ने मुं बई उε 

юायालयात अनζेुद  २२६ अंतग̻त अशीच या̟चका दाखल केली जी सаाιा अपीलांना आ̟ण ठͥरन ेदाखल 

केलेҟा पूव̾ιा या̟चकेत दावा केҟाѠमाण े जवळजवळ समान िदलासा ̟मळावा यासाठी िवशेष परवानगी 

या̟चकेस जь देत.ेिवЩान एकल юायाधीशांनी २३ नोүब͊र १९८२ रोजी आपҟा आदेशाЩारे ̞रट  या̟चका 

थोडͺात फेटाळून लावली.ड Ѡितवादीनंी ͻमांक १  त े६  यांनी हे Ѡकरण अपीलात घेतले.िवभागीय खंडपीठान े

अपील ӧीकारले आ̟ण शेवटी Їाच िदवशी िवЩान एकल юायाधीशाचा आदेश रЙ क͞न Їाचा िनपटारा 

केला.Їान े ̞रट  या̟चका ӧीकारली आ̟ण ती शेवटी िवभागीय खंडपीठान े िनकाली काढϰासाठी हӖांत̞रत 



केली.िवभागीय खंडपीठान े अखेरीस ही सदर̟चका मंजूर केली आ̟ण िदवाणी अपील ͻ. १  ते ४  मаे 

अपीलकЏद̻रंना योजना देणारे मंडा ई मुसचे ̞रट  जारी केले. २३११ , Џदरंचे अ̟धकारी, अधीनӚ, सेवक 

आ̟ण Ѡितिनधी सदरंनी ѡॉट ͻ. १४  िनयोजन योजनेत, अंधेरी ͻमांक १  (दसुरा Ѡकार) बӓे बस डेपोसाठी 

Ԟसदरवसाियक हेतूसाठी िकंवा ԉसदर उЙेशासाठी ज̟मनीचा हा भूखंड राखीव होता Џदर उЙेशाҫित̞रͬ इतर 

कोणЏदरही हेतूसाठी राखीव आह.ेतथािप, юायालयान े Ӟҿ केले क̣ Їाιा िनण̻यामुळे िनयोजन 

Ѡा̟धकरणाला, ҋणजेच बी. एम. सी. ला, योजनेनुसार सुधारणा करϰाचा सҡा िदला जाऊ शकतो अशी 

पावले उचलϰास Ѡितबंध होत नाही.३७  सदर अ̟धिनयम. 

           उε юायिनणय̻ िनकालामुळे ҫ̟थत झालेҟा अपीलकЇा̽नी, १  त े ६  या Ѡितवादीनंी इमारत 

िनयमाιंा िनयमन जी ३ वर आधा̞रत कोणतीही या̟चका घेतलेली नाही माЈ यु̠ ͬवादादर҆ानच ही या̟चका 

юायालयासमोर मांडϰात आली होती माЈ काही कागदपЈे юायालयासमोर दाखल करϰात आली होती, या 

आधारावर तपशीलवार फेरिवचार या̟चका दाखल केली.अपीलकЏद̻रंना खंडनते कागदपЈे सादर करԌसदरची 

संधी ̟मळाली नाही माЈ जүेा єदरसदरलसदरन े िनण̻य िदला तүेाच अपीलकЏद̻रंना कमांक कागदपЈे 

शोधԌसदरत माЈ गोळा करԌसदरत यश आले आह,े ԉसदरचा ЏदरंԈसदर मत े नगर िनयोजन योजना मаे 

समािवҿ असलेԛसदर एच इमारत िनयमाԈंसदर Ӟҿीकरणावर मोठा प̞रणाम होतो. 3 एस. सी. अंधेरी पिहला 

(दसुरा Ѡकार) अखेर राυ सरकारने १७  जुलै १९७६ रोजी मंजूर केला.Їांनी फेरिवचार या̟चकेसह खालील 

कागदपЈे दाखल केलीः  

             १ . नगररचना योजना अंधेरी ͻ. आय  (अंितम) जी १५  नोүब͊र १९१९  रोजी सरकारी अ̟धसूचना ͻ. 

जी. पी.-८३८८ -अ िदनांक ७  ऑͪोबर १९१९ रोजी मुं बई सरकारιा राजपЈातील भाग १  ͻमांक २४०४  

िदनांक ९  ऑͪोबर १९१९  मаे.                                                                                                                             

२ .   अ̟धसूचना ͻ. टी. पी. एस.-२९६३ -३०७१४ -आर िदनांक २९  ऑͪोबर १९६३ रोजी राυ सरकारने टी. 

पी. योजना अंधेरी १  (पिहला बदल) (अंितम) मंजूर क͞न १  जानेवारी १९६४ पासून लाग ूकेली. 



३ . इमारतीच ेिनयम असलेली टी. पी. योजना अंधेरी १  (पिहला बदल) υामаे इतर गोҿीबंरोबरच अस ेҋटले 

आह े क̣ योजनेιा ͿेЈातील कोणЇाही भूखंडाचा वापर िनवासी ͿेЈाҫित̞रͬ इतर कोणЇाही हेतूसाठी 

करϰाची परवानगी िदली जाणार नाही. 

४ . २४  ऑगӓ १९६७  रोजी मुं बई महानगरपा̟लका ͻ. ५३९  चा िनयोजन υामаे एम. आर. टी. पी. कायदा 

१९६६  ιा कलम ५९  (अ) सह वाचन योजना ९२ अंतग̻त दसुरा बदल करϰाιा Їांιा हेतचूी घोषणा 

करϰात आली. मी एका ͜िҿकोनासहः  

              ( अ) भूखंडांιा ͿेЈांमधील िवसंगती असҟास दु͝ Ӗ करणे, जेथ े आवҶक असेल तेथ े सीमा 

िनय̟मत करणे आ̟ण मҟू िवधानाιा पुनिव̻तरणात प̞रणामी इतर बदल करणे; 

             ( ब) काही िनवासी आ̟ण/िकंवा खरेदीच े भूखंड बदलणे.अंितम िवकास योजनेनुसार ҫावसाियक 

भूखंडांमаे; 

             ( क) वर नमदू केलेҟा बदलांना आवҶक, पूरक आ̟ण प̞रणामी अस ेइतर बदल करण.े 

        ५ . बृहьंुबई महानगरपा̟लकेԈसदर आयुͬ ांनी ६  सј͊बर १९६८  रोजी जारी केलेԛसदर अ̟धसूचनेत 

जनतेला कळवԌसदरत आले आह ेक̣, १९  ऑगӓ १९६८  ιा  ठराव १  अंतग̻त Ѡकाशनासाठी महामंडळान े

तसदरर केलेԛसदर आ̟ण मंजूर केलेԛसदर अंधरेी शहरासाठीԈसदर मसुदा प̞रवत̻न योजना तपासणी सु͞  आह े

आ̟ण मसुदा प̞रवत̻न योजनेमुळे Ѡभािवत झालेԛसदर कोणЏदरही ҫͬीन े काय̻कारी अ̟भयंता, िनयोजन, 

एच. सदरंना कोणतीही हरकत िकंवा सूचना उͬ अ̟धसूचनԈेसदर Ѡकाशनापासून ३०  िदवसाԈंसदर आत लेखी 

कळवावी. 

             ६.   ३०  म े १९७०  रोजी नगर िवकास साव̻जिनक आरोΟ आ̟ण गृहिनमा̻ण िवभाग टी. पी. एस. 

२९६९ /११७५२  मаे मसुदा योजना मंजुरी देणारी सरकारी अ̟धसूचना (दसुरा बदल). 



           ७ . लवाद ҷी. के. एस. केसवानी सदरंनी १५  म े१९७३  रोजी जारी केलेԛसदर अ̟धसूचनेत, एम. आर. 

टी. पी. कायदा १९६६  ιा  कलम ७२  (3) अंतग̻त अंधेरी १  (दसुरा ब बदल) (अंितम) आ̟ण मुं बई नगर 

िनयोजन कायदा १९५४  अंतग̻त तसदरर केलेԛसदर िनयमांबाबत आ̟ण सदर कायद्सदरԈसदर कलम ७२  (३ ) 

(१८) अंतग̻त आवҶकतेनुसार अंितम योजना तसदरर केԛसदरबЙल Џदरंनी आवҶक त ेसव̻ केले असԛसदरचे 

जाहीर केले. 

           ८ . सी. ҷी जी. एच. गϒुल यांιा अаͿतेखालील अपील юाया̟धकरणान ेिदनांक ७ .४ .१९७५  रोजी 

नगर िनयोजन योजना, अंधेरी १ , (दसुरा बदल) (अंितम) संदभा̻त िदलेला िनण̻य υामаे प̞रζेद न .१६ 

अंितम ѡॉट न .१४  शी संबं̟धत अपील ͻमांक 3शी संबं̟धत आह.े 

              ९ . १६  जानेवारी १९७६  रोजी मаӚ ҷी. के. एस. केसवानी यांनी एम. आर. टी. पी. कायदा, १९६६  

ιा कलम ८२  (२ ) सह वाचन केलेҟा कलम ७२  (३ ) (१८ ) अंतग̻त आवҶकतनेुसार अंितम योजना, अंधेरी 

ͻमांक १  (दसुरा बदल) तयार केҟाची घोषणा करणारी नोटीस जारी केली. 

           १० . १६  जानेवारी १९७६  रोजी लवाद ҷी. के. एस. केसवानी यांनी आखलेली अंितम योजना दश̻वत े

क̣ या योजनेत २७ भूखंडांचा समावेश होता, ज े अंितम िवकास योजनेअंतग̻त ҫावसाियक ͿेЈात आले होत े

आ̟ण मूळ भूखंड न.१ ते २७  हा अंितम भूखंड न.१ ते २७  असा रािहला. 

           ११ . महाराҿ ̼सरकारने १७  जुलै १९७६  रोजी जारी केलेली िनयोजन योजना मंजुरी देणारी अ̟धसूचना, 

अंधेरी ͻमांक १  (दसुरा Ѡकार) (अंितम) िदनांक १७  जुलै १९७६ रोजी महाराҿ ̼ सरकारιा असाधारण 

राजपЈात Ѡका̟शत करϰात आली. 

             अपीलकЇा̽नुसार या कागदपЈांनी ह े̟सН केले क ः̣  

       ( अ) म΍ु योजना ҋणून ओळखली जाणारी अंधेरी ͻमांक १  (अंितम) ही नगररचना योजना १५  नोүब͊र 

१९१९  रोजी अंमलात आली. 



 

           ( ब) मुं बई महानगरपा̟लकेन े१८ नोүब͊र १९५७ रोजी Їा योजना बदल करϰाचा आपला हेत ूजाहीर 

केला, जेणेक͞न योजनιेा ͿेЈातील भूखंडधारकांना योजनेιा बाहेरील ͿेЈाιा बरोबरीने िवकास करता यईेल, 

υामаे भूखंडाιा एक तृतीयांश ͿेЈापय̽त बांधलेले ͿेЈ आ̟ण ज̟मनीवरील आ̟ण दोन वरιा 

मजҟांसाठीιा संरचनांना परवानगी होती आ̟ण भू̟मगत गटारे आ̟ण वादळाची ҫवӚा देखील उपलѬ क͞न 

िदली जाईल. 

         ( क) नगररचना योजना, अंधेरी ͻमांक १  (पिहला बदल) (अंितम) २९ ऑͪोबर १९६३ रोजी सरकारने 

मंजूर केली होती, जी १  जानेवारी १९६४  पासून लाग ू झाली.सदर योजनेअंतग̻त तसदरर केलेԛसदर इमारत 

िनयमांनुसार, िनयमन ͻमांक ६ मаे अस े ҋटले आह े क̣ योजना ͿेЈातील कोणЏदरही भूखंडाचा वापर 

िनवासी ҫित̞रͬ इतर कोणЏदरही हेतूसाठी करԌसदरची परवानगी िदली जाणार नाही, परंत ु सव̻ डॉͪर, 

वक̣ल, अ̟भयंत ेआ̟ण तЏम कास̻दरलय ेतसेच शͿै̟णक, करमणुक̣Ԉसदर, धा̟मक̻ िकंवा सांӏृितक हेतूं साठी 

आवҶक इमारती, सामुदाियक क͊Чे, दवाखान,े ͝Δालय ेआ̟ण Ӛािनक Ѡा̟धकारी मत,े प̞रसरातील अव̟शҿ 

ӧ͞पावर हानीकारक प̞रणाम होԌसदरची शͺता नसलेԛसदर इतर कोणЏदरही इमारतीनंा परवानगी िदली 

जाऊ शकते.थोडͺात, योजना ͿेЈातील सव̻ भूखंड िनवासी हेतूं साठी वापरϰाची परवानगी देϰात आली 

होती. 

            ( ड) अंधेरीचा समावेश असलेҟा 'के'Ѡभागाचा अंितम िवकास आराखडा ८ .८ .१९६६ पासून लाग ू

झाला आ̟ण संपूण̻ बृहьंुबईसाठी िवकास िनयंЈण िनयम ९ फेѲुवारी १९६७ पासून लागू झाले.अंितम िवकास 

योजनेअंतग̻त नगररचना योजना अंधेरी ͻमांक १ (पिहला बदल) (अंितम) मаे समािवҿ केलेले भूखंड 

'ҫावसाियक ͿेЈ'मаे समािवҿ करϰात आले होत.े 



             थोडͺात, नगररचना योजना बदल करϰाचा संपूण̻ उЙेश अंधेरी ͻ. िवकास योजनेιा अनुषंगान ेमी 

ही योजना आणणार होतो. 

             तथािप, उε юायालयान े२२ िडस͊बर १९८३ रोजी पुढील आदेशाЩारे फेरिवचार या̟चका फेटाळलीः  

          "ҷी. ̟संघवी यांनी ऐकले.आҋी िनयम ३ आ̟ण तरतदुीचा Їाιा साаा शѫात अथ̻ लावला आह.ेआता 

सादर केलेҟा कागदपЈांιा सं΍ेचा कमांिकयम ३ आ̟ण तरतुदीवर आҋी ठेवलेҟा बांधकामावर प̞रणाम 

होत कमांकाही.फेरिवचार या̟चका फेटाळϰात आली ". 

                उε юायालयाने १४ नोүब͊र १९८३ रोजी िदलेҟा юायिनण̻याιा िवरोधात लढणारे सव̻ पͿ आता 

अपील करϰासाठी पुढे आले आहेत.याचा प̞रणाम असा आह ेक̣ उε юायालयासमोर असलेले सव̻ ѠҴ या 

юायालयासमोर पіुा िवचाराथ̻ आहते. 

             सु͝ वातीला, १  त े६  या Ѡितवादीनंी असा यु̠ ͬवाद केला होता क̣ महानगरपा̟लका आयुͬांनी मुं बई 

महानगरपा̟लकेची मंजुरी घेतली नाही.४ ( अ) (१ ) वापरकЇा̻ιा बदलासाठी िवकास िनयंЈण िनयम.तथािप, 

बी. एम. सी. ιा विकलान ेюायालयाला सांिगतले क̣ Їान ेआधीच फॉरवड̻ कॉѕची मागणी केली आह.े सी. 

ओ. үी.मुं बई महानगरपा̟लकेची मंजुरी आ̟ण ѠӖाव लवकरच चच͋साठी महानगरपा̟लकेकडे येईल आ̟ण 

Џदर आधारावर Џदरंनी हा ѠӖाव मंजूर करԌसदरसाठी महामंडळाला सͿम करԌसदरसाठी खटला तहकूब 

करԌसदरची मागणी केली.६  जानेवारी १९८३ रोजी बी. एम. सी. ने आपҟा ठरावाЩारे आर.४  ( अ) (आय ) 

बӓे ब बस डेपोचा सаाचा वापरकता̻ बदलून बӓे बस डेपोचा संयुͬ वापरकता̻ आ̟ण महानगरपा̟लका 

आयुͬ ांनी ѠӖािवत केलेली ҫावसाियक काया̻लय े करϰासाठीιा िवकास िनयंЈण िनयमाιंा 

तरतुदी.Їानंतर юायालयाने १  त े६  Ѡितवादीनंा Їांιा ̞रट ̞रट  सुधारणा करϰाची परवानगी िदली कारण 

Їांनी घेतलेҟा या̟चकेने मंजुरीनंतर आपले सामГ ̻गमावले होत.े 



             सаाची सी ̞रट  या̟चका юायҫवӚेने Ѡितबं̟धत केली आह ेका, हा िवचार करϰासारखा दसुरा ѠҴ 

आह.ेही या̟चका उε юायालयान ेदोन कारणांमुळे फेटाळली आहेः ( १ ) पूव̾ιा ̞रट ̞रट  िदलेҟा परवानगीची 

वैधता आर.४  ( अ) िवकास िनयंЈण िनयमाιंा (१ ) कलमाचा मЙुा नүता; आ̟ण (२ ) ҷी. ठͥर यांनी यापूव̾ 

दाखल केलेली ̞रट  या̟चका, मेसस̻ वेӓन ̻ िबҗस̻ιा असंतҿु बांधकाम ҫावसाियक 'डी'न े दाखल केलेली 

या̟चका इतक̣ Ѡामा̟णक नүती. 

             जोपय̽त पिहҟा कारणाचा संबंध आह,े तोपय̽त उε юायालयाने आमιा मत ेअसा юायिनण̻य देण े

योΟ नүत ेक̣ पूव̾चा िनकाल юायिनवाडा ҋणून काम करणार नाही कारण सаाιा या̟चकेतील कारणांपैक̣ 

एक कारण ई पूव̾ιा या̟चकेतील अनुप̠Ӛतीमळेु Ӟҿ होते.Ӟҿीकरण ४  कलम ११ सी. पी. सी. न ेअशी तरतूद 

केली आह ेक̣ अशा पूव̾ιा दाҫात संरͿण िकंवा हҢाचा आधार बनवलेली कोणतीही दावा अशा दाҫात 

थेट आ̟ण लͿणीय मЙुा असҟाचे मानले जाईल.िनण̻य हा िनणा̻यक आ̟ण अंितम असतो, माЈ िनधा̻̞रत 

केलेҟा वाӖिवक िवषयाबाबतच नүे, तर इतर ѠЇेक िवषयाबाबत, υावर पͿकारांनी खटला भरायला हवा 

होता आ̟ण खटला चालवϰाιा िवषयाशी आनषंुिगक िकंवा मूलतः  संबं̟धत असा िनण̻य घेतला होता आ̟ण 

दावा िकंवा बचाव या दोіी बाबीιंा संदभा̻त मळू कारवाईιा वैध ҫाљीसह येणारे ѠЇेक Ѡकरण.Ӟҿीकरण 

चार मаे अंतभू̻त असलेले तϽ अस ेआह ेक̣ ̟जथे पͿांना एखाЦा Ѡकरणाचा िवरोध करϰाची संधी ̟मळाली 

असेल, तर जी Ѡकरण ѠЇͿात िववािदत केले गेले आ̟ण Їावर िनण̻य घेतला गलेा अस ेमानले पािहज.ेहे खरे 

आह ेक̣ जेथ ेएखादे मЙुा रचनाЅकपण ेѠलंिबत आह ेतेथ ेते ѠЇͿात ऐकले सदर ठरिवले गेले अस ेҋटले जाऊ 

शकत नाही.Їाची माЈ सुनावणी झाली आ̟ण िनण̻य घϰेात आला असे मानले जाऊ शकत.ेसबब पिहҟा 

कारणाला अ̟जबात बळ नसत.े 

       उε юायालयान े िदलेले दसुरे कारण माЈ योΟ आह.ेӞҿीकरण सहा  कलम ११  Ѡदान करत.े              

"υा िठकाणी ҫͬी साव̻जिनक अ̟धकाराιा िकंवा ӧतः साठी आ̟ण इतरांसाठी सामाईक दावा केलेҟा 

खाजगी अ̟धकाराιा संदभा̻त Ѡामा̟णकपण े खटला दाखल करतात, Їा िठकाणी अशा अ̟धकारात ӧारӤ 



असलेҟा सव̻ ҫͬी, या कलमाιा हेतूं साठी, अशा Ѡकारे खटला दाखल करणाҏा आदेशांखाली दावा करत 

असҟाचे मानले जाईल. 

            परंत ु जүेा सहाҫा Ӟҿीकरणातील अटी पूण̻ केҟा जातील तүेाच खटҟातील िनण̻य खटला 

चालवणाҏा अ̟धकारात ӧारӤ असलेҟा सव̻ ҫͬीनंा बांधील राहील माЈ मागील खटҟाιा संदभा̻त 

Ѡामा̟णकपणाची इζा ̟सН करϰाची जबाबदारी िनण̻य टाळू इ̠ζणाҏा पͿावर असेल.बात҆ांιा 

पाҺभ̻ूमीवर Ӟҿीकरण सहाҫा मаे "साव̻जिनक अ̟धकार"ह े शѫ जोडϰात आले आहेत.९१ सी. पी. सी. 

आ̟ण साव̻जिनक 'क'अ̟धकाराιा संदभा̻त अनेक खटले होϰापासून रोखणे.सहावे Ӟҿीकरण लͿात घेता 

Їावर वाद घालता येणार नाही.११  ह ेलोकिहत या̟चकेलाही लागू होत ेपरंत ुह े ̟सН करणे आवҶक आह ेक̣ 

पूव̾चा खटला हा खासगी तͻारीЩारे नүे तर लोकिहत या̟चका होता.सामाю असलेҟा आ̟ण इतराѠंमाणेच 

संतљ असलेҟा अ̟धकाराιा संदभा̻त हा एक Ѡामा̟णक खटला असला पािहज.े 

 

           उε юायालयान े आधीιा ̞रट या̟चकेमаे  असा िनҽष ̻ नोदंवला होता क̣ हा Ѡामा̟णक खटला 

नүता आ̟ण Їा Ѡकरणातील या̟चकाकत͋ ҷी ठͥर ह ेमेसस̻ वेӓन ̻िबҗस̻ यांनी मांडले होते.या िनҽषा̻त एस 

चा वापर वगळϰात आला आह.े११ सаाιा Ѡकरणात सी. पी. सी.जनतιेा िहतासाठी चौकशी आवҶक 

असलेҟा Ѡकरणाची पुढील चौकशी पुढे ढकलϰासाठी खटला दाखल करϰाची शͺता नाकारता येत 

नाही.पूव̾ची ̞रट  या̟चका Ѡामा̟णक नүती असा उε юायालयाचा िनҽष ̻ लͿात घेता, सаाची ̞रट  

या̟चका फेटाळली जाणार नाही.सी. पी. सी. ιा पिहҟा आ̟ण उε юायालयाιा अशा िनण̻याला юाҌ 

ठरवϰात आले, परंत ुपिहҟा कारणामुळे नүे तर दसुҏा कारणामुळे. 

 



            ह ेआपҟाला ितसҏा मКुाकडे घेऊन जात ेक̣ एखाЦा मौҟवान साव̻जिनक मालमϻेची अЇंत गљु 

पНतीन ेअЇंत कमी िकंमतीत िवҤवेाट लावली जात होती, माЈ उϻरवादी  ͻमांक ७  ला भाग पाडϰासाठी. 

आमιा मत े ही या̟चका उε юायालयान े योΟ̞रЇा नाकारली होती.महाҫवӚापक जी. सदर  ѠӖावाला 

मंजुरी देюाιा  १८ जानेवारी १९८२  ιा  ठरावानंतर, टाइҊ ऑफ इंिडसदर आ̟ण इतर वृϻपЈांमаे १०  

फेѲुवारी १९८२  रोजी एक जािहरात Ѡका̟शत करԌसदरत आली, υा  इζुक पͿांकडून बӓेची मालमϻा 

िवक̟सत करԌसदरसाठी काही अटी आ̟ण शत́वर ѠӖाव मागवԌसदरत आले, ज े बӓेमधील म΍ु 

अ̟भयंЏदरकडून (नागरी) ̟मळू शकतील. वत̻मानपЈातील सदर जािहरातीҫित̞रͬ २२  Ѡ̟सН बांधकाम 

Ԟसदरवसाियकांना फॉरवड̻ कॉѕ सदरंनाही सूचना पाठवԌसदरत आԛसदर होЏदर. Їापैक̣ १२  बांधकाम 

ҫावसाियकांनी ѠЇेक̣ ͝ १०००  भ͞न िनिवदा अज̻ खरेदी केले.ही प̞र̠Ӛती लͿात घेता, संपूण̻ गोҿ गљुपण े

करԌसदरत आली असे ҋणता येणार नाही. 

      जािहरात आ̟ण सदर सूचनेनुसार दोन िनिवदा Ѡाљ झाԛसदर होЏदर, ԉसदरपैक̣ एक उϻरवादी  ७  न े

पाठवली होती, जी एक भागीदारी संӚा आह ेआ̟ण दसुरी डीप कѕ;̼नन ेपाठवली होती.डीप कѕक̼शनपेͿा 

उϻरवादी  ७  ची बी िनिवदा जाӖ असҟान,े ३१  माच̻ १९८२  रोजी बӓे स̟मतीन े ती ӧीकारली.सदर 

Ѡकरणातील तГे आ̟ण प̞र̠Ӛतीनुसार, महामंडळाԈसदर मालमϻेची पूण̻पण े अपुरी दखल घेऊन िवҤवेाट 

लावली गेली आह ेअस ेҋणता येणार नाही. 

                             चौथा मЙुा असा आह े क̣ भूखंड ͻमांक १४ साठी अ̟धΡिहत केला आह.ेबस Ӛानक 

बांधϰाचा साव̻जिनक हेत ूҫावसाियक हेतूसाठी वापरला जात होता जो परवानगी नүता.अ̟धΡिहत भूखंडाचा 

बराच मोठा भाग υा उЙेशाने तो अ̟धΡिहत करϰात आला होता Їासाठी वापरला जात होता आ̟ण υा 

ҫावसाियक वापरासाठी एक छोटासा भाग वापरला जात होता, Їामुळे िवकासावर आणखी कोणतीही रͥम 

खच̻ न करता जनतιेा फायЦासाठी महामंडळाιा ितजोरीत लͿणीय वाढ होईल, अस ेमत ҫͬ क͞न उε 

юायालयान े ही या̟चका फेटाळली होती.ԉसदर भूखंडासाठी तो अ̟धΡिहत करԌसदरत आला होता, Џदर 



भूखंडाचा वापर वेगԜसदर हेतूसाठी करԌसदरत आला आहे, अस ेҋणता येणार नाही.असे ҋटले जाऊ शकत ेक̣ 

भूखंडाचा एक भाग दोन इमारती बांधԌसदरसाठी वापरला जात आह ेԉसदरमुळे बी. एम. सी. चे पृथक र̟Ϳत 

आय वाढेल ԉसदरचा वापर साव̻जिनक हेतूसाठी केला जाऊ शकेल.υा उЙेशाने हा भूखंड अ̟धΡिहत करϰात 

आला होता, Їासाठी Їाचा मोϚा Ѡमाणात वापर केला जात आह.ेमालमϻेचा अित̞रͬ वापर केҟान े

मालमϻेचा वापर पूण̻पण ेवेगҧा हतेसूाठी होणार नाही. 

            लोकिहत कायЦाचे काय̻ कधीकधी एका साव̻जिनक िहताला ѠोЏाहन देत,े ज े दसुҏा साव̻जिनक 

िहताला ̟भडत े आ̟ण Їामुळे जनतιेा एका वगा̻ला दसुҏाιा खचा̻ने फायदा होतो.юायिनण̻य आधीιा 

भागात उघड केҟाѠमाण,े महाҫवӚापकान ेएक ѠӖाव पाठवला होता, υाअंतग̻त भूखंड ͻमांक १४ चा एक 

भाग दोन इमारतीιंा बांधकामासाठी वापरला जाणार होता, υामुळे महामंडळाच े पृथक र̟Ϳत आय वाढेल, 

υाचा वापर कम̻चारीवग̻ िनवासӚानांιा बांधकामासाठी केला जाऊ शकेल.υा भूखंडासाठी जागा राखून 

ठेवϰात आली होती, ती जागा ҋणज े बस डेपोιा बांधकामासाठी कायम आह.ेआमιा मत,े बस डेपो 

ҫित̞रͬ दोन इमारतीιंा बांधकामाЩारे साа करϰाचा ѠयϿ केलेला दसुरा लोकिहतही िततकाच महϽाचा  

यामुळे एम/एस. फॉरवड̻ कѕ;̼नची िनिवदा ӧीकारϰात महामंडळाιा एच. अ̟धकाҏांιा दब̻ुुНीιा 

ѠҴाकडे आपण वळतो.ही या̟चका ιा िविवध प̞र̠Ӛतीवंर आधा̞रत होती. उε юायालयान ेत ेिवचारात घेतले 

आ̟ण फेटाळले.खरे तर, हे अ̟धकारी कोणЇाही चुक̣ιा िकंवा चुक̣ιा हेतून ेवागत होते ह ेदाखवϰासाठी 

महामंडळाιा कोणЇाही अ̟धकाҏािव͝Н कोणतीही िव̟शҿ या̟चका दाखल करϰात आलेली नүती.असे 

असले तरी, उε юायालयान े या या̟चकेवर िवचार केला आ̟ण ती सव̻समावेशक कारण̟मंमासा फेटाळली, 

υाशी आҋी सहमत आहोत आ̟ण Їांची येथ ेपुनरावϻृी करϰाची आवҶकता नाही. 

              दभुा̻वनापूण̻ या̟चकेचा दसुरा भाग ҋणून असा यु̠ ͬवाद करϰात आला क̣, महामंडळाιा 

अ̟धकाҏाचा कोणताही मान̟सक अपराध ̟सН झाला नाही अस ेगृहीत धरले तरी, हा ҫवहार आ̟थक̻ लाभ 



̟मळवϰाιा उЙेशान ेमुं बई महामंडळाιा कायЦाιा बाहेर होता तसा कायदेशीर दभुा̻वनापूण̻ िकंवा कायदेशीर 

दभुा̻वनापूण̻ प̞रणाम झाला. 

          बृहьंुबईची सुधारणा करणे ह े महामंडळाचे घोिषत काय̻ आह.ेमहानगरपा̟लका कायЦाιा कलम 61 

मаे महानगरपा̟लकेची अिनवाय ̻आ̟ण िववेकाधीन कत̻ҫ ेनमदू करϰात आली आहेत, कलम 61 (टी) मаे 

बृहьंुबईιा सुधारणचेा संदभ ̻ आह.ेकलम ६३  (के) साव̻जिनक सुरͿा, आरोΟ, सुिवधा यांना ѠोЏाहन 

देϰासाठी कोणतीही उपाययोजना करϰास महामंडळाला अ̟धकृत करत.ेѠҴातील भूखंड ҫावसाियक ͿेЈात 

आह ेहे माю आह ेआ̟ण जर Їा प̞रसरातील लोकांना ҫावसाियक काया̻लय ेपुरवϰासाठी काही सुिवधा िदҟा 

गҟेा तर Їा सुिवधा मुं बईιा उцतीसाठी िदҟा जातील.सबब हा ҫवहार मुं बई महामंडळ कायद्सदरԈसदर 

बाहेर होता असे ҋणता येणार नाही. 

             १४  जानेवारी १९८२  रोजी महाҫवӚापकाने केलेҟा ѠӖावाला माюता देणाҏा १८  जानेवारी 

१९८२  रोजीιा बӓे स̟मतीιा ठरावात Ӟҿपण ेनमदू करϰात आले होत ेक̣, बांधकाम ҫावसाियकाने Ѡित 

चौरस िकलोमीटर ͝ २५०  या दरान ेपरत न करϰायोΟ हњाची रͥम भरावी.फुट.एफ. एस. आय. ची रͥम 

भाडे-खरेदी योजना उपͻमाιा िनवासӚानांιा आ̟ण िनवासӚानांιा बांधकामासाठी वापरली जाईल.सबब 

बӓेन ेभाडे खरेदी योजना घरे आ̟ण घरांιा बांधकामाιा उЙेशाने परत न करϰायोΟ हњाची Ӟҿपण ेतरतदू 

केली होती. 

              मुं बई महानगरपा̟लका कायЦाιा कलम ८७  मаे अशी तरतूद आहे क̣, या कायЦाιा उЙेशाने 

महानगरपा̟लकेस बृहьंुबईιा हЙीत िकंवा Їाबाहेरील जंगम आ̟ण Ӛावर संप̟ϻ संपादन आ̟ण धारण 

करϰाच ेजी अ̟धकार असतील.मालमϻेचा वापर महामंडळाιा महसुलाιा वाढीसाठी केला जात असҟान ेती 

कायЦाιा उЙेशान ेनाही असा यु̠ ͬवाद केला जातो. 



         महामंडळाला परत न करϰायोΟ हњाचा लाभ ̟मळवायचा होता या माЈ वӖु̠Ӛतीचा अथ̻ असा 

नүता क̣ तो एकमवे उЙेश होता जो िवचारात होता.फॉरवड̻ कॉѕचा सव͔ϻम वापर करणे हा यामागचा हेत ू

होता.  

             उपलѬ जागा.जर वा̟णυ ͿेЈात 'अ'महामंडळ Ԟसदरवसाियक हेतूं साठी िनवास उपलѬ क͞न देऊ 

शकले, तर साव̻जिनक सुरͿा, सुिवधा वाढवԌसदरԈसदर उЙेशान ेिकंवा शहराԈसदर सुधारणचेा एक भाग ҋणून 

उपलѬ क͞न िदԛसदर जाणाԚसदर सुिवधांसाठी असा उपͻम का अस ू शकत नाही हे आपԛसदरला समजत 

नाही, जर Ԟसदरवसाियक उपͻम Ԟसदरवसाियक ͿेЈात िनद̟͋शत करायचे असतील आ̟ण Џदर उЙेशान े

महानगरपा̟लका 'ब'Ԟसदरवसाियक हेतूं साठी िनवास Ѡदान करԌसदरसाठी पाऊल उचलत असेल तर असे ҋणता 

येणार नाही क̣ महामंडळाची मालमϻा अ̟धिनयमाԈसदर हेतूंҫित̞रͬ इतर हेतूं साठी अ̟धΡिहत केली जात 

होती िकंवा धारण केली जात होती. 

          हे आपҟाला इमारत िनयमन ͻमांक ३  वर आधा̞रत या̟चकेιा शेवटιा परंत ुसवा̻त कमी महϽाιा 

मКुाकडे घेऊन जात.ेयु̠ ͬवाद Ӟҿ करϰासाठी आदेश वाचण ेयोΟ ठरेलः  

          "मंजूर केलेҟा िवकास योजनेनुसार, खालील अंितम भूखंडांचा वापरकता̻ खालीलѠमाण ेअसेलः  

                          अंितम ѡॉट ͻ.                                             वापरकता̻ 

                         १० , १२  भाग  १४                              साव̻जिनक ̟भंत पािक̽ग सव͔ϻम बस डेपो 

                 परंतु िवकास योजनेत बदल केҟानंतर वरील वापरकत͋ Ӛािनक Ѡा̟धकारी बदलले जाऊ शकतात. 

ही ̞रट  उε юायालयात Ѡलंिबत होती आ̟ण या̟चकेस माЈ याच आधारावर परवानगी देϰात आली 

होती.Ѡितवादीιंा विकलांचा अचूक यु̠ ͬवाद असा होता क̣ इमारत िनयमन ͻमांक ३  ह ेबृहьंुबईιा िवकास 

िनयंЈण िनयमांना माग ेटाकेल.Ρेटर बॉҀेιा िवकास िनयंЈण िनयमाιंा िनयम ३ मаे अस ेҋटले आहेः  



                "३ . ( अ) (१ ) सव̻ िवकास कामे या िनयमांतग̻त केलेҟा संबं̟धत तरतुदीचें पालन करतील.जर या 

िनयमांची आवҶकता आ̟ण अंमलात असलेला असलेҟा उपिवधी ιा आवҶकता यांιात संघष̻ असेल तर 

या िनयमाιंा आवҶक बाबी Ѡबल होतील; 

        तथािप, अंितम मंजूर झालेҟा िनयोजन योजना समािवҿ केलेҟा ͿेЈांιा संदभा̻त, या िनयमाιंा आ̟ण 

योजना िनयमाιंा आवҶकतांमаे संघष̻ असҟास योजनेचे िनयम लाग ूहोतील. 

                       (२ ) िवकासाचे काम पूण̻ झाҟावर Їाचा वापर मंजरू वापर िकंवा या िनयमातंग̻त परवानगी 

िदली जाऊ शकते अशा वापराҫित̞रͬ कोणЇाही हेतूसाठी केला जाणार नाही. 

( ब) वापरात बदल; या िनयमाιंा तरतुदीशंी सुसंगत नसलेҟा कोणЇाही इमारतीत िकंवा आवारात बदल केला 

जाणार नाही िकंवा ती वापरात ͞पांत̞रत केली जाणार नाही. 

                   इमारत िनयमन ͻमांक ३ ची तरतूद िवकास िनयंЈण िनयमांना माग े टाकत े असा Ѡितवादीचंा 

यु̠ ͬवाद जर ӧीकारला गेला तर मंजूर िवकास योजनेनुसार भूखंडाचा वापरकता̻ िवकास योजनेत बदल 

केҟानंतर Ӛािनक Ѡा̟धकारी◌ाЩारे बदलला जाऊ शकतो आ̟ण ताϴाळ िवकास योजनेत कोणताही बदल 

झाला नसҟान ेवापरकЇा̻ιा बदलास परवानगी िदली जाऊ शकत नाही.हा महϽाचा मЙुा आह ेυावर ̞रट  

या̟चकेला परवानगी देϰात आली आह.ेवर नमदू केҟाѠमाण े Ѡितवादीनंी केलेҟा इतर या̟चका उε 

юायालयान े फेटाळҟा होЇा.इमारत िनयमन ͻमांक ३  ιा तरतुदीनुसार, मंजूर केलेҟा योजनेιा 

वापरकЇा̻चा बदल िवकास योजनेत बदल केҟानंमाЈ केला जाऊ शकतो.या डी िनयमनातील म΍ु शѫ 

'बदल'आह.े'बदल'या शѫाचा अथ̻ काय आह?ेकॉ̟लє इं̠Σश िड;नरी 'बदल'ला खालील अथ̻ देतेः  

                   "१ . बनवणे िकंवा वेगळे होणे, बदलण,े२ . दसुया̻सह बदलण े िकंवा अदलाबदल करण,े३ . 

͞पांत̞रत करण ेिकंवा ͞पांत̞रत करण,े४ . Їा बदҟात काहीतरी देण ेिकंवा Ѡाљ करणे, अदलाबदल करणे,५ . 

समतҟु रकमेιा बदҟात लहान चलनात िकंवा वेगवेगҧा चलनात पैसा देण ेिकंवा Ѡाљ करण,े६ . आζादन 



काढून टाकण ेिकंवा बदलणे,७ . इतर कपडे घालϰासाठी,८ . एका टԓџातून पुढιा टԓџावर जाϰासाठी,९ . 

दसुҏाकडून उतरण े आ̟ण Їावर चढण,े१० . ̟भцता, िवचलन िकंवा सुधारणा,११ . एका वӖूची दसुҏा 

वӖूसाठी पया̻यन ̟सНांत, देवाणघेवाण,१२ . ज ेकाही इतर कशासाठी तरी बदलले आह े िकंवा बदलले जाऊ 

शकत,े १३ . वेगळा िकंवा ताजा संच ". 

                  ग , ऑ΅फड̻ शѫकोशातील 'बदल'या शѫाचा अथ̻ असा आहेः  

                    "१ . Їाऐवजी दसुरा Χा,२ . राजीनामा Цा, सुटका करा,३ . Їासाठी पैसा बदला िकंवा ̟मळवा,४ 

. वेगवेगळे कपडे घाला,५ . एकापासून दसुҏाकडे जा,६ . वेगҧा मालकाला पाठवा,७ . बनवण ेिकंवा वेगळे 

होण,े८ . यु̠ ͬवादात नवीन भू̟मका Χा,९ . नवीन योजना िकंवा मत ӧीकारा. 

                     तर, दोन शѫकोषांमаे 'बदल'या शѫाचा सामाю अथ̻ 'बनवण े िकंवा वेगळे होण,े प̞रवत̻न 

करण ेिकंवा धमा̽तर करण'ेअसा आह.े"जर वापरकЇा̻ला पूण̻पणे िकंवा मोϚा Ѡमाणात बदलायच ेअसेल माЈ 

िवकास योजनेमаे आधी बदल करणे आवҶक होत.ेपरंत ु ताϴाळ Ѡकरणात ѡॉटचा वापरकता̻ बदललेला 

नाही.महामंडळाच ेपृथक र̟Ϳत आय साव̻जिनक हेतूसाठी वाढवϰासाठी Їाचा वापर बस डेपोसह ҫावसाियक 

वापरासाठी केला गेला आह.े'बदल'या शѫाιा अथा̻ιा या ͜िҿकोनातून सаाιा Ѡकरणाला परंतुक लाग ूहोत 

नाही आ̟ण आमιा मत े उε юायालयान े माЈ इमारत िनयमन ͻमांक ३  ιा परंतुकांιा आधारे ̞रट  

या̟चकेला परवानगी देण ेपुरेसे юाҌ नүत.े 

                                            ही या̟चका मळू ̞रट  िकंवा सुधा̞रत ̞रट ̞रट  घेतली गेली नүती आ̟ण                      

यू̠ ͬवादादर҆ान Ѡथमच घेतली गेली होती, हे पुनरावϻृीची िकंमत मोजूनही पुढे िनदश̻नास आणून िदले जाऊ 

शकत.ेअपीलकЇा̽ना खंडन ҋणून कागदपЈे सादर करϰाची संधी ̟मळाली नाही माЈ जүेा юायिनण̻य घोिषत 

करϰात आला तүेाच अपीलकत͋ िव̟शҿ अ̟धसूचना माЈ इतर काही कागदपЈांवर आपले हात ठेव ू शकले 

जेणेक͞न ते एक िकरकोळ समायोजन होत े माЈ Їात सुधारणा केली जाऊ शकत.ेसबब, अपीलकЇा̽नी 



юायिनण̻य आधीιा भागात नमूद केलेҟा कागदपЈांसह फेरिवचार या̟चका दाखल केली.इमारत िनयमन 

ͻमांक ३  ιा तरतुदीιा खचा̻ιा उЙेशान ेюायालयान ेती कागदपЈे अѠासंिगक असҟाचे वण̻न केले.पण 

आमιा मत ेही कागदपЈे या समӤेच ेिनराकरण करϰासाठी खूप मदत करतील. 

                वरील चच͋साठी, अपील यशӧी होण े आवҶक आह.ेЇानसुार Їांना परवानगी िदली जाते, उε 

юायिनण̻य िवभागीय खंडपीठाचा १४  नोүब͊र १९८३  रोजीचा िनकाल आ̟ण आदेश रदद् जातो आ̟ण ̞रट  

या̟चका फेटाळणाҏा उε юायिनण̻य िवЩान एकल юायाधीशाचा २३  नोүब͊र १९८२  रोजीचा िनकाल आ̟ण 

आदेश पुनस̽चियत केला जातो.Ѡभात मंडल आ̟ण इतरांनी दाखल केलेली िवशेष परवानगी या̟चका फेटाळली 

जात.ेतथािप, Ѡकरणाιा प̞र̠Ӛतीत, पͿांना Їांचा ӧतः चा खच̻ उचलावा लागेल. 

                                                                                    अपीलांना परवानगी देϰात आली. 

 

                  अӧीकरण   

   या юायिनण̻याιा मराठी भाषेतील या अनुवादाचा वापर हा पͿकारास 

Їाιा /ितιा मातृभाषते Їाचा अथ̻ समजून घϰेापूरता मया̻िदत राहील आ̟ण Їाचा 

इतर कोणЇाही करणाकरीता कराता येणार नाही तसेच इंΡजी भाषेतील юायिनण̻य हाच 

सव̻ ҫावहा̞रक आ̟ण काया̻लयीन िवҺासनीय असेल आ̟ण तोच Їातील आदेशाιा 

िनӆआदन आ̟ण अमलबजावणी करता वैध मानला जाईल. 

------------ 

 


