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(इंग्रजीत टंकलि�खि�त न्यायनि�र्ण�याचा मराठीत अ�ुवाद)

१९९६ -१-एससीआर-६८३ 

उत्तर प्रदेश ज� नि�गम, ���ौ त्यांचे अध्यक्ष आलिर्ण इतर यांच्यामार्फ� त.

निव.

मेसस� का�रा प्रॉपट8ज (प्रायवे्हट) लि�लिमटेड, ���ौ आलिर्ण इतर.

१७ जा�वेारी, १९९६

[ न्या. के. रामास्वामी आलिर्ण न्या. जी. बी. पट्ट�ायक]

भूसंपाद� अलिCनि�यम १८९४ : क�म ४ (१), ५अ, ६,११ अ, १७ (२), १७ (४), २३ (१),

२४ आलिर्ण ४८ (१).

भूसंपाद�-अलिCसूच�ा  आलिर्ण  घोषर्णा  -  घोषर्णा  प्रलिसद्ध  करण्यापूव8  राज्या�े  घेत�े�ा

जलिम�ीचा ताबा-त्या�ंतर जमी� �रेदी-�रेदीदाराकडू� �ुकसा� भरपाईचा दावा-झा�े�ी निवक्री

राज्यानिवरुद्ध  रद्दबात�  होती-�रेदीदार  जलिम�ीत  निहतसंबंC  प्राप्त  करत  �ाही  -  अलिCसूच�े�ा

आव्हा� देऊ शकत �ाही - परंतु निहतसंबंलिCत व्यक्ती म्हर्ण�ू �कुसा� भरपाई दावा करू शकतो.

�कुसा� भरपाई-अनिवकलिसत क्षेत्रात संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीचे नि�Cा�रर्ण-�ंतरचा  निवकास
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�कुसा� भरपाई नि�लि]त करण्यासाठी अप्रासंनिगक ठरनिवण्यात आ�ा. 

�कुसा�भरपाई-राज्य सरकार�े जारी के�े�ी परिरपत्रके-  मू�भूत   मूल्यांक� रलिजस्टरच्या

आCारे �ुकसा� भरपाई ची तरतूद - बेकायदेशीर ठरनिवण्यात आ�ी.

स��  भागातू�  पुराच्या  पाण्याचा  नि�चरा  करण्यासाठी  पंनिपंग  से्टश�  (उदंच�  कें द्र)

उभारण्यास अपी�कतb-नि�गम यां�ा शक्य करण्यासाठी अपी�ाचा निवषय अस�ेल्या भूसंपाद�ाची

काय�वाही सुरू करण्यात आ�ी. भूसंपाद� अलिCनि�यम १८९४ च्या क�म ४ (१), १७ (४) आलिर्ण

५-अ अन्वये अलिCसूच�ा ८ माच� १९७३ रोजी प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी, तर क�म ६ अन्वये घोषर्णा

९ ऑक्टोबर १९७३ रोजी प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी.  मात्र,  घोषर्णा प्रलिसद्ध होण्यापूव8च जलिम�ीचा

ताबा घेण्यात आ�ा.  त्या�ंतर उत्तरवादी�े ६० हजार रुपयां�ा निवक्री �तांतग�त संपानिदत के�े�ी

जमी�  �रेदी  के�ी  आलिर्ण संपानिदत  जलिम�ीचा  मोबद�ा  लिमळावा  यासाठी  रिरट  दा�� के�ी.

लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी ठरनिवल्याप्रमार्णे प्रनित चौरस रू्फट २०० रुपये या दरा�े �ुकसा� भरपाई द्यावी,

असे नि�दbश उच्च न्याया�याच्या �ंडपीठा�े निद�े.  लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी, उत्तर प्रदेश सरकार�े जारी

के�ेल्या मू�भूत मूल्यमाप� परिरपत्रका�ुसार �ुकसा� भरपाई नि�लि]त के�ी होती.

या न्याया�यात अपी� करता�ा अपी�कत्या�साठी असा युखिक्तवाद करण्यात आ�ा होता

की,  �कुसा� भरपाई नि�लि]त करता�ा लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी अलिभ�े�ावरी� एक स्पष्ट चूक के�ी

होती आलिर्ण परिरर्णामी उच्च न्याया�या�े निद�े�े नि�दbश कायद्याच्या स्पष्ट तु्रटीमुळे रद्द के�े होते.
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उत्तरवादीसाठी असा युखिक्तवाद करण्यात आ�ा की (१) क�म ४ (१) अन्वये अलिCसूच�ा

आलिर्ण  क�म  ६  अन्वये  घोषर्णा  क�म  ११-अ  च्या  काया�न्वय�ामुळे  व्यपगत  ठर�ा.  कारर्ण

जलिम�ीचा ताबा वैC �व्हता कारर्ण तो  घोषर्णा  प्रलिसद्ध करण्यापूव8 घेण्यात आ�ा होता.  त्यामुळे

उत्तरवादी प्रचलि�त बाजारमूल्याच्या आCारे �कुसा�भरपाईस पात्र होता; आलिर्ण (ii) उत्तर प्रदेश

सरकार�े जारी के�ेल्या परिरपत्रकांमध्ये मूळ मूल्यमाप� क�म २३ (१) अन्वये �ुकसा� भरपाई

नि�लि]त करण्याचा आCार ठरे� अशी भूलिमका स्वीकार�ी.  लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी के�े�े मूल्यमाप�

मान्य करर्णे उच्च न्याया�या�े योग्यच होते.

या न्याया�या�े अनिप� मंजूर करू�  असा नि�र्ण�य निद�ा की : 

१.  क�म ४  (१)  अन्वये  अलिCसूच�ा  राजपत्रात  प्रलिसद्ध झाल्या�ंतर  मा�का�े  नि�मा�र्ण

के�े�ी कोर्णताही बोजा सरकार�ा बांCू� ठेवत �ाहीत आलिर्ण �रेदीदार मा�मत्तेवर कोर्णतेही

मा�की हक्क प्राप्त करत �ाही. या प्रकरर्णी क�म ४ (१) अन्वये २४ माच� १९७३ रोजी अलिCसूच�ा

प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी.  ५ जु�ै १९७३ रोजी जलिम�ीचा ताबा घेण्यात आ�ा होता,  परंतु �ंतर

क�म ६ अन्वये घोषर्णा प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी. क�म १७ (४) अन्वये अस�ेल्या शक्तीचंा वापर

करू� क�म ५ अ अंतग�त चौकशी करण्यातू� मुक्त करण्यात आ�े आलिर्ण क�म ९ अन्वये

�ोटीस बजावल्या�ंतर अतं्यत तातडीची गरज असल्या�े  ताबा घेण्यात आ�ा.  कारर्ण पुराच्या

पाण्याचा  नि�चरा  करण्यासाठी  उदंच� कें द्र  बांCण्यात येर्णार  होते.  परिरर्णामी,  क�म १७  (२)

अन्वये ही जमी� सव� बोज्यांपासू� मुक्त होऊ� राज्याच्या ताब्यात नि�हीत झा�ी.  एकदा ताबा
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घेतल्या�ंतर क�म १७ (२) च्या अंम�बजावर्णीद्वारे,  क�म ४८ (१)  अन्वये संपाद�ातू� माघार

घेर्णारी  अलिCसूच�ा  राजपत्रात  प्रकालिशत  केल्यालिशवाय  जमी�  सव�  बोज्यांतू�  मुक्त  राज्य

शास�ाकडे नि�हीत होते. त्यामुळे १९८४ च्या अलिCनि�यम ६८ �ुसार सुCारिरत क�म ११-अ �ागू होत

�ाही आलिर्ण संपाद� व्यपगत होत �ाही. त्यामुळे क�म ४ (१) अन्वये अलिCसूच�ा आलिर्ण क�म ६

अन्वये घोषर्णामा वCै आहे. [६८८-बी-एर्फ]

२.  क�म ४  (१)  अंतग�त अलिCसूच�ा प्रलिसद्ध झाल्या�ंतर उत्तरवादी�े जमी� �रेदी के�ी होती,

म्हर्णू� ही निवक्री राज्यशास�ा निवरूद्ध अवैC आहे आलिर्ण त्या�े  जलिम�ीवर कोर्णताही अलिCकार,

मा�की हक्क निकंवा निहतसंबंC प्राप्त के�े �ाही. परिरर्णामी, अलिCसूच�चे्या वैCते�ा निकंवा जलिम�ीचा

ताबा घेण्याच्या नि�यलिमतते�ा आव्हा� देता येर्णार �ाही. [६८८-एर्फ-जी]

३.  मू�भूत मूल्यांक� �ोदंवहीच्या आCारे  नि�लि]त करण्यासाठी  शास�ाद्वारा  नि�ग�लिमत के�ेल्या

सूच�ा बेकायदेशीर होत्या. आCार मूल्यांक� परिरपत्रकां�ुसार १९९२ मध्ये प्रचलि�त दरांच्या आCारे

क�म २३ (१) अन्वये �ुकसा� भरपाई नि�लि]त करर्णे लिजल्हालिCकाऱ्यांचे साहलिजकच चुकीचे होते.

[६८९-एच, ६९०-एच]

जवाजी �ाग�ाथ� निवरुद्ध महसू� निवभागीय अलिCकारी आनिद�ाबाद,  ए.पी.  आलिर्ण इतर

(१९९४) ४ एससीसी ५९५ वर लिभस्त ठेव�ी.  

यु.पी. राज्य आलिर्ण इतर निव. शाऊ लिसंह, (१९९५) एचवीडी �ंड I १९१, मंजूर ।
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४.  अलिCनि�यमाच्या क�म २३ (१)  अन्वये मळू मा�का�ा �ुकसा� भरपाईचा अलिCकार

आहे.  परिरर्णामी,  उत्तरवादी�े  जमी� ताब्यात घेण्याचा कोर्णताही  हक्क प्राप्त के�ा �स�ा तरी,

जास्तीत जास्त तो  मा�काची जागा  घेण्यास  पात्र असे�  आलिर्ण निहतसंबंलिCत व्यक्ती म्हर्णू�

�कुसा�  भरपाई  प्रदा�  करण्याचा  दावा  करण्याचा  अलिCकार  असे�,  परंतु,  अलिCनि�यमाती�

तरतुदी�ंुसार. (६८८ - एच, ६८९ ए )

५. क�म ४ (१) अन्वये अलिCसूच�ा प्रलिसद्ध झाल्याच्या निदवशी प्रचलि�त अस�े�ी निकंमत

ज्यास जमी� मा�क निकंवा जलिम�ीत निहतसंबंC अस�े�ी व्यक्ती हक्कदार आहे.  त्या�ुसार माच�

१९७३ मध्ये प्रचलि�त अस�ेल्या संपानिदत जलिम�ीच्या बाजारमूल्याच्या आCारे मोबद�ा नि�लि]त

करण्यात यावा. त्या काळात जलिम�ी निवकलिसत अवसे्थत �व्हत्या. काळाच्या ओघात, या क्षते्राचा

पूर्ण�  निवकास  झा�ा  असावा.  परंतु  अलिCनि�यमाच्या  क�म २४  च्या  काया�न्वय�ामुळे  �ुकसा�

भरपाई नि�लि]त करण्यासाठी पुढी� घडामोडी अप्रासंनिगक ठरतात. [६८९-ए-बी, ६९०.बी-डी]

६.  जेव्हा  मोठ्या प्रमार्णात जमी� संपानिदत के�ी  जाते,  तेव्हा  ती  चौरस रू्फट तत्त्वावर

नि�लि]त के�ी जाऊ शकत �ाही.  त्यामुळे ते एकराच्या क्षेत्रर्फळाच्या आCारेच ठरवावे.  एकरावर

मोबद�ा ठरनिवण्याचे  तत्त्व अव�ंबल्यास आवश्यक जलिम�ीपैकी निकमा� एक तृतीयांश जमी�

निवकासकामांसाठी म्हर्णजेच रस्ते, वीज, ड्रे�ेज सुनिवCा आलिर्ण इतर सुCारर्णेच्या कामांसाठी वजा

करावी.  या दृष्टीको�ातू� आलिर्ण वस्तुखिस्थती व परिरखिस्थतीचा निवचार केल्यास उत्तरवादी�ंा ताबा

घेतल्यापासू�  रक्कम  न्याया�यात  जमा  करण्याच्या  तार�ेपय�त  ६%  दरा�े  व्याजासह  एकूर्ण
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२५,००० रुपये �ुकसा� भरपाईसाठी हक्कदार राहती�. तसेच तो �ुकसा� भरपाई रकमवेर १५%

भरपाई करीता हक्कदार आहे. [६९०-डी-जी, ६९१-ए-बी]

निदवार्णी अनिप�ीय अलिCकारिरता : १९९३ चे निदवार्णी अपी� क्रमांक ३२०७.

मध्ये 

पु�निव��ोक� यालिचका क्रमांक १९८३/१९९३.

मध्ये 

१९९४ ची अवमा� यालिचका (सी) क्रमांक १८८.

आलिर्ण 

१९९४ चा वा. अ. क्रमांक ३.

अ�ाहाबाद उच्च न्याया�याच्या १९९२ च्या रिर. या. क्र.३५१८ (एमबी) मCी� १७.११.९२ 

च्या  न्यायनि�र्ण�य व आदेशावरू� 

सह

१९९४ च्या अवमा� यालिचका क्रमांक १८८ मCी� वा. अ. क्रमांक ४ व ७.

आनिप�कत्या�तर्फb  गोपा� सुब्रमण्यम आलिर्ण एस. मुर�ीCर.

उत्तरवादीसंाठी अ �ॅ ट�8 ज�र� लिम�� ब� �रजी,  ए.  बी.  रोहतगी,  एम.  के.  रॉय,  सCुांशू

कम�ेन्द्र लिमश्रा आलिर्ण आर. बी.लिमश्रा.
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न्याया�याचा नि�र्ण�य न्या. के. रामास्वामी, यांच्याद्वारे देण्यात आ�ा

अवमा� यालिचकेत तसेच वा.  अ.  क्रमांक ३/९४ मCी� अपी� अज� नि�दbशांसह अपी�

रे्फटाळण्याच्या आदेशाचा व पु�निव��ोक� यालिचकेत निद�ेल्या ५ मे १९९४ रोजी पारिरत आदेशावर

आम्ही दोन्ही बाजूं च्या निवद्वा� वनिक�ांचे म्हर्णर्णे ऐकू� घेत�े असू� आमच्या नि�दश��ास आर्णू�

निद�े�ी वस्तुखिस्थती �क्षात घेता,  मुख्य प्रकरर्ण गुर्णवत्तचे्या आCारे नि�का�ी काढावे असा नि�दbश

निद�ा, त्या�ुसार पु�निव��ोक� यालिचका, वादका�ी� अज�, अवमा� यालिचका आलिर्ण निदवार्णी अपी�

एकनित्रतपर्णे ठेवण्यात आ�े आहे. दोन्ही बाजूं चे म्हर्णर्णे ऐकू� घेतल्या�ंतर आमची �ात्री झा�ी

की,  या प्रकरर्णात कायद्याच्या स्पष्ट चकुा झाल्या आहेत,  परिरर्णामी,  या न्याया�या�े निद�े�े सव�

आदेश रद्द बात� करण्यात येत आहेत आलिर्ण अवमा� यालिचका आलिर्ण वादका�ी� अज� रे्फटाळ�े;

आलिर्ण मुख्य अनिप� पु�लिज�निवत के�े जात आहे.

आम्ही  गुर्णवत्तेच्या  आCारे  दोन्ही  बाजूच्या  वकी�ां�ा  ऐकू�  घेत�े  आहे,  भूसंपाद�

अलिCनि�यम १८९४ च्या क�म ४  (१) (संलिक्षप्तात, "अलिCनि�यम")  आलिर्ण क�म १७  (४)  अन्वये

क�म ५ अ अंतग�त  चौकशीच � करण्याची अलिCसूच�ा  ८ माच�  १९७३ रोजी  प्रलिसद्ध झा�ी,

ज्यायोगे लिझयामौ येथी� बस्टर प� �ेसच्या स�� भागातू� पुराच्या पाण्याचा नि�चरा करण्यासाठी

उदंच� कें द्र उभारण्याकरीता  संपानिदत के�ेल्या जलिम�ीमंध्ये  भू�ंड क्रमांक ९७ ते १०० आहे.

क�म ६ अन्वये ९ ऑक्टोबर १९७३ रोजी घोषर्णामा प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी. ५ जु�ै १९७३ रोजी

जलिम�ीचा  ताबा  घेण्यात  आ�ा  आलिर्ण कोर्णताही  नि�वडा  पारिरत  करण्यात आ�ा �ाही.  मुख्य
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प्रकरर्णाती� उत्तरवादी मेसस� का�ा�  प्रॉपट8ज  (प्रायवे्हट)  लि�.  ह्यां�ी,  ३ रे्फब्रुवारी,  १९८९ रोजी,

निवक्री �ता�े संपानिदत के�े�ी जमी� एकूर्ण ६०,००० रुपयां�ा �रेदी के�ी.  लिजल्हादंडालिCकारी,

लिजल्हालिCकारी, ���ौ (परिरलिशष्ट क्र. ६) यां�ी उच्च न्याया�यात दा�� के�ेल्या बाजारमूल्याच्या

आCारे  संबंलिCत जलिम�ीबंाबत �कुसा�भरपाई देण्याचे  परमादेश आनिप�कत्या��ा द्यावेत,  अशी

निव�ंती करर्णारी  रिरट यालिचका त्यां�ी उच्च न्याया�यात दा�� के�ी.  �ंडपीठा�े  १७ �ोव्हेंबर

१९९२ च्या आदेशाद्वारे रिरट यालिचका मंजूर करू� परमादेश जारी के�ा आलिर्ण लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी

मूल्यांक�  के�ेल्या  बाजारमूल्या�ुसार  प्रनितवादी�ंा  २००  रुपये  प्रनित  चौरस  रू्फट  दरा�े  सव�

परिरर्णामरूप �ुकसा� भरपाई चे  �ाभ आलिर्ण व्याजासह �कुसा� भरपाई १९८४ च्या सुCारिरत

अलिCनि�यम ६८ च्या अलिCनि�यम अन्वये देण्यात यावे.

अनिप�कत्या�च्या  निवद्वा�  महान्याय  प्रनितनि�Cी  यां�ी  असा  युखिक्तवाद  के�ा  की,

न्यायनि�र्ण�या�ंतर  असे  समोर  आ�े  आहे की,  स्व-समा�  जलिम�ीचं्या  संदभा�त  सरकार�े  जारी

के�ेल्या माग�दश�क सूच�ां�ुसार लिझयामो भागात मदु्रांक शुल्काकरीता ८० रुपये प्रनित चौरस याड�

दरा�े,  बाजारमूल्य नि�लि]त करण्यात आ�े होते आलिर्ण उत्तरवादी�े  स्वत:  १९८९ मध्ये ६०,०००

रुपयां�ा जमी� �रेदी के�ी होती. लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी २०० रुपये प्रनित चौरस रू्फट दरा�े मोबद�ा

ठरनिवर्णे ही अलिभ�े�ावरी� निदसर्णारी स्पष्ट त्रुटी आहे आलिर्ण �ंडपीठा�े निद�े�े नि�दbश कायद्याच्या

स्पष्ट त्रुटीमुळे नि�ष्फळ ठर�े�े आहेत. या प्रकरर्णाचा नि�पटारा होत असल्याच्या कारर्णास्तव १५

तहकूबी मागर्णारे आलिर्ण मंजूर करू� घेर्णारे ज्येष्ठ वकी� गोपाळ सबु्रमण्यम यां�ी तोडगा नि�घा�ा
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�स�ू त्याची प्रनिक्रया सरुू असल्याची मानिहती न्याया�या�ा निद�ी आहे. त्यां�ी आर्ण�ी मदुतवाढ

मानिगत�ी आहे. हे प्रकरर्ण अ�केवेळा तहकूब करण्यात आल्या�े आम्ही �ट�ा तहकूब करण्यास

तयार  �ाही.  आपल्या  �ेहमीच्या  नि�ष्पक्षतेत  त्यां�ी  आपर्ण  तांनित्रक  बाबीवंर  ठाम  �सल्याचे

सांनिगत�े आहे. प्रनितवादी�े संबंलिCत जमी� �रेदी के�ी आहे. या संपाद�ात सुमारे १०,००० चौरस

रु्फटांचा समावेश होता, याव्यनितरिरक्त, उत्तरवादी�े आर्ण�ी ५,००० चौरस रू्फट जमी� �रेदी के�ी

होती जी अलिCसचू�े�ुसार उत्तरवादी�े ताब्यात घेत�ी होती परंतु ती संपाद�ाचा भाग �ाही. क�म

६ अन्वये घोषर्णामा प्रलिसद्ध होण्यापूव8 ताबा घेण्यात आ�ा असल्या�े तो कायदेशीररिरत्या घेण्यात

आ�ा �ाही, असा युखिक्तवाद त्यां�ी के�ा. हे मान्य आहे की, दरुुस्ती अलिCनि�यम �ागू होऊ� दो�

वषb उ�ट�ी तरी हा नि�वडा देण्यात आ�ा �ाही.  त्यामुळे क�म ४  (१)  व अ अन्वये क�म ६

अन्वये के�े�ी अलिCसूच�ा कायद्याच्या क�म ११ अ च्या काया�न्वय�ामुळे व्यपगत होई�. त्यामुळे

उत्तरवादी  प्रचलि�त  बाजारमूल्याच्या  आCारे  अस�े�ा  �ुकसा�  भरपाईस  पात्र  ठरतो.

लिजल्हादंडालिCकाऱ्यां�ी  बाजारभाव  २००  रुपये  प्रनित  चौरस  रू्फट  ठरव�ा  होता,  त्यामुळे

�कुसा�भरपाई २०० रुपये प्रनित चौरस रू्फट दरा�े आलिर्ण परिरर्णामरूप �ुकसा� भरपाई व व्याज

देण्याचे  नि�दbश  देता�ा  �ंडपीठा�े  निद�ेल्या  आदेशात  कोर्णताही  बेकायदेशीरपर्णा  �ाही.  या

प्रकरर्णाती�  वस्तुखिस्थती  �क्षात  घेता  आम्ही  �ट�ा  आर्ण�ी  तहकूब  करण्यास  निकंवा  उच्च

न्याया�याकडू� �व्या�े निवचार करण्यासाठी प्रकरर्ण पाठनिवण्यास तयार �व्हतो.  क�म ४  (१)

अन्वये  अलिCसूच�ा  राजपत्रात  प्रलिसद्ध  झाल्या�ंतर  मा�का�े  नि�मा�र्ण  के�े�ी  कोर्णतेही  बोजा
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सरकार�ा बांCू� ठेवत �ाहीत आलिर्ण �रेदीदार मा�मत्तवेर कोर्णतेही मा�की हक्क प्राप्त करत

�ाही,  असा कायदा आहे.  या प्रकरर्णी क�म ४  (१)  अन्वये २४ माच� १९७३ रोजी अलिCसूच�ा

प्रलिसद्ध करू� ५ जु�ै १९७३ रोजी जलिम�ीचा ताबा घेऊ� उदंच� कें द्र बांCण्यात आ�े. त्या�ंतर ८

जु�ै १९७३ रोजी क�म ६ अन्वये घोषर्णा प्रलिसद्ध करण्यात आ�ा यात शंका �ाही. क�म १७ (४)

अन्वये अलिCकाराचा वापर करू� क�म ५ अ अन्वये चौकशी मार्फ करण्यात आ�ी आलिर्ण क�म

९ अन्वये �ोटीस बजावल्या�ंतर तातडीची गरज असल्या�े पुराच्या पाण्याचा नि�चरा करण्यासाठी

उदंच� कें द्र बांCण्यात येर्णार होते.  म्हर्णू� ताबा घेण्यात आ�ा होता. परिरर्णामी, क�म १७ (२)

अन्वये ही जमी� सव�  बोजांपासू� मुक्त होऊ� राज्यात सरकारकडे नि�हीत करण्यात ताब्यात

आ�ी. हा आर्ण�ी एक प्रस्थानिपत कायदा आहे की एकदा ताबा घेतल्या�ंतर, क�म १७ (२) च्या

काया�न्वय�ाद्वारे,  जमी�  सव�  बोजांपासू�  शास�ाकडे  निवहीत  आहे,  जोपय�त  क�म  ४८  (१)

अंतग�त संपाद�ातू� माघार घेर्णारी अलिCसूच�ा राजपत्रात प्रलिसद्ध होत �ाही.  त्यामुळे १९८४ च्या

अलिCनि�यम ६८ मध्ये सुCारिरत क�म ११ अ �ागू होत �ाही आलिर्ण संपाद� व्यपगत होत �ाही.

त्यामुळे  क�म ४  (१)  अन्वये  अलिCसूच�ा  आलिर्ण क�म ६  अन्वये घोषर्णा  वCै  राही�.  पूव8

म्हटल्याप्रमार्णे क�म ४८ (१) अन्वये अलिCसूच�ा प्रलिसद्ध केल्यालिशवाय आलिर्ण त्या�ुसार ताबा परत

केल्यालिशवाय  संपानिदत  जमी�  काढू�  घेण्याची  इतर  कोर्णतीही  तरतूद  या  कायद्यात  �ाही.

यालिशवाय,  मेसस�  का�रा  प्रॉपट8ज,  उत्तरवादी�े  क�म  ४  (१)  अंतग�त  अलिCसूच�ा  प्रलिसद्ध

झाल्या�ंतर जमी� �रेदी के�ी होती, त्यामुळे त्याची निवक्री राज्यानिवरुद्ध अवैC आहे आलिर्ण त्या�े
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जलिम�ीवर कोर्णताही अलिCकार,  मा�की हक्क निकंवा व्याज लिमळनिव�े �ाही.  परिरर्णामी,  क�म ६

अन्वये  घोषर्णा  प्रलिसद्ध  होण्यापूव8  अलिCसूच�ेच्या  वैCते�ा  निकंवा  जलिम�ीचा  ताबा  घेण्याच्या

नि�यलिमतते�ा आव्हा� देता येर्णार �ाही, असा प्रस्थानिपत कायदा आहे.

पुढचा प्रश्न असा आहे की, उत्तरवादी �ुकसा� भरपाईसाठी हक्कदार आहे का आलिर्ण तसे

अस�े तर कोर्णत्या तार�ेपासू� आलिर्ण कोर्णत्या दरा�े?  कायद्याच्या क�म २३(१)  अन्वये मूळ

मा�का�ा �ुकसा� भरपाईचा अलिCकार आहे परिरर्णामी उत्तरवादी�े जलिम�ीवर कोर्णतेही मा�की

हक्क प्राप्त के�े  �स�े,  तरी  कायद्याती�  तरतुदी�ंुसार,  जास्तीत  जास्त तो  मा�काच्या  जागा

घेण्याचा हक्कदार असे� आलिर्ण �कुसा� भरपाई प्रदा� करण्यासाठी दावा करण्याचा अलिCकार

त्या�ा  अस�े.  परंतु  अलिCनि�यमांच्या  तरतुदीपं्रमार्णे  क�म  ४  (१)  अन्वये  अलिCसूच�ा  प्रलिसद्ध

झाल्याच्या  निदवशी  प्रचलि�त  अस�े�ी  निकंमत,  ही  जमी�  मा�क  निकंवा  अशी  व्यक्ती  लिजचा

जलिम�ीशी निहतसंबंC आहे, त्यास लिमळण्याचा अलिCकार आहे असा प्रस्थनिपत कायदा आहे. त्यामुळे

�कुसा�भरपाईत  स्वारस्य  असर्णारी  व्यक्ती  म्हर्णू�  �रेदीदार  पूव8च्या  मा�काच्या  जागी  येत

असल्या�े �ुकसा� भरपाईचा दावा करण्यास पात्र आहे.

या न्याया�या�े जावाजी �ाग��ाथम निवरुद्ध महसू� निवभागीय अलिCकारी,  आनिद�ाबाद,

आंध्र प्रदेश आलिर्ण इतर, (१९९४) ४ एससीसी ५९५ या �टल्यात मुद्रांक कायद्यांतग�त मदु्रांक शुल्क

आकारण्याच्या उदे्दशा�े  लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी  ठेव�ेल्या आCारभूत मूल्यांक� �ोदंवहीच्या आCारे

संपादीत जलिम�ीचे बाजारमूल्य नि�लि]त के�े जाई� का आलिर्ण त्या आCारे मूल्यमाप� करण्याची
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पद्धत कायद्या�े  वैC आहे का,  याचा निवचार के�ा होता.  मुद्रांक शुल्काचे आCारभूत मूल्यांक�

ठरनिवण्याचे मदु्रांक कायद्याच्या क�म ४७ अ अन्वये राज्या�ा अस�ेल्या अलिCकाराच्या संदभा�त

या प्रश्नाचा निवस्तारपूव�क निवचार करण्यात आ�ा. क�म ४७ अ अन्वये मुद्रांक कायद्यात स्थानि�क

सCुारर्णा  करू�  राज्य  निवलिCमंडळा�े  के�ेल्या  सुCारर्णांचे  सनिवस्तर  सवbक्षर्ण  केल्या�ंतर  या

न्याया�या�े  असे म्हट�े होते की,  बाजारमूल्य केवळ दावेदारा�े  जोड�ेल्या पुराव्यांच्या आCारे

आलिर्ण राज्या�े  त्याचे  �ंड�  करू�,  त्या  निवलिशष्ट  जलिम�ीच्या  प्रचलि�त बाजारमूल्याच्या  आCारे

नि�लि]त के�े जाई�. आCारभूत मूल्यांक� हे केवळ मुद्रांक शुल्क गोळा करण्याच्या हेतू�े असते

आलिर्ण त्यामुळे ते बाजारमूल्य ठरनिवण्यासाठी पाया तयार करू शकत �ाही.

मूळ  मूल्यमाप�ाच्या  आCारे  लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी  नि�लि]त  के�ेल्या  बाजारमूल्याची  योग्य

प्रकारे अंम�बजावर्णी होई�, असा न्याया�याचा नि�ष्कष� साहलिजकच बेकायदेशीर आहे. गोपाळ

सुब्रमण्यम यां�ी असा युखिक्तवाद के�ा की, उत्तर प्रदेश सरकार�े क�म २३ (१) अन्वये �ुकसा�

भरपाई  नि�लि]त  करण्यासाठी  आCारभूत  मूल्यांक� आCार  ठरे�  ही  भूलिमका  स्वीकारू�  ती�

वेगवगेळी परिरपत्रके काढ�ी आहेत आलिर्ण म्हर्णू�च उच्च न्याया�या�े लिजल्हालिCकाऱ्यां�ी के�े�े

मूल्यांक� स्वीकारर्णे  आलिर्ण त्या आCारावर  �कुसा�  भरपाई देण्याचे  नि�दbश देर्णे  योग्य आहे.

�ाग�ाथ� प्रकरर्णाच्या नि�का�ा�ंतर (उपरोले्लखि�त) अ�ाहाबाद उच्च न्याया�याच्या �ंडपीठा�े

उत्तर प्रदेश आलिर्ण इतर राज्याती� नि�का� निद�ा. व्ही. शाऊ लिसंग, (१९९५) एचव्हीडी �ंड १ १९१

�े असे म्हट�े होते की मदु्रांक शलु्काच्या वसु�ीसाठी नि�लि]त के�ेल्या दरांवर बाजारमूल्य नि�लि]त
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करण्यासाठी  अव�ंबू�  राहता  येत  �ाही.  त्यामुळे  आCारभूत  मूल्यांक�  �ोदंवहीच्या  आCारे

बाजारमूल्य  ठरनिवण्यासाठी  शास�ा�े  निद�े�े  नि�दbश  बेकायदेशीर  ठरनिवण्यात  आ�े.  त्यामुळे

आCारभूत मूल्यांक� परिरपत्रका�ुसार १९९२ मध्ये प्रचलि�त दरांच्या आCारे क�म २३ (१) अन्वये

�कुसा� भरपाई नि�लि]त करर्णे लिजल्हालिCकाऱ्यांचे स्पष्टपर्णे चकुीचे होते.

माच�  १९७३  पय�त  प्रचलि�त  अस�ेल्या  संपानिदत  जलिम�ीच्या  बाजारमूल्याच्या  आCारे

मोबद�ा नि�लि]त करण्यात यावा, अशी प्रस्थानिपत कायदेशीर खिस्थती �क्षात घेता, संपानिदत के�े�ी

जमी� निवकलिसत क्षते्रात �ाही,  असा युखिक्तवाद  अ �ॅ ट�8  ज�र� यां�ी  वारंवार  के�ा,  तर श्री

गोपा� सबु्रमण्यम यां�ी ती निवकलिसत के्षत्राच्या एका कोपऱ्यात असल्याचा युखिक्तवाद के�ा आलिर्ण

की,  त्यामुळे  जलिम�ीचे  बाजारमूल्य  अलिCक  असते.  गोपाळ  सबु्रमण्यम  यांचा  जलिम�ीच्या

खिस्थतीबाबतचा युखिक्तवादही मान्य के�ा जातो,  मान्य के�े�ी परिरखिस्थती अशी आहे की,  स��

भागाती� पाण्याचा नि�चरा होण्यासाठी उदंच� कें द्र उभारण्यासाठी ही जमी� संपानिदत करण्यात

आ�ी होती.  दसुऱ्या  शब्दात १९७३ पय�त  या  जलिम�ी  निवकलिसत अवसे्थत �व्हत्या आलिर्ण त्या

जलिम�ी  बुडीत  के्षत्राजवळ  आहेत  आलिर्ण  पुराच्या  पाण्याचा  नि�चरा  करण्यासाठी  उदंच�  कें द्र

उभारर्णे  यासाठी  हे  संपाद� आहे.  काळाच्या ओघात निवकास होई� आलिर्ण १९९२ प्रमार्णे  या

भागाचा  पूर्ण�  निवकास  झा�ा  असावा,  हे  उघड  आहे.  परंतु  कायद्याच्या  क�म  २४  च्या

अंम�बजावर्णीमुळे �ुकसा� भरपाई नि�लि]तीसाठी पुढी� घडामोडी अप्रासंनिगक ठरतात. अ �ॅ ट�8

ज�र� यां�ी १९८०-८२ मCी� बाजारमूल्याची सांखिख्यकी आकडेवारी १५ रुपये प्रनित चौरस रू्फट
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असा वारंवार उले्ल� के�ा अस�ा, तरी पुरावे जोडल्यालिशवाय ही आकडेवारी पुरावा ठरत �ाही,

हाही निततकाच प्रस्थानिपत कायदा आहे. मोठय़ा प्रमार्णात जमी� संपानिदत केल्यावर ती चौरस रू्फट

तत्त्वावर ठरवता येत �ाही, हाही निततकाच ठर�े�ा कायदा आहे. त्यामुळे ते एकरी के्षत्रर्फळाच्या

आCारेच  ठरवावे.  एकरावर  मोबद�ा  ठरनिवण्याचे  तत्त्व अव�ंनिबल्यास आवश्यक जलिम�ीपैकी

निकमा� एक तृतीयांश जमी� निवकासकामांसाठी म्हर्णजचे रस्ते, वीज, ज� नि�सारर्ण सनुिवCा आलिर्ण

इतर सुCारर्णेच्या निवकासासाठी वजा के�ी जावी, हा ही निततकाच प्रस्थानिपत कायदा आहे. १९८९

मध्ये जेव्हा उत्तरवादी�े स्वत: मा�मत्ता �रेदी के�ी होती, तेव्हा त्याचे बाजारमूल्य ६०,००० रुपये

होते. त्यामुळे ही निवक्री सामान्य बाजारपेठेती� इचू्छक पक्षांमCी� प्रामालिर्णक निवक्री असे� आलिर्ण

संपाद�ा�ा�ी� जलिम�ीचे बाजारमूल्य वाढनिवण्याचा हेतू �स�े, असा आर्ण�ी प्रस्थानिपत कायदा

आहे.  पूव8 आढळल्याप्रमार्णे,  १९७३ मध्ये त्या भागाती� पुराच्या पाण्याचा नि�चरा करण्यासाठी

भूसंपाद� करण्यात आल्या�े कोर्णताही निवकास झा�ा �ाही. साहलिजकच त्याचे बाजारमूल्य मोठे

�स�े तरी का�ांतरा�े शेजारचा परिरसर निवकलिसत झा�ा असावा. या दृष्टीको�ातू� व वसु्तखिस्थती

व परिरखिस्थतीचा निवचार केल्यास भूसंपाद� अलिCकाऱ्या�ा मोबद�ा ठरनिवण्याचे आदेश देऊ� हे

प्रकरर्ण उच्च न्याया�य निकंवा भूसंपाद� अलिCकाऱ्यास भरपाई नि�लि]त करण्यासाठी नि�दbश देऊ�

पाठव�ू कोर्णताही  उपयुक्त हेतू  साध्य होर्णार �ाही,  असे  आमचे  मत आहे.  उत्तरवादी एकूर्ण

२५,००० रुपये �ुकसा� भरपाईसाठी हक्कदार असती�, असे आमचे मत आहे.  उत्तरवादी ताबा

घेतल्याच्या  तार�ेपासू�  न्याया�यात  रक्कम  जमा  करण्याच्या  तार�ेपय�त  ६%  दरा�े  व्याज
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लिमळण्यास पात्र आहे.  प्रनितवादी�ा �कुसा� भरपाई म्हर्ण�ू नि�लि]त के�ेल्या २५,००० रुपयांवर

१५%  �कुसा�  भरपाई  दे�ी� लिमळते.  हा  आदेश प्राप्त झाल्यापासू�  सहा  मनिहन्यांच्या आत

अपी�कत्या��ा  ही  रक्कम जमा करण्याचे  नि�दbश निद�े  जातात.  क�म ४  (१)  अन्वये समानिवष्ट

जलिम�ीपेक्षा जास्त जलिम�ीचा ताबा घेत�ा असे� तर आमच्या आदेशात त्याचा समावेश होर्णार

�ाही आलिर्ण कायद्या�ुसार योग्य ती कारवाई करण्यात यावी.

त्या�ुसार अपी� मंजूर के�े जात आहे आलिर्ण रिरट यालिचका नि�का�ी ठरत आहे, परंतु या

परिरखिस्थतीत कोर्णत्याही �चा�निव�ा.

टी.ए�.ए. अपी� मंजूर.
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