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निदवा�र्ण� अपी�� अलि;क�रिरात� : निदवा�र्ण� अपी�� क्र. १८०२/१९९४.

स� कAर्ण�  पीनिB�	  आपी��  क्र.  १८९८/१९९१  मध्ये	  क���टंक  उच्च  न्या�य��य��	

निद.२५/०९/१९९२ राEजी� निद�	ल्या� न्या�यनि�र्ण�य आलिर्ण आद	श�वारू�.

उपीखिGत पीक्षां��स�ठी� क	 . म�;वा रा	ड्डी�, एस. एस. जीवा���, जी�. ए�. स��घी�, ड�. दवा	,

वारिराष्ठ अलि;वाक्ते	, त्यां��च्या� सEबत आ��द ए. मगद�म, ई. स�. निवाद्या� स�गरा, गEपी�� लिस�ग, टं�.

व्ही�. रात्नम, निकरार्ण स�रा�, ब�. जी�. श्री�चारार्ण, जी�. व्ही�. चा� द्रश	�रा, पी�. पी�. लिस�ग, पी�. मB��	,

एस. क	 . क� �कर्ण0, एम. टं�. जीVजी� आलिर्ण स� ग�त� क� म�रा.

न्या�य��य�चा� न्या�यनि�र्ण�य पी�ढी��प्रम�र्ण	 द	ण्या�त आ�� :



भू9लिमस� पी�द�  अलि;नि�यम,  १८९४  च्या�  क�म  ४  (१)  अ�तग�त  (थोEडक्या�त,

'अलि;नि�यम')  औद्याEनिगक  निवाक�स�स�ठी�  २०  एकरा  आलिर्ण  ४  ग�� ठी�  जीम��  स� पी�निदत

कराण्या�चा� अलि;स9चा�� निद.२१ जी��	वा�रा�  १९८२ राEजी� प्रक�लिशत कराण्या�त आ��.  भू9लिम

स� पी�द� अलि;क�ऱ्या��	 रु. ८,०००/- दरा��	 ��कस�� भूरापी�ई नि�;��रिरात क	 ��. नि�द̀श��वारू�

निदवा�र्ण� न्या�य��य��	 ��कस��भूरापी�ई वा�ढीवा9� रु.  ८.९७ प्रनित चाbरास 79 टं,  ज्या�चा� गर्ण��

रु. ३,९०,०००/- प्रनित एकरा एवाढी� आ��. अपी���वारू� उच्च न्या�य��य��	 ��कस��भूरापी�ई

रु.  ६७,२००/-  प्रनित एकरा एवाढी� कम� क	 ��.  अश� प्रक�रा	,  निवाश	ष अ��ज्ञे	द्वा�रा	  B	  अपी��

द��� कराण्या�त आ�	. अपी��कत्यां��च्या� वात��	 ज्या	ष्ठ आनिदवाक्ते� श्री� जीवा��� य���� अस�

य�खिक्तेवा�द क	 �� कA,  उच्च न्या�य��य�च्या� �क्षां�त आ�	  कA य� जीलिम�� �मध्ये	 निबगरा-कg ष�

वा�पीरा�स�ठी�  अ7�टं  क्षांमत�  आB	  आलिर्ण स� पी�द������  अस�	ल्या�  जीलिम��च्या�  निदश	�	

;�रावा�ड शBरा निवाकलिसत BEत आB	, त्यां�म�ळ	  ��कस��भूरापी�ई कम� कराण्या�त निवालि;निवाषयक

ग� भू�रा चा9क झा���. त्यां���� उच्च न्या�य��य�च्या� आर्ण�� एक� न्या�यनि�र्ण�य�चा� स� दभू� निद��

ज्या�मध्ये	 उच्च न्या�य��य��	 अस� नि�र्ण�य निद�� BEत� कA दरा वाष0 निक� मत�त १०%  वा�ढी

क	 �� जी�वा�.  प्रस्तु�त प्रकरार्ण�त,  उच्च न्या�य��य�चा� दृनिkकE� द	��� स्वा�क�रात आB	 कA

म�ग�� अलि;स9चा�	पी�स9� स�म�रा	  १० मनिBन्या��च्या� निवा��ब�म�ळ	 ,  रु.  ६७,२००/-  B	  ब�जी�रा

म9ल्या अस	� आलिर्ण अपी��कत�� १०% अलि;क ��कस��भूरापी�ईस�ठी� पी�त्र आB	.

त्यां�म�ळ	  प्रश्न अस� आB	 कA, उच्च न्या�य��य��	 ��कस��भूरापी�ई नि�;��रिरात करात���

निवालि;निवाषयक चा9क क	 �� आB	 कA क�यद्या�चा	 चा�कAचा	 तत्त्व ��ग9 क	 �	  आB	? पीरिराच्छे	द ३७

मध्ये	 उच्च न्या�य��य��� अस	 आढीळ9� आ�	  कA नि�.क्र. पी� -२ त	 पी�-७ वारा�� निवाक्रA पीत्र	

१९८७ य� स���चा� म्हर्णजी	चा क�म ४ (१) अ�तग�त प्रक�लिशत क	 �	ल्या� अलि;स9चा�	च्या� ३-

१/२ वाष�q�� तराच्या� अस9� त्यां� त����त्मक निवाक्रA �व्हीत्यां�. लिशवा�य, त� निवाक्रA पीत्र	 निवाकलिसत

क्षां	त्र�त��  छोEट्या�  कEपीऱ्या�त��  भू9�� ड��श�  स� ब� लि;त  BEत्यां�.  त्यां�म�ळ	  त	  कEर्णत्यां�B�

त����त्मक निवाक्रAचा� प्रस्तु�वा द	त ��B�त.  उच्च न्या�य��य��� अस	B� आढीळ�	  कA जीरा�

जीलिम�� निवाद्या�पी�ठी क्षां	त्र�च्या� निदश	�	  आB	त ज्या� निवाकलिसत BEत आB	त,  पीरा�त�  वा�स्तुनिवाक

निवाक�स�स�ठी� आर्ण�� क�B� वाष̀ ��गत��.  स� ब� लि;त जीलिम��जीवाळ प्रत्यांक्षां निवाक�स BEत

असल्या�चा� कEर्णत�B� पी�रा�वा� ��B�. अश� पीरिराखिGत�त, कEर्णत्यां�B� त����त्मक निवाक्रA च्या�

अभू�वा�मध्ये	,  उच्च  न्या�य��य��	  जीवाळपी�सच्या�  जीलिम��च्या�  स� दभू��त  ब�जी�रा  निक� मत



नि�;��रिरात कराण्या�करिरात�० रु.  ५६,०००/-  प्रनित एकरा य� निकमत�वारा निवास� ब9� रा�निB�	,  ज्या�

जीलिम�� स� कAर्ण� प्रथोम अपी�� क्र.  ६७८ त	  ६८१/१९८९ म;�� वा�दनिवाषय आB	त तस	चा

ज्या�चा� नि�क�� त्यां�चा निदवाश� उच्च न्या�य��य��	 म्हर्णजी	चा निद.  २५ सप्टेंvबरा १९९२ राEजी�

��वा�� BEत� आलिर्ण त्यां�त आर्ण�� २०% भूरा पीड�� क�रार्ण त्यां� प्रकरार्ण��चा� अलि;स9चा��

निद.  ३० ऑक्टोEबरा १९८१ राEजी� प्रक�लिशत कराण्या�त आ�� BEत�,  तरा य�  प्रकरार्ण�त��

अलि;स9चा��  जी��	वा�रा�  १९८२ चा�  आB	.  अश�  प्रक�रा	  उच्च न्या�य��य��	  य�  प्रकरार्ण�त

��कस��भूरापी�ई  रु.  ६७,२००/-  प्रनित एकरा य� दरा��	  नि�;��रिरात क	 ��.  अलिभू�	��वारा��

पी�रा�व्यां��वारू� B	 निदस9� य	त	 कA अलि;स9चा�	च्या� त�रा�	पीयqत,  स� पी�निदत क	 �	ल्या� जीलिमनि��चा�

ब��;क�म क्षांमत� �व्हीत�. क्षां	त्र�च्या� प्रत्यांक्षां निवाक�स�स�ठी� ३ त	 ४ वाष̀ ��ग�� असत�, अस�

अलिभू�	��वारा�� पी�रा�वा	  �क्षां�त घी	त�,  नि�द̀श� न्या�य��य��	  �E �दवा�	��  नि�ष्कष�,  कA य�

जीलिम�� �मध्ये	 ब��;क�म क्षांमत� आB	,  तE नि�ष्कष� यEग्य �व्हीत�.  अस	 निदसत	  कA निवाद्वा��

लिजील्हा� न्या�य�;�श���� क�यद	श�रा खिGत�चा	 यEग्य आक�� क	 �	  ��B�. कEर्णत्यां�B� इंच्छे�क

�रा	द�द�रा��	  रु.  ३,९०,००/-  प्रनित  एकरा  य�  दरा��	  जीम��  �रा	द�  क	 ��  �सत�.  ��ल्या�

ब�जी�रा�त  इंच्छे�क निवावा	कA  �रा	द�द�रा�च्या�  प्रम�र्ण	  निवाचा�रा  करार्ण�रा	  न्या�य��य�चा�  आम्ल

चा�चार्ण� B� आB	  कA तE न्या�य��य��	  ठीरावा�	ल्या� दरा��	  जीम�� �रा	द� कराण्या�स तय�रा

अस	� कA ��B�. नि�.क्र. पी� -२ त	 पी�-७ वारा�� निवाक्रA पीत्र	 ज्या�वारा द�वा	द�रा निवास� ब9� आB	त,

त्यां�  उच्च  न्या�य��य���  आढीळल्या�प्रम�र्ण	  त����त्मक  निवाक्रA  �व्हीत्यां�.  स� पी�निदत

जीलिम�� �जीवाळच्या� भू9�� ड��मध्ये	  त्यां�  भू�ग�त पी�ढी�� निवाक�स झा�ल्या���तराचा १९८५ स���

जीलिम�� निवाकल्या� ग	ल्या�. त्यां�म�ळ	 , निवाक्रAच्या� त्यां� दE� घीटं���म�ळ	  ��कस��भूरापी�ई नि�;��रिरात

कराण्या�स�ठी� वा�जीवा� आ;�रा लिमळ9  शक�� �सत�.  त्यां�म�ळ	  उच्च न्या�य��य��	  निवाक्रAचा�

प्रकरार्ण	 ��रा�जी कराण्या�त कEर्णत�B� चा9क क	 �	�� ��B�. 

अपी��कत्यां��च्या� वात��	  निवाद्वा�� अलि;वाक्ते� य��चा�  पी�ढी�� य�खिक्तेवा�द अस� आB	

कA, वारा�� स� दलिभू�त प्रकरार्ण��म;�� न्या�यनि�र्ण�य (स� कAर्ण� प्रथोम आनिपी� क्र. ६७८ त	 ६८१/

१९८९)  प्रस्तु�त  प्रकरार्ण�त��  अलिभू�	��चा�  भू�ग  ब�निवाण्या�त  आ�	��  �सल्या��	  उच्च

न्या�य��य��	,  त्यां�  प्रकरार्ण��मध्ये	  रु.  ५६,०००/-  य�  दरा��	  नि�;��रिरात  क	 �	ल्या�

��कस��भूरापी�ईचा� द�� घी	ऊ शक�	  �सत	.  क�यद	श�रारिरात्यां�,  निवाद्वा�� अलि;वाक्ते� जीरा�

बराEबरा अस�	 तरा�, भू9लिम स� पी�द� अलि;क�ऱ्या��	 जी	 निद�	  त्यां�ऐवाजी� जी�स्तु ��कस��भूरापी�ई



द	ण्या�चा	 समथो�� करार्ण�ऱ्या� पी�रा�व्यां�च्या� अ��पीखिGत�त नि�रा�श BEऊ� B�त वारा च्या� एवाजी�

उच्च न्या�य��य��	 B	 अपी��कत्यां���� न्या�य द	ण्या�स�ठी� क	 �	  आB	 य� वास्तु�खिGत�कड	 य�

अलि;वाक्ते����  द���क्षां  क	 �	  आB	.  अस� नि�र्ण�य  द	ण्या�त आ��  कA,  जीरा�  भू9लिम  स� पी�द�

अलि;क�ऱ्या��	  निद�	ल्या�  ��कस��भूरापी�ईत  वा�ढी  करार्ण	  यEग्य  आB	  B	  य�  �टंल्या�त��

पी�रा�व्यां��च्या�  आ;�रा	  लिसद्ध  कराण्या�त  द�वा	द�रा  अपीयश�  ठीरा�	  अस�	  तरा�,  त्यां�  निदवाश�

नि�क��� क�ढी�	ल्या� त����त्मक प्रकरार्ण��मध्ये	 नि�;��रिरात क	 �	ल्या� ब�जी�रा म9ल्या�चा� त	 द��

घी	ऊ  शकत�त.  य�  स� दभू��त  जीरा  क�B�  तक्र�रा  क	 ��  जी�ऊ  शकत  अस	�,  तरा  त�

सराक�राकड9� अस	�,  अपी��कत्यां��कड9� ��B�.  दरावाष0 जीलिम��च्या� ब�जी�रा निक� मत�त��

वा�ढी�च्या�  स� दभू��त  अस	  �म9द  करा�वा	  ��ग	�  कA  न्या�नियक द�� घी	ण्या�चा	  तत्त्व अश�

प्रकरार्ण���B� ��ग9 क	 �	  जी�ऊ शकत ��B�. प्रत्यां	क प्रकरार्ण�चा� त्यां�च्या� त्यां�च्या� तथ्यां����स�रा

निवाचा�रा  क	 ��  पी�निBजी	.  निवाक�सक�म��म�ळ	  आलिर्ण  श	जी�राच्या�  जीलिम��च्या�  खिGरा  म�गर्ण�

निक� मत�त Bळ9Bळ9  वा�ढी BEत असल्या�चा	  पी�रा�वा	  स�दरा करू� द�वा	द�रा����  B	  लिसद्ध करार्ण	

आवाश्यक  आB	.  त्यां�म�ळ	 ,  उच्च  न्या�य��य��	  स्वा�क�रा�	��  दृk�कE�  क�यद्या�च्या�

कEर्णत्यां�B� त्र�टं�म�ळ	  द9निषत झा��� अस	 म्हर्णत� य	र्ण�रा ��B�.  �रा	  तरा उच्च न्या�य��य��	

उपीराEक्ते प्रकरार्ण�त  दरावा�ढी�चा�  ��भू द�वा	द�रा����  रु.  ५६,०००/-  प्रनित  एकरा  य�  दरा��	

नि�;��रिरात करू� त्यां�त २०% एवाढी� वा�ढी क	 �� आB	. 

य� सवा� क�रार्ण��म�ळ	 , आम्ह� अस	 म��तE कA उच्च न्या�य��य��	 रु. ६७,२००/- प्रनित

एकरा य� दरा��	 ��कस��भूरापी�ई नि�;��रिरात कराण्या�त कEर्णत�B� ब	क�यद	श�रापीर्ण� क	 �	��

��B� वा नि�द̀श� न्या�य��य��	 ब�जी�रा निक� मत�त आर्ण�� वा�ढी क	 �� अस	 म्हर्णर्ण	 न्या�य्य

�व्हीत	.

वा�द�चा��सB अपी�� ��रा�जी क	 �� जी�त	.

टं�. ए�. ए

अपी�� ��रा�जी कराण्या�त आ��.

अस्वा�करार्ण 
"य�  न्या�यनि�र्ण�य�च्या� मरा�ठी� भू�ष	त�� य� अ��वा�द�चा� वा�पीरा B� पीक्षांक�रा�स



त्यां�च्या�/  नितच्या� म�तgभू�ष	मध्ये	 त्यां�चा� अथो� समजी9� घी	ण्या�पी�रात�चा मय��निदत
रा�B��  आलिर्ण त्यां�चा�  इंतरा  कEर्णत्यां�B�  क�रार्ण�करिरात�  वा�पीरा  करात�  य	र्ण�रा
��B�.  तस	चा,  इं�ग्रजी� भू�ष	त�� न्या�यनि�र्ण�य  B�चा सवा� व्यां�वाB�रिराक आलिर्ण
क�य���य��  वा�पीरा�करिरात�   निवाश्वस��य  अस	�  आलिर्ण  तEचा  त्यां�त��
आद	श�च्या� नि�ष्पा�द� आलिर्ण अ�म�बजी�वार्ण� वा�; म���� जी�ई�.”


