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इंग्रजीत टंकलि�खि
त न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�वुाद

मुं बई उच्च न्याया�य
निदवार्णी अनि!�ीय अलि"कारीता

आदेश क्रमांक ७१३/२०२४ वरू� अ!ी�
सोबत

अंतरिरम अज� क्रमांक १३८२७/२०२४

मसेस� नि!रॅलिमड �ँड डेव्ह�!स� ) 
भारतीय भागीदारी कायदा १९३२, )
अंतग�त �ोदंर्णीकृत )
नितचे भागीदार श्री अब्द�ु हमीद मा!
ा� )
मार्फ� त, वय ५९ वर्षेC, "ंदा – व्यवसाय )
राहर्णार १०२, बी -३   )
मा!
ा� �गर, मरोळ, अं"ेरी (!वू�),          )
मुं बई – ४०००५९   ) … अ!ी�कता� / 
अज�दार

निवरुद्ध

1. श्री लिशव�ारायर्ण अचै्छबर लिसंह  )
वय : ६३ वर्षेC, नि�वृत्त भारतीय  )
रनिहवासी, राहर्णार-  इमारत  )
क्रमांक ४३, 
ो�ी क्रमांक ६३०  )
ट्राखिUट कॅम्प, कर्फ !रेड,  )
कु�ाबा, मुं बई – ४००००५.  )
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2. श्री निXज�ारायर्ण अचै्छबर लिसहं )
वय: ६० वर्षेC, "ंदा : शेतकरी, )
भारतीय रनिहवासी, त्यांच्या सी.ए. )
श्री लिशव�ारायर्ण अचैबर लिसहं, मार्फ� त )
वय: ६३ वर्षेC, नि�वृत्त भारतीय नि�वासी )
राहर्णार इमारत क्रमांक ४३, 
ो�ी )
क्रमांक ६३०, ट्राखिUट कॅम्प, कर्फ !रेड, )
कु�ाबा, मुं बई – ४००००५ ) ... उत्तरवादी

सोबत
अंतरिरम अज� क्रमांक १५३७८/२०२४

मध्ये
आदेश क्रमांक ७१३/२०२४ वरू� अ!ी�

मेसस� आशा डेव्ह�!स�      )
अलि"कृत प्रनितनि�"ी द्वारे )
श्री गोनिबंद सुरिरंदर लिमत्त�, वय २९ )
कृष्णा रिरजन्सी, प्लॉट �ं.४० )
सेक्टर ३०, सा�!ाडा रेल्वे स्था�काजवळ )
वाशी, �वी मुं बई – ४००७०५ )   …अज�दार/ हस्तक्ष!ेकता�

दरम्या�च्या प्रकरर्णा मध्ये 

मेसस� नि!रॅलिमड �ँड डेव्ह�!स� )
भागीदारी र्फम�, भारतीय भागीदारी )
अलि"नि�यम, १९३२, अंतग�त �ोदंर्णीकृत )
त्याचे भागीदार अब्द�ु हमीद ) 
मा!
ा� शहा यांच्या माध्यमातू� )
वय ५९ वर्षे�, "ंदा- व्यवसाय, )
राहर्णार- १०२, बी -३, मा!
ा� �गर, )
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मरोळ, अं"ेरी (!वू�), )
मुं बई – ४०००५९ )… अ!ी�कता�/ अज�दार

निवरुद्ध

1. श्री लिशव�ारायर्ण अचै्छबर लिसंह )
वय: ६३ वर्षेC, नि�वृत्त भारतीय रनिहवासी )
राहर्णार: इमारत �ंबर ४३, रूम �ंबर ६३०,)
ट्राखिUट कॅम्प, कर्फ !रेड, कु�ाबा, )
मुं बई – ४००००५. )

2. श्री निXज�ारायर्ण अचै्छबर लिसंह )
वय: ६० वर्षेC, "ंदा : शेती, )
भारतीय रनिहवासी, त्यांच्या सी.ए. मार्फ� त )
श्री लिशव�ारायर्ण अचैबर लिसंह, )
वय: ६३ वर्षेC, नि�वृत्त भारतीय नि�वासी, )
राहर्णार इमारत क्रमांक ४३, )

ो�ी क्रमांक ६३०, ट्राखिUट कॅम्प, )
कर्फ !रेड, कु�ाबा, मुं बई – ४००००५ ) … उत्तरवादी

****

अलि�याबास निदल्लीवा�ा सोबत प्रतीक शाह, वकी� निlशा�ा सै�ीश यां�ी ए� आर अडँ 
असोलिसएट्स यांच्या सूच�े�ुसार अ!ी�कत्या�ची बाजू मांड�ी.

ए.  ए�.  �रु�ा  (व्हीसी वरू�)  सोबत वकी� सुशी� चौरलिसया,  वकी� यू.एम.शुक्ला 
यां�ी  एसकेसी �ीग� यांच्या सूच�े�सुार उत्तरवादी यांची बाजू मांड�ी.

आयए/१५३७८/२०२४ म"ी� इंटरव्हे�रसाठी श्री मोनिहत एच. संत.

****
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न्यायमंच : न्यायमूतp एम. एम. साठे्य
निद�ांक : १८ निडसेंबर २०२४

न्यायनि�र्ण�य: 

1. !क्षकारांच्या निवद्वा� वनिक�ांची अंनितम सु�ावर्णी ०४/१२/२०२४ रोजी झा�ी व प्रकरर्ण 

आज रोजी आदेश आदेश करण्यासाठी ठेवण्यात आ�े आहे. 

2.  लिसटी  लिसनिव�  कोट�,  बोरिरव�ी  निडखिव्हज�,  निदंडोशी  येथी�  एससी  दावा  क्रमांक 

२६०६/२०२३  म"ी�  �ोटीस  ऑर्फ  मोश�  क्रमांक  १६२३/२०२४  मधे्य  निद�ांक 

२२/०७/२०२४ रोजी !ारिरत करण्यात आ�ेल्या आदेशा�ा आव्हा� देत हे अ!ी� दा
� 

करण्यात आ�े आहे.  या निववानिदत आदेशाद्वारे,  उत्तरवादी  /  वादी यां�ी दा
� के�े�ा 

मोश� चा अज� मंजूर करण्यात आ�ा, त्याचा !रिरर्णाम म्हर्ण�ू, सध्याचे अ!ी�कतC निकंवा 

त्यांच्या  वती�े  प्रनितनि�लि"त्व करर्णारे  कोर्णीही  यां�ा  निद�ांक २६ /०५/२०२३ रोजी  च्या 

हस्तांतरर्ण कराराचा  वा!र  मा�की  दस्ताऐवज म्हर्ण�ू  करण्या!ासू�  रो
ण्यात आ�े 

आलिर्ण अ!ी�कता� यां�ा  या  प्रकरर्णात  अंतभू�त  अस�े�ी  दावा  लिमळकत  हस्तांतरर्ण  

करण्या!ास�ू रो
ण्यात आ�े.

!ार्श्व�भूमी 

3.  आदेशा द्वारे  या  अनि!�ाचा नि�!टारा  करण्यासाठी आवश्यक अस�े�ी काही तथे्य 


ा�ी�प्रमार्णे आहेत. 
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4. उत्तरवादी / वादी दावा लिमळकतीचे मा�क आहेत. एनिप्र� २००७ मध्ये ही मा�मत्ता 

झो!ड!ट्टी म्हर्ण�ू घोनिर्षेत करण्यात आ�ी होती.  उत्तरवादी�ंी  निद�ांक १२/०७/२००७ 

रोजी  अ!ी�कत्या�सोबत  �ोदंर्णीकृत  निवकस�  करार�ामा  (डीए)  आलिर्ण मुक्त्यार!l  

(!ीओए)  के�े,  त्या  बदल्यात त्यां�ा  निवत्तीय मोबद�ा  आलिर्ण प्रस्तानिवत इमारतीमध्ये  

एकूर्ण १००० चौरस रू्फट चटई क्षेl निद�े जार्णार होते .  रु!ये २० �ा
 अदा करण्यात 

आ�े. त्याच सुमारास, सदर निवर्षेय लिमळकतीमध्ये झो!ड!ट्टी सोसायटी अस�ेल्या �क्ष्मी 

कृ!ा (एसआरए) सहकारी गृहनि�मा�र्ण संसे्थ�े अ!ी�कत्या�ची निवकासक म्हर्णू� �ेमर्णूक 

के�ी.  अ!ी�कत्या��े झो!ड!ट्टी योज�ेची अमं�बजावर्णी के�ी �ाही आलिर्ण !रिरर्णामी  

अ!ी�कत्या�वरी�  निवर्श्वास,  श्रद्धा  आलिर्ण भरवसा  गमाव�ा  गे�ा  त्यामुळे ,  संबंलि"त 

झो!ड!ट्टी सोसायटी�े महाराष्ट्र झो!ड!ट्टी क्षेl (सु"ारर्णा,  नि�मू��� आलिर्ण !�ुनिव�कास) 

अलि"नि�यम, १९७१ (थोडक्यात "झो!ड!ट्टी कायदा") च्या क�म १३ (२) अन्वये सक्षम 

प्रालि"करर्णाकडे अज� दा
� के�ा ज्या�ुसार अ!ी�कत्या��ा निवकासक म्हर्णू� काढू�  

टाकण्याची / कमी करण्याची निव�ंती के�ी. ०४/०४/२०१५ रोजी, उत्तरवादी / मा�कां�ी 

मा�मत्तेच्या निवकासासाठी गंभीर !ाव�े � उच�ल्याच्या कारर्णास्तव अ!ी�कत्या�च्या 

बाजू�े अंम�ात आर्ण�े�ा निवकस� करार आलिर्ण मु
त्यार !l (!ीओए) रद्द के�े. 

5.  २०/०४/२०१५ रोजी,  अ!ी�कत्या��े करार तसेच स� २००७ रोजीची !ीओए रद्द / 

समाप्ती/  मागे घेण्याबाबतचे !l प्राप्त झाल्याचे मान्य के�े .  मान्य आहे की,  या रद्द 
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करण्या�ा  /  समाप्ती�ा  अ!ी�कत्या��े  आज  रोजी  !य�त  आव्हा�  निद�े�े  �ाही. 

२९/१०/२०१५  रोजी,  झो!ड!ट्टी  सोसायटीच्या  अजा��ुसार,  झो!ड!ट्टी  !�ुव�स� 

प्रालि"करर्णाचे  (थोडक्यात  'एसआरए')  मुख्य काय�कारी  अलि"कारी  (सीईओ)  यां�ी 

अ!ी�कत्या�ची  निवकासक म्हर्ण�ू  नि�युक्ती  रद्द करू�  झो!ड!ट्टी  सोसायटी�ा  �वी�  

निवकासक नि�युक्त करण्याची !रवा�गी निद�ी. अ!ी�कत्या��े के�ेल्या 
चा�ची प्रनित!ूतp 

झो!ड!ट्टी सोसायटी�े नि�युक्त के�ेल्या �वी� निवकासका�े करावी, असे नि�दCश देण्यात 

आ�े होते. 

6.  त्या�ंतर,  झो!ड!ट्टी  सोसायटी�े  मेसस� आशा  डेव्ह�!स� (इंटरव्हे�र 

आयए/१५३७८/२०२४ मधे्य)  यां�ा  एसआरए योज�ेची  अंम�बजावर्णी  करण्यासाठी 

�वी� निवकासक म्हर्णू� नि�युक्त के�े.  त्या�ंतर �वी� निवकासका�े अ!ी�कत्या��ा !l 

जारी के�े आलिर्ण अ!ी�कत्या��े  के�ेल्या कायदेशीर 
चा�चा त!शी� देण्याची निव�ंती  

के�ी,  !रंतु  अ!ी�कत्या��े  प्रनितसाद निद�ा �ाही.  जू� २०१६ मध्ये,  अ!ी�कता� यां�ी  

निद�ांक २९/१०/२०१५ रोजी  एसआरएच्या सीईओ�ंी  !ारिरत  के�ेल्या  बर
ास्तगीच्या 

आदेशाच्या निवरुद्ध कोर्णताही निव�ंब मार्फीचा अज� दा
� � करता प्रदीघ� निव�ंबा�ंतर  

अ!ेक्स गे्रव्हन्स रिरडरेस� कलिमटी (एजीआरसी) यांच्यासमोर अ!ी� क्रमांक १४८/२०१६ 

दा
� के�े. हे अ!ी� प्र�ंनिबत असता�ा, झो!ड!ट्टी प्रालि"करर्णा�े �व्या निवकासकाच्या 

बाजू�े  �ेटर ऑर्फ इंटेंट  (ए�ओआय),  इंटीमेश� ऑर्फ अपु्रव्ह�  (आयओए)  आलिर्ण 



7

 

सु"ारिरत  ए�ओआय  जारी  के�े.  हे  दस्तऐवज  जु�ै  २०१८  ते  जा�ेवारी  २०२१  या 

का�ाव"ीत जारी के�े. एनिप्र� २०२१ मध्ये �वी� निवकासकाच्या बाजू�े सु"ारिरत योज�ा 

जारी  करण्यात  आल्या.  या  टप्प्यावर,  ६  वर्षेा�च्या  का�ाव"ी�ंतर,  अ!ी�कता� या�े  

एसआरए योज�ेवर  स्थनिगतीसाठी  !ुन्हा  एजीआरसी  कडे  अज� के�ा .  एजीआरसी  �े 

स्थनिगतीची  निव�ंती  रे्फटाळू� �ाव�ी  आलिर्ण असे  नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े  की  अ!ी� तसेच 

स्थनिगती साठी अज� निव�ंबा�े आर्ण�ा जात आहे आलिर्ण तेव्हा जेव्हा �वी� निवकासकाची 

आ"ीच नि�युक्ती के�ी गे�ी आहे आलिर्ण �वी� निवकासका�े महत्त्व!ूर्ण� !ुढी� निवकास  

के�ा आहे. 

7.  २७/०६/२०२२ रोजी,  उत्तरवादी�ंी अ!ी�कत्या��ा एक !l जारी के�े जे कोर्णतेही 

!ूव�ग्रह � बाळगता होते,  ज्या !lाद्वारे �वादीय प्रनिक्रयेसाठी अ!ी�कत्या��ा �वादाचे 

�ाव  सुलिचत  करण्याची  निव�ंती  के�ी  होती,  त्यामध्ये  स्पष्ट!र्णे  �मूद  के�े  होते  की 

अ!ी�कत्या��े  आर्श्वास�  देऊ�  दे
ी�  त्यांच्या  अकाय�क्षमतेमुळे  !ूत�ता  �  के�ेल्या 

नि�वासी सदनि�केच्या संदभा�त उत्तरवादी �ुकसा� भर!ाई मागर्णार आहेत.  या !lा�ा 

उत्तर देता�ा, अ!ी�कत्या��े १९/१२/२०२२ रोजी एक !l जारी के�े ज्यात आशा व्यक्त 

के�ी गे�ी की उत्तरवादी अजू�ही कन्व्हेयन्स डीड मंजूर करती� आलिर्ण अंम�बजावर्णी 

करती�.  २६/०५/२०२३ रोजी,  अ!ी�कत्या��े  १२/०७/२००७ च्या !ीओए चा  वा!र 

करू� स्वतः च्या बाजू�े कन्व्हेयन्स डीड अंम�ात आर्ण�े. 
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8.  या !रिरखिस्थतीत,  उत्तरवादी�ंी निद�ांक २६/०५/२०२३ रोजीच्या हस्तांतरर्ण करारा�ा 

आव्हा� देर्णारी यालिचका दा
� के�ी आहे. 

9.  उत्तरवादी�ंी  या!ूवpच  दावा  लिमळकत  �वी�  निवकासकांच्या  �ावे  �ोदंर्णीकृत 

हस्तांतरर्ण कराराद्वारे हस्तांतरिरत व निवक्री के�ी आहे, आलिर्ण निद�ांक १७/०१/२०२४ रोजी 

�वी�  निवकासाच्या  �ावे  �ोदंर्णीकृत  !ीओए  अम�ात  आर्ण�ी  आहे.  दरम्या�,  सव� 

झो!ड!ट्टीवासीय  ट्राखिUट  नि�वासस्था�ात  स्थ�ांतरिरत  झा�े  अस�ू,  त्यासाठी  �वी� 

निवकासक ट्रांलिजट नि�वासस्था�ाचे भाडे  देत आहे.  अ!ी�कता� निद�ांक २६/०५/२०२३ 

रोजीच्या निववानिदत हस्तांतरर्ण कराराचा  वा!र करू� मा�कीचा  दावा  करू� निवकास 

करण्यात अडथळे नि�मा�र्ण करत असल्यामुळे  सदर �ोटीस ऑर्फ मोश� दा
� के�ी 

गे�ी आलिर्ण ती !ुढे �े�ी गे�ी. 

10. 04/07/2024  रोजी,  दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े उत्तरवादीचं्या निव�ंतीवरू� 

दाव्याती� प्राथ��ा  क�म  (ए)  आलिर्ण (बी)  वगळण्यास मंजुरी  निद�ी,  ज्यामुळे  त्यांचा 

काही दावा रद्द के�ा. हा निववानिदत आदेश २२/०७/२०२४ रोजी !ारिरत करण्यात आ�ा 

आलिर्ण त्या�ंतर  ऑक्टोबर २०२४ मध्ये  एजीआरसी समोर  अ!ी� सूचीबद्ध करण्यात  

आ�े तवे्हा  अ!ी�कत्या��े  केवळ तहकूबीची  मागर्णी  के�ी.  आजलिमतीस,  झो!ड!ट्टी 

प्रालि"करर्णा�े  �वी�  निवकासकाच्या  बाजू�े  हस्तांतरर्ण  प्रमार्ण!l निद�े  अस�ू  त्यां�ी  
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कायद्या�ुसार  मा�मत्तेवर  बां"काम  सुरू के�े  अस�ू  झो!ड!ट्टी  योज�ेच्या  

अंम�बजावर्णीची प्रनिक्रया सुरू आहे. 

सादरीकरर्ण

11.  अ!ी�कत्या�चे निवद्वा� वकी� श्री.  निदल्लीवा�ा यां�ी सादर के�े की,  हा निववानिदत 

आदेश  !रिरर्णामकारकरीत्या  मोश�च्या  टप्प्यावर  अंनितम  निद�ासा  देतो,  कारर्ण  तो 

अ!ी�कत्या��ा मा�की हक्काचा दस्तऐवज म्हर्णू�, निववानिदत हस्तांतरर्ण कराराचा वा!र 

करण्या!ासू� रो
तो. त्यां�ी सादर के�े की, निडसेंबर २०२२ मध्ये दे
ी� दोन्ही !क्षांमध्ये 

व्यवहार  !ूर्ण� करण्यासाठी  वाटाघाटी  सुरू होत्या  आलिर्ण हस्तांतरर्ण  करार�ाम्याच्या  

मसुद्याची देवार्णघेवार्ण करण्यात आ�ी होती.  त्यां�ी सादर के�े की,  अ!ी�कत्या�च्या 

बाजू�े  २००७ रोजी देण्यात आ�े�ी �ोदंर्णीकृत !ीओए,  ही �ोटीस निकंवा !l जारी  

करू� रद्द के�ी जाऊ शकत �ाही, जो!य�त �ोदंर्णीकृत दस्तऐवज ती रद्द करण्यासाठी / 

!रत घेण्यासाठी अंम�ात आर्ण�ा जात �ाही,  तो!य�त २००७ ची !ीओए वै" आहे 

आलिर्ण ती कायम आहे, आलिर्ण त्यामुळे, अ!ी�कत्या��े २००७ च्या वै" आलिर्ण कायदेशीर 

!ीओए चा वा!र करू� तयार के�े�ा हस्तांतरर्ण करार�ामा बेकायदेशीर ठरवता येर्णार 

�ाही, आलिर्ण या हस्तांतरर्ण करार�ाम्याचा मा�की दस्ताऐवज म्हर्णू� वा!र करण्याबाबत 

कोर्णताही प्रनितबं"ात्मक अंतरिरम आदेश निद�ा जाऊ �ये.  त्यां�ी सादर की,  वादग्रस्त 

आदेश अन्याय !ूर्ण� आहे  आलिर्ण आलिर्ण तो  अ!ी�कता� यांच्या  बाजू�े  के�ेल्या  वै"  
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मुक्त्यार!lा�ा निवचारात � घेता !ारिरत  करण्यात आ�ा आहे.  त्यां�ी सादर के�े की, 

अ!ी�कत्या�चा  दावा  लिमळकतीमध्ये  हक्क आहे ,  त्यामुळे  उत्तरवादी  /मा�क यांच्याद्वारे 

निववानिदत समाप्ती/  रद्द करर्णे  /मागे घेर्णे हे भारतीय करार कायदा,  १८७२ च्या क�म 

२०२ �ुसार बेकायदेशीर आहे.

12. त्यां�ी आ!ल्या दाव्याच्या समथ��ाथ� 
ा�ी� नि�का�ांचा आ"ार घते�ा. 

(a) एच. !ी. राज्य आलिर्ण इतर निवरुद्ध अ�ंत राम �ेगी आलिर्ण इतर1

(b) एस. आर. नितवारी निवरुद्ध भारत सरकार आलिर्ण इतर2.

(c)एच.  बी.  गां"ी,  उत्पाद�  शुल्क व  कर  नि�"ा�रर्ण  अलि"कारी -सह-

मूल्यमा!� प्रालि"कारी,  क�ा�� आलिर्ण इतर निवरुद्ध मेसस� गो!ी �ाथ अँड  

सन्स आलिर्ण इतर3.

(d)सठे �ू� करर्ण सनेिठया निवरुद्ध इव्हा� ई. जॉ� आलिर्ण इतर4.

(e)शांती बुलि"या वेस्ता !टे� आलिर्ण इतर निवरुद्ध नि�म��ा जयप्रकाश नितवारी 

आलिर्ण इतर5.

(f)!ी.  वेंकट  रवी  निकशोर  अँड  इतर  निवरुद्ध जेएमआर  डेव्ह�!स� प्रा . 

लि�लिमटेड6.

1 २०१८ एससीसी ऑ��ाइ� एच!ी १२३७
2 (२०१३) ६ एससीसी ६०२
3 १९९२ सु! (२) एससीसी ३१२
4 १९६८ एससीसी ऑ��ाइ� एससी २५२
5 (२०१०) ५ एससीसी १०४
6 २०२२ एससीसी ऑ��ाइ� टीएस ३३८७
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(g)चंद्रमा लिसंग आलिर्ण इतर. निवरुद्ध लिमझा� अनि�स अहमद7

(h)सुप्रीम कोट� बार असोलिसएश� आलिर्ण इतर निवरुद्ध बी. डी. कौलिशक8.

(i)राजा 
ा� निवरुद्ध उत्तर प्रदेश सुन्नी सेंट्र� वक्फ बोड� आलिर्ण इतर9. 

13.  दसुरीकडे,  उत्तरवादीचें निवद्वा� वकी� श्री.  �रू�ा या�ंी सादर के�े की,  निववानिदत 

आदेशाद्वारे  अंनितम निद�ासा निद�ा गे�े�ा �ाही,  कारर्ण यालिचकेमध्ये अंतरिरम निद�ास्या 

साठी असर्णारी निव�ंती ही निद�ांक २६/०५/२०२३ रोजीचा वादग्रस्त हस्तांतरर्ण करार रद्द 

करण्यासाठी  आहे.  त्यां�ी  !ुढे  सादर  के�े  की,  निववानिदत  हस्तांतरर्ण  करारास  या 

कारर्णास्तव आव्हा� देण्यात आ�े आहे की २०२३ चे हस्तांतरर्ण करार अम�ात आर्णत 

असता�ा वा!रण्यात आ�े�ी मु
त्यार !l हे या!वूpच रद्द करण्यात आ�े आहे . त्यां�ी 

सादर के�े की  ,  निद�ांक २४/०५/२०१५ रोजीच्या !lाद्वारे  /  �ोटीस द्वारे रद्द करण्यात 

आ�े�े २००७ रोजीचे मु
त्यार !l यास अ!ी�कत्या�द्वारे आव्हा� देण्यात आ�े �ाही 

आलिर्ण त्यामुळे ,  वादग्रस्त हस्तांतरर्ण  !l अंम�बजावर्णीच्या  वेळी  २००७  रोजीचे  

मु
त्यार !l वा!रर्णे शक्य �व्हते. त्यां�ी सादर के�े की, झो!ड!ट्टी कायद्याच्या क�म 

१३  (२)  अन्वये  आवश्यक  ती  काय�वाही  या!ूवpच  करण्यात  आ�ी  आहे,  आलिर्ण 

अ!ी�कत्या�चा जु�ा निवकासक म्हर्णू� अस�े�ा अलि"कार कायद्याच्या प्रनिक्रये�सुार रद्द 

के�ा  गे�ा  आहे,  त्या�ंतर,  संबंलि"त  प्रालि"करर्णाच्या  !रवा�गी�े  �वी�  निवकासक/ 

7 २०११ एससीसी ऑ��ाइ� सव� ५२८
8  (२०११) १३ एससीसी ७७४
9  (२०११) २ एससीसी ७४१
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इंटरव्हे�रची  �ेमर्णूक  करण्यात  आ�ी  आहे,  ज्या�े  काम  सुरू ठेव�े  आहे ,  ज्यात 

ए�ओआय,  आयओए,  सु"ारिरत ए�ओआय आलिर्ण �वी� निवकासाच्या र्फायद्यासाठी  

सु"ारिरत योज�ा जारी  केल्या आहेत.  त्यां�ी  सादर के�े  की,  २००७ च्या !ीओएच्या 

क�मांचा निवचार केल्यास, अ!ी�कत्या�च्या बाजू�े कोर्णतेही निहत नि�मा�र्ण के�े गे�े �ाही 

आलिर्ण त्यामुळे ही समाप्ती कायदेशीर आलिर्ण वै" आहे. त्यां�ी सादर के�े की, तब्ब� ३१ 

झो!ड!ट्टीवासी ट्राखिUट नि�वास स्थळी वस�े�े आहेत आलिर्ण त्यामुळे हे गरजेचे आहे की 

!�ुव�स�ाचे काम आलिर्ण एसआरए योज�ा  ठप्प होऊ �ये. 

14. उत्तरवादीचं्या निवद्वा� वनिक�ा�ंी !ुढे सादर के�े की, जुन्या निवकासका�े मा�मत्तेचा 

निवकास के�े�ा �ाही आलिर्ण झो!ड!ट्टीवालिसयांचा तसेच मा�कांचा त्याच्यावरी� निवर्श्वास 

उडा�ा असता�ा आलिर्ण कायदेशीर प्रनिक्रयेचे !ा�� करू� जुन्या निवकासकाचे अलि"कार 

सं!ुष्टात आर्णू� �वी� निवकासकाची  �मेर्णूक के�ी  जाते,  तेव्हा जुन्या निवकासक हा 

मा�क निकंवा झो!ड!ट्टी रनिहवाशांवर आ!�ी उ!खिस्थती �ादू शकत �ाही. 

15.  हस्तक्ष!ेकत्या�च्या  /  �वी�  निवकासकाच्या  अभ्यासू  वनिक�ा�ंी  सादर  के�े  की, 

अ!ी�कत्या��ा (जु�ा निवकासक) काढू� टाकण्याच्या आदेशा�ा अ!ी�कत्या��े उशीरा�े 

आव्हा�  निद�े.  त्यां�ी  सादर  के�े  की,  वै"ानि�क  प्रालि"करर्णाच्या  !रवा�गी�े  �वी� 

निवकासक म्हर्ण�ू हस्तक्षे!कत्या�ची �मेर्णूक करण्यात आ�ी असू�, त्यां�ी ही योज�ा !ुढे 

�ेण्यासाठी भरीव रक्कम गंुतनिव�ी आहे.  ट्राखिUट हाऊसमध्ये स्थ�ांतरिरत झा�ेल्या सव� 
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झो!ड!ट्टीवासीयां�ा �वी� निवकासक ट्राखिUट भाडे देत आहे, आलिर्ण म्हर्णू�च निववानिदत 

हस्तांतरर्ण कराराच्या आ"ारे मा�क असल्याचा दावा करू� निवकास कामात अडचर्णी व 

अडथळे नि�मा�र्ण करर्णाऱ्या अ!ी�कत्या�वर प्रनितबं" कायम ठेवर्णे आवश्यक आहे, असा 

युखिक्तवाद त्यां�ी के�ा. 

16. त्यां�ी सादर के�े की, सोयीचा समतो� आलिर्ण क"ीही भरू� � येर्णारे �ुकसा� हे  

अ!ी�कत्या�च्या बाजू�े अलिजबात �ाही.  १२/११/२०२४ रोजी हस्तक्षे!कत्या�च्या (�वी� 

निवकासकाच्या)  बाजू�े  काया�रंभ  प्रमार्ण!l देण्यात आ�े असू�  निवकास कामे  र
डू  

�येत, याकडे त्यां�ी �क्ष वे"�े. 

17.  उत्तरवादीचें  आलिर्ण हस्तक्ष!ेकतC यांचे  अभ्यासू  वकी� ,  दोघां�ीही  वंडर  लि�लिमटेड 

आलिर्ण इतर निवरुद्ध अँटॉक्स इंनिडया प्रा .10 आलिर्ण रमाकांत अंबा�ा� चोक्सी निवरुद्ध हरीश 

अंबा�ा� चोक्सी11 या  नि�र्ण�यांवर  निवर्श्वास दश�व�ा  व  युखिक्तवाद के�ा  की  आक्षे!ाह� 

आदेश देता�ा दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े जो निववेकालि"कार  वा!र�ा आहे, त्याची 

जागा या न्याया�याच्या निववेकालि"कारा�े बद��ी जाऊ �ये. 

18.  उत्तरवादी/मा�कांच्या अभ्यासू  वनिक�ां�ीही स्वाश्रय सहकारी हाउलिसंग सोसायटी 

मया�निदत निवरुद्ध शांती एंटरप्राइजेस12 आलिर्ण !ृथ्वी अंतरा प्रोजेक्ट निवरुद्ध अ!के्स ग्रीव्हन्स 

10
 १९९० (सु!) एससीसी ७३७

11 २०२४ एससीसी ऑ��ाइ� एससी ३५३८
12 तटस्थ उद्धरर्ण - २०२३ : बीएचसी-ओएस: ३०७५
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रीडरेस� कलिमटी  आलिर्ण हृब कन्स्ट्रक्श� ए�ए�!ी  निवरुद्ध अ!ेक्स गे्रव्हन्स रीडरेस�  

कलिमटी13 या नि�का�ांचा आ"ार घते�ा आहे आलिर्ण सादर के�े की एक निवकासक प्रनिदघ� 

काळाच्या नि�खि¼यते�ंतर व त्याचा अलि"कार रद्द झाल्या�ंतर तो मा�क निकंवा झो!ड!ट्टी 

रनिहवाशावंर आ!�ी उ!खिस्थती �ादू शकत �ाही.

कारर्णे आलिर्ण नि�ष्कर्षे�

19.  सरुुवाती�ा,  हे  �क्षात घेर्णे  महत्वाचे आहे  की हे न्याया�य 
टल्याच्या अंतरिरम 

टप्प्यावर  निदवार्णी  प्रनिक्रया  संनिहता,  १९०८  च्या  आदेश  ४३  अंतग�त  अ!ी�ीय 

अलि"कारक्षेlाचा वा!र करीत आहे. 

20. वंडर लि�लिमटेड आलिर्ण इतर निवरुद्ध अँटॉक्स इंनिडया प्रायव्हेट लि�लिमटेड (सुप्रा),  मध्ये 

मा��ीय  सव¾च्च न्याया�या�े  कायदा  स्पष्ट के�ा  आहे  ज्यामध्ये  दावा  चा�निवर्णारा  

न्याया�या�े  वा!र�े�ा  निववेकालि"कार  आनि!लि�य  न्याया�य  आ!�ा  निववेकालि"कार 

वा!रू� बद�ू शकते का हे �मूद के�े आहे.  त्या न्यायनि�र्ण�याती� १४ !रिरचे्छदात असे 

म्हट�े आहे.

"१४.  
ंड!ीठासमोरी�  अ!ी�  हे  एक�  न्याया"ीशांच्या  निववेकालि"काराच्या  वा!राच्या 
निवरो"ात होते.  अशा अनि!�ांमधे्य  ,    अ!ी�ीय न्याया�य दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�याच्या   
निववकेबुद्धीच्या वा!रात हस्तके्ष! करर्णार �ाही जो!य�त हे दश�निव�े जात �ाही की ततूा�तूत�  
म�ाई हुकुम देता�ा निकंवा �ाकारता�ा दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े निववकेबुद्धीचा वा!र 
म�मा�ी  !द्धती�े  के�ा  आहे  ,    निकंवा  काळजी!ूव�क  �  करता  निकंवा  निवकृत  !र्णे  केल्याचे   
दश�निव�े  गे�े  आहे  निकंवा  न्याया�याद्वारे  कायद्याच्या स्थानि!त नि�यमाचे  उलं्लघ� के�े  गे�े 
आहे  .    निववकेालि"कारानिवरुद्ध अ!ी� हे  तत्त्वावर  आ"ारिरत  अ!ी� म्हर्णू�  ओळ
�े जाते  .   
जो!य�त  दावा  चा�निवर्णाऱ्या  न्याया�या�े  घेत�े�ा  नि�ष्कर्षे� सामग्रीच्या  आ"ारावर  योग्य  

13 २०२४ (५) बोम.सी.आर. ८६०
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मा��ा  जातो  तो!य�त  अ!ी�ीय  न्याया�य  दावा  चा�निवर्णाऱ्या  न्याया�या�े  निद�ेल्या 
नि�का�ात  वा!र�ेल्या  सामग्रीचे  !ु�मू�ल्यांक�  करर्णार  �ाही  व  त्यातू�  वेगळा  नि�ष्कर्षे� 
काढर्णार  �ाही.  अनि!�ीय  न्याया�य  हे  सा"ारर्ण!र्णे  दावा  चा�निवर्णाऱ्या  न्याया�या�े 
वा!र�ेल्या  निववकेालि"कारांमधे्य  हस्तके्ष!  करत  �ाही  कारर्ण  जर  ते  दावा  चा�निवर्णारे 
न्याया�य असते  तर त्यांचा  नि�ष्कर्षे� वेगळा  असता .  जर दावा  चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े 
निववेकबुद्धीचा  वा!र  वाजवी  आलिर्ण न्याया�यी�  !द्धती�े  के�ा  असे�  ,    तर  अनि!�ीय   
न्याया�य  त्यात  वेगळा  दृनिष्टको�  घेऊ  शकते  असे  म्हर्णर्णे  अनि!�ीय  न्याया�या�ा 
निववेकालि"कारात हस्तके्ष! करण्या बाबत योग्य ठरवू  शकत �ाही  .    न्यायमूतp   गजेंद्रगडकर 
यां�ी निपं्रटस� (म्हैसूर)  प्रायव्हटे लि�.  निव.  !ोथ� जोसेर्फ (एससीआर 721)  मधे्य या तत्त्वाचा 
उले्ल
 के�ा आहे. 
“... ही तत्त्वे चांगल्या प्रकारे प्रस्थानि!त आहेत, !रंतु निवस्काउंट सायम� यां�ी चार्ल्सस� ओसेंट� 
अँड  कं!�ी  निव.  झॅ�ाट�  [१९४२  इ.स.  १३०]  मधे्य  नि�रीक्षर्ण  के�े  त्याप्रमार्णे  ...  दावा 
चा�निवर्णाऱ्या  न्याया"ीशा�े  आ!ल्या  निववकेबुद्धीचा  वा!र  करू�  निद�े�ा  आदेश  अ!ी� 
न्याया�या�े रद्द करण्याबाबतचा कायदा सुस्थानि!त आहे आलिर्ण अशी अडचर्ण तेव्हाच उद्भवते 
जेव्हा सुस्थानि!त तत्वे योग्य प्रकारे  निवलिशष्ट प्रकरर्णात वा!र�ी जात �ाहीत.' 
अनि!लि�य न्यायनि�र्ण�य या तत्त्वा!ासू� वेगळा असल्याचे आढळत �ाही.

(भर निद�ा आहे) 

21. त्या�ंतर या न्याया�या�े सातत्या�े या भूलिमकेचे !ा�� के�े आहे, ज्याचा !�ुरुच्चार 

�ुकताच  मा��ीय  सव¾च्च न्याया�या�े  रमाकांत  अंबा�ा�  चोक्सी  निवरुद्ध हरीश  

अंबा�ा� चोक्सी (सुप्रा) या 
टल्यात के�ा आहे. 

22.  त्यामुळे,  हे  स्पष्ट आहे की,  न्याया�या�ा हे नि�लिÈत करर्णे गरजेचे आहे की दावा 

चा�निवर्णाऱ्या न्याया�याचा नि�र्ण�य हा म�मा�ी निकंवा अयोग्य निकंवा निवकृत आहे का  

आलिर्ण दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े तूता�तूत� म�ाई मंजूर करता�ा निकंवा �ाकारता�ा 

कायद्याच्या स्थानि!त नि�यमाकडे द�ु�क्ष के�े आहे का. 

23. या प्रकरर्णाती� घडामोडीचंा का�क्रम 
रो
रच महत्त्वाचा आहे. स� २००७ मध्ये 

मा�कां�ी सध्याच्या अ!ी�कत्या�बरोबर डीए आलिर्ण !ीओए अंम�ात आर्ण�ा होता.  हे 
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�क्षात  घेर्णे  महत्त्वाचे  आहे  की  सदर  डीए  चा  सं!ूर्ण� मोबद�ा  उत्तरवादी -मा�कां�ा 

!ूर्ण�!र्णे  प्राप्त झा�े�ा �ाही .  अ!ी�कत्या��े  मा�मत्तेच्या निवकासासाठी वेळीच !ाव�े 

उच��ी �सल्यामुळे उत्तरवादी-मा�कां�ा आर्श्वास�ाप्रमार्णे !ूर्ण�!र्णे १००० चौरस रू्फट 

का!Cट एरिरयाचे फ्�ॅट लिमळा�े �ाहीत.  ही खिस्थती आजही कायम आहे आलिर्ण म्हर्णू�च 

अ!ी�कत्या�च्या बाजू�े अंम�ात आर्ण�े�े डीए आजही !ूर्ण�!र्णे अम�ात आर्ण�े�े �ाही 

हे  मान्य आहे .  निद�ांक १२/०७/२००७ च्या निवकस� करार�ाम्याती� संबंलि"त क�म 


ा�ी�प्रमार्णे आहे:

"6. दसुऱ्या !क्षा�े सहमती निद�ी आहे की, या करारावर सही केल्या�ंतर, दसुरा !क्ष !निहल्या 
!क्षा�ा रिरकामा व शांती!रू्ण� ताबा देई�. यावर दोन्ही !क्षांची सहमती झा�ी आहे की, येथे 
�मूद केल्याप्रमार्णे सं!रू्ण� मोबदल्याची रक्कम दसुऱ्या !क्षा�ा अदा केल्या�ंतर, दसुऱ्या !क्षा�ा 
या  लिमळकतीवर  कोर्णताही  हक्क,  मा�की  आलिर्ण निहतसंबं" राहर्णार  �ाहीत ,  आलिर्ण दसुरा  
!क्षकार !निहल्या !क्षकाराच्या बाजू�े मु
त्यार !l लि�हू� देई� ज्याद्वारे !निह�ा !क्ष वर �मूद 
लिमळकतीमधे्य बां"काम आलिर्ण इतर निवकास कामांची सव� !ाव�े उच�ू शके� . (भर निद�ा 
आहे) 

24.  म्हर्णू�च हे  स्पष्ट आहे की ,  सं!ूर्ण� मोबद�ा प्राप्त झाल्या�ंतर हक्क ,  मा�की हक्क 

आलिर्ण निहतसंबं" सं!ुष्टात येर्णे अ!ेलिक्षत होते आलिर्ण मा�कां�ी !ीओए तसेच ताबा !l  

अ!ी�कत्या�च्या बाजू�े हस्तांतरिरत के�े !ानिहजे.  तथानि! या क�मावरू� प्रथमदश��ी हे  

स्पष्ट आहे  की  मा�कां�ी  अजू�ही  मा�की  निकंवा  ताबा  अ!ी�कत्या��ा  हस्तांतरिरत  

के�े�ा �ाही.  अ!ी�कत्या�च्या बाजू�े निद�ांक १२/०७/२००७ रोजी के�ेल्या !ीओए चे 

अव�ोक� केल्यास असे निदसू� येते की, त्याच्या !निहल्या क�मात असे लि�निह�े आहे: 

"1. कायद्या�ुसार जशी अ�ुमती त्याप्रमार्णे सदर मा�मते्तची निवक्री निकंवा निवकास करर्ण"े 
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[भर निद�ा आहे] 

कराराच्या इतर क�मांमध्ये निवकस�ाबाबत चे व निवकलिसत सदनि�कांच्या निवक्री बाबतचे 

गरजेचे अलि"कार सुलिचत के�े आहेत. 

25.  माच� २०१३ !य�त अ!ी�कत्या��े  कोर्णतीही ठोस !ाव�े उच��ी �ाहीत आलिर्ण 

म्हर्ण�ूच  झो!ड!ट्टी  सोसायटी�े  झो!ड!ट्टी  कायद्यांतग�त  सक्षम  प्रालि"करर्णाकडे 

अ!ी�कत्या��ा  निवकासक म्हर्णू�  बर
ास्त करण्यासाठी  आलिर्ण काढू�  टाकण्यासाठी  

अज� के�ा यात वाद �ाही. निद�ांक २९/१०/२०१५ च्या आदेशाद्वारे सीईओ (एसआरए) 

(झो!ड!ट्टी  कायद्यांतग�त  सक्षम  प्रालि"कारी)  यां�ी  अ!ी�कत्या�ची  निवकासक  म्हर्ण�ू 

के�े�ी नि�युक्ती रद्द केल्याचे �ोदंीवरू� स्पष्ट होते. या आदेशा�ा अ!ी�कत्या��े निव�ंबा�े 

आव्हा� निद�े होते, !रंतु ते आजही कायम आहे. निद�ांक २९/१०/२०१५ रोजीचा आदेश 

अद्या! रद्द के�ा गे�ा �ाही निकंवा स्थनिगततही के�ा गे�ा �ाही.  या आदेशा�ा आव्हा� 

देण्याचे अ!ी�कत्या�चे प्रयत्न आता!य�त अ!यशी ठरल्याचे �ोदंीवरू� निदस�ू येते.  

26.   प्रथमदश��ी  निद�ांक  २९/१०/२०१५  च्या  आदेशा�सुार,  निद�ांक  १२/०७/२००७ 

रोजीच्या !ीओएचे 
ंड  (१)  �ागू होर्णार �ाही आलिर्ण अ!ी�कत्या��ा दावा लिमळकत 

निवकण्याचा निद�े�ा अलि"कार या!ढेु उ!�ब्ध �ाही कारर्ण निवक्रीचा अलि"कार हा र्फक्त 

'कायद्या�े  निद�ेल्या  !रवा�गी�ुसार'  होता.  कायदेशीर  प्रनिक्रयेचे  !ा��  करू�  दावा 

लिमळकत निवकलिसत करण्यासाठी अ!ी�कत्या�ची नि�युक्ती रद्द करण्यात येते. 
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27.  हे  वादग्रस्त �ाही  आलिर्ण निद�ांक  १२ /०७/२००७  च्या  डीए  आलिर्ण !ीओएच्या  

वाच�ावरू� हे  दे
ी� स्पष्ट आहे  की  !क्षकारांचा  मूळ उदे्दश आलिर्ण हेतू  मा�मत्तेचा  

निवकास करर्णे हा होता व उत्तरवादी / मा�कां�ा ठर�ेल्या रकमेसह सदनि�कांच्या रु!ात 

काही  मोबद�ा लिमळर्णार होता.  अशा प्रकरर्णांमध्ये निवकासकाची भूलिमका,  मा�कां�ा 

मोबद�ा देण्याबरोबर, झो!ड!ट्टीवासी यांचे !�ुव�स� करर्णे आलिर्ण �ंतर मुक्त निवक्रीतू� 

�र्फा लिमळवर्णे हे ही असते. अशा !रिरखिस्थतीत, प्रथमदश��ी, जो!य�त निवकास के�ा जात 

�ाही  तो!य�त,  निद�ांक १२/०७/२००७ रोजीचे   डीए आलिर्ण !ीओए ही  र्फक्त सं!त्ती  

निवक्रीचा  अलि"कार  कोर्णा�ा  देण्यासाठी  निकंवा  निवकासाका�ा  निवक्रीचा  अलि"कार 

देण्यासाठी मा��े जाऊ शकत �ाहीत. 

28.  सध्याच्या प्रकरर्णात,  अ!ी�कता� -  निवकासका�े त्याचे भागीदार श्री अब्द�ु हमीद 

मा!
ा� शाह  यांच्यामार्फ� त  निद�ांक २६/०५/२०२३ रोजीचे  हस्तांतरर्ण !l स्वतः च्या  

बाजू�े अंम�ात आर्ण�े आहे आलिर्ण !ट�ावर सादर के�ेल्या इंडेक्स II  वरू� हे स्पष्ट 

होते  की  दोन्ही  बाजंूचे  अमं�बजावर्णी  करर्णारे  !क्ष एकच  आहेत .  निद�ांक 

१२/०७/२००७ रोजीची  !ीओए रद्द करण्यात  आ�े�ी  �ाही ,  अशी  घोर्षेर्णा  संबंलि"त 

व्यक्ती�े  �ोदंर्णी  प्रालि"करर्णासमोर  निद�ी  आहे.  ही  घोर्षेर्णा  २०१५  च्या  समाप्ती�ा 

आव्हा� � देता के�ी गे�ी आहे. 
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29.  वर  वर्ण��  के�ेल्या  तथे्य आलिर्ण !रिरखिस्थतीची  त!ासर्णी  करू� ,  आलिर्ण वर  चचा�  

के�ेल्या  डीए  आलिर्ण !ीओएच्या क�मांचा  निवचार  करत ,  प्रथमदश��ी  अ!ी�कत्या��ा 

स्वतः च्या  बाजू�े  कन्व्हेयन्स डीड  अंम�ात आर्णण्याचा  कायदेशीर  अलि"कार  �व्हता . 

त्यामुळे, निद�ांक २६/०५/२०२३ रोजीच्या वादग्रस्त कन्व्हेयन्स डीड�ा आव्हा� देर्णाऱ्या  

आलिर्ण तो रद्द करण्याची मागर्णी करर्णाऱ्या सदर दाव्यात उत्तरवादी - मा�कांच्या बाजू�े 

प्रथमदश��ी भक्कम 
ट�ा आहे.

30. 
ट�ा प्र�ंनिबत असता�ा हा आदेश देर्णे म्हर्णजे अंनितम निद�ासा देण्यासार
ा आहे, 

हा अ!ी�कत्या�च्या युखिक्तवाद म�ा गुर्णही� वाटतो.  मी असे म्हर्णतो कारर्ण आक्ष!ेाह� 

आदेशाचा एकमेव !रिरर्णाम असा आहे की अ!ी�कता� मा�की हक्क दस्तऐवज म्हर्ण�ू  

संबंलि"त निववानिदत कन्व्हेयन्स डीड वा!रू शकर्णार �ाही आलिर्ण 
ट�ा प्र�ंनिबत असता�ा 

दावा लिमळकत हस्तांतरिरत निकंवा निवक्री करता येर्णार �ाही. हा आदेश अद्या! रद्द के�े�ा 

�ाही. 

31.  अ!ी�कत्या��े उत्तरवादी  /  मा�कां�ी निद�ांक ०४/०४/२०१५ रोजीच्या रद्द के�ेल्या 

करारां�ा आव्हा� निद�े�े �ाही. या रद्द के�ेल्या करारां�ा आव्हा� निद�े असते तर हे करार 

रद्द करर्णे बेकायदेशीर निकंवा अवै" असल्याचा युखिक्तवाद साहलिजकच उभा राही�, !र्ण 

असे  या  प्रकरर्णात �ाही.  अ!ी�कता� सध्या केवळ सध्याच्या दाव्याचा बचाव करीत  

आहे. 
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32.  त्यामुळे अ!ी�कता� यां�ी सादर के�े�े न्यायनि�र्ण�य सठे �ू� करर्ण सेनिठया निवरुद्ध 

इव्हा�  ई.  जॉ�  आलिर्ण इतर ,  शांती  बुलि"या  वेस्टा  !टे�  आलिर्ण इतर  निवरुद्ध नि�म��ा  

जयप्रकाश  नितवारी  आलिर्ण इतर ,  वेंकट  रवी  निकशोर  आलिर्ण इतर  निवरुद्ध जेएमआर  

डेव्ह�!स� प्रायव्हेट लि�लिमटेड (सुप्रा)  यांचा या टप्प्यावर निवचार करण्याची आवश्यकता 

�ाही, कारर्ण ते भारतीय करार कायद्याच्या क�म २०२ �ुसार टलिम��ेश� वै" निकंवा अवै" 

असण्याच्या युखिक्तवादाशी संबंलि"त आहेत, जे या प्रकरर्णाशी संबंलि"त �ाहीत. 

33.  अंतरिरम स�ुावर्णीच्या वेळेस अंनितम नि�र्ण�य निद�ा जाऊ �ये यासाठी अ!ी�कता� 

सुप्रीम कोट� बार  असोलिसएश� आलिर्ण इतर निवरुद्ध निबडी  कौलिशक ,  आलिर्ण राजा  
ा�  

निवरुद्ध उत्तर  प्रदेश  सुन्नी  सेंट्र�  वक्फ बोड� आलिर्ण इतर  (सुप्रा)  या  न्यायनि�र्ण�यां  वर 

अव�ंबू�  रानिह�ा.  मी  या  प्रकरर्णाती�  निवलिशष्ट तथ्यांमध्ये  आ"ीच म्हट�े  आहे  की , 

उत्तरवादी  /  मा�क यांच्याकडे  प्रथमदश��ी  मजबूत  केस आहे.  हस्तांतरर्ण करार  रद्द 

करण्याचा अंनितम निद�ासा निद�ा जात �ाही,  असे मी वर आ"ीच सूलिचत के�े आहे. 

त्यामुळे या 
टल्याती� तथ्य �क्षात घेता वरी� न्यायनि�र्ण�य अ!ी�कत्या�च्या 
टल्या�ा 

�ागू होत �ाहीत. 

34.  संबंलि"त निववानिदत आदेशाचे अव�ोक� के�े असता असे  निदस�ू येते  की,  दावा 

चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े निववानिदत हस्तांतरर्ण कराराच्या स्वरू!ाचा निवचार के�ा आहे 

ज्यामध्ये  हस्तांतरर्ण  करर्णारा  आलिर्ण प्राप्त करर्णारा  दोघहेी  समा�  आहेत .  दावा 
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चा�निवर्णाऱ्या न्याया�याद्वारे  !ुढे  असे  मा��े की सक्षम प्रालि"करर्णा�े  अ!ी�कत्या��ा 

दावा  लिमळकतीचा  निवकासक  म्हर्ण�ू  रद्द के�े  आहे .  अशा  !रिरखिस्थतीत  अ!ी�कता� 

हस्तांतरर्ण  कराराचा  वा!र  स्वतः च्या  र्फायदा  करता  वा!रू शकत  �ाही ,  असे  दावा 

चा�निवर्णाऱ्या  न्याया�याचे  मत  योग्य आहे .   अ!ी�कत्या��ा  हस्तांतरर्ण  करार 

कागद!lावर स्वाक्षरी करण्याचा आलिर्ण दावा लिमळकतीमध्ये मा�की हक्क सांगण्याचा  

अलि"कार �ाही असे दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े घेत�े�े मतही बरोबर आहे. दावा 

चा�वर्णाऱ्या न्याया�या�े !ट�ावरी� सामग्रीचा निवचार के�ा आहे. 

35.  स�  २००७  ते  २०१३  या  का�ाव"ीत  झो!ड!ट्टी  सोसायटी�े  अ!ी�कत्या��ा 

निवकासक म्हर्ण�ू हटवण्यासाठी अज� के�ा आलिर्ण त्या�ंतर एनिप्र� २०१५ मध्ये जेव्हा  

उत्तरवादी  /  मा�कां�ी  !ीओए रद्द के�ी ,  तो!य�त  अ!ी�कत्या��ी  सं!त्तीचा  निवकास 

करण्यासाठी कोर्णतेही !ाव�े उच��े�ी �ाहीत.  यालिशवाय,  अ!ी�कत्या�ची निवकासक 

म्हर्ण�ू नि�युक्ती झो!ड!ट्टी  कायद्या�सुार  सक्षम प्रालि"करर्णा�े  रद्द के�ी  आहे ,  आलिर्ण 

जेव्हा!ास�ू  आवश्यक ए�ओआय आलिर्ण आयओए मंजूर  के�े  गे�े  आलिर्ण सु"ारिरत  

योज�ा �वी� निवकासकाच्या !क्षात जारी करण्यात आल्या तेव्हा!ासू� म्हर्णजेच २०१६ 

!ासू� �वी� निवकासक / इंटरव्ह�े करर्णाऱ्या�े या प्रकल्पावर काम सरुू के�े आहे. अशा 

!रिरखिस्थतीत हस्तांतरर्ण कराराच्या संतु��ाच्या बाबतीत आलिर्ण क"ीही � भरू� येर्णाऱ्या 
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�ुकसा�ीच्या बाबतीत,  !क्ष उत्तरवादी/मा�क आलिर्ण �वी� निवकासक यांच्या  बाजू�े  

झकु�े�ा आहे. 

36.  त्यामुळे उव�रिरत न्यायनि�र्ण�यांवर अ!ी�कत्या��े निवर्श्वास ठेव�ा ते म्हर्णजे एच.  !ी. 

राज्य आलिर्ण इतर निवरुद्ध अ�ंत राम �ेगी आलिर्ण इतर ,  एस.  आर.  नितवारी निवरुद्ध भारत 

सरकार  आलिर्ण इतर  आलिर्ण एच .  बी.  गां"ी,  उत्पाद�  शुल्क आलिर्ण कर  नि�"ा�रर्ण  

अलि"कारी-कम-मूल्यांक� प्रालि"करर्ण, क�ा�� आलिर्ण इतर निवरुद्ध मेसस� गो!ी �ाथ अडँ  

सन्स आलिर्ण इतर  (सुप्रा)  हे  न्यायनि�र्ण�य,  निववानिदत  आदेश  हा  अयोग्य आहे  असे  

दश�निवण्यासाठी सुलिचत करण्यात आ�े ते दे
ी� अ!ी�कत्या�च्या प्रकरर्णास �ागू होत 

�ाहीत. आक्षे!ाह� आदेश चुकीचा �ाही.

37. अ!ी�कत्या�चा असा युखिक्तवाद आहे की, निडसेंबर २०२२ !य�त !क्षकार आ!ा!सात 

वाटाघाटी  करत होते  आलिर्ण हस्तांतरर्ण करार  अंम�ात आर्णण्याची चचा� सुरू होती , 

याबद्द� मी उत्तरवादी मा�कांच्या निद�ांक २२/०६/२०२२ आलिर्ण निद�ांक १९/१२/२०२२ 

रोजीच्या !lांचे  अव�ोक� के�े  आहे.  निद�ांक १९/१२/२०२२ रोजी  चे  !l निव�ंबा�े  

असू� त्यात अस्पष्ट निव"ा�े आहेत ज्याद्वारे अ!ी�कता� दावा करतात की ते जु�ै २००७ 

च्या निवकस� करारा�ुसार जबाबदारी !ार !ाडण्यास तयार आहेत. शेवटच्या !रिरचे्छदात 

हस्तांतरर्ण कराराबाबत केवळ आशा व्यक्त के�ी आहे. हे !l कोर्णत्याही प्रकारे सुलिचत 

करत  �ाही  की,  अ!ी�कता� या�ा  निवकासक  म्हर्णू�  कायम  ठेवण्यासाठी  !क्षकार  
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अथ�!ूर्ण� !द्धती�े  तडजोडीची बो�र्णी करत आहेत .  प्रत्यक्षात,  निद�ांक २२/०६/२०२२ 

च्या !lात उत्तरवादी / मा�कां�ी ठाम!र्णे सांनिगत�े होते की अ!ी�कता� / निवकासका�े 

झो!ड!ट्टी !ु�व�स� योज�ेच्या अंम�बजावर्णीसाठी कोर्णतीही !ाव�े उच��ी �ाहीत. 

त्यां�ी  !ुढे  �मूद के�े  की,  अ!ी�कत्या�चे  अलि"कार झो!ड!ट्टी सोसायटीद्वारे  सं!ुष्टात 

आर्ण�े आहेत आलिर्ण �वी� निवकासकाच्या बाजू�े आवश्यक करार के�े आहेत. शवेटी, 

�वानिदय  क�म �ागू  के�े  गे�े  ज्यात  अ!ी�कत्या��ा  �वाद  �ामनि�दCलिशत  करण्याचे 

आवाह� के�े गे�े. 

38.  उ!रोक्त तथ्य आलिर्ण !रिरखिस्थतीमध्ये निववानिदत आदेश अन्यायकारक �ाही निकंवा  

त्यामध्ये कोर्णत्याही lुटी  निदस�ू येत �ाहीत.  दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े  निद�े�ी 

कारर्णे  आलिर्ण काढ�े�ा  नि�ष्कर्षे� हा  त्यांच्यासमोर  उ!�ब्ध अस�ेल्या  सानिहत्यावर  

आ"ारिरत आहे. त्यामुळे, कोर्णत्याही प्रकारच्या हस्तक्षे!ाची गरज �ाही. हे असे प्रकरर्ण 

�ाही जेथे दावा चा�निवर्णाऱ्या न्याया�या�े वा!र�े�ा निववेकालि"कार बद�ण्याची गरज 

आहे. 

39. आदेशावरी� अ!ी� आलिर्ण अंतरिरम अज� क्रमांक १३८२७/२०२४ रे्फटाळ�े जातात, 


च� �ाही. 

40. �वी� निवकासकाचा अंतरिरम अज� क्रमांक १५३७८/२०२४ हा दे
ी� वरी� प्रमार्णे 

नि�का�ी काढ�ा जातो. 
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41.  सव� संबंलि"तां�ी या आदेशाच्या वै" प्रमालिर्णत निकंवा निडलिजट� स्वाक्षरी अस�ेल्या 

प्रतीवर काय�वाही करावी. 

(न्यायमूतp एम. एम. साठे्य.) 

______________________________________

अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भार्षेेती� या अ�ुवादाचा वा!र हा !क्षकारास त्याच्या/ 

नितच्या मातृभार्षेेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्या!ुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण त्याचा  

इतर  कोर्णत्याही  कारर्णाकरता  वा!र  करता  येर्णार  �ाही  तसेच  इंग्रजी  भार्षेेती� 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वा!राकरिरता निवर्श्वस�ीय असे�  

आलिर्ण तोच त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता  वै" मा��ा  

जाई�.

x-x-x-x


