
(इंग्रजीत टंकलि�खि�त न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद)

 [(१९५२) एस. सी. आर ४१८] 

डबू्ल्य. एच. निकंग

- निवरुद्ध  -

भारताचे गर्णराज्य आलिर्ण इतर 

[ सर न्यायाधीश पतंज�ी शास्त्री, न्यायमूनित� मेहरचंद महाज�, न्यायमूनित� मु�ज;,  

न्यायमूनित� दास आलिर्ण न्यायमूनित� चंद्रसे�र अय्यर] 

बॉमे्ब भाडे नि
यंत्रण आणिण हॉटेल व नि
वास गृह दर नि
यंत्रण अणि�नि
यम ( १९४७ चे

LVII ),  कलम १९ -'पगडी'  णिमळाल्या
ंतर भाडेकरुद्वारे नितसऱ्या व्यक्तीला कब्जा देणे  -  हे

हक्क सोडणे आहे काय ? -  अणिभहस्तांक
 आणिण हक्क सोडणे यातील फरक-दण्ड संनिवणि�चा

अर्थ< लावणे. 

बॉमे्ब भाडे नि�यंत्रर्ण आलिर्ण हॉटे� व नि�वास गृह दर नि�यंत्रर्ण अलिधनि�यम , १९४७ च्या

क�म १९ च्या उपक�म (१) मध्ये अशी तरतूद करण्यात आ�ी आहे की, "भाडेकरू निकंवा

भाडेकरूच्या  वती�े  काय�  करर्णार् या  निकंवा  काय�  करण्याचा  हेतू  अस�ेल्या  कोर्णत्याही

व्यक्तीसाठी  कोर्णत्याही  परिरसराची  भाडेदारी  सोडण्याची  अट  म्हर्णू�  कोर्णत्याही  रकमेचा

निकंवा  कोर्णत्याही  मोबदल्याचा  दावा  करर्णे  निकंवा  प्राप्त करर्णे  कायदेशीर  ठरर्णार  �ाही";

आलिर्ण उपक�म (२) मध्ये अशी तरतूद करण्यात आ�ी आहे की, "जो कोर्णी भाडेकरू निकंवा

व्यक्ती उपक�म  (१)  च्या तरतुदीचंे  उलं्लघ� करू� कोर्णतीही रक्कम निकंवा मोबद�ा प्राप्त

करतो, त्या�ा दोषलिसद्धी�ंतर कारावास आलिर्ण द्रव्यदंडाची लिशक्षा निद�ी जाई�. 

ए, जो एका फ्�ॅटचा भाडेकरू होता, त्या�े 'पगडी' लिमळाल्यावर एका दस्तऐवजा�ुसार

फ्�ॅटचा रिरकामा  कब्जा  'बी'  कडे सोपव�ा,  ज्यात असे म्हट�े होते  की  ए  चा  फ्�ॅटवर

कोर्णताही दावा �से� आलिर्ण बी थेट घरमा�का�ा भाडे देई�. ए �ा क�म १९(२) अंतग�त



गुन्ह्यासाठी दोषी ठरवण्यात आ�े. असे मा��े गे�े की, क�म  १९ (१) च्या अथा��ुसार ए  �े

त्याच्या भाडेदारीचे त्याग के�े �व्हते आलिर्ण दोषलिसद्धी कायम ठेव�ी जाऊ शकत �ाही.

 एकीकडे  भाडेदारीचे  अलिभहस्तांक� आलिर्ण दसुरीकडे  हक्क सोडर्णे   निकंवा  स्वाधी�

करर्णे यात स्पष्ट फरक आहे. अलिभहस्तांका�ाच्या बाबतीत, अलिभहस्तांक�कता� हा भाडेदारी

अंतग�त त्याच्या जबाबदाऱ्या पार पाडण्यासाठी घरमा�कास जबाबदार राहतो. सदर दानियत्व

संनिवदानिवषयक  आहे  आलिर्ण  असे  असता�ा  अलिभहस्तांनिकती  मा�मत्तचे्या  उत्तरदा�ाती�

परस्पर  निहतसंबंधाच्या  कारर्णास्तव  उत्तरदायी  होतो.  संनिवदा  निकंवा  त्याउ�ट  स्थानि�क

परिरपाठाच्या  अ�ुपखिस्थतीत,  ए�ाद्या  अलिभहस्तांक�ासाठी  घरमा�काची  संमती  आवश्यक

�सते.  पर्ण हक्क सोडण्याच्या बाबतीत तो एकतफp व्यवहार असू शकत �ाही;  तो  केवळ

त्याचं्याती� परस्पर कराराद्वारे  पटे्टकाराच्या बाजू�े असू शकतो. कब्जा सोडू� देण्याची कृती

ही पटे्टकाराच्या निकंवा जी व्यक्ती पटे्टकाराचा निहतसंबंध धारर्ण करते अशा व्यक्तीच्या बाजू�े

असाय�ा  पानिहजे;  आलिर्ण  कब्जा  ए�ाद्याच्या  स्वाधी�  केल्यास  निकंवा  सोडू�  निदल्यास,

पटे्टदाराच्या त्यावरी� हक्क संपुष्टात येऊ� तो पट्ट्या�े पटे्टकाराकडे निद�ा जातो. 

हे  १९४७ च्या बॉमे्ब अलिधनि�यम क्रमांक  LVII  च्या क�म १९ अन्वये  गुन्हा आहे

आलिर्ण द्रव्यदंड आलिर्ण कारावासाची लिशक्षा �ादण्यात येते,  म्हर्णू�  क�माती� शब्दांचा त्या

निवषयाच्या बाजू�े  काटेकोरपर्णे  अथ�  �ाव�ा गे�ा पानिहजे.  संनिवलिधमध्ये वापर�ेल्या भाषेत

आलिर्ण प्रत्यक्षात जे बो��े गे�े आहे त्याचा शक्यतो काय हेतू असू शकतो याची न्याया�या�ा

फारशी काळजी �ाही. 

बॉमे्ब उच्च न्याया�याचा न्यायनि�र्ण�य निफरनिवण्यात आ�ा. 

फौजदारी अनिप�ीय अलिधकारके्षत्र :  फौजदारी अपी� क्रमांक ८/१९५१. 

निद�ांक  ९  जा�ेवारी  १९५०  रोजी  इ�ा�ा  शहर  दंडालिधकारी,  १९  वे  न्याया�य,

एस्पे्ल�ेड, मंुबई  यां�ी प्रकरर्ण क्रमांक १०८७९/पी/१९४९ मध्ये निद�ेल्या आदेशानिवरुद्ध निद�ांक

२० फेब्रुवारी १९५० रोजी बॉमे्ब उच्च न्याया�या�े (न्यायमूनित�  श्री. बावडेकर आलिर्ण न्यायमूनित�

श्री.  चै�ा�ी)  फौजदारी अपी� क्रमांक १०६/१९५०  मध्ये निद�ेल्या आदेशावरू� उद्भव�े�े

अपी�.  न्यायनि�र्ण�यात वस्तुखिस्थती �मूद करण्यात आ�ी आहे. 



अपी�कत्या�साठी श्री.  ईश्वर�ा� सी. द�ा� आलिर्ण श्री. आर. बी. द�ा�.

भारताचे गर्णराज्य (उत्तरवादी क्र. १) साठी भारताचे महान्यायअलिभकता� श्री. सी. के. दफ्तरी

(यांचे  सह श्री. जी. ए�. जोशी) 

उत्तरवादी क्र.२ साठी श्री. लिजंद्र �ा�

निद�ांक : १ फेब्रुवारी १९५२ 

न्यायमूनित�  श्री.  चंद्रसे�र  अय्यर यां�ी  निद�े�े  न्यायनि�र्ण�य :-  ज्या  वस्तुखिस्थतीमधू�  सदर

फौजदारी अपी� उद्भव�े आहे ते प्रदीघ� �ाही.  अपी�कता�,  डबू्ल्य. एच. निकंग, जो मुं बईत

'असोलिसएटेड कमलिश�य� एंटरप्रायझेस'  च्या �ावा�ा�ी आलिर्ण शै�ीत व्यवसाय करत आहे,

तो  मरी�  ड्राइव्ह बॉमे्ब  येथी�  "गंगा  निवहार"  �ावाच्या  इमारतीच्या दसुऱ्या  मजल्यावरी�

फ्�ॅटचा भाडेकरू होता,  जो दगु�श्वरी देवी �ावाच्या मनिह�ेचा आहे. भाड़ेदारी मालिसक होती

आलिर्ण भाडे  रु.  २१५/-  होते.  असे  म्हट�े  जाते  की  अपी�कत्या��ा  त्याच्या  दृष्टीदोषाच्या

उपचारासाठी यु�ायटेड निकंगडम�ा जायचे  होते  आलिर्ण त्याच्या इखि�त नि�ग�म�ाच्या दृष्टी�े

त्याच्या कब्जात  अस�ेल्या फ्�ॅटबद्द� आवश्यक व्यवस्था करण्याच्या हेतू�े त्या�े एका सय्यद

�ावाच्या  व्यक्तीमाफ� त  निफया�दी  मू�चंद  कोडुम�  भानिटयाशी  संपक�  साध�ा,  जो  सदर

अनिप�ामध्ये  दसुरा उत्तरवादी आहे. अलिभयोग पक्षाचे म्हर्णर्णे आहे की, आरोपी�े निफया�दी�ा

फ्�ॅटचा रिरकामा कब्जा देण्यासाठी मोबद�ा म्हर्णू� ३०,०००/-  रुपयांची मागर्णी के�ी,  जे

�ंतर कमी होऊ� रु.  २९,५००/-करण्यात आ�ी आलिर्ण  फनि��चरसाठी अनितरिरक्त रक्कम रु.

२०००/-   ची  मागर्णी  के�ी  आलिर्ण निफया�दी�े  सदर  रक्कम देण्याचे  मान्य के�े.  निफया�दी�े

प्रत्यक्षात आरोपी�ा निद�ांक ७ �ोव्हेंबर १९४८  आलिर्ण १७ �ोव्हेंबर १९४८ रोजी प्रत्येकी ५००

रुपये अश्या दो� रकमा निदल्या.  तथानिप, त्या�े निद�ांक १/१२/१९४८ रोजी पोलि�सांशी संपक�

साध�ा  आलिर्ण �ंतरच्याचे  सोबत,  अपी�कत्या�साठी  सापळा  रच�ा  गे�ा.  अशी  व्यवस्था

करण्यात  आ�ी  की,  १०००/-  रुपये  फनि��चरसाठी देण्याचे  लिशल्लक असल्या�े  निफया�दी�े

त्याच्या सोबत १०००/-   रुपये  आर्णावेत  आलिर्ण पो�ीस त्या�ा  अपी�कत्या�स देण्यासाठी



रु.  २९,५००/-  देती�.  निफया�दी आलिर्ण  एक  उप-नि�रीक्षक,  निफया�दीचा  भाऊ  असल्याचे

भासवत,  निद�ांक ०४/१२/१९४८ रोजी अपी�कत्या�कडे गे�े आलिर्ण त्या�ा दो� रकमा निदल्या;

आलिर्ण  फ्�ॅटच्या  आलिर्ण  मोटर  गॅरेजच्या  चाव्यानिफया�दीच्या  ताब्यात  देण्यात  आल्या.

अपी�कता�  आलिर्ण त्याची पत्नी फ्�ॅटमधू� बाहेर पडत असता�ा,  निफया�दीचा भाऊ म्हर्णू�

वेषभूषा के�ेल्या व्यक्ती�े आप�ा वेश फेकू� निद�ा आलिर्ण आप�ी ओळ� जाहीर के�ी.

�ा�ी  सदर  सापळ्यासाठी तयार अस�ेल्या पो�ीस पथका�े अपी�कत्या�ची गाडी ताब्यात

घेत�ी आलिर्ण गाडीच्या मागच्या सीटवरू�  ३०,५००/- रुपयांची रक्कम जप्त के�ी आलिर्ण काही

कागदपत्रे,  निफया�दी आलिर्ण अपी�कता� यांच्याती� भागीदारी कराराचा टाइप के�े�ा मसुदा

आलिर्ण  काळजीवाहू म्हर्णू� इमारतीचा  ताबा  घेण्यासाठी  परवा�गी  अज�,  तक्रारदाराकडू�

चाव्यांचा गु�ा आलिर्ण अपी�कत्या��े त्याच्या स्वाधी� के�े�ी कागदपत्रे जप्त करण्यात आ�ी

म्हर्णजे,  रिरकामा  ताबा  देण्याचे  पत्र  (नि�शार्णी डी  ),  फनि��चरच्या वस्तूंसाठी   रु.२००० ची

पावती  (नि�शार्णी ई),  तक्रारदाराच्या �ावावर गॅस क�ेक्श� हस्तांतरिरत करण्यासाठी बॉमे्ब

गॅस कंप�ी�ा पत्र  (नि�शार्णी एफ)  आलिर्ण दूरध्व�ी क�ेक्श� हस्तांतरिरत करण्यासाठी बॉमे्ब

निवद्युत पुरवठा आलिर्ण वाहतूक सलिमती�ा पत्र आलिर्ण रुपये २७/- ची ठेव (नि�शार्णी जी). 

अपी�कत्या�वर  १९४७ च्या  बॉमे्ब  भाडे  नि�यंत्रर्ण आलिर्ण हॉटे� व  नि�वास  गृह  दर

नि�यंत्रर्ण अलिधनि�यम क्रमांक  LVII  च्या क�म १८(१)  अन्वये २९,५००/-  रुपयांची पगडी

स्वीकारल्याबद्द� दोषारोप  ठेवण्यात आ�ा  होता  आलिर्ण पुढे  सदर  अलिधनि�यमाच्या  क�म

१९(२) अन्वये त्याच्यावर भाडेदारीच्या त्यागासाठी अट म्हर्णू� उक्त रक्कम प्राप्त केल्याबद्द�

दोषारोप  ठेवण्यात आ�ा.  सदर �टल्यात दसुरी  आरोपी  अस�ेल्या  त्याच्या  पत्नीवर  दो�

गुन्ह्यामंध्ये आपल्या पती�ा मदत आलिर्ण अपप्रेरर्णा निदल्याचा दोषारोप ठेवण्यात आ�ा होता. 

अपी�कत्या�चा  बचाव  असा  होता  की  तो  त्याच्या  इखि�त  अ�ुपखिस्थतीत  त्याचा

व्यवसाय  चा�ू  ठेवण्यासाठी  एका  भागीदाराच्या  शोधात  होता,  जो  त्याच्या  फ्�ॅटचा

काळजीवाहू   म्हर्णू�ही  काम  करर्णार  होता  आलिर्ण  याच संदभा�त आलिर्ण  या उदे्दशा�े

त्या�े  निफया�दीशी  वाटाघाटी  केल्या.  रक्कम रुपये  २९,५००/-  ही  'पगडी'  रक्कम �सू�  परंतु

व्यवसायाती�  ०-१२-०  शेअरसाठी  भांडव�  दश�निवत  होते  आलिर्ण  निफया�दी   हा  फ्�ॅटचा

काळजीवाहू दे�ी� असल्या�े,  रक्कम रु.  २,०००/-  फनि��चरची  निवले्हवाट आलिर्ण �ुकसा�



निवरुद्ध हमी म्हर्णू� निद�े गे�े आलिर्ण प्राप्त  झा�े आलिर्ण अपी�कता� भारतात परतल्यावर ते

परत देण्याचे मान्य  करण्यात आ�े.  अपी�कत्या�च्या पत्नी�े कोर्णतीही मदत केल्याचे आलिर्ण

अपप्रेरर्णा निदल्याचे �ाकार�े. 

सदर �टल्याची न्यायचौकशी करर्णाऱ्या  इ�ा�ा शहर दंडालिधकारी�े असे मत व्यक्त

करू� की,  आरोपी�े जी रक्कम प्राप्त के�ी,  ती पगडीद्वारे होती,  वस्तुखिस्थतीवरी� बचावावर

अनिवश्वास ठेव�ा. अलिधनि�यमाचे क�म १८(१) �ागू �सल्यामळेु त्या�े त्या�ा अलिधनि�यमाच्या

क�म १९(२)  अंतग�त दोषी ठरव�े आलिर्ण त्याचे वृद्धत्व आलिर्ण अंधत्व �क्षात घेऊ� त्या�ा

एका निदवसाच्या साध्या कारावासाची  आलिर्ण रु.  ३०,०००/-  च्या द्रव्य दंडाची लिशक्षा निद�ी.

पुरावे कोर्णत्याही प्रकारची अपप्रेरर्णा लिसद्ध करण्यास अपुरे असल्यामुळे त्याच्या पत्नीची नि�द�ष

मुक्तता करण्यात आ�ी. 

अपी�कत्या��े  बॉमे्ब  उच्च  न्याया�यात  अपी�  दा��  के�ी  परंतु  ती  निद�ांक

२०/०२/१९५० रोजी थोडक्यात फेटाळण्यात आ�ी. त्यां�ी राज्यघट�ेच्या अ�ु�ेद १३४ (१)

(सी)  अंतग�त प्रमार्णपत्र मानिगत�े,  परंतु ते निद�ांक १०/०४/१९५० रोजी फेटाळण्यात आ�े.

त्या�ंतर त्यां�ी या न्याया�यात अपी� करण्यासाठी निवशेष अ�ुमती अपी� दा�� के�ी जी

निद�ांक ०३/१०/१९५० रोजी मंजूर करण्यात आ�ी. 

अलिधनि�यमाच्या क�म १९(१)  च्या परिरभाषेच्या आधारे अपी�कत्या�च्या वती�े एक

छोटासा कायदेशीर युखिक्तवाद मांडण्यात आ�ा होता आलिर्ण हा एकमेव मुद्दा आहे जे आमच्या

निवचाराथ�  घेण्यासाठी  आवश्यक  आहे.  दो�  भागांचा  समावेश  अस�ेल्या  सदर  क�मात

पुढी�प्रमार्णे अटी आहेत :-   

"(१) भाडेकरू निकंवा भाडेकरूच्या वती�े काय� करर्णार् या निकंवा काय� करण्याचा हेतू

अस�ेल्या कोर्णत्याही व्यक्तीसाठी कोर्णत्याही परिरसराची भाडेदारी सोडण्याची अट म्हर्णू�

कोर्णत्याही रकमेचा निकंवा कोर्णत्याही मोबदल्याचा दावा करर्णे निकंवा प्राप्त करर्णे कायदेशीर

ठरर्णार �ाही";   

(२)  जो कोर्णी भाडेकरू निकंवा व्यक्ती उपक�म (१)  च्या तरतुदीचंे उलं्लघ� करू�

कोर्णतीही  रक्कम  निकंवा  मोबद�ा  प्राप्त  करतो,  त्या�ा  दोषलिसद्धी�ंतर  ६  मनिहन्यांपय�तच्या



कारावासाची   लिशक्षा निद�ी जाई�  आलिर्ण  त्या�ा लिमळा�ेल्या मोबदल्याच्या रकमेपेक्षा निकंवा

मूल्यापेक्षा कमी �सर्णाऱ्या द्रव्यदंडाची लिशक्षा दे�ी� निद�ी जाई�.

अशी निव�ंती करण्यात आ�ी की  ,  भाडेकरू�े त्याच्या भाडेदारीचा त्याग करण्याची

अट म्हर्णू� कोर्णतीही रक्कम निकंवा कोर्णताही मोबद�ा लिमळाल्यावरच हा गुन्हा उद्भवतो आलिर्ण

प्रस्तुत प्रकरर्णात असा कोर्णताही त्याग झा�े�ा �ाही.  नि�शार्णी डी,  जो सवा�त महत्वाचा

दस्तऐवज आहे, ज्या अंतग�त अपी�कत्या��े फ्�ॅटचा रिरकामा कब्जा निफया�दीच्या सुपूद� के�ा

आहे,  तो  भाडेदारीचा अलिभहस्तांक� घडनिवतो निकंवा पुरावा देतो आलिर्ण  त्यागाबद्द� �ाही.

त्यात म्हट�े आहेः -

"मी,  डबू्ल्य.  एच.  निकंग,  याद्वारे दसुऱ्या मजल्यावरी� माझा फ्�ॅट क्रमांक ३ आलिर्ण

मरी� ड्राइव्ह रोडवरी� प्लॉट क्रमांक ५५ वरी� गंगा निवहार इमारतीच्या तळमजल्यावरी�

गॅरेज क्रमांक ४ चा रिरक्त ताबा श्री.  मू�चंद कोडुम� भानिटया याचं्याकडे आजपासू� सुपूद�

करतो आलिर्ण या फ्�ॅटवर माझा कोर्णताही दावा �ाही आलिर्ण श्री.  मू�चंद कोडुम� भानिटया

थेट घरमा�का�ा भाडे देती�". 

अपी�कत्या�च्या वती�े के�े�ा यखुिक्तवाद आम्हा�ा योग्य वाटतो आलिर्ण तो स्वीकार�ा

पानिहजे. निवद्वा� महा न्यायअलिभकत्या��े  आग्रह के�ा की  "त्याग" हा शब्द क�ेचा शब्द �ाही

आलिर्ण सदर क�मामध्ये  कोर्णत्याही कठोर तानंित्रक अथा��े �वे्ह तर परिरसराचा ताबा सोडर्णे

या त्याच्या सव�समावेशक अथा��े वापर�ा गे�ा होता;  आलिर्ण त्यां�ी नि�दश��ास आर्णू� निद�े

की  जर  निवधा�मंडळाचा  असा  हेतू  होता  की  'त्याग'  चा  'अपी�कत्या�च्या  वती�े  त्यावर

ठेवण्याचा  प्रयत्न  के�ा'  असा  मया�निदत  अथ�  असावा,  तर  मा�मत्ता  हस्तांतरर्ण  कायद्यात

वापर�े�ा 'स्वाधी� करर्णे' हा शब्द अलिधक योग्य ठर�ा असता.  या संदभा�त अलिधनि�यमाच्या

क�म  १५  आलिर्ण  १८  चा  संदभ�  देण्यात  आ�ा  होता  परंतु  आमच्या  मते  ते  निवद्वा�

अलिधवक्त्याच्या यखुिक्तवादा�ा कोर्णतीही मदत देत �ाहीत. भाडेकरू�े त्याच्या  निहताच्या इतर

कोर्णत्याही पद्धती�े पोट भाडेपट्ट्या�े देर्णे, अलिभहस्तांक� निकंवा हस्तांतरर्ण करर्णे हे क�म १५

अंतग�त बेकायदेशीर के�े आहे.  क�म १८ कोर्णतेही परिरसर भाडेपट्ट्या�े देर्णे,  �ूत�ीकरर्ण

निकंवा  सातत्य  निकंवा  पोट  भाडेपट्टयाद्वारे  निकंवा  अन्यथा  भाडेपट्टीच्या  हस्तांतरर्णासाठी



घरमा�काद्वारे  त्याची  संमती  देण्याशी  संबंलिधत  आहे  आलिर्ण त्यात  अशी  तरतूद  आहे  की

जलिम�ीचा मा�क,  ज्या�ा कोर्णताही दंड, हप्ते निकंवा रक्कम निकंवा ठेवी यासार�ी इतर रक्कम

निकंवा  अ�ुदा�,  �ूत�ीकरर्ण  निकंवा  सातत्य  निकंवा  संमतीचा  करार  यासाठीचा  कोर्णताही

मोबद�ा प्राप्त होतो,  तो गुन्ह्यासाठी दोषी असे� आलिर्ण त्यात नि�निद�ष्ट के�ेल्या लिशके्षस पात्र

असे�.  त्यामुळे असे निदसू� येते की, भाडेकरूद्वारे भाडेपट्ट्याचे अलिभहस्तांक�  निकंवा  इतर

कोर्णत्याही  प्रकारे  हस्तांतरर्ण करर्णे  हा  गुन्हा  मा��ा  जात �ाही  ;  संनिवलिधत केवळ असे

सांगण्यात आ�े आहे की, तो कायदेशीर व्यवहार �ाही. भाडेपट्ट्याच्या हस्तांतरर्णासाठी  पोट

भाडेपट्टयाद्वारे  निकंवा अन्यथा मोबद�ा लिमळाल्यावर जलिम�ीच्या मा�काची संमती हा गुन्हा

ठरवण्यात  आ�ा  आहे.  त्या�ंतर  क�म  १९  येते  जे  भाडेकरूद्वारे  कोर्णत्याही  परिरसराचे

भाडेदरीपर्ण  सोडू�  देण्याबद्द�  सागंते.  जर  अलिभव्यक्तीद्वारे  'अलिभहस्तांक�'  जे  प्रस्तुत

प्रकरर्णात आमच्यासमोर आहे, ते अलिभप्रेत होते तर योग्य शब्दांचा वापर के�ा जाऊ शक�ा

असता, जसे की  भाडेकरूद्वारे  त्याच्या  निहताचे हस्तांतरर्ण, जे आम्हा�ा मा�मत्ता हस्तांतरर्ण

कायद्याच्या क�म १०८, उप�ंड (जे) मध्ये आढळते. 

एकीकडे  भाडेदारीचे  अलिभहस्तांक� आलिर्ण दसुरीकडे  हक्क सोडर्णे   निकंवा  स्वाधी�

करर्णे यात स्पष्ट फरक आहे. अलिभहस्तांका�ाच्या बाबतीत, अलिभहस्तांक�कता� हा भाडेदारी

अंतग�त त्याच्या जबाबदाऱ्या पार पाडण्यासाठी घरमा�कास जबाबदार राहतो. सदर दानियत्व

संनिवदानिवषयक  आहे  आलिर्ण  असे  असता�ा  अलिभहस्तांनिकती  मा�मत्तचे्या  उत्तरदा�ाती�

परस्पर  निहतसंबंधाच्या  कारर्णास्तव  उत्तरदायी  होतो.  संनिवदा  निकंवा  त्याउ�ट  स्थानि�क

परिरपाठाच्या  अ�ुपखिस्थतीत,  ए�ाद्या  अलिभहस्तांक�ासाठी  घरमा�काची  संमती  आवश्यक

�सते.  पर्ण हक्क सोडण्याच्या बाबतीत तो एकतफp व्यवहार असू शकत �ाही;  तो  केवळ

त्याचं्याती� परस्पर कराराद्वारे  पटे्टकाराच्या बाजू�े असू शकतो. कब्जा सोडू� देण्याची कृती

ही पटे्टकाराच्या निकंवा जी व्यक्ती पटे्टकाराचा निहतसंबंध धारर्ण करते अशा व्यक्तीच्या बाजू�े

असाय�ा  पानिहजे;  आलिर्ण  कब्जा  ए�ाद्याच्या  स्वाधी�  केल्यास  निकंवा  सोडू�  निदल्यास,

पटे्टदाराच्या त्यावरी� हक्क संपुष्टात येऊ� तो  पट्ट्या�े  पटे्टकाराकडे  निद�ा  जातो.  मा�मत्ता

हस्तांतरर्ण कायद्यात  'त्याग'  हा  शब्द आढळत �ाही  यात काही  शंका �ाही,  परंतु  निवनिवध

प्रांतामंधी�  अ�ेक भाडेकरार  कायद्यामंध्ये  असे  आढळते  की,  भाडेकरूद्वारे  घरमा�का�ा



�े�ी �ोटीस देऊ� भाडेकरूच्या बाजू�े त्याचा हक्क  सोडण्याशी संबंलिधत काही क�मे आहेत.

पुढे �मूद के�े पानिहजे की, आके्षनिपत क�म, सव�साधारर्णपर्णे त्याग निकंवा ताबा सोडण्याबद्द�

बो�त  �ाही.   हे  शब्द  'कोर्णत्याही  जागेवरी�  त्याच्या  भाडेदारीचे  त्याग"  असे  आहेत.

भाड़ेदारीचे  त्याग  हे  पटे्टदारा�े  निकंवा  भाडेकरू�े  त्याचे  हक्क  स्वाधी�  केल्याएवढेच  आहे.

भाड़ेदारीचा  परिरत्याग  करर्णे  हा  त्याग  करण्याच्या  अथा�मध्ये  यईे�  की  �ाही  हा  प्रश्न या

अपी�मध्ये उद्भवत �ाही, कारर्ण नि�शार्णी 'डी' च्या पाश्व�भूमीवर, भाडेकरू काहीही � बो�ता

आलिर्ण भाडेपट्टा�ा�ी त्याच्या निहत आलिर्ण आलिर्ण मा�कीबद्द� कोर्णतीही व्यवस्था � करता

घट�ास्थळावरू� पूर्ण�पर्णे गायब झा�ा या अथा��े कोर्णताही  परिरत्याग  �ाही. 

अलिधनि�यमा�ा�ी गुन्हा होत असल्या�े आलिर्ण  द्रव्यदंड आलिर्ण कारावासाची लिशक्षा

�ादल्यामुळेक�माती�  शब्दांचा  त्या  निवषयाच्या  बाजू�े  काटेकोरपर्णे  अथ�  �ाव�ा  गे�ा

पानिहजे. संनिवलिधमध्ये वापर�ेल्या भाषेत आलिर्ण प्रत्यक्षात जे बो��े गे�े आहे त्याचा शक्यतो

काय हेतू असू शकतो याची आम्हा�ा जास्त काळजी �ाही. 

आमच्या मते,  क�म १९ आलिर्ण उप-क�म  (१)  च्या अथा�तग�त कोर्णताही  'त्याग'

झा�े�ा �ाही, उप-क�म(२) अंतग�त दोषलिसद्धी कायम ठेव�ी जाऊ शकत �ाही. ती रद्द के�ी

जाते आलिर्ण रु. ३०,०००/- चे द्रव्यदंड जर  आधीच निद�े गे�े असे� तर  परत के�े जाती�.

निफया�दी�े  अपी�कत्या�स निद�े�े रु.  १०००/-  आलिर्ण  पोलि�सां�ी आर्ण�े�े रु. २९,५००/- ची

निवले्हवाट �ावण्याबद्द� निवद्वा� इ�ा�ा शहर दंडालिधकाऱ्यांच्या आदेशाचे  इतर भाग मात्र

कायम राहती�.

दोषणिसद्धी रद्द केली. 

अपी�कत्या�चे प्रनितनि�धी : श्री. पी. के. चॅटज; 

उत्तरवादी क्रमांक १ चे प्रनितनि�धी : श्री. पी. ए. मेहता

उत्तरवादी क्रमांक २ चे प्रनितनि�धी : श्री. गर्णपत राय



अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाषेती� अ�ुवादाचा वापर हा पक्षकारास त्याचा/नितच्या

मातृभाषेमध्ये  त्याचा  अथ�  समजू�  घेण्यापुरताच  मया�निदत  राही�  आलिर्ण  त्याचा  इतर

कोर्णत्याही कारर्णाकरिरता वापर करता येर्णार �ाही. तसेच, इंग्रजी भाषेती� न्यायनि�र्ण�य हाच

सव�  व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वापराकरिरता  निवश्वस�ीय  असे� आलिर्ण तोच त्याती�

आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करिरता वैध मा��ा जाई�. 

X – X – X - X


