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(इंग्रजीत टंकलि�खि�त न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद.) 

४५५ सव#च्य न्याया�य अहवा�  (१९९६) २ एस सी आर 

राम जत� आलिर्ण इतर. 

निव. 

उपसंचा�क, एकत्रीकरर्ण आलिर्ण इतर. 

१२ फेब्रुवारी १९९६.

( न्या. के रामस्वामी आलिर्ण न्या. जी. बी. पट�ायक) 

भाडेकरू  कायदे :

आग्रा भाडेकरू  अलि9नि�यम : 

क�म २४,  २५  -  संपत्तीस उत्तरालि9कारी  -  क�म २४ तेव्हाच �ागू होते जेव्हा

भोगवटादार   उत्तरालि9कारी  मरर्ण पावतो  -   मयत त्याच्या हयातीत  त्याची   मा�मत्ता

त्याच्या मु�ीच्या मु�ा�ा �ोदंर्णीकृत इच्छापत्राद्वारे देतो  -   संचा�क,  एकत्रीकरर्ण यां�ी

स्वीकृत के�े  आलिर्ण उच्च न्याया�या�े कायम के�े  -  नि�र्ण�य निद�ा की हस्तक्षेपाची हमी

देण्यात कोर्णतीही कायदेशीरता आढळत �ाही. 

निदवार्णी अपी� अलि9कारक्षते्र :  निदवार्णी अपी� क्र. ३६१६/१९९६.

निकरकोळ रिरट  यालिचका   क्र.  ९२३३/१९८० मध्ये  अ�ाहाबाद  उच्च न्याया�या�े

निद�ांक १८. ०१. ९३ रोजी निद�ेल्या न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण आदेशानिवरुद्ध . 

सी.  पी.  पांडे, अपी�कत्याVसाठी. 

स�ुी� गुप्ता आलिर्ण एच. के. पुरी, उत्तरवादीसंाठी.
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न्याया�या�े �ा�ी�प्रमार्णे आदेश पारिरत के�ा. 

अ�मुती  मंजूर.  

दोन्ही बाजूं च्या वनिक�ांचे म्हर्णर्णे ऐक�े. 

संचा�क,  एकत्रीकरर्ण यां�ी वस्तुखि\ती म्हर्णू� असे �ोदंनिव�े की  �ेवाज म� ,

उत्तरवादी  क्र.   २  चे  आजोबा  यां�ी  त्यांची  मा�मत्ता उत्तरवादी�ा   देऊ� �ोदंर्णीकृत

मृत्युपत्र के�े होते.  ही वसु्तखि\ती �ा�च्या अलि9काऱ्यां�ी निववानिदत  के�ी �ाही.  त्याद्वारे

संचा�कां�ी,  एकनित्रकरर्ण अलि9कारी,  जमाबंदी  अलि9कारी,  अनिप�ीय अलि9कारी   यां�ी

निद�े�े आदेश  रद्दबात�  के�े होते आलिर्ण मान्य के�े की उत्तरवादी�ा निववानिदत जलिम�ीचा

मा�क म्हर्णू� अलिभ�े�ात फेरफार करण्याचा अलि9कार आहे.   रिरट यालिचकेत,  उच्च

न्याया�या�े  तो नि�ष्कर्ष� कायम ठेव�ा आहे.  अशा प्रकारे त्यां�ी १८  जा�वेारी १९९३

रोजीच्या आदेशाद्वारे  रिरट यालिचका क्रमांक ९२३३/८० फेटाळ�ी.  

 अपी�कत्याVच्या  निवद्वा�  वनिक�ां�ी  असा  युखिbवाद  के�ा  की  आग्रा  भाडेकरू

अलि9नि�यमाच्या  क�म  २४  मध्ये  निद�ेल्या  उत्तरालि9काराच्या  क्रमाच्या  वग�  ४  �ुसार,

अपी�कता�   हा  मयत  �वेाज  म�चा  भाऊ असल्या�े,  तो वग�  ६ �ा�ी येर्णाऱ्या

उत्तरवादी�ा,  उदाहरर्णार्थ�.,   मु�ीचा मु�गा  यास  प्रा9ान्य उत्तरालि9कारी  म्हर्ण�ू पात्र

आहे. �वेाज म�च्या हयातीत उत्तरवादी सहभागीदार होते, त्यावेळी तो १८  वर्षा�चा होता

आलिर्ण त्यामुळे  त्या�ा अपी�कत्या�चा प्रा9ान्य हक्क असू  शकतो.  

आग्रा भाडेकरू अलि9नि�यमाच्या क�म २४  मध्ये असे �मदू आहे की जेव्हा ए�ादा

पुरुर्ष  माजी  मा�की  भाडेकरू,   भोगवटादार  भाडेकरू,  वै9ानि�क भाडेकरू निकंवा  गैर
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भोगवटादार भाडेकरू मरर्ण पावतो तेव्हा त्याचा जमी� 9ारर्णाती�  निहतसंबं9 त्या�ा�ी

निद�ेल्या  उत्तरालि9कारीच्या  क्रमा�ुसार  येई� .  वग� ५ भाऊ,  त्याच वनिड�ांचा मु�गा,

मयत  म्हर्णू�   संबंलि9त आहे आलिर्ण वग� ६  मु�ीच्या मु�ाशी  संबंलि9त आहे.    परंतुकाम9े

असे  �मूद  आहे की  असा मु�ीचा  मु�गा  निकंवा  सांपार्श्वीiक �ातेवाईक  उत्तरालि9कारी

म्हर्णू� पात्र होर्णार  �ाही  ज्या�े  भाडेकरूच्या मतृ्यूच्या वेळी 9ारर्णेच्या �ागवडीत भाग

घेत�ा  �व्हता.  दसुऱ्या शब्दात क�म २४ तेरे्थ �ागू होई� लिजरे्थ  भोगवटादार भाडेकरू

मृत्युपत्र � करता मरर्ण पावतो  आलिर्ण त्या�ंतर उत्तरालि9काराचा क्रम त्या�ा�ी दश�व�ेल्या

पद्धती�े येतो.   वग�  ५ अंतग�त भावा�ा मु�ीच्या मु�ावर प्रा9ान्य अलि9कार लिमळू शकतो.

वग� ६ असा आहे की मृत व्यbीच्या हयातीत मु�ीचा मु�गा जमी� 9ारर्णेच्या �ागवडीत

सहभागीदार  होता. 

क�म २५ मध्ये  मनिह�ा भाडेकरुच्या उत्तरालि9काराची कल्प�ा के�ी आहे .  असे

निदस�ू येते की �ेवाज  म�  याच्या मृत्यू�ंतर त्यांची पत्नी �क्ष्मी त्यांच्या संपत्तीत वारसदार

झा�ी होती आलिर्ण त्यांचे  मृत्यू�ंतर संपत्ती दसुऱ्या उत्तरवादीच्या ताब्यात  आ�ी होती.

दसुरा उत्तरवादी  आजोबांचा उत्तरालि9कारी   म्हर्ण�ू दावा  करतॊ.   तो असाही  दावा

करतो की  तो त्याच्या आजी सोबत संयुb शेती करत होता.   त्या प्रश्नात जार्णे   हे

आमच्यासाठी अ�ावश्यक आहे.  हे  सांगर्णे पुरेसे  आहे की अपी�कता�  क�म २४ चा

�ाभ घेण्यास पात्र �ाही कारर्ण मयत व्यbी�े त्याच्या हयातीत मा�मत्ता त्याच्या मु�ीच्या

मु�ा�ा �ोदंर्णीकृत मृत्युपत्र अंतग�त निद�ी होती जे संचा�का�े स्वीकार�े होते आलिर्ण उच्च

न्याया�या�े कायम के�े आहे.  अशा प्रकारे आम्हा�ा हस्तक्षेपाची हमी देण्यात कोर्णतीही
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कायदेशीरता आढळत �ाही. 

त्या�ुसार अपी� फेटाळण्यात आ�े आहे.  �च� �ाही. 

अपी�  फेटाळ�े. 

_______

अस्वीकरर्ण 

या  न्यायनि�र्ण�याचा  मराठी  भारे्षती�  या  अ�ुवादाचा  वापर  हा  पक्षकारास

त्याच्या/नितच्या मातृभारे्षत त्याचा अर्थ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण त्याचा

इतर  कोर्णत्याही  कारर्णाकरता  वापर  करता  येर्णार  �ाही.  तसेच  इंग्रजी  भारे्षती�

न्यायनि�र्ण�य हाच  सव�  व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वापराकरिरता  निवर्श्वीस�ीय असे�

आलिर्ण तोच त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरता वै9 मा��ा जाई�.

XXXX 


