
 (इंग्रजीमध्ये टंकलि�खि�त के�ेल्या न्यायनि�र्ण�याचे मराठी भाषांतर.)

तो�ाराम रे�ूम� आलिर्ण आर्ण�ी एक

व्ही.

द से्टट ऑफ बॉम्बे.

[मुख्य न्यायमूत0 मेहरचंद महाज�,  न्यायमूत0 मु�ज0,  नि3नि3य� बॉस,  न्यायमूत0 भग3ती

आलिर्ण  न्यायमूत0 3ेंकटरामा अय्यर ]

मंुबई भाडे, हॉटे� आलिर्ण �ॉलिजंग हाऊस दर नि�यंत्रर्ण कायदा, १९४७ (१९४७ चा मुं बई

कायदा ५७.)-क�म १८  (१)-'जमी�दारा�े  निकं3ा  त्याच्या 3ती�े  कोर्णत्याही  व्यक्ती�े  पैसा

लिमळ3र्णे-अंम�बजा3र्णी करारा3र-कायद्या�ा�ी दंड�ीय आहे.

मंुबई भाडे, नि�यंत्रर्ण कायदा १९४७ चे क�म १८ (१) प्रदा� करतेः --

"  जर  ए�ादा  घरमा�क एकतर  स्वतः  निकं3ा  त्याच्या  3ती�े  काम  करर्णाऱ्या  निकं3ा  काम

करण्याचा  हेतू  अस�ेल्या  कोर्णत्याही  व्यक्तीद्वारे  असे�  अन्वये,  कोर्णत्याही  परिरसराच्या

भाडेपट्ट्याचे  अ�दुा�,  �ूत�ीकरर्ण  निकं3ा  सातत्य  रा�ण्याच्या  संदभा�त,  कोर्णताही  दंड,

मुदतपू3�  निकं3ा  तत्सम  रक्कम  निकं3ा  ठे3  निकं3ा  कोर्णताही  परता3ा  प्राप्त  होतो.  अशा

घरमा�का�ा निकं3ा व्यक्ती�ा क�मा�े सलूिचत के�ेल्या पद्धती�े लिशक्षा के�ी जाई�.

असे मा��े जाते की "भाडेपट्टीचे �ूत�ीकरर्ण निकं3ा सातत्य" हे शब्द स्पष्टपर्णे सूलिचत करतात

की नि3द्यमा� भाडेपट्टीचे �ूत�ीकरर्ण निकं3ा सातत्य असर्णे आ3श्यक आहे. ते भाडेपट्टी मंजूर

करण्यासाठी काय�कारी कराराचा समा3ेश करर्णार �ाहीत.

शब्द देर्णे "त्यांच्या व्यापक अर्थाा�च्या संदभा�त, म्हर्णजे., "च्या संबंलिgत”  निकं3ा “च्या संबंgा�े”

हे स्पष्ट आहे की हा संबंg  भाडेप�ात्याची मंजुरी , �ूत�ीकरर्ण निकं3ा चा�ू ठे3ण्याचा अंदाज



असा3ा  आलिर्ण जोपयjत  �ीज एकाच 3ेळी  अखिlत्वात येत  �ाही  निकं3ा  पैसे  लिमळण्याच्या

3ेळेच्या ज3ळ येत �ाही तोपयjत   असे म्हर्णता येर्णार �ाही की पा3ती  'भाडेपट्टीच्या मंजुरी

संदभा�त'  होती.  भाडेपट्टी  अखिlत्वात  येईपयjत  जमी�दार  आलिर्ण  भाडेकरू  यांचे  संबंg

अखिlत्वात  येत  �ाहीत,  दसुऱ्या  शब्दांत,  ताब्यात  घेण्यास  सक्षम  अस�ेल्या  मा�मत्तचेे

हlांतरर्ण होईपयjत जमी�दार आलिर्ण भाडेकरू यांचे कोर्णतेही संबंg �सतात.

हे क�म हेतू दंड�ीय करत �ाही,  ते भाडेपट्टीच्या अखिlत्वाशी संबंलिgत अस�ेल्या कृत्या�ा

दंड�ीय ब�3ते. यामुळे अंम�बजा3र्णी करारा3र पैसा लिमळर्णे दंड�ीय ठरत �ाही.

�ंड� आलिर्ण ईशान्य रेले्व कंप�ी नि3.बेरीम� (इ. स. पू.१९४६-२७८, २९५) उले्ल� के�ा आहे.

फौजदारी अपी� न्यायालिgकरर्ण १९५३ चा फौजदारी अपी� क्रमांक १८.

भारतीय राज्यघट�ेच्या अ�ुचे्छद १३४ (१) (ग) अन्वये, प्रकरर्ण क्रमांक १४७/पी/१९५१ मध्ये,

पे्रलिसडेन्सी दंडालिgकारी न्याया�य, १९  3े न्याया�य, मंुबईच्या २१ मे १९५२ रोजीच्या नि�का�

आलिर्ण आदेशातू� उद्भ3�ेल्या १९५२ च्या फौजदारी अपी� क्रमांक ५९२ मध्ये,  मंुबई उच्च

न्यायनि�र्ण�य १८ फेब्रु3ारी १९५३ रोजीच्या नि�का� आलिर्ण आदेशा3रू� अपी�.

बी. एच. �ुल्ला आलिर्ण रालिजंदर �ारायर्ण अपी�ार्था�साठी

उत्तर3ादी कडू� पोरस ए. मेहता.

१३ मे १९५४ न्याया�याचा न्यायनि�र्ण�य मुख्य न्यायमूत0 मेहरचंद महाज� यां�ी पारीत के�ा –

अपी�कत्याj3र २३  �ोव्हेंबर १९५०  रोजी बांgकामाgी� इमारतीमgी� ब्लॉक क्र. १५ च्या

भाडेपट्ट्याचे  अ�ुदा�  म्हर्णू�,  मर्थारा  दास,  आरोपी  क्रमांक  ३  माफ� त  शंकर  दास  गपु्ता

यांच्याकडू�  २,४०० रुपये  निप्रलिमयम निकं3ा  पगडी  म्हर्णू�  घेतल्याबद्द� मुं बई  भाडे  प्रनितबंg

कायदा, १९४७ च्या क�म १८(१) अंतग�त आरोप ठे3ण्यात आ�ा होता. न्यायदंडालिgकाऱ्यां�ी

अपी�कत्याj�ा  आरोपासाठी  दोषी  ठर3�े  आलिर्ण  प्रत्येका�ा  दो�  मनिहन्यांची  सक्त  मजुरी

आलिर्ण १२०० रुपयांचा दंड ठोठा3�ा. मर्थारा दास यां�ा दोषी ठर3�ू एक निद3साची साgी कैद



आलिर्ण १०० रुपयांचा दंड ठोठा3ण्यात आ�ा.  चौर्थाा आरोपी  रोश� �ा� कांजी�ा� याची

नि�द�ष मुक्तता करण्यात आ�ी.  माथ्रा  दास�े  त्याच्या दोषलिसद्धी आलिर्ण लिशक्षेच्या नि3रोgात

कोर्णतेही  अपी�  के�े  �ाही.  अपी�कत्याj�ी  त्यांच्या  लिशक्षचे्या  नि3रोgात  उच्च न्याया�यात

अपी� के�े. सदर अपी� न्यायमूत0 गजेंद्रगडकर आलिर्ण न्यायमूत0 चै�ा�ी इतर गोष्टीबंरोबरच

असा युखिक्त3ाद करण्यात आ�ा की अपी�कत्याj�ी २,४०० रुपयांची रक्कम स्वीकार�ी अस�ी

तरीही त्यां�ी कायद्याच्या क�म १८(१)  अन्वये गुन्हा के�ा आहे असे म्हर्णता येर्णार �ाही.

कायद्या�ुसार  भाडेपट्टीच्या  मंजुरी  संदभा�त  प्रीलिमयम  मा��े  जा3े.  या  मुद्द्या3र  नि3द्वा�

न्यायाgीशां�ी पुढी�प्रमार्णे सांनिगत�े –

सध्याच्या प्रकरर्णात,  बांgकामाचे काम अद्याप बाकी असल्या�े  आलिर्ण ते पूर्ण�  होर्णे

इतके  महत्त्वाचे  होते  की  दोन्ही  पक्षां�ी  सहमती  दश�नि3�ी  की,  सदर काम  परू्ण�  झाल्या3र

तक्रारदारा�ा  ताबा  द्या3ा.  अशा  परिरखि�तीत  इमारत  पूर्ण�  होईपयjत  भाडेकरू�ा  कायदेशीर

न्याया�यात �ागू करण्यासार�ा कोर्णताही अलिgकार �ाही. जर भाडेकरू�ा इमारत पूर्ण� करर्णे

कोर्णत्याही  कारर्णाl3  अशक्य  3ाटत  असे�,  तर  भा3ी  भाडेकरू  त्याच्यानि3रुद्ध  कोर्णते

अलिgकार �ागू करू शकतो? म्हर्णू�,  आमच्या मते,  श्री.  �ुल्ला यां�ी मांड�ेल्या युखिक्त3ादात

बरीच तथ्य आहे की, सध्याच्या प्रकरर्णात, आरोपी�ंी २,४०० रुपये प्राप्त के�े असल्यासही,

आम्ही आgीच ज्या परिरखि�तीचा उले्ल� के�ा आहे त्या�ुसार,  ते क�म १८(१)  च्या कक्षेत

येर्णार �ाहीत कारर्ण �ीजचा कोर्णताही करार झा�े�ा �ाही.  इमारत परू्ण�  आलिर्ण योग्यरिरत्या

पूर्ण� झाल्या�ंतर भाडेकरू तक्रारदारा�ा एक नि3शेष फ्�ॅट भाड्या�े देई� असा करार आहे.

असे निदसते की क�म १८(१) या प्रकारचे अंम�बजा3र्णी करार त्याच्या कक्षेत आर्णत �ाही.

क�म १८(१)  च्या बांgकामा3र उच्च न्याया�याच्या दसुर् या �ंडपीठा�े  १९४९ च्या

फौजदारी  पु�रा3ृत्ती  क्रमांक ११७८  मध्ये  उ�ट मत व्यक्त के�े  होते.  त्यामुळे  हे  प्रकरर्ण

पूर्ण�पीठाकडे पाठ3ण्यात आ�े.  पूर्ण� �ंडपीठाच्या नि3चारार्था� तयार के�े�ा प्रश्न या अटीमंध्ये

होता –

अपरू्ण� इमारतीचे मा�क म्हर्णू�, आपी�यार्था0�ी तक्रारदाराकडू� रु.२,४०० स्वीकार�े



असल्यास,  सदर इमारत पूर्ण�  झाल्या3र आपी�यार्था0�ी रु.  ७५ प्रनित मनिह�ा भाड्या�े  सदर

इमारतीती�  फ्�ॅट  क्र.  १५  तक्रारदारा�ा  देर्णे  आलिर्ण  तक्रारदाराचा  त्या3र  ताबा  घेण्याचा

अलिgकार आहे, असा करार या दोघांमध्ये झा�ा असल्यास,  १९४७ चा मुं बई  कायदा ५७ चे

क�म १८ च्या कक्षेत आपी�यार्था0�ी रु. २४०० स्वीकारता आ�े का?

या प्रश्नाचे  पूर्ण�  �ंडपीठा�े  �कारार्था0  उत्तर निद�े  असते,  तर या  प्रकरर्णाचा समारोप झा�ा

असता.

पूर्ण� �ंडपीठा�े संदलिभ�त प्रश्नाचे उत्तर सकारात्मक निद�े. त्या�े असे ठर3�े की, मौखि�क करार

हा  �ीज  �व्हता,  तर  भनि3ष्यात  �ीज  देण्याचा  करार  होता  आलिर्ण  अशा  अंम�बजा3र्णी

कराराच्या बदल्यात प्राप्त झा�े�ी रक्कम ही कायद्याच्या क�म १८(१)  च्या कक्षेत येते.  पूर्ण�

�ंडपीठा�े आप�े मत या शब्दांत व्यक्त के�े –

“कायदेमंडळा�े  दंड�ीय ठर3�े  आहे ते  म्हर्णजे  जमी�दारा  कडू� प्रीलिमयमची पा3ती  घेर्णे

आलिर्ण कोर्णत्याही जागेचा भाडेपट्टा  देर्णे  यात कायदेमंडळा�ा जमी�दाराच्या पा3ती आलिर्ण

कोर्णत्याही  जागेचे  भाडेपट्ट्या�े  अ�ुदा�  यांच्यात  संबंg  आ�र्णे  आ3श्यक  आहे.  म्हर्णू�

जमी�दारा�े  के3ळ प्राप्ती  के�ी  हे  गुन्हा  ठर3र्णार  �ाही,  त्या  प्राप्तीचा  संबंg  कोर्णत्याही

परिरसराच्या  भाडेपट्ट्याच्या  देयतेच्या  देयतेशी  जोड�ा  गे�ा  पानिहजे.  तो  संबंg  �ानिपत  �

झाल्यास कोर्णताही गुन्हा घडर्णार �ाही. आरोपीचं्या 3ती�े श्री. �ुल्ला यांचा युखिक्त3ाद असा

आहे की,  प्रीलिमयमची  प्राप्ती भाडेपट्ट्याच्या देयतेशी  एकाच 3ेळी  झा�ी  पानिहजे.  भाडेपट्टा

भनि3ष्यात अखिlत्वात आल्यास,  त्यांच्या मते,  प्रीलिमयमची प्राप्ती ही भाडेपट्ट्याच्या देयतेच्या

"संदभा�त" �ाही.  म्हर्णू�  आमच्या मते की,  या नि3भागात- मुख्य शब्द " यांच्या संदभा�त" हे

आहेत. हे नि�रीक्षर्ण करर्णे आ3श्यक आहे की, कायदेमंडळा�े "साठी" निकं3ा "बदल्यात" निकं3ा

"अटी म्हर्ण�ू" या अलिभव्यक्ती 3ापरल्या �ाहीत. त्यां�ी एक अशी अलिभव्यक्ती 3ापर�ी आहे

जी स3ा�त व्यापक अर्था�  �ा3ते  आलिर्ण 3ापर�े�ी अलिभव्यक्ती  "संदभा�त"  आहे. "संदभा�त"

याचा  साgा  अर्था�  "संबंलिgत  निकं3ा  आरोनिपत"  असा  होतो  आलिर्ण  म्हर्णू�च  जमी�दारा�े

भाडेपट्ट्याच्या  देयतेच्या  देयतेबरोबर  एकाच  3ेळी  प्राप्ती  घेर्णे  आ3श्यक  आहे.  जोपयjत



भाडेपट्ट्याच्या  देयतेच्या  प्रदा�  आलिर्ण  जमी�दारा�े  प्रीलिमयम  प्राप्त  करण्यात  काही  संबंg

�ानिपत के�ा जातो,  तोपयjत या नि3भागात्मक तरतुदी परू्ण�  केल्या जार्णार आहेत.  आमच्या

मते, असा युखिक्त3ाद करर्णे अशक्य आहे की, या प्रकरर्णात, जमी�दारा�े प्रीलिमयम प्राप्त के�े

आलिर्ण त्या�े परिरसराच्या भाडेपट्ट्याच्या देयतेचे प्रदा� के�े यामध्ये कोर्णताही संबंg �व्हता. हे

�रे आहे की त्या�े  प्रीलिमयम प्राप्त के�े तेव्हा त्या�े  फक्त भनि3ष्यात भाडेपट्ट्याच्या देयतेचे

प्रदा�  करण्यासाठी  त्याच्या  भाडेकरूशी  करार  के�ा.  परंतु  जमी�दारा�े  प्रीलिमयम  प्राप्त

करण्यामागी�  हेतू  आलिर्ण भाडेकरू�े  प्रीलिमयम देण्यामागी�  हेतू  हा  जमी�दाराच्या  बाजू�े

नि�ः संशय परिरसर भाड्या�े  देर्णे  आलिर्ण भाडेकरूच्या बाजू�े  परिरसर सुरलिक्षत करर्णे  हा होता.

म्हर्णू�  जमी�दार  आलिर्ण भाडेकरू या  दोघांचा  हेतू  हा  संबंलिgत  परिरसराच्या  भाडेपट्ट्याच्या

देयतेचे प्रदा� करर्णे होता आलिर्ण हा हेतू आंलिशक आलिर्ण सुरु3ाती�ा जमी�दार आलिर्ण भाडेकरू

यांच्यात या भाडेपट्ट्याच्या देयतेच्या प्रदा�बाबत मौखि�क करार करू� साध्य करण्यात आ�ा,

परिरसराचा ताबा देण्यात आल्या3र भाडेपट्ट्याच्या देयतेची पूत�ता के�ी जार्णार आहे. म्हर्णू�,

आमच्या  मते,  या  प्रकरर्णाती�  तथ्यां�ुसार,  असा  युखिक्त3ाद  करर्णे  अशक्य  आहे  की,

जमी�दारा�े प्राप्त के�ेल्या प्रीलिमयमची देयता कोर्णत्याही परिरसराच्या भाडेपट्ट्याच्या देयतेच्या

प्रदा�शी संबंलिgत �व्हती. प्रीलिमयम प्राप्त झा�ा तेव्हा कोर्णत्याही भाडेपट्ट्याच्या देयतेचे प्रदा�

करण्यात आ�े  �व्हते,  के3ळ भाडेपट्ट्याच्या  देयतेचे  प्रदा�  करण्याचा  करार  झा�ा  होता,

भाडेपट्ट्याच्या देयतेचे अखिlत्व फक्त भनि3ष्यात असे� हे तथ्य प्रीलिमयम प्राप्त करण्यात आलिर्ण

भाडेपट्ट्याच्या देयतेचे प्रदा� करण्यात संबंg �ानिपत के�ा जातो तोपयjत अप्रlुत आहेत.”

पूर्ण�  �ंडपीठाकडू� परतल्या3र,  उच्च न्याया�याच्या नि3भागीय �ंडपीठा�े  अपी�कत्याjच्या

3ती�े उपखि�त के�ेल्या इतर 3ादांचा नि3चार के�ा आलिर्ण असे मा��े की त्यापैकी कोर्णत्याही

मुद्द्यांमध्ये कोर्णतेही गुर्ण �ाहीत आलिर्ण परिरर्णामी अपी� फेटाळण्यात आ�े. हे प्रमालिर्णत के�े

गे�े की या �टल्यात कायद्याचा महत्त्वपूर्ण� प्रश्न समानि3ष्ट आहे आलिर्ण या न्याया�यात अपी�

करण्यासाठी योग्य आहे. हे अपी� त्या प्रमार्णपत्रा3र आमच्यासमोर आहे.

क�म १८ (१) मध्ये अशी तरतूद आहेः



"जर  ए�ादा  घरमा�क  एकतर  स्वतः  निकं3ा  त्याच्या  3ती�े  काम  करर्णाऱ्या  निकं3ा  काम

करण्याचा हेतू अस�ेल्या कोर्णत्याही व्यक्तीद्वारे असे�.  मा�क भाड्याव्यनितरिरक्त कोर्णताही

दंड, हप्ते निकं3ा इतर रक्कम निकं3ा ठे3ी निकं3ा इतर कोर्णताही मोबद�ा प्राप्त होतो. कोर्णत्याही

परिरसराच्या  भाडेपट्टीची  मंजुरी,  �ूत�ीकरर्ण  निकं3ा  चा�ू  ठे3ण्याच्या  संदभा�त,  अशा

घरमा�का�ा निकं3ा व्यक्ती�ा नि3भागाद्वारे दश�नि3�ेल्या पद्धती�े लिशक्षा के�ी जाई�…….. या

क�मांतग�त  भाडेपट्टीच्या अ�ुदा�ासंदभा�त  जमी�दारा�ा  पैसा  लिमळर्णे  आ3श्यक आहे.  हा

नि3भाग “भाडेपट्टीची मंजुरी, �ूत�ीकरर्ण निकं3ा सातत्य' याचा संदभ� देतो". प्रर्थामदश��ी, त्यात

भाडेपट्टी मंजूर करण्यासाठीच्या काय�कारी कराराचा समा3ेश �स�े. "भाडेपट्टीचे �ूत�ीकरर्ण

निकं3ा सातत्य"  हे शब्द स्पष्टपर्णे  सूलिचत करतात की नि3द्यमा� भाडेपट्टीचे  �ूत�ीकरर्ण चा�ू

असर्णे आ3श्यक आहे.  या संदभा�त,  भाडेकरूत्व प्रदा� करर्णे म्हर्णजे �3ी� निकं3ा प्रारंलिभक

भाडेकरूत्व प्रदा� करर्णे;  भाडेकरूत्व �ूत�ीकरर्ण म्हर्णजे  त्याच्या समाप्ती�ंतर  दहा  3षाjचे

अ�ुदा�; आलिर्ण चा�ू ठे3र्णे म्हर्णजे नि3द्यमा� भाडेकरूत्व चा�ू ठे3ण्याचा नि3चार करर्णे असे

निदसते. भाडेपट्टी मंजूर करण्यासाठीचा काय�कारी करार 'संबंलिgत' या शब्दांच्या 3ापरामुळे या

क�माच्या कक्षेत येतो की �ाही हे यापुढे स्पष्ट के�े जाई�. असे करण्यापू30 असे म्हट�े जाऊ

शकते की ए�ाद्या साg�ामध्ये सध्याच्या नि�g�ाचे शब्द असल्यास त्याचा सहसा भाडेपट्टी

म्हर्णू�  अर्था�  �ा3�ा  जातो.  भाडेपट्टी  मंजूर  होण्यापू30  भाडेकरू�ा  काही  गोष्टी  कराव्या

�ागतात, जसे की परिरसराची पूत�ता निकं3ा दरुुlी निकं3ा सgुारर्णा,  निकं3ा भाडेकरूद्वारे,  जसे

की हमीदार  लिमळ3र्णे.  (हॅल्सबरीज �ॉज ऑफ इंगं्लड,  दसुरी  एक्स २ आ3ृत्ती,  �ंड.  २०,

पृ.३७-३९).  त्यामुळे या �टल्याच्या तथ्यां3र पूर्ण� �ंडपीठा�े अगदी योग्य नि�र्ण�य निद�ा की,

पक्षांमध्ये के�े�ा मौखि�क करार हा भाडेपट्टीचा करार �व्हता,  परंतु तो भनि3ष्यात भाडेपट्टी

देण्याचा करार होता. पुढे हे नि�दश��ास आर्णू� निद�े जाऊ शकते की, प्रत्यक्षात, या प्रकरर्णात

भाडेपट्टी कgीही अखिlत्वात आ�ी �ाही. लिश3ाय, १९४८ च्या मुं बई जमी� अलिgग्रहर्ण कायदा

३३  मgी�  दरुुlी�ुसार  अस�ेल्या  तरतुदी  �क्षात  घेता,  अपी�कत्याj�ा  योग्य  सचू�ा

निदल्यालिश3ाय  इमारत  परू्ण�  झाल्या�ंतरही  नि�3ास  नि�यंत्रका�े  त्या  कायद्यांतग�त  आपल्या

अलिgकारांचा 3ापर के�ा �ाही तर ती इमारत बाहेर पडू देऊ शकत �व्हते.  असे झा�े की



इमारत पूर्ण� होताच नि�3ास नि�यंत्रका�े त्याची मागर्णी के�ी आलिर्ण अशा प्रकारे अंम�बजा3र्णी

करार �ागू करण्याचा कोर्णताही प्रसंग उद्भ3�ा �ाही.

अशा परिरखि�तीत भाडेपट्टा  अखिlत्वात आ�ा �सता�ा आलिर्ण भाडेपट्टा कgीच अखिlत्वात

येण्याची शक्यता �सता�ा क�म १८  (१)  मध्ये पैशाची दंड�ीय पा3ती लिमळते का,  हा प्रश्न

आपल्या नि�gा�राची गरज आहे.  क�म १८  (१)  मgी� तरतुदी दंडात्मक स्वरूपाच्या असू�

दंडात्मक तरतुदी3र दो� संभाव्य 3 3ाज3ी बांgकामे करता येत असती�,  तर न्याया�या�े

दंड आकारर्णाऱ्या बांgकामाऐ3जी त्या बांgकामाकडे झकु�े पानिहजे, जे नि3षया�ा दंडापासू�

सूट देते.  नि3लिgमंडळाचा हेतू पूर्ण� करण्यासाठी नि3लिgमंडळा�े 3ापर�ेल्या अलिभव्यक्तीचा अर्था�

3ाढनि3र्णे न्याया�या�ा शक्य �ाही. जसे �ॉड� मॅकलिम�� यां�ी �ंड� आलिर्ण �ॉर्था� ईस्ट�� रेले्व

कंप�ी नि3रुद्ध बेरिरम�1 या प्रकरर्णात �मूद के�े आहे, "लिजरे्था उलं्लघ�ासाठी दंड ठे3ण्यात आ�े

आहे,  तेरे्था  नि�यमाची भाषा,  त्याचा हेतू  निकतीही  �ाभदायक अस�ा तरी,  त्याच्या भाषेच्या

न्याय्य आलिर्ण सामान्य अर्थाा�पेक्षा अलिgक नि3lृत करर्णे 3ैg �ाही".

उच्च न्याया�या�े हे मत घेत�े की, क�म १८(१) च्या भाषे�ा त्याच्या न्याय्य आलिर्ण सामान्य

अर्थाा� पके्षा अलिgक नि3lृत � करता,  नि3लिgमंडळा�े 3ापर�े�ी  "संबंgात"  ही अतं्यत व्यापक

अलिभव्यक्ती एकच नि�ष्कष�  काढू शकते,  ती म्हर्णजे नि3लिgमंडळ क�म १८(१)  च्या दंड�ीय

परिरर्णामां�ा जमी�दारा�े प्रीलिमयम प्राप्त करण्यात आलिर्ण भाडेपट्ट्याच्या देयतेच्या प्रदा� यामध्ये

कोर्णत्याही  �के्सस�ा  �ागू  करू इखिच्छत होते.  आमच्या नि�का�ात,  उच्च न्याया�या�े  या

क�माच्या संदभा�त 'संबंलिgत' या शब्दां3र अ�ा3श्यक भर निद�ा. शब्द देर्णे "त्यांच्या व्यापक

अर्थाा�च्या संदभा�त,  म्हर्णजे",  'निकं3ा'  च्सदर संदभा�त,  हे  स्पष्ट आहे की हा  संबंg अ�ुदा�,

�ूत�ीकरर्ण  निकं3ा  भाडेपट््टसदरच्सदर  नि�रंतरतेशी  नि�गडीत  असर्णे  आ3श्यक  आहे  आलिर्ण

जोपयjत भाडेपट्टी एकाच 3ेळी निकं3ा ज3ळ येत �ाही तोपयjत पैसा प्राप्त होतात, असे म्हट�े

जाऊ शकत �ाही  की  पा3ती  'भाडेपट्टीच्या   मंजुरी  संदभा�त'  होती.  भाडेपट्टी  अखिlत्वात

येईपयjत  जमी�दार  आलिर्ण भाडेकरू  यांचे  संबंg  अखिlत्वात  येत  �ाहीत;  दसुऱ्या  शब्दांत,

1 [१९४६]  ए .  सी . २७८, २९५.



ताब्यात घेण्यास सक्षम अस�ेल्या मा�मत्तचेे हlांतरर्ण होईपयjत जमी�दार आलिर्ण भाडेकरू

यांचे कोर्णतेही संबंg �सतात.  अंम�बजा3र्णी करारां3री� पैसा पा3त्या दंड�ीय करण्याचा

नि3लिgमंडळाचा हेतू असल्यास, या क�माचे पुढी�प्रमार्णे 3ाच� झा�े असतेः  "भाडेपट्टी निकं3ा

परिरसराच्या भाडेपट्टीच्या कराराशी संबंलिgत प्रमालिर्णत भाड्याव्यनितरिरक्त कोर्णताही दंड,  हप्ते

निकं3ा इतर रक्कम निकं3ा ठे3ी निकं3ा इतर कोर्णतीही बाजू घेतल्यास, अशा घरमा�का�ा निकं3ा

व्यक्ती�ा "क�मात दश�नि3�ेल्या पद्धती�े" लिशक्षा के�ी जाई�. हे क�म हेतू�ा दंड�ीय ब�3त

�ाही;  ते  ए�ाद्या  कृत्या�ा  दंड�ीय ब�3ते  जे  भाडेपट्टीच्या  अखिlत्वाशी  संबंलिgत आहे.  हे

अंम�बजा3र्णी करारा3री� पैशाची पा3ती दंड�ीय करत �ाही; दसुरीकडे ते मात्र कोर्णत्त्याही

परिरसराच्या  भाडेपट्टीची  मंजुरी,  �ूत�ीकरर्ण निकं3ा  चा�ू  ठे3र्णे  3र  पैसा  लिमळ3र्णे  दंड�ीय

ब�3ते  आलिर्ण  भाडेपट्टी  अखिlत्वात  असल्यालिश3ाय  पैसा  प्राप्त  करर्णाऱ्या  सदर  व्यक्ती�े

कोर्णताही गुन्हा के�ा �ाही असे म्हट�े जाऊ शकत �ाही.  जमी�दार आलिर्ण भाडेकरू यांचे

कोर्णतेही �ाते हे काय�कारी स्वरूपाच्या कराराच्या अंम�बजा3र्णी3र अखिlत्वात येते निकं3ा

अशा कराराच्या अंम�बजा3र्णीच्या प्रसंगी पैसा प्राप्तीच्या संदभा�त  "प्रीलिमयम"  या शब्दाचा

योग्य 3ापर के�ा जाऊ शकतो,  असे मा�र्णे कठीर्ण आहे.असे असू शकते की जर भाडेपट्टी

प्रत्यक्षात अखिlत्वात आ�ी तर त्या भाडेपट्टीशी संबंg अस�े�ी पैसा कोर्णतीही पा3ती क�म

१८  (१)  च्या कुरापतीमध्ये  येऊ शकते,  परंतु  सध्याच्या खि�तीप्रमार्णे  या  प्रश्ना3र कोर्णतेही

अंनितम मत व्यक्त करर्णे अ�ा3श्यक आहे कारर्ण हे प्रकरर्ण मान्य आहे की कोर्णतीही भाडेपट्टी

कgीही अखिlत्वात आ�ी �ाही आलिर्ण जमी�दार आलिर्ण भाडेकरू यांचे संबंg पक्षांमध्ये कgीही

नि�मा�र्ण झा�े  �ाहीत.  घरमा�क भाडेकरूकडू� भाडे  लिमळ3ण्याचा कgीही  हक्कदार �व्हता

आलिर्ण  भाडेकरू  कgीही  भाडे  भरण्यास  जबाबदार  �व्हता.  घरमा�काकडू�  भाडेकरूकडे

परिरसराचे  व्याज  हlांतरिरत  के�े  जात  �व्हते.  त्याच्या  साध्या,  �ैसनिग�क,  व्याकरर्णात्मक

अर्थाा��ुसार, या क�माची भाषा के3ळ "च्या संदभा�त" या शब्दां3र जोर देऊ� पूर्ण� �ंडपीठा�े

त्या3र ठे3�ेल्या बांgकामाची हमी देत �ाही."आमच्या मते, "भाडेपट्टीची मंजुरी, �ूत�ीकरर्ण

निकं3ा चा�ू ठे3ण्याच्या संदभा�त"  या क�माच्या भाषेत भाडेपट्टीच्या अखिlत्वाची आलिर्ण त्या

भाडेपट्टीच्या संदभा�त रकमेचा भरर्णा करण्याची कल्प�ा आहे. भाडेपट्टीच्या अखिlत्वालिश3ाय



त्याचा  कोर्णताही  संदभ�  असू  शकत �ाही.  जर कायद्या�े  के3ळ अंम�बजा3र्णी करारां3र

पगडी स्वीकारर्णाऱ्या व्यक्ती�ंा लिशक्षा करण्याचा हेतू असे� तर त्या�े स्पष्ट आलिर्ण स्पष्ट भाषेचा

3ापर करू� आप�ा हेतू स्पष्ट कराय�ा ह3ा होता.

आपर्ण या नि3भागा3र जे बांgकाम करत आहोत ते कायद्याच्या दसुऱ्या भागात घडर्णाऱ्या

परिरखि�ती3रू� नि�मा�र्ण होते. या भागाच्या क�म ६ मध्ये अशी तरतूद आहे की, "अ�ुसूची १

मध्ये  नि�निद�ष्ट  के�ेल्या  क्षते्रांमध्ये,  हा  भाग  नि�3ास,  लिशक्षर्ण,  व्य3साय,  व्यापार  निकं3ा

साठ3र्णुकीसाठी  भाड्या�े  निद�ेल्या  परिरसरा�ा  �ागू  होई�.  "हा  भाग,  दसुऱ्या  शब्दांत,

पाडण्यात आ�ेल्या निकं3ा भाडेपट्टी3र देण्यात आ�ेल्या भाड्याच्या परिरसराशी संबंलिgत आहे

आलिर्ण ज्या परिरसरा�ा भाडेपट्टी3र देण्याचे 3च� देण्यात आ�े आहे आलिर्ण ज्यापैकी भाडेपट्टी

अखिlत्वात येऊ शकते निकं3ा येऊ शकत �ाही अशा परिरसराशी संबंलिgत �ाही. "घरमा�क" या

अलिभव्यक्तीची व्याख्या दे�ी� तीच रच�ा दश�3ते. "कायद्याच्या क�म ५ मध्ये परिरभानिषत

केल्याप्रमार्णे  जमी�दार"  म्हर्णजे  अशी  कोर्णतीही  व्यक्ती  जी  स्वतः च्या  �ात्या3र  निकं3ा

�ात्या3र,  निकं3ा नितच्या 3ती�े,  निकं3ा इतर कोर्णत्याही व्यक्तीच्या फायद्यासाठी कोर्णत्याही

परिरसराचे  भाडे  सध्या  स्वीकारत  आहे  निकं3ा  प्राप्त करण्यास पात्र  आहे,  निकं3ा  जी  अन्य

कोर्णत्याही व्यक्तीसाठी नि3श्वl, पा�क निकं3ा प्राप्तकता� म्हर्णू� असे� निकं3ा ज्या�ा भाडेपट्टी

लिमळे� निकं3ा भाडेपट्टी भाडेकरू�ा भाड्या�े निदल्यास भाडे लिमळण्याचा हक्क असे�.  हे स्पष्ट

आहे की काय�कारी कराराच्या आgारे अपी�कत्याj�ा कोर्णतेही भाडे लिमळण्यास भाग पाड�े

जार्णार �ाही.  मात्र त्यां�ाच अलिgकार असती�.  भाडेपट्टी अंम�ात आल्या�ंतर भाडे  प्राप्त

करर्णे  आलिर्ण  3ाlनि3क परिरसराचा  मृत्यू  निकं3ा  त्यांची  बद�ी  तक्रारदाराच्या  बाजू�े  के�ी

जाते."भाडेकरू" या अलिभव्यक्तीची व्याख्या दे�ी� तीच रच�ा सुच3ते.

राज्यासाठी  श्री.  मेहता  यां�ी,  उच्च न्याया�या�े  "संबंलिgत"  या  शब्दां3र  निद�ेल्या  भार�ा

समर्था�� देण्याबरोबरच, असा युखिक्त3ाद के�ा की क�म १८ च्या उपक�म (३) च्या तरतुदी

�क्षात घेऊ� बांgकामा�ा समर्था�� निद�े जाऊ शकते, जे या अटीमंध्ये आहेः

"१८  (  ३)  --या  क�माती�  काहीही,  सप्टेंबर  १९४०  च्या  पनिहल्या  निद3साप3ू0  के�ेल्या



कोर्णत्याही  कराराअंतग�त  के�ेल्या कोर्णत्याही  देयकास निकं3ा  कोर्णत्याही  व्यक्ती�े  ए�ाद्या

घरमा�का�ा,  त्या�े  मा�क,  भाडेकरू  निकं3ा  इतर  कोर्णत्याही  क्षमते�े  gारर्ण  के�ेल्या

जलिम�ी3री� नि�3ासी इमारतीचा संपूर्ण� निकं3ा काही भाग निकं3ा नि�3ासी भाग उभारण्यासाठी

अर्था�सहाय्य  करण्याच्या  उदे्दशा�े,  कजा�च्या  माध्यमातू�  के�ेल्या  कोर्णत्याही  देयकास  �ागू

होर्णार �ाही,  ज्यामुळे त्या�ा अशा जलिम�ी3र बांgकाम करण्याचा अलिgकार असे�,  अशा

करारा�ुसार जो �े�ी असे� आलिर्ण भारतीय �ोदंर्णी कायदा, १९०८ मध्ये काहीही अस�े तरी,

त्याची तरतूद के�ी जाई�,  अशा करारामध्ये इतर गोष्टीबंरोबरच �ा�ी� अटीचंा समा3ेश

अस�े, म्हर्णजे,

(१) बांgकाम पूर्ण� झाल्या3र घरमा�का�े अशा व्यक्ती�ा इमारतीचा संपूर्ण� निकं3ा काही भाग

अशा  व्यक्तीच्या  निकं3ा  त्याच्या  कुटंुबाती�  कोर्णत्याही  सदस्याच्या  3ापरासाठी  भाड्या�े

द्या3ा….."

असे सुच3ण्यात आ�े होते की, परंतु या अप3ादासाठी काय�कारी करार हा क�म १८ (१) च्या

कुरापतीमध्ये समानि3ष्ट के�ा जाई� आलिर्ण असे मान्य के�े�े शब्द या क�माच्या कुरापती

मध्ये �सती� तर त्यां�ा त्यांच्या तरतुदीमंgू� सूट देण्यात काही अर्था� उर�ा �सता. आमच्या

मते, हा युखिक्त3ाद योग्य �ाही. प्रर्थामतः , संबंलिgत करारा�ंतर, १९५१ च्या ४२ व्या कायद्याद्वारे

क�मामध्ये अप3ाद जोड�ा गे�ा होता आलिर्ण या प्रकरर्णाच्या उदे्दशांसाठी क�म १८ (१)  हे

कायद्यात  जसे  होते  तसे,  ज्या  3ेळी  गुन्हा  केल्याचा  आरोप  के�ा  गे�ा  होता,  त्या  3ेळी

सामान्यतः  3ाच�े  पानिहजे  असे  निदस�ू  येते  की,  काही  न्याया�यां�ी  या  प्रकरर्णात  पूर्ण�

�ंडपीठा�े ज्या पद्धती�े क�म १८ (१) चा अर्था� �ा3�ा आहे त्या पद्धती�े त्याचा अर्था� �ा3�ा

आलिर्ण नि3लिgमंडळा�े �ंड (३) अलिgनि�यलिमत करू� हे स्पष्ट के�े की, या क�मात दश�नि3�ेल्या

स्वरूपाचे करार त्यात उपक�म समानि3ष्ट करण्याचा कgीही हेतू �व्हता. आमच्या मते, क�म

१८ (१) च्या मुख्य तरतुदीचंा अर्था� �ा3ण्यासाठी त्या क�माची भाषा फारशी उपयुक्त �ाही.

त्यामुळे याचा परिरर्णाम असा होतो की,  आमच्या मते,  भाडेपट्टीच्या मौखि�क अंम�बजा3र्णी

कराराच्या 3ेळी तक्रारदाराकडू� अपी�कत्याj�ी पैसा लिमळ3र्णे हे कायद्याच्या क�म १८  (१)



अंतग�त  दंड�ीय  �व्हते  आलिर्ण  ते  त्याच्या  �ोडा�ोरीच्या  बाहेर  आहे  आलिर्ण  अध्यक्षीय

दंडालिgकारी यां�ी अपी�कत्याj�ा दोषी ठर3ण्यात चूक के�ी होती आलिर्ण उच्च न्याया�या�ेही

त्यांची लिशक्षा कायम रा�ण्यात चूक के�ी होती.  त्या�ुसार  आम्ही हे  अपी� मान्य करतो,

अपी�कत्याjची लिशक्षा रद्द करतो आलिर्ण त्यांची नि�द�ष मुक्तता करण्याचे आदेश देतो.

अपी� मान्य करण्यात आ�े.

अस्वीकरर्ण

या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भाषेती� या  अ�3ुादाचा  3ापर  हा  पक्षकारास त्याच्या/

नितच्या मातृभाषेमध्ये त्याचा अर्था�  समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण त्याचा इतर

कोर्णत्याही कारर्णाकरता 3ापर करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी भाषेती� न्यायनि�र्ण�य हाच स3�

व्या3हारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  3ापराकरिरता  नि3श्वस�ीय  असे�  आलिर्ण  तोच  त्याती�

आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजा3र्णी करता 3ैg मा��ा जाई�.
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