
(इंग्रजी भाषेतील न्यायनि�र्ण�याचा मराठी भाषेत अ�ुवाद)

[१९९६] ३ एस. सी. आर. १००८

आयकर आयकु्त, मद्रास 
-निवरुद्ध-

जेमिम�ी नि1क्चस� सनिक� ट प्रायवे्हट मिलमिमटेड 

२७ माच�, १९९६

[बी. 1ी. जीव� रेड्डी आमिर्ण एस. सामि;र अहमद, न्या. न्या.] 

आयकर अमि=नि�यम १९६१ :

कलमे २(१४) (ती�), ४५ आमिर्ण ४७(आठ) - खरेदी  केलेल्या  आमिर्ण  �ंतर  निवकलेल्या

"भारतातील कृषी जमिमनि�" तू� भांडवली लाभ म्हर्णू� आयकर दानियत्व, अ�ुज्ञात करण्यात येईल -

शहराच्या  मध्यभागी  स्थिPत  उक्त  जमिम�ीचा  काही  भाग  अंतरिरम  उ1क्रम  म्हर्णू�  केळीच्या

लागवडीसाठी  आमिर्ण  भाजी1ाला  नि1कनिवण्यासाठी  वा1रण्यात  येत  आहे  निह  केवळ  वस्तुस्थिPती

जमिम�ीस "कृषी जमी�" ब�निवर्णार �ाही - "भारतातील कृषी जमी�" भांडवली मत्ता आहे निकंवा कसे

- प्रयोज�ासाठी संबद्ध कारर्णीभूत गोष्टी - जमिम�ीचे स्वरू1 आमिर्ण गरु्ण=म� , सभोवतालची 1रिरस्थिPती

आमिर्ण  स्थिPतीनिवशेष - खरेदीच्या वेळी नि�=ा�रिरतीचा उदे्दश - जमिम�ीचा 1ूव]चा, निवद्यमा� आमिर्ण भावी

वा1र - संभाव्य मूल्य, जमिम�ीच्या महसूल �ोदंी - निवचारात घ्यावयाच्या सव� संबंमि=त तथ्यांचा संचयी

निवचार करर्णे.

मद्रास शहराच्या मध्यभागी स्थिPत ७० एकर, १६ ग्राउंड्स, ८२५ चौरस निdट के्षत्रdळ समानिवष्ट

असलेली मालमत्ता स� १९४४ मध्ये  'आर'  व्यक्ती�े खरेदी केली होती.  त्या1ैकी ७९ ग्राऊंड्स २४२

चौरस निdट,  Pूलमा�ा�े चार एकर जमी� त्या�े उत्तरवादी-नि�=ा�रिरती यास रु.  ५,५३,७०५/-  च्या

मोबदल्यात �ोदंर्णीकृत निवक्री 1त्र, निद�ांक २७.१०.१९५० अन्वये  निवकली. हॉटेल इमारत तसेच ...

समानिवष्ट  असलेली  जमी�.  उक्त मालमत्ता  खरेदी  केल्यावर,  नि�=ा�रिरती�े  त्यांची  उत्तरेकडील २०

ग्राऊंड्सच्या जमिम�ीवर दो� इमारती बां=ल्या. मालमत्तेच्या 1मिoम टोकाला २५ निdट रंुदीचा सामाईक

रस्ता  सुद्धा  तयार  करण्यात आला;  रस्त्या�े  ७.६  ग्राऊंड्स  ची  जागा  ;ेतली.  ९.८  ग्राऊंड्स  के्षत्रdळ



असलेली जमी� इमारतीसाठी दश��ी भाग म्हर्णू� ठेवण्यात आली. ती� इमारती, त्याचंा दश��ी भाग

आमिर्ण रस्ता यां�ी व्या1लेले शेत वगळू�, ३९.१  ग्राऊंड्स के्षत्रdळ असलेली जमी� अजू�ही रिरकामी

होती आमिर्ण नि�=ा�रिरती त्यावर केळीची लागवड आमिर्ण भाजी1ाला नि1कवीत होता.

१९६६-६७ या वषाrमध्ये,  नि�=ा�रिरती�े  ती� निवक्री 1त्रे  नि�ष्पानिदत केली.  १९.७४ ग्राऊंड्स ची

जमी�  ‘इंनिडया मिसमेंट् स मिलमिमटेड’ यां�ा निवकली होती. १०.०५ ग्राऊंड्स ची जमी�’ इमे्परिरयल टोबॅको

कं1�ी  ऑd  इंनिडया  मिलमिमटेड’  यां�ा  निवकली  होती  आमिर्ण  ३.८५  ग्राऊंड्स  ची  जमी�  हॅंनिडक्राफ्ट्स

एम्पोरिरयम यां�ा निवकली होती.  निह सव� निवक्री-1त्रे ३९.१ ग्राऊंड्स च्या जमिम�ीत समानिवष्ट असलेल्या

रिरकामी जागेबाबत होत्या. 

१९६७-६८ या नि�=ा�रर्ण वषा�शी संब=ीत काय�वाहीत, नि�=ा�रिरती�े यसु्थिक्तवाद केला की 1ूव~क्त

निवक्री-1त्रां�ुसार निवकलेली जमी� ही कृषी जमी� असल्या�े, ती "भांडवली मत्ता" होत �ाही आमिर्ण

त्यामुळे,  नितच्या  निवक्रीतू�  मिमळर्णारा  �dा  आयकर  अमि=नि�यम,  १९६१  च्या  कलम  ४५  खाली

करनि�=ा�रर्णासाठी  1ात्र  �ाही.  आयकर  अमि=काऱ्या�े  तो  यसु्थिक्तवाद  dेटाळला.  अ1ील  दाखल

केल्यावर,  अनि1लीय  सहाय्यक  आयकु्तां�ी  आयकर  अमि=काऱ्या�े  ;ेतलेल्या  दृनिष्टको�ाला  दजुोरा

निदला.  न्यायामि=करर्णाकडे  आर्णखी  अ1ील  दाखल  केल्यावर,  लेखा1ाल  सदस्य  आमिर्ण  न्यानियक

अमि=कारी यांच्यात मतभेद होते.  प्रश्नास्पद जमिम� निवक्रीच्या निद�ांकास लागवडीखाली होती आमिर्ण

इतर 1रिरPती निवक्रीची स्थिPती काढू� ;ेत �ाही या वस्तुस्थिPतीला लेखा1ाल सदस्या�े खू1 महत्त्व

निदले.  मतभेद  लक्षात  ;ेता,  प्रकरर्ण न्यायमि=करर्णाचे  उ1ाध्यक्ष यांच्याकडे  नि�र्ण�यार्थ�  सो1निवण्यात

आले.  उ1ाध्यक्ष हे  न्यानियक सदस्यांच्या मताशी  सहमत झाले.  उ1ाध्यक्षां�ी  प्रत्यक्ष वा1रकता�  हा

नि�र्णा�यक �ाही असा निवचार व्यक्त केला आमिर्ण नि�र्ण�य निदला की �ागरी जमिम�ीवर काही लागवड

केल्या�े ती जमी� कृषी जमी� होत �ाही.  त्यां�ी संबंमि=त 1रिरPती,  अर्था�त, (ए)  सभोवतालची

1रिरस्थिPती व स्थिPतीनिवशेष, (बी) खरेदीच्या वेळी नि�=ा�रिरतीचा उद््ददेश, (सी) जमिम�ीचे स्वरू1 आमिर्ण

गरु्ण=म�, (डी)  जमिम�ीचा आ=ीचा,  निवद्यमा� आमिर्ण भावी वा1र, (इ)  नितचे संभाव्य मूल्य, (एd)

�गर1ामिलकेच्या अमिभलेखात नितची �ोदंर्णी �गर1ामिलका जमी� म्हर्णू� करण्यात आली होती,  कृषी

जमी� म्हर्णू� करण्यात आली �व्हती ही वस्तुस्थिPती संदमिभ�त केली, आमिर्ण म्हर्णू�, नि�र्ण�य निदला की

नितला कृषी जमी� म्हर्णू� मा�ले जाऊ शकत �ाही.



अमि=नि�यमाच्या कलम २५६(१)  खाली नि�द�श� दाखल केल्यावर,  उत्तरवादी नि�=ा�रिरतीच्या

सांगण्यावरू�, उच्च न्यायालयाकडे जे दो� प्रश्न निवचारार्थ� 1ाठनिवले होते, ते खालील प्रमार्णे होते;

(एक) प्रकरर्णाच्या तथ्यांवरू� आमिर्ण 1रिरस्थिPतीत, लेखांक� वषा�त निवकलेली जमी� नि�=ा�रर्ण

वषा�त  ‘भारतातील  कृषी  जमी�’  �व्हती  आमिर्ण   म्हर्णू�  "भांडवल  मत्ता  "  शब्दाच्या  व्याख्येतू�

वगळण्यास 1ात्र �व्हती निकंवा कसे?

(दो�)  जमिम�ीची  निवक्री  केल्यावर  वसूल  केलेल्या  आमि=क्याला  भांडवली  लाभातू�  सूट

निदलेली �ाही निकंवा कसे?

सदर प्रश्नांची उत्तरे उच्च न्यायालया�े नि�=ा�रिरतीच्या बाजू�े आमिर्ण महसूल निवभागाच्या निवरुद्ध

निदली;  आमिर्ण नि�र्ण�य  निदला  की  जमिम�ीचा  मखु्य  प्रत्यक्ष वा1रकता�  हा  नि�=ा�रर्णाच्या  चाचर्णीसाठी

आ=ार असेल. 

महसूल निवभागा�े उच्च न्यायालयाच्या आदेशाच्या निवरुद्ध प्रस्तुत अ1ील दाखल केले आहे.

अ1ील अ�ुमत करू�, या न्यायालया�े नि�र्ण�य निदला निक : १.१  जमी� ही शेतजमी� आहे निकंवा �ाही

हा मूलतः  तत्थ्यनिवषयक प्रश्न आहे. प्रत्येक प्रकरर्णात, त्या प्रकरर्णाची तत्थ्ये आमिर्ण 1रिरस्थिPती लक्षात

;ेता,  प्रश्नाचे उत्तर द्यावे लागते.  न्यायालयाला ते सव� निवचारात ;ेऊ�  -  मूल्यमा1� प्रनिकया करू�

प्रश्नाचे उत्तर द्यावे लागेल.  सव� संबंमि=त तथ्यांचा एकनित्रत निवचार करू� नि�ष्कष� काढायला लागेल.

[१०१४-एच, १०१५-ए]

१.२ ती जास्त निकंमतीला निवकली हे तत्थ्य कृनिषतर वा1राकरिरता नितची संभाव्यता दश�निवते.

[१०१४-एd]

२. जमी� ही माउंट रोड, मद्रास येर्थे स्थिPत आहे, जो शहरातील सवा�त महत्वाचा आमिर्ण व्यग्र

आमरस्ता  आहे.  जमी�  सव�  बाजुं �ी  औद्योनिगक  आमिर्ण  व्यावसानियक  इमारती�ंी  वेढलेली  आहे.

कोर्णत्याही जवळ1ासच्या जमिम�ीत कोर्णतीही कृषी  कामे  केली  जात �व्हती.  वरील 1रिरस्थिPतीत,

निवक्रीच्या  वेळेस  निकंवा  त्या1ूव]  काही  वष�  त्यावर  भाजी1ाला  नि1कनिवला  जात  असे,  ही  केवळ

वस्तुस्थिPती जमिम�ीचचे स्वरू1 आमिर्ण गरु्ण=म� बदलत �ाही. हे उ;डउ;ड आहे की ते केवळ अंतरिरम

उ1क्रम होते. ते जमिम�ीचे स्वरू1 आमिर्ण गुर्ण=म� यांचे खरे प्रनितनिबंब �व्हते. [ १०१३-इ -जी ]
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न्यायालयाचा नि�र्ण�य निदला गेला

न्यायमूत]  बी.  1ी.  जीव�  रेड्डी :  हे  अनि1ल  मद्रास  उच्च  न्यायालयाच्या,  उत्तरवादी  -

नि�=ा�रिरतीच्या  सांगण्यावरू�  त्यांच्याकडे  निवचारार्थ�  1ाठनिवलेल्या  दो�  प्रश्नांची  उत्तरे  नि�=ा�रिरतीच्या

बाजू�े आमिर्ण महसूल निवभागाच्या निवरुद्ध देर्णाऱ्या, न्यायनि�र्ण�यातू� उद््दभवतात. हे दो� प्रश्न आहेत :

(एक) प्रकरर्णाच्या तथ्यांवरू� आमिर्ण 1रिरस्थिPतीत, लेखांक� वषा�त निवकलेली जमी� नि�=ा�रर्ण
वषा�त  भारतातील  कृषी  जमी�  �व्हती  आमिर्ण   म्हर्णू�  "भांडवल  मत्ता  "  शब्दाच्या  व्याख्येतू�
वगळण्यास 1ात्र �व्हती निकंवा कसे?

(दो�)  जमिम�ीची  निवक्री  केल्यावर  वसूल  केलेल्या  आमि=क्याला  भांडवली  लाभातू�  सूट

निदलेली �ाही निकंवा कसे?



माउंट रोड,  मद्रास येर्थे स्थिPत  70  एकर, 16  ग्राऊंड्स*, 825  चौरस निdट के्षत्रdळ समानिवष्ट

असलेली,  से्पन्सस� हॉटेल म्हर्णू� ओळखली जार्णारी मालमत्ता १९४४ साली गुलाब भाई मुकंुद राव

रार्णे यां�ी खरेदी केली. त्या1ैकी, 79 ग्राऊंड्स, 242 चौरस dूट (Pूलमा�ा�े ४ एकर आमिर्ण निवषम)

के्षत्रdळ असलेली जमी� श्री. रार्णे यां�ी  नि�=ा�रिरती यां�ा  रु. 5,53,705/- च्या मोबदल्यात निद�ांक

२७  ऑक्टोबर  १९५०  रोजीच्या  �ोदंर्णीकृत  निवक्री-1त्रान्वये  निवकली.  नि�=ा�रिरती�े  खरेदी  केलेल्या

जमिम�ीत  हॉटेल  इमारतीचाही  समावेश  होता.  सदरची  जमी�  खरेदी  केल्या�ंतर,  नि�=ा�रिरती�े

उत्तरेकडील २० ग्राऊंड्स च्या जमिम�ीवर दो� इमारती बां=ल्या.  माउंट रोड1ासू� जार्णारा  25  dूट

रंुदीचा एक सामाईक रस्ता सुद्धा मालमत्तचे्या 1मिoमेकडील टोकावर तयार करण्यात आला होता;

रस्त्या�े 7.6 ग्राऊंड्स एवढी जागा ;ेतली. 9.8 ग्राऊंड्स के्षत्रdळ असलेली जमी� दोन्ही इमारतीसंाठी

दश��ी  भाग  म्हर्णू�  ठेवण्यात आली  होती.  ती�  इमारती,  त्याचंा  दश��ी  भाग  आमिर्ण रस्ता  यां�ी

व्या1लेले के्षत्र वगळू�, 39.1 ग्राऊंड्स एवढे के्षत्र अजू�ही रिरक्त सोडले होते. या के्षत्रावर, नि�=ा�रिरती हा

केळीची लागवड करत होता. १९६२ 1ासू�, ते त्यावर भाजी1ाला नि1कवत होते.

१९६६-६७ या वषाrमध्ये, नि�=ा�रिरती�े ती� निवक्री-1त्रे नि�ष्पानिदत केली होती. १९.७४ ग्राऊंड्स ची

जमी�  ‘इंनिडया मिसमेंट् स  मिलमिमटेड’ यां�ा निद�ांक २९ एनिप्रल,  १९६६ रोजी निवकली होती.  १०.०५

ग्राऊंड्स ची जमी� ‘इमे्परिरयल टोबॅको कं1�ी ऑd इंनिडया मिलमिमटेड’ यां�ा निद�ांक २९ एनिप्रल, १९६६

रोजी निवकली होती आमिर्ण ३.८५ ग्राऊंड्स ची जमी� ‘हॅंनिडक्राफ्ट्स एम्पोरिरयम’ यां�ा निद�ांक २७ माच�,

१९६७ रोजी निवकली होती. निह सव� निवक्री-1त्रे 1ूव~क्त ३९.१ ग्राऊंड्स के्षत्रdळाच्या जमिम�ीत समानिवष्ट

असलेल्या रिरकामी जागेच्या बाबत होत्या.  १९६७-६८ या नि�=ा�रर्ण वषा�करता नितच्या नि�=ा�रर्णाच्या

संब=ीत  काय�वाहीत,  नि�=ा�रिरती�े  युस्थिक्तवाद  केला  की  वर  उले्लस्थिखलेल्या  ती�  निवक्री-1त्रांन्वये

निवकलेली  जमी�,  कृषी  जमी�  असल्या�े,  "भांडवली  मत्ता"  होत  �ाही  आमिर्ण  त्यामळेु,  नितच्या

निवक्रीतू� मिमळर्णारा �dा आयकर अमि=नि�यम, १९६१ च्या कलम ४५ खाली करनि�=ा�रर्णासाठी 1ात्र

�ाही.  आयकर अमि=काऱ्या�े,  जमिम�ीचे Pा� आमिर्ण भौनितक वैमिशष्टये,  लागू� असलेल्या जमिम�ीचा

निवकास आमिर्ण वा1र आमिर्ण ती ज्या निकंमती�े आमिर्ण ज्या प्रयोज�ासाठी निवकली होती ती निकमंत

आमिर्ण प्रयोज� लक्षात ;ेता,  ते दश�निवते की ती कृषी जमी� �व्हती असा नि�र्ण�य देऊ�,  युस्थिक्तवाद

dेटाळला. अ1ील दाखल केल्यावर, अनि1लीय सहाय्यक आयकु्तां�ी आयकर अमि=काऱ्या�े ;ेतलेल्या

दृनिष्टको�ाला दजुोरा निदला.  न्यायामि=करर्णाकडे आर्णखी अ1ील दाखल केल्यावर,  लेखा1ाल सदस्य



आमिर्ण न्यानियक अमि=कारी यांच्यात मतभेद होते.  लेखा1ाल सदस्य यां�ी प्रश्नास्पद जमिम� निवक्रीच्या

निद�ांकास प्रत्यक्ष लागवडीखाली होती या या वस्तुस्थिPतीला खू1 महत्त्व निदले आमिर्ण नि�र्ण�य निदला की

आयकर  अमि=कारी  आमिर्ण  अनि1लीय  सहाय्यक  आयुक्त  यां�ी  दाखवू�  निदलेल्या  इतर  1रिरPती

स्थिPतीतू� हे  काढू� ;ेत �ाही की नितच्या निवक्रीच्या निद�ांकास जमिम�ी कृषी जमी� म्हर्णू� प्रत्यक्ष

वा1रली जात होती.  न्यानियक सदस्या�े,  उलट दृष्टी�े  1ाहता,  नि�र्ण�य निदला निक नितचे  Pा�,  नितची

निकंमत,  �गर1ामिलका अमिभलेखात नितची �ोदंर्णी �ागरी  जमी� म्हर्णू� झाली  होती  निह वस्तुस्थिPती

लक्षात ;ेता, ह्या सव� गोष्टी दश�निवतात की ती कृषी जमी� �व्हती. सदर मतभेद लक्षात ;ेता, प्रकरर्ण

न्यायामि=करर्णाचे उ1ाध्यक्ष याचं्याकडे नि�र्ण�यार्थ�  सो1निवण्यात आले.  उ1ाध्यक्ष न्यानियक सदस्यांच्या

मताशी सहमत झाले. उ1ाध्यक्ष यां�ी  प्रत्यक्ष वा1रकता� हा नि�र्णा�यक �ाही असा निवचार व्यक्त केला.

त्यां�ी नि�र्ण�य निदला की �ागरी जमिम�ीवर काही लागवड केली आहे या केवळ कारर्णास्तव ती कृषी

जमी�  होत  �ाही.  त्यां�ी  अ�ेक  संबद्ध  1रिरPती,  अर्था�त,  (ए)  सभोवतालची  1रिरस्थिPती  आमिर्ण

स्थिPतीनिवशेष; (बी) खरेदीच्या वेळी नि�=ा�रिरतीचा उद््ददेश; (सी) जमिम�ीचे स्वरू1 आमिर्ण गरु्ण=म�; (डी)

जमिम�ीचा आ=ीचा,  निवद्यमा� आमिर्ण भावी वा1र; (इ)  नितचे संभाव्य मूल्य; (एd)  �गर1ामिलकेच्या

अमिभलेखात नितची �ोदंर्णी �गर1ामिलका जमी� म्हर्णू� करण्यात आली होती,  कृषी  जमी� म्हर्णू�

करण्यात आली �व्हती ही वसु्तस्थिPती संदमिभ�त केली आमिर्ण नि�र्ण�य निदला की नितला कृषी जमी� म्हर्णू�

मा�ले  जाऊ  शकत  �ाही.  त्या�ंतर,  नि�=ा�रिरतीच्या  सांगण्यावरू�,  1ूव~क्त  दो�  प्रश्न  उच्च

न्यायालयाच्या मतासाठी 1ाठवण्यात आले. उच्च न्यायालया�े जमिम�ीचा मखु्य प्रत्यक्ष वा1रकता� या

मुद्द्याकडे  लक्ष  निदले  आमिर्ण  त्या  आ=ारावर,  ती  जमी�  शेतजमी�  असल्याचा  नि�र्ण�य  निदला.  या

अनि1लात, उच्च न्यायालया�े ;ेतलेल्या दृनिष्टको�ास हरकत ;ेतली आहे. 

ही जमी� मद्रास महा�गर1ामिलकेच्या हद्दीत आहे.  ती माउंट रोडवर स्थिPत आहे,  जो शहर

आमिर्ण नितचे व्यवसाय कें द्र याचं्या मुख्य =मर्णी सारखा आहे. जरी नि�=ा�रिरती�े ती १९५० साली खरेदी

केली,  तरीही त्या जमिम�ीत हॉटेलची इमारत होती.  �गर1ामिलकेच्या अमिभलेखात,  मालमत्ता �ागरी

जमी�  म्हर्णू�  �ोदंवली  गेली  होती  आमिर्ण त्यावर  �ागरी  भूमिम  कर  बसनिवला  जात होता.  त्यावर

�गर1ामिलका द्वार क्रमांक '158-माउंट रोड, मद्रास' निदसू� येते. जमी� खरेदी केल्या�ंतर, नि�=ा�रीती�े

त्यावर उत्तरेकडील भागात आर्णखी दो� इमारती उभारल्या, ज्यां�ी  एकनित्रत1र्णे 20 ग्राऊंड्स चे के्षत्र

व्या1ले होते, त्याचा अर्थ� असा निक त्या आकारा�े मोठ्या इमारती होत्या.त्या1ैकी एक नि�=ा�रिरतीच्या



ताब्यात त्याच्या स्वतः च्या व्यावसानियक प्रयोज�ासाठी होती आमिर्ण दसुरी त्याच्या भनिग�ी संPेच्या

ताब्यात होती.  रस्ता तयार केल्या�ंतर  आमिर्ण इमारतीसंाठी  अग्रभाग म्हर्णू� काही निववमिक्षत भाग

इमारतीच्यासाठी  दश��ी  भाग  म्हर्णू�  वा1रासाठी  राखू�  ठेवल्या�ंतर,  सुमारे  39  ग्राऊंड्स  के्षत्रdळ

असलेले के्षत्र खुले रानिहले होते.  नि�=ा�रिरती १९६२ 1यrत त्यावर केळीची लागवड करत होता आमिर्ण

त्या�ंतर वष� १९६६-६७ 1यrत भाजी1ाला नि1कवत होता, जेव्हा ती वर �मदू केलेल्या ती� 1क्षकारां�ा

निवकण्यात आली.  हे लक्षात ;ेर्णे  महत्त्वाचे  आहे की जरी  नि�=ा�रिरती�े  सुमारे  4  एकर ची जमी�,

हॉटेलच्या इमारतीसह १९५० मधे्य ५. ५३ लाख रु1यांच्या मोबदल्यात खरेदी केली असली तरी, ती

केळीची लागवड निकंवा भाजी1ाला नि1कनिवण्याच्या प्रयोज�ाकरिरता होऊ शकत �ाही, आमिर्ण जेव्हा ती

जमी� १९६६-६७ मध्ये निवकली होती (जे आमच्या हेतूसाठी संबद्ध वेळ आहे), तेव्हा ती सुमारे २६०

रु1ये प्रनित चौरस या दरा�े निवकली होती. ज्या निवक्री-1त्राअन्वये नि�=ा�रिरती�े उक्त जमी� खरेदी केली

त्या निवक्री-1त्रात निकंवा १९६६-६७ मधे्य त्याचं्या द्वारा नि�ष्पानिदत केलेल्या निवक्री-1त्रात, जमिम� 'कृषी

जमी�'  म्हर्णू� वर्ण�� केलेली  �ाही.  �गर1ामिलकेच्या अमिभलेखात ती जमी� �ागरी  जमी� म्हर्णू�

�ोदंवली गेली होती आमिर्ण त्यावर �ागरी भूमिम कर बसनिवण्यात आला होता,  या साध्या कारर्णामुळे

नितचे तसे वर्ण�� करता येऊ शकले �ाही.  जमी� खरेदी केल्या�ंतर,  नि�=ा�रिरती�े स्वतः च त्यावर दो�

मोठ्या इमारती बां=ल्या.  हे अगदी खरे आहे की इमारतीचंा वा1र अनि�वासी प्रयोज�ासाठी केला

जात होता. जमी� मद्रास च्या माउंट रोडवर स्थिPत आहे, जो शहरातील सवा�त महत्वाचा आमिर्ण व्यस्त

आमरस्ता  आहे.  जमी�  सव�  बाजूं �ी  औद्योनिगक  आमिर्ण  व्यावसानियक  इमारती�ंी  वेढलेली  आहे.

जवळ1ासच्या  कोर्णत्याही  जमिम�ीवर  कोर्णतीही  कृषीसंब=ी  कामे  केली  जात  �व्हती.  वरील

1रिरस्थिPतीचा निवचार करता, निवक्रीच्या वळेी निकंवा त्या1ूव] काही वष� त्यावर भाजी1ाल्याची लागवड

केली जात होती ही केवळ वस्तुस्थिPती जमिम�ीचे स्वरू1 आमिर्ण गुर्ण=म� बदलत �ाही.  हे उ;डउ;ड

आहे की तो केवळ एक अंतरिरम उ1क्रम होता. ते जमिम�ीचे स्वरू1 आमिर्ण गुर्ण=म� यांचे खरे प्रनितनिबंब

�व्हते. ही सवाrसाठी मानिहतीची बाब आहे की �वी निदल्ली शहराच्या मध्यभागी, मोठी कंु1र्णे सनिहत,

;रे आहेत, ज्यातील खुल्या जमिम�ीचा काही भागाचा वा1र भाजी1ाला लागवडीसाठी केला जातो. ते

त्या भागां�ा शेत जमी�ी करत �ाही. नि�=ा�रिरतीच्या बाबतीतही, जो1यrत नि�=ा�रिरतीला नितचा अमि=क

चांगला वा1र करण्याचा माग�,  मग ते इमारतीचंे बां=काम असो निकंवा नितची निवक्री असो,  सा1डत

�ाही तो1यrत, त्यावर भाजी1ाला नि1कनिवर्णे हा एक अंनितम उ1क्रम होता. हे लक्षात ठेवर्णे चागंले आहे

की एखादी  निवमिशष्ट जमी� ही  शेतजमी� आहे की �ाही  हा  प्रश्न संबंमि=त तथ्ये  आमिर्ण 1रिरस्थिPती



एकंदरीत निवचारात ;ेऊ� नि�र्ण]त करावा लागतो.  याच्या बाजू�े  आमिर्ण निवरो=ात 1रिरस्थिPती असू

शकते.  त्यां�ा  एकत्र तोलले 1ानिहजे  आमिर्ण वाजवी नि�र्ण�य ;ेतला  1ानिहजे.  आ1र्णास वास्तववादी

दृनिष्टको� ;ेतला 1ानिहजे आमिर्ण हे 1ाहावयास हवे आमिर्ण समजू� ;ेतले 1ानिहजे की त्या व्यक्ती जमिम�

कशा प्रकारे निवकत आमिर्ण खरेदी करत होते. हे निवश्वासयोग्य आहे का की १९६६-६७ मध्ये, नि�=ा�रिरती

आमिर्ण उ1रोक्त खरेदीदार यांचा असा समज झाला होता की ते कृषी जमी� निवकत आमिर्ण खरेदी करत

आहेत?  त्यां�ी  त्या  जमिम�ीला  कृषी  जमी�  म्हर्णू�  निवचारात  ;ेतले  आमिर्ण  मा�ले  का?  उत्तर  हे

निवशदीकरर्णाची  मागर्णी  करण्यासाठी  अगदी  स्पष्ट  उत्तर  आहे.  दोन्ही  1क्षांचे  काउन्सेल  यां�ी

आ1ा1ल्या भूमिमकेच्या समर्थ��ार्थ� काही निवमिशष्ट नि�र्ण�य आमच्यासमोर उद्धतृ केले आहेत. तर्थानि1, हे

लक्षात  ठेवले  1ानिहजे  की  कोर्णत्याही  दो�  प्रकरर्णांची  तथ्ये  एकसारखी  �सतील.  न्यायालयांद्वारा

निवकमिसत केलेल्या चाचण्या ह्या माग�दश�क तत्त्वांच्या स्वरू1ाच्या आहेत. या प्रकरर्णात कोर्णतेही 1के्क

नि�यम नि�=ा�रिरत केले जाऊ शकत �ाहीत कारर्ण तो मूलतः  तथ्यनिवषयक प्रश्न आहे. असे असले तरी,

उद्धतृ प्रकरर्णांचा संमिक्षप्त संदभ� ठीक राहील.  गोर=�भाई कहा�ादास दलवाडी  -  निवरुद्ध -  आयकर

आयकु्त,  गजुरात, [1981] 127  आय.  टी.  आर. 664  आमिर्ण डॉ.  मोतीभाई डी.  1टेल  -  निवरुद्ध  -

आयकर  आयकु्त,  गजुरात,  [1981]  127  आय.  टी.  आर.  671  या  प्रकरर्णातील  गुजरात  उच्च

न्यायालयाच्या दो� नि�र्ण�यावंर श्री.  अरुर्णशे्वर गुप्ता यां�ी ठाम भरवसा ठेवला.  1निहल्या प्रकरर्णात,

जमी� महसुली अमिभलेखामध्ये कृषी जमी� म्हर्णू� �ोदंवली गेली होती आमिर्ण जमी� महसूल त्यावर

निदला  जात होता.  निवक्रीच्या तारखे1ूव]  नितचा  वा1र  निबगर-कृषी  वा1रासाठी  रू1ांतर  करण्यासाठी

कोर्णतीही 1रवा�गी ;ेण्यात आली �व्हती.  संभाव्यतः  कृनिषतर वा1र निकंवा जमिम�ीच्या जवळ1ास

निवकास काय� झाली आहेत ही वस्तुस्थिPती ती कृषी जमी� होती या तथ्याचं्या आड येर्णार �ाही असे

मा�ण्यात आले. दसुऱ्या प्रकरर्णात सुद्धा, जमी� कृषी जमी� म्हर्णू� �ोदं करण्यात आली होती आमिर्ण

निवक्रीच्या निद�ांका1ूव] त्या जमिम�ीला कृनिषतर जमिम�ीत रू1ांतर करण्यासाठी 1रवा�गी ;ेण्यात आली

�व्हती. या 1रिरस्थिPतीत, असे मा�ण्यात आले की ती जास्त निकंमतीला निवकली गेली होती ही केवळ

वस्तुस्थिPती  केवळ  निबगर-कृषी  वा1रासाठी  नितची  संभाव्यता  दश�वते.  सं1ूर्ण�  1रिरस्थिPतीचा  निवचार

करता, ती शेतजमी� असल्याचे मा�ण्यात आले.

आमच्या1ैकी  एकाचा  (न्यायमूत]  बी.  1ी.  जीव�  रेड्डी)  समावेश  असलेल्या  न्याया=ीश

मंडळा�े निदलेल्या, सरिरdाबीबी मोहम्मद इब्रानिहम आमिर्ण इतर - निवरुद्ध - आयकर आयुक्त, [1993]



204  आय.  टी.  आर.  631  या  प्रकरर्णातील,  या  न्यायालयाच्या  अलीकडील  नि�र्ण�यावर  महसुल

निवभागाच्या वती�े निवद्वा� काउन्सेल यां�ी भरवसा ठेवला आहे.  न्याया=ीश मंडळा�े असे निवचार

व्यक्त  केले:  "जमी�  ही  कृषी  जमी�  आहे  की  �ाही  हा  मूलतः  तथ्यनिवषयक  प्रश्न  आहे.  या

न्यायालयाच्या आमिर्ण उच्च न्यायालयांच्या नि�र्ण�यामंध्ये अ�ेक चाचण्या निवकमिसत केल्या गेल्या आहेत,

1रंतु त्या सव� अमि=क माग�दश�क-तत्त्वांच्या स्वरू1ात आहेत. प्रत्येक प्रकरर्णात, त्या प्रकरर्णाची तत्थ्ये

आमिर्ण 1रिरस्थिPती लक्षात ;ेता, प्रश्नाचे उत्तर द्यावे लागते. एखाद्या निवमिशष्ट दृनिष्टको�ाच्या बाजू�े आमिर्ण

निवरो=ात, दोन्ही करीता कारर्णीभूत गोष्टी असू शकतात. त्या सवाrचा निवचार करू� - मूल्यमा1�ाची

प्रनिक्रया करू� न्यायालयाला प्रश्नाचे उत्तर द्यावे लागेल. सव� संबंमि=त तथ्यांचा एकनित्रत निवचार करू�

नि�ष्कष� काढला 1ानिहजे. आयकर आयुक्त - निवरुद्ध - व्ही. ए. नित्रवदेी, [1988] 172 आय. टी. आर.

95  म=ील  मंुबई  उच्च  न्यायालयाच्या  न्यायनि�र्ण�या  सनिहत,  या  न्यायालयाच्या  आमिर्ण  उच्च

न्यायालयांच्या  अ�ेक  न्यायनि�र्ण�यांचा  संदभ�  देण्यात  आला.  बाजू�े  आमिर्ण  निवरो=ात  असलेल्या

कारर्णीभूत गोष्टीचंा निवचार करू�,  मंुबई उच्च न्यायालया�े व्ही.  ए.  नित्रवदेी यांच्या प्रकरर्णात असे

निवचार  व्यक्त  केले  की  जमिम�ीचे  खरे  स्वरू1  आमिर्ण  गुर्ण=म�  नि�मिoत  करण्यासाठी,  निवक्रीच्या

निद�ांका1ूव] वाजवी कालाव=ीसाठी ती शेतीच्या प्रयोज�ासाठी वा1रली गेली आहे की �ाही हे 1ाहर्णे

आवश्यक आहे आमिर्ण आर्णखी,  निवक्रीच्या निद�ांकाला,  जमी� भनिवष्यात वाजवी कालाव=ीसाठी

शेतीच्या प्रयोज�ासाठी  वा1रण्याचा  उदे्दश होता  की  �ाही  हे  देखील 1ाहर्णे  आवश्यक आहे.  या

दृनिष्टको�ातू� प्रकरर्णाची त1ासर्णी करता�ा,  उच्च न्यायालया�े असा नि�र्ण�य निदला की नि�=ा�रिरती�े

गृहनि�मा�र्ण संPेशी निवक्रीचा करार�ामा केला होता ही वस्तुस्थिPती नि�र्णा�यक संबद्धताची आहे कारर्ण

ते दश�निवते  की  नि�=ा�रिरती  हा  कृनिषतर प्रयोज�ासाठी  जमी� निवकण्यासाठी  सहमत झाला होता  हे

सव�मान्य आहे. सदर नि�र्ण�याचा मा1दंड  'सरिरdाबीबी' च्या प्रकरर्णात मान्य करण्यात आले.

प्रकरर्णांची  संख्या वाढवर्णे  आवश्यक आहे असे आम्हाला  वाटत �ाही,  कारर्ण आमच्या

आदरयुक्त मते, आमच्यासमोर असलेल्या प्रकरर्णाच्या तथ्यामंध्ये, आम्ही 1ोहोचलेल्या नि�ष्कषा�1ेक्षा

कोर्णताही इतर नि�ष्कष� वाजवी1र्णे शक्य आहे. अमि=नि�यमाखालील नितन्ही प्रामि=करर्णे देखील एकाच

नि�ष्कषा�वर  1ोहोचली.  उच्च न्यायालयाच्या  निवद्वा�  न्याया=ीशांबद्दल अतं्यत आदर व्यक्त करू�,

आम्ही त्यांचा नि�ष्कष� सं1ूर्ण�तः  � निटकण्याजोगा आमिर्ण अस्वीकाय� असल्याचा नि�ष्कष� काढतो.



तद�ुसार अ1ील अ�ुमत करण्यात येते,  उच्च न्यायालयाचा न्यायनि�र्ण�य रद्द करण्यात येतो

आमिर्ण कलम २५६(१)  खाली निवचारार्थ� 1ाठनिवलेल्या दो� प्रश्नांची उत्तरे महसुल निवभागाच्या बाजू�े

आमिर्ण नि�=ा�रिरतीच्या निवरुद्ध देण्यात येतात.  अ1ीलकता�  त्यांच्या वाद खचा�साठी  -  दहा हजार रु1ये

एकनित्रत, हक्कदार असेल.

अ1ील अ�ुमत.

अस्वीकरर्ण 
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