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(  इंग्रजीत टंकलि�खि�त  न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद  )   

मुं बई उच्च न्याया�य

�ागपूर �ंडपीठ   ,   �ागपूर   

रिरट  यालिचका क्र  .   ५०४७  /  २०१९   

�व�ीत पुत्र रामचंद्र टोट�ा,

वय ४८  वर्षे8, कामधंदा- व्यवसाय , 

राहर्णार  मामा ऑटोमोबाईल्स जवळ,

  जय सं्तभ चौक, चंदूर बाजार रोड, मोर्शीE,

 लिजल्हा-अमरावती. … यालिचकाकता� 

निवरुद्ध 

पाटी� पटवारी  सरय संस्था�,

�ोदंर्णीकृत साव�जनि�क न्यास 

ज्याचा  �ोदंर्णी क्र. ई-५९ , अमरावती, 

तर्फे8  त्याचे निवश्वस्त श्री भास्करराव उर्फे�   बब�राव र्शीेर्षेराव धोटे (पाटी�),

 वय  समुारे ७५  वर्षे8, राहर्णार पाटी� पटवारी  संस्था� जवळ , 

 जय सं्तभ चौक, मोर्शीE, ता�ुका मोर्शीE, लिजल्हा-अमरावती. ...उत्तरवादी 
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श्री. सी. बी. धमा�लिधकारी, यालिचकाकत्या�चे वकी�.

श्री. टी. एस. देढे , उत्तरवादीचे वकी�.

                                                                                                                                   

न्यायमंच  :    न्यायमूनित� अभय जे  .   मंत्री  .  

न्यायनि�र्ण�य रा�ू� ठेवल्याचा निद�ांक    :   १३  -  ११  -  २०२४   

न्यायनि�र्ण�य अलिधघोर्षेीत केल्याचा निद�ांक : ०७  -  ०१  -  २०२५   

न्यायनि�र्ण�य    :  

ऐकू� घेत�े. न्यादेर्शी . पक्षकारांच्या निवद्वा� वनिक�ांच्या संमती�े रे्शीवटी स�ुावर्णी 

झा�ी.

२ . आर.  डी.  क्रमांक ४७/२०१३   मधी� प्रदर्शी� ४२  आलिर्ण ५५  �ा�ी� निवद्वा�  

निदवार्णी न्यायाधीर्शी कनि�ष्ठ स्तर  (थोडक्यात-"सी.  जे.  जे.  डी".)  यां�ी पारिरत के�ेल्या 

निद�ांक १८-०४-२०१९ रोजीच्या आदेर्शीामुळे यालिचकाकत8 व्यलिथत झा�े आहे ,  ज्यामध्ये 

आक्षेप (प्रदर्शी� क्र  ४२) आलिर्ण याचकाकत्या��ी दा�� के�ेल्या आयुक्तांच्या नि�युक्तीच्या 

अजा��ा ( प्रदर्शी� क्र ५५ ) रे्फेटाळण्यात आल्या�े, त्यां�ी ही यालिचका दा�� के�ी आहे.
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३ . थोडक्यात, तथे्य �ा�ी�प्रमार्णे आहेतः  

(ए  )  उत्तरवादी/मूळ  वादी�े  भाडेकरू देवीदास  र्शीरे्षेराव  उमाळे  यांच्यानिवरुद्ध  

दाव्याती�  भू�ंडाचा कब्जा परत लिमळनिवण्यासाठी  आलिर्ण भाड्याची थकबाकी वसू� 

करण्यासाठी दावा  दा�� के�ा. �ट�ा एकतर्फेn चा�निवण्यात आ�ा आलिर्ण त्या�ुसार, 

निद�ांक ०१-०१-२०१३ रोजी , एकतर्फेn हुकूम�ामा पारिरत करण्यात आ�ा.

(बी)  हुकूम�ाम्याच्या  अ�ुरं्षेगा�े,  उत्तरवादी�े  निवद्वा�  न्यायचौकर्शीी 

न्याया�यासमोर  अंम�बजावर्णीची   काय�वाही  दा��  के�ी  होती.  उक्त 

अंम�बजावर्णीची  काय�वाही  प्र�ंनिबत  असता�ा,  निद�ांक  २३-१२-२०१६  रोजी, 

यालिचकाकत8/आक्षेपक  यां�ी  निदवार्णी   प्रनिक्रया  संनिहतेच्या  क�म  ४७   अंतग�त 

(थोडक्यात,  "सीपीसी")  अज� दा��  के�ा ,  ज्याद्वारे   नि�यलिमत  निदवार्णी  �ट�ा  क्र 

७४/२०१२  मध्ये निद�ांक ०१-०१  -२०१२  रोजी  पारिरत के�े�ा एकतर्फेn  हुकूम�ामा  

रद्दबात�   करण्यासाठी   तसेच   उक्त एकतर्फेn  हुकूम�ामा  उत्तरवादी  यां�ी  

र्फेसवर्णूकीद्वारे प्राप्त के�ा होता आलिर्ण म्हर्णू�च तो त्याच्यावर बंध�कारक �ाही असे  

घोनिर्षेत करण्यासाठी अ�ुतोर्षेची मागर्णी के�ी. 

(सी  )  त्याचप्रमार्णे,  यालिचकाकत्या��े  सी.  पी.  सी.  च्या आदेर्शी  XXVI  नि�यम ९ 

अंतग�त  संबंलिधत  मा�मत्तेची  तपासर्णी  करण्यासाठी  न्याया�यी�  आयुक्तांच्या 
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नि�युक्तीसाठीचा  अज� दा�� के�ा .  उत्तरवादी�े  दोन्ही  अजाy�ा  निवरोध के�ा.  दोन्ही 

पक्षांचे  म्हर्णर्णे  ऐकल्या�ंतर,  न्यायचौकर्शीी   न्याया�या�े  दोन्ही  अज� एका  समा�  

आदेर्शीाद्वारे  रे्फेटाळ�े  आलिर्ण असे  मत  व्यक्त के�े   की ,  यालिचकाकत8 हे  दाव्याती�  

पक्षकार �ाहीत निकंवा दाव्याती� कोर्णत्याही पक्षकाराचे  प्रनितनि�धी �ाहीत.  त्यामुळे तो 

हुकूम�ाम्याच्या अंम�बजावर्णीवर आक्षपे घेऊ र्शीकत �ाही आलिर्ण त्यामुळे सी. पी. सी. 

च्या क�म ४७  अंतग�त आक्षेप दा�� करर्णे  निटकण्यासार�े  �ाही.  यामुळे व्यलिथत 

होऊ�, यालिचकाकत8/मूळ आक्षपेक/त्रयस्थ पक्षा�े ही यालिचका दा�� के�ी आहे.

४ . यालिचकाकत्या�चे वकी� श्री. सी. बी. धमा�लिधकारी यां�ी ठामपर्णे  युखिक्तवाद के�ा 

की स� १९९८  पासू� यालिचकाकत्या�कडे भाडेकरू म्हर्णू� दाव्याती� मा�मत्तेचा कब्जा 

त्यांच्याकडे  आहे. तथानिप, उत्तरवादी�े त्या�ा भाडे भरण्यासाठी कोर्णतीही पावती जारी 

के�े�ी �ाही;  त्याचप्रमार्णे,  यालिचकाकत्या�कडे दाव्याती� मा�मत्तेचा कब्जा  असता�ा 

उत्तरवादी�े यालिचकाकत्या��ा दाव्यात  पक्षकार के�े  �ाही.  त्यामुळे, त्यां�ी सादर के�े 

की उत्तरवादी आलिर्ण न्यायनि�लिर्ण�त  ऋर्णको�े न्याया�याची  र्फेसवर्णूक करू�, एकतर्फेn 

हुकूम�ामा  प्राप्त के�ा गे�ा. त्यामुळे यालिचकाकत्या�चा एकतर्फेn हुकूम�ाम्या�ा आव्हा� 

देण्यास आक्षेप घेण्याचा हेतू आहे.
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५ .  त्यां�ी पुढे आक्षेनिपत आदेर्शीाच्या परिरचे्छद क्र १० कडे  �क्ष वेध�े आलिर्ण असा  

युखिक्तवाद के�ा की न्यायचौकर्शीी न्याया�या�े  त्यांच्यासमोर उद्धतृ के�ेल्या नि�का�ात 

�मूद के�ेल्या गुर्णोत्तरावर निवचार के�ा �ाही आलिर्ण उद्धतृ नि�का�ाती� तथे्य सध्याच्या 

प्रकरर्णापेक्षा वेगळी आहेत आलिर्ण म्हर्णू�च, हे नि�ष्कर्षे� कायद्याच्या दृष्टी�े  निटकवू� ठेवता 

येत  �ाहीत  असे  नि�रीक्षर्ण  करण्यात  चूक  के�ी.  दसुऱ्या  बाजू�ा,  यालिचकाकत्या�च्या 

कब्ज्यात  दाव्याती� मा�मत्ता आहे आलिर्ण त्यामुळे त्या�ा आक्षपे घेण्याचा अलिधकार  

आहे. त्यामुळे, त्यां�ी सादर के�े की हे नि�ष्कर्षे� रद्दबात� करण्यात पात्र आहते.  

६. त्यां�ी पुढे असे मत व्यक्त के�े की अजा�ती� क�माच्या संज्ञेमुळे   हुकूम�ाम्यावर 

आक्षपे घेण्याच्या यालिचकाकत्या�च्या अलिधकारावर परिरर्णाम होर्णार �ाही. त्यामुळे, आदेर्शी 

पारिरत करर्णे हे अलिभ�े�ावरी�  तथ्यांच्या निवरुद्ध आहे, असे त्यां�ी सांनिगत�े.

७ . आपल्या नि�वेद�ाचे समथ�� करण्यासाठी,  त्यां�ी  श्रीनाथ आणि	 इतर  -वि�रुद्ध -  

राजेश आणि	 इतर ए. आय. आर १९९८  एससी १८२७ आलिर्ण असगर आणि	 इतर -वि�रुद्ध 

-  मोहन �मा# आणि	 इतर २०१९(१३३ )  ए एल आर ७३६  या  प्रकरर्णांमध्ये मा��ीय 

सव�च्च न्याया�याच्या नि�का�ांवर भर निद�ा आहे.  त्यां�ी  श्रीनाथ  याचं्या प्रकरर्णाती� 

परिरचे्छद क्र  ५  आलिर्ण १२ कडे माझे �क्ष वेध�े आहे आलिर्ण सादर के�े आहे की दोन्ही  
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नि�का�ांमध्ये �मूद के�े�े अलिधवच�  �क्षात घेता,  यालिचकाकत8,  दाव्याती� भू�ंडाचा 

कब्जेदार   आलिर्ण भाडेकरू असल्या�े ,  त्या�ा  अमं�बजावर्णीच्या  काय�वाहीत 

हुकूम�ाम्या�ा   आक्षेप  घेण्याचा  अलिधकार  आहे.  तथानिप,  न्यायचौकर्शीी  न्याया�या�े 

याचा निवचार के�ा  �ाही आलिर्ण या नि�का�ाती� तथे्य सध्याच्या प्रकरर्णापेक्षा वेगळी  

आहेत असे मत माडंण्यात चूक के�ी आहे. त्यामुळे, त्यां�ी असे  सादर के�े आहे की, 

कब्जेदार   असल्या�े  आलिर्ण भाडेकरू म्हर्णू�  स्वतंत्र अलिधकाराचा  दावा  करर्णारे  

यालिचकाकत8,  या हुकूम�ाम्यावर  आक्षेप घेण्याचे  हक्कदार आहे आलिर्ण म्हर्णू�च,  त्या�े 

आक्षेप  (प्रदर्शी� ४२  )  आलिर्ण दाव्याच्या मा�मत्तेची तपासर्णी करण्यासाठी न्याया�यी� 

आयुक्तांच्या नि�युक्तीसाठी अज� (प्रदर्शी� क्र ५५ ) मंजूर करू� आक्षेनिपत  आदेर्शी रद्दबात� 

करण्याची  निव�ंती के�ी. 

८ . दसुरीकडे, उत्तरवादीचे निवद्वा� वकी� श्री. टी. एस. देढे  यां�ी ठामपर्णे  युखिक्तवाद 

के�ा की �टल्याची तथे्य आलिर्ण परिरखिस्थती तसेच सी. पी. सी. च्या क�म ४७  मधी� 

तरतुदीचंा निवचार केल्या�ंतर न्यायचौकर्शीी न्याया�या�े योग्यरिरत्या असे म्हट�े आहे की 

यालिचकाकत्या�चा   भाडेकरू/न्यायनि�लिर्ण�त  ऋर्णकोर्शीी  कोर्णताही  संबंध  �ाही  आलिर्ण 

म्हर्णू�च त्या�ा आक्षपेक म्हर्णू� अज� दा�� करण्याचा अलिधकार �ाही. त्यां�ी पुढे असा 

युखिक्तवाद के�ा की यालिचकाकत्या��े स्वतः  कबू� के�े की ते  दाव्याती�  पक्षकार �व्हते 
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निकंवा दाव्याती� कोर्णत्याही पक्षकाराचे  प्रनितनि�धी �व्हते  .  न्यायचौकर्शीी न्याया�या�े 

�ोदंव�े�े नि�ष्कर्षे� न्याय्य आलिर्ण योग्य आहेत आलिर्ण त्यां�ी यालिचका रे्फेटाळण्याची निव�ंती 

के�ी.

९ .  मी पक्षकारांच्या निवद्वा� वनिक�ांच्या प्रनितस्पधE युखिक्तवादांचे आक��  के�े आहे 

आलिर्ण यालिचकाकत्या�च्या  निवद्वा�  वकी�  जे  आक्षेनिपत  आदेर्शी ,  अलिभ�े�  आलिर्ण 

न्यायनि�र्ण�यावर भर देतात त्याचेही  अव�ोक� के�े आहे. 

१० . उत्तरवादी  हा  दाव्याती�  मा�मत्तेचा  मा�क/जमी�दार  आहे  यात  वाद  �ाही. 

यालिचकाकत8 नि�यलिमत निदवार्णी  �ट�ा  क्र ७४ /२०१२ मधी� दाव्यात पक्षकार  �व्हते 

आलिर्ण ते  दाव्याती� पक्षकारांचा कायदेर्शीीर प्रनितनि�धी दे�ी� �ाही, हेही वादग्रस्त �ाही.

११.  त्यामुळे हे उघडकीस आहे  की यालिचकाकत्या��े अंम�बजावर्णीच्या काय�वाहीत 

सी.  पी.  सी.  च्या क�म ४७  अंतग�त आक्षेप  (प्रदर्शी� क्र ४२ )  दा�� के�ा.  अजा�च्या 

परिरचे्छद क्रमांक ४  मधे्य त्यां�ी स्पष्टपर्णे सांनिगत�े की, निदवंगत देवीदास रे्शीर्षेराव उमाळे 

हे दाव्याती� मा�मत्तेचे मूळ भाडेकरू होते. या मोकळ्या  भू�ंडावर ते  'महाराष्ट्र कृर्षेी 
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कें द्र' या �ावा�े �तांचे दकुा� चा�वत होते.  त्या�े १९९७ -९८  मध्ये आप�ा व्यवसाय 

बंद के�ा आलिर्ण कब्जा  हुकुम�ामाधारक/उत्तरवादीकडे सपुूद� के�ा.

१२. पुढे  असा  युखिक्तवाद  के�ा  जातो  की  १९९८   मधे्य  उत्तरवादी�े  दाव्याती� 

मा�मत्तेचा कब्जा  यालिचकाकत्या�कडे सोपव�ा.  तसेच,  उत्तरवादी�े त्याच्याकडू� भाडे 

स्वीकार�े परंतु भाड्याची पावती निद�ी �ाही, जरी त्या�े अ�ेक वेळा मागर्णी के�ी. या 

दृढ कथ�ांवरू�  असे  निदसू� येते  की यालिचकाकत्या��े  स्वतः  कबू� के�े की निदवंगत 

देवीदास र्शीेर्षेराव उम�े हे  दाव्याती� मा�मत्तेचे मूळ भाडेकरू होते .  जरी त्या�े  असा 

दावा के�ा आहे की १९९८  मध्ये उत्तरवादी�े दाव्याती�  मा�मत्तेचा कब्जा  त्याच्याकडे 

सोपव�ा, तरी त्या�े त्या संदभा�त कोर्णतेही दस्तऐवज अलिभ�े�ावर सादर के�े  �ाहीत; 

त्याचप्रमार्णे त्या�े कोर्णताही भाडेकरू करार निकंवा भाडे पावती अलिभ�े�ावर सादर के�ी 

�ाही.  अर्शीा प्रकारे, उत्तरवादी�े त्या�ा दाव्याती� परिरसराचा भाडेकरू म्हर्णू� समानिवष्ट 

के�े हे दा�वण्यात प्रथमदर्शी��ी अपयर्शीी ठर�े.

१३ . यालिचकाकत्या��े केवळ असा दावा के�ा आहे की त्या�ा १९९८  मध्ये दाव्याती� 

मा�मत्तेचा कब्जा  देण्यात आ�ा होता आलिर्ण म्हर्णू�च,  सी.  पी.  सी.  च्या क�म ४७ 
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अंतग�त आदेर्शीावर आक्षपे घेण्याचा त्या�ा अलिधकार आहे. त्यामुळे न्याया�यासमोर एक 

संलिक्षप्त प्रश्न उद्भवतो तो म्हर्णजे,

“ मालमत्तेचा कब्जा  असलेला त्रयस्थ पक्ष  स्वतंत्र अणि5काराचा दा�ा करू शकतो  

की  नाही,  जो  अंमलबजा�	ीतील  हुकूमनाम्याचा     पक्षकार  नव्हता  विकं�ा  

दाव्यातील पक्षांचा प्रवितविन5ी नव्हता,  तो सी.  पी.  सी.  च्या कलम ४७  अंतग#त  

त्याच्या आक्षेपा�र  अणिDविन	#य णिमळवि�ण्यासाठी  अशा हुकूमनाम्या�र  आक्षेप  

घेऊ शकतो का?"

१४ . या  वादाची  पुष्टी  करण्यासाठी,  निदवार्णी  प्रनिक्रया  संनिहतचे्या  क�म  ४७   चे 

पु�रुत्पाद� करर्णे योग्य ठरे�, जे �ा�ी�प्रमार्णे आहेः

"४७.  हुकूमनाम्याची अंमलबजा�	ी कर	ाऱ्या न्यायालयाने विन	Nत करा�याचे  

प्रश्न : 

(१  )  ज्या  दाव्यांमध्ये  हुकूमनामा  काढण्यात  आला  असेल  अशा  दाव्यातील  

पक्षकारांमध्ये  विकं�ा  त्यांच्या  प्रवितविन5ीमंध्ये  विनमा#	  हो	ारे  स�# प्रश्न  आणि	 

हुकूमनाम्याची  अंमलबजा�	ी,  तो  काढून  टाक	े  विकं�ा  त्याची  पूतN यांच्या  

संबं5ातील  स�# प्रश्न ,  स्वतंत्र दा�ा  न  ला�ता  हुकूमनाम्याची  अंबलबजा�	ी  

कर	ाऱ्या न्यायालयाकडून विन	Nत करण्यात येतील. 
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(२ ) *** 

(३ ) को	तीही व्यक्ती एखाद्या पक्षकाराला प्रवितविनघी आहे विकं�ा नाही यासंबं5ी  

प्रश्न उपस्थिस्थत  झाल्यास  ,   असा  प्रश्न ,   या  कलमाच्या  प्रयोजनाथ# ,   त्या  

न्यायालयाकडून विन	Nत करण्यात येईल . 

सप्ष्टीकर	 I - या कलमाच्या प्रयोजनाथ# ,  ज्या �ादीचा दा�ा फेटाळण्यात आला  

असले तो �ादी आणि	  ज्या प्रवित�ादीच्यावि�रुद्ध दा�ा फेटाळण्यात आला असेल  

तो  प्रवित�ादी हे दाव्यातील पक्षकार होत. 

स्पष्टीकर	  II  -  (ए  )  या  कलमाच्या  प्रयोजनाथ# ,  हुकूमनाम्याच्या  

अंमलबजा�	ीमध्ये मालमत्तेची वि�क्री झाल्यास तीम5ील खरेदीदार हा  ,  ज्या  

दाव्यामध्ये  तो  हुकूमनामा  काढण्यात  आला  असेल  त्या  दाव्यातील  पक्षकार  

असल्याचे मानण्यात येईल ; आणि	 

(बी  )अशा खरेदीदाराकडे विकं�ा त्याच्या प्रवितविन5ीकडे अशा मालमत्तेचा  

ताबा सुपूद# करण्यासंबं5ीचे  प्रश्न हे, हुकूमनाम्याची अंमलबजा�	ी ,  तो काढून  

टाक	े  विकं�ा त्याची पूतN याच्या संबं5ातील प्रश्न  आहेत असे  या  कलमाच्या  

अथा#नुसार मानण्यात येईल . 
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१५ . सी. पी. सी. च्या क�म ४७  च्या तरतुदीचंा उघडपर्णे अव�ोक�  केल्यास असे 

निदस�ू येते  की  जो हुकूम�ामा काढण्यात  आ�ा होता त्या दाव्याती�  पक्षकारांमध्ये 

निकंवा  त्यांच्या  प्रनितनि�धीमध्ये  उद्भवर्णारे  आलिर्ण अंम�बजावर्णीर्शीी  संबंलिधत  सव� प्रश्न  

केवळ  हुकूम�ाम्याच्या  अंम�बजावर्णीमध्ये  आक्षपे  घेऊ  र्शीकतात आलिर्ण �ंड   (३) 

�ुसार,  हुकूम�ाम्याच्या अंम�बजावर्णीवर आक्षपे घरे्णारी व्यक्ती पक्षकाराचा प्रनितनि�धी 

आहे  निकंवा  �ाही  हे  ठरवर्णे  आवश्यक  आहे.  सध्याच्या  प्रकरर्णात,  नि�निव�वादपर्णे, 

यालिचकाकत8 हे दाव्यामध्ये  पक्षकार निकंवा �रेदीदार निकंवा हुकूम�ाम्याती� पक्षकारांचे  

प्रनितनि�धी  �व्हते.  त्यामुळे,  ते   सी.  पी.  सी.  च्या  क�म ४७  अंतग�त  अज� दा��  

करण्यास पात्र आहे असे म्हर्णता येर्णार �ाही. या क�माचे स्पष्टीकरर्ण I आलिर्ण II हे स्पष्ट 

करतात की दाव्याती� पक्षकार  हे हुकूम�ाम्याची अंम�बजावर्णी करता�ा निवक्रीच्या 

वेळी मा�मत्तेचे �रेदीदार होते आलिर्ण ते दाव्याचे पक्षकार मा��े जाती�. नि�निव�वादपर्ण,े 

सध्याच्या  प्रकरर्णात,  यालिचकाकत8 स्वतः  �ा  दाव्याचा  पक्षकार  निकंवा  पक्षकारांचे  

कायदेर्शीीर प्रनितनि�धी निकंवा हुकूम�ामाधारकांकडू� मा�मत्तेचे  �रेदीदार म्हर्ण�ू दावा 

करत �ाहीत. अर्शीा प्रकारे, सी. पी. सी. च्या क�म ४७  अंतग�त अज� दा�� करण्याचा 

त्या�ा अलिधकार आहे हे दा�वण्यात यालिचकाकत8 अपयर्शीी ठर�े आहेत. 
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१६ . श्रीनाथ (उपरोले्लखि�त  )  याच्या  �टल्याती�  न्यायनि�र्ण�याचे  अव�ोक�  के�े, 

ज्यामध्ये वसु्तखिस्थती अर्शीी होती की वादी�े प्रनितवादीनिवरुद्ध गहार्ण निवमोच�ासाठी दावा 

दा��  के�ा  होता,  ज्यात  हुकूम�ामा  काढण्यात   आ�ा.  अंम�बजावर्णी 

काय�वाहीदरम्या�,  आक्षपेका�े  १९५२   पास�ू  तो  दाव्याती�   मा�मत्तेत  भाडेकरू 

असल्याचा युखिक्तवाद करत एक अज� दा�� के�ा आलिर्ण त्या�ा दाव्यात पक्षकार �  

करता आदेर्शी पारिरत करण्यात आ�ा. त्यामुळे, मा��ीय सव�च्च न्याया�या�े असे म्हट�े 

आहे की, "Dाडेकरू विकं�ा सी.  पी.  सी.  च्या आदेश XXI विनयम ९७  अंतग#त त्याच्या  

आक्षेपाला वि�रो5 केल्यास मालमत्तेच्या स्वतः च्या हक्का�र दा�ा कर	ाऱ्या को	त्याही  

व्यक्तीच्या अणि5काराचा विन	#य अंमलबजा�	ी कर	ारे न्यायालय स्वतः च घेईल."

त्याचप्रमार्णे,  असगर (उपरोले्लखि�त) या प्रकरर्णात ,  वसु्तखिस्थती अर्शीी होती की 

स� १८९७  मध्ये,  वादग्रस्त मा�मत्ता भाडेपट्टीवर  होती आलिर्ण का�ांतरा�े ,  भाडेपट्टी 

१९७२  मध्ये  का�बाह्य झा�ी ,  परंतु  तरीही,   दाव्याती�  मा�,मत्ता  पटे्टदार  यांच्या 

कब्जात होती.  या प्रकरर्णात,  त्यात वादी�े निवभाज�ासाठी आलिर्ण मा�मत्तेचा  स्वतंत्र 

कब्जा   घेण्यासाठी  दावा   दा��  के�ा  ज्यात  हुकूम�ामा   देण्यात  आ�ा  आलिर्ण 

अंम�बजावर्णीच्या काय�वाहीदरम्या�,  आक्षेपक म्हर्णजे पटे्टदार  यां�ी   आक्षेप घेत�ा 

आहे आलिर्ण म्हर्णू�च,  मा��ीय सव�च्च न्याया�या�े  असे म्हट�े आहे की, "उपरोक्त 

आक्षेप सी. पी. सी. च्या आदेर्शी XXI नि�यम ९७  अंतग�त नि�लि�त के�ा पानिहजे".
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१७ .  सध्याच्या प्रकरर्णात,  वादी असा दावा करत �ाही की तो दाव्याती�  पक्षकार 

होता निकंवा मूळ प्रनितवादी/भाडेकरू यांचा कायदेर्शीीर प्रनितनि�धी होता. मात्र, सरुुवाती�ा 

दाव्याती� मा�मत्ता प्रनितवादी देवीदास र्शीरे्षेराव उमाळे  या�ा देण्यात आल्याचे त्या�े 

मान्य के�े .  त्या�े  आप�ा  व्यवसाय  बंद  के�ा  आलिर्ण दाव्याती�  मा�मत्तेचा  कब्जा  

प्रनितवादी�ा  निद�ा. त्या�ंतर, हुकुम�ामाधारक/उत्तरवादी�े दाव्याती� मा�मत्तेचा कब्जा 

सोपव�ा आलिर्ण त्याच्याकडू� भाडे स्वीकार�े परंतु त्या संदभा�त कोर्णतीही भाडे पावती 

जारी  के�ी  �ाही.  या  वादकथ�ाद्वारे,  यालिचकाकत्या��े  दाव्याच्या  मा�मत्तेत  भाडेकरू 

म्हर्ण�ू स्वतः चा दावा प्रथानिपत करण्याचा प्रयत्न के�ा.  तथानिप,  अजा�सह, वादी त्याच्या 

दाव्याचे समथ�� करर्णारे एकही दस्तऐवज �ोदंवण्यात अयर्शीस्वी ठर�ा. मूळ भाडेकरू�े 

जमी�दार/उत्तरवादीच्या  बाजू�े  त्याचे  भाडेकरू हक्क समप�र्ण के�े  निकंवा  उत्तरवादी�े  

त्या�ा भाडेकरू म्हर्णू� दाव्याती�  मा�मत्तते समानिवष्ट के�े असे दर्शी�निवर्णारे कोर्णतेही  

दस्तऐवज त्या�े अलिभ�े�ावर  सादर के�े�े �ाही. भाडेकरू हक्कांचा दावा करण्यासाठी, 

तो स्वतंत्र काय�वाही दा�� करू र्शीकतो.

१८.  (१  )  भाडेकरू हे  भाडेकरू अलिधकार  अभ्यनिप�त   करू�  आलिर्ण (२)  सक्षम 

न्याया�याद्वारे भाडेकरूत्व नि�लि�त करू�,  कुळवनिहवाट  संपुष्टात आर्ण�ी  जाऊ र्शीकते, 

ही कायद्याची सुस्थानिपत  खिस्थती आहे.  या प्रकरर्णात,  मूळ भाडेकरू देवीदास र्शीेर्षेराव 
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उमाळे यांचे भाडेकरूत्व हे  आदेर्शी पारिरत होण्यापूवE वरी� दो� पद्धती�ंी संपुष्टात आ�े 

होते निकंवा त्या�ा भाडेकरू म्हर्णू� समानिवष्ट करण्यात आ�े होते हे दर्शी�निवर्णारी कोर्णतीही 

कागदपते्र  सादर  के�ी  गे�ी  होती  हे  दा�वण्यात यालिचकाकत8 अपयर्शीी  ठर�े  आलिर्ण  

म्हर्णू�च, त्याच्या युखिक्तवादात कोर्णतेही तथ्य आढळत �ाही की उत्तरवादी�े त्या�ा त्या 

संदभा�त  कोर्णतेही  दस्तऐवज  �सल्यामुळे  दाव्याती�   मा�मत्तेत  भाडेकरू म्हर्णू�  

समानिवष्ट के�े. अर्शीा प्रकारे, हे स्पष्ट होते की यालिचकाकत8 हे दा�वण्यात अयर्शीस्वी ठर�े 

की ते दाव्याती� पक्षकार होते निकंवा ते दाव्याती� पक्षकारांचे कायदेर्शीीर प्रनितनि�धी होते, 

निकंवा उत्तरवादी�े  त्यां�ा  दाव्याती� मा�मत्तेत भाडेकरू म्हर्णू� समानिवष्ट के�े  आलिर्ण  

म्हर्णू�च असे  निदसते  की  या  प्रकरर्णाती� तथे्य पूवE �मूद के�ेल्या न्यायनि�र्ण�यांपेक्षा  

वेगळी आहेत आलिर्ण निवद्वा�  न्यायचौकर्शीी  न्याया�या�े त्याचा योग्य निवचार के�ा आहे  

आलिर्ण असे मत व्यक्त के�े आहे की उक्त अलिधकारांमध्ये  निद�े�ा कायदा या प्रकरर्णा�ा 

�ागू होत �ाही परंतु दीक्षा निहंदजुा यामध्ये के�े�ी नि�रीक्षर्णे �ागू होतात. अर्शीा प्रकारे, 

सी.  पी.  सी.  च्या  क�म  ४७   अंतग�त  अमं�बजावर्णीच्या  हुकूम�ाम्यावर   आक्षेप 

घेण्याचा  त्या�ा अलिधकार  आहे  हे  दा�वण्यात यालिचकाकत8 अपयर्शीी ठर�े .  त्यामुळे, 

माझ्या मते, न्यायचौकर्शीी न्याया�या�े �ोदंव�े�े नि�ष्कर्षे� न्याय्य, कायदेर्शीीर आलिर्ण योग्य 

आहेत आलिर्ण रिरट अलिधकारक्षेत्रात कोर्णत्याही हस्तक्षपेाची आवश्यकता �ाही.
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१९. याव्यनितरिरक्त,  यालिचकाकत्या��े  अज� (प्रदर्शी� क्र ४२  )  दा�� करू�  ,  नि�यलिमत 

निदवार्णी  �ट�ा  क्र ७४/२०१२   मध्ये  निद�ांक  ०१-०१-२०१३   रोजी   पारिरत  के�े�ा 

एकतर्फेn हुकूम�ामा  रद्दबात�  करण्याचा  दावा  के�ा  होता ,  ज्या�ा  हुकूम�ाम्याच्या 

अंम�बजावर्णीवर आक्षपे म्हर्णू� संबोध�े जाऊ र्शीकत �ाही. लिर्शीवाय, सी. पी. सी. च्या 

आदेर्शी XXI नि�यम ९७  ते १०१ �सुार, दाव्याती�  मा�मत्तेचा कब्जा  लिमळवण्यासाठी 

कोर्णत्याही व्यक्ती�े कोर्णत्याही आदेर्शीा�ा निवरोध के�ा असे� निकंवा अडथळा आर्ण�ा 

अस�े,  अर्शीा  परिरखिस्थतीत,  हुकूम�ामाधारक  निकंवा  हुकूम�ाम्याच्या  अंम�बजावर्णीत 

निवकल्या गे�ेल्या अर्शीा मा�मत्तेचा �रेदीदार,  असा अडथळा दूर करण्यासाठी उपाय 

करू र्शीकतो आलिर्ण त्या परिरखिस्थतीत ,  न्याया�या�े  उक्त अजा�वर   अलिभनि�र्ण�य  घेर्णे  

आवश्यक  आहे.  सध्याच्या  प्रकरर्णात,  हुकूम�ामाधारका�े  अंम�बजावर्णीच्या 

काय�वाही�ा आक्षेप घेर्णाऱ्याच्या निवरोधाबद्द� तक्रार करर्णारा कोर्णताही अज� दा�� 

के�े�ा  �ाही.  तथानिप,  यालिचकाकत्या�चा  असा  दावा  आहे  की  त्या�ा  दाव्याती� 

मा�मत्तेत  भाडेकरू म्हर्णू�  समानिवष्ट करण्यात  आ�े  होते .  त्यामुळे,  म�ा 

यालिचकाकत्या�च्या निवद्वा� वनिक�ांच्या युखिक्तवादात तथ्य आढळत �ाही की न्यायचौकर्शीी 

न्याया�या�े आक्षेनिपत  आदेर्शी पारिरत करण्यात चूक के�ी आहे.  याउ�ट,  असे निदसते 

की, पक्षकारांच्या  प्रनितस्पधE युखिक्तवादांचा निवचार केल्या�ंतर आलिर्ण त्यावर तपर्शीी�वार 

चचा� केल्या�ंतर, त्यां�ी  सुयोग्य आदेर्शी पारिरत के�ा आहे . परिरर्णामी, आक्षनेिपत  आदेर्शी 
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न्याय्य आलिर्ण योग्य आहे आलिर्ण रिरट अलिधकारक्षेत्रात कोर्णत्याही हस्तक्षपेाची आवश्यकता 

�ाही.

२०. उपरोक्त पाश्व�भूमीवर ,  म�ा  त्या  संदभा�त  यालिचकाकत्या�च्या  युखिक्तवादात 

कोर्णतेही तथ्य आढळत �ाही आलिर्ण कोर्णत्याही गुर्णवत्तेपास�ू वंलिचत अस�े�ी यालिचका 

रे्फेटाळ�ी  जाते.  �चा�बाबत  कोर्णताही आदेर्शी  �ाही.  उत्तरभाग  म्हर्ण�ू,  निद�ांक 

३०-०७-२०१९  रोजी  निद�े�ा अंतरिरम अ�ुतोर्षेाचे  याद्वारे निव�ोप� करण्यात येते. 

त्या�ुसार न्यायचौकर्शीी न्याया�या�ा कळनिवण्यात यावे. 

( अभय जे. मंत्री, न्या. )

अस्वीकरर्ण 

"या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भार्षेेती�  अ�वुादाचा   वापर  हा  पक्षकारास 

त्याचा/नितच्या मातृभार्षेेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण 

त्याचा इतर कोर्णत्याही कारर्णाकरिरता वापर करता येर्णार �ाही. तसेच, इंग्रजी भार्षेेती� 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वापराकरिरता निवश्वस�ीय असे�  

आलिर्ण तोच त्याती� आदेर्शीाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता  वैध  मा��ा  

जाई�."


