
(इंग्रजीमध्ये टंकलि�खि�त के�ेल्या न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद)

         [१९९६] २ एस.सी.आर ९०९

   मन्सू 

– निवरुद्ध –

शादी राम

   २० फेब्रवुारी १९९६

[न्यायमूनित� मद� मोह� पंूछी आलिर्ण न्यायमूनित� सुहास सी. से�] 

हरिरयार्णा राज्या�ा �ागू अस�े�ा पंजाब प्री-एम्पश� कायदा.

क�म १५  (१)  आलिर्ण  (२)-अपी�कर्त्याा��े,  कुळवनिहवाटीच्या आधारावर,

र्त्यााच्या  अग्रक्रयालिधकाराच्या  हक्काचा  वापर  करू�  वादातीत  मा�मत्तवेर  आप�ा

दावा मांड�ा आहे- उत्तरवादी, निवके्रता पुरुष आलिर्ण मनिह�ा दोन्ही असल्या�े, मनिह�ा

निवके्रर्त्याा�ा अग्रक्रयालिधकाऱ्याच्या हक्क �ाही ह्या कारर्णामळेु निवरोध के�ा आलिर्ण तो

निहतसंबंधांचा उत्तरालिधकारी म्हर्णू� सह-भागधारक ब��ा आलिर्ण र्त्याा�ा निफया�दी-

अपी�कता�- पेक्षा उच्च अलिधकार होता, जो न्यायचौकशी न्याया�या�े आलिर्ण प्रथम

अपी� कोटा��े  कायम  ठेव�ा  -  उच्च न्याया�या�े  अपी�ा�ा  मंजूर  करत  दावा

�ारीज के�ा- असा नि�र्ण�य निद�ा की -अपी�कर्त्याा��ा कुळवनिहवाटीच्या आधारावर,

र्त्यााच्या  अग्रक्रयालिधकाऱ्याच्या(प्री-एम्पश�)  हक्का  मुळे  सध्याच्या  कायद्याच्या

खिWती�ुसार आप�ा ताबा रा�ण्याचा अलिधकार आहे.

अट्टम प्रकाश - निवरुद्ध - हरिरयार्णा राज्य आलिर्ण इतर, [१९८६] २ एस. सी. सी. २४९

आलिर्ण करर्ण लिसंग आलिर्ण इतर – निवरुद्ध – भगवा� लिसंग (डी) कायदेशीर वसा\माफ� त आलिर्ण

इतर, (१९९६) १ से्क� ५९४, चा आधार घेत�ा.

निदवार्णी अनिप�ीय अलिधकारिरता :  निदवार्णी अपी� क्र. ३८०९/१९८४.



पंजाब आलिर्ण हरिरयार्णा  उच्च न्याया�याच्या सी.आर.एस.ए १८६०/१९७४ मधी�

५.४.८३ रोजीच्या न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण आदेशावरू�. 

 एस. एम. अशरी, डॉ. मीरा अग्रवा�, आर. सी. लिमसरा, अग्रवा� अँड लिमश्रा कंप�ी

साठी - अपी�कर्त्याा�साठी.

हरबंस �ा�, ए. एस. चहा� आलिर्ण सुश्री एस. ज��ी      -- उत्तरवादीसंाठी 

न्याया�याचा पुढी� आदेश देण्यात आ�ाः

एकमेव अपी�कर्त्याा�चा मृर्त्याू झा�ा आहे, बद�ी व्यक्ती साठीचा अज� मंजूर. 

आमच्यासमोर  अपी�कता�(ज्याचे  प्रनितनि�लिधत्व  आता  र्त्यााचे  वारस  आलिर्ण  कायदेशीर

प्रनितनि�धी करतात)  हा निफया�दी-प्री-एम्प्टर आहे.  दसुर् या बाजूचा उत्तरवादी हा वस्तू निवकत

घेर्णारा आहे. वादातीत मा�मत्ता सह-भागधारक, पुरुष तसेच मनिह�ांच्या समूहा�े निवक�ी

होती.  अपी�कर्त्याा��े  कुळवनिहवाटीच्या  आधारावर,  र्त्यााच्या  अग्रक्रयालिधकाऱ्याच्या  (प्री-

एम्पश�) हक्काचा वापर करू� वादातीत मा�मत्तवेर आप�ा दावा मांड�ा आहे.  निवके्रते

पुरुष  आलिर्ण  मनिह�ा  दोघेही  असल्या�े,  हरिरयार्णा  राज्या�ा  �ागू  अस�ेल्या  पंजाब  प्री-

एम्पश� कायद्याच्या क�म १५(२)  �ुसार मनिह�ा निवके्रर्त्याांचा वाटा  अग्रक्रयालिधकाऱ्याच्या

�ाही, असा यखुिक्तवाद करू� उत्तरवादी�े या दाव्या�ा निवरोध के�ा. आलिर्ण, पुढे जर मनिह�ा

निवके्रर्त्याां�ी के�े�ी निवक्री  अग्रक्रयालिधकाऱ्याची �से� तर तो निहतसंबंधाती� उत्तरालिधकारी

म्हर्णू� निववानिदत जलिम�ीत सह-भागधारक ब��ा आलिर्ण र्त्याामुळे उपरोक्त कायद्याच्या क�म

१५ (१) अंतग�त निफया�दीपेक्षा  र्त्यााचा अलिधक अलिधकार होता. 

पक्षकारां�ी  सादर  के�ेल्या  तोडंी  आलिर्ण  दस्तऐवज  पुराव्याचं्या  आधारावर,

अपी�कता�  भाडेकरू  असल्या�े  र्त्याा�ा  उत्तरवादीपेक्षा  अग्रक्रयालिधकाऱ्याचा  अलिधक

अलिधकार  आहे,  या  ठाम  समजुतीवर  न्यायचौकशी  न्याया�य,  तसेच  कनि�ष्ठ  अपी�

न्याया�याही  आ�े  .  उच्च न्याया�या�े  वस्तू  निवकत घेर्णाऱ्या  -उत्तरवादीचे  दसुरे  अपी�

मान्य के�े आलिर्ण मनिह�ा निवके्रर्त्याां�ी  के�ेल्या निवक्रीचा काही भाग जेव्हा क�म १५(२)

अंतग�त अग्रक्रयालिधकाऱ्याचा �व्हता, तेव्हा निवकत घेर्णारा,  र्त्यााच्या स्वतः च्या हक्का�े, सह-



भागधारक  म्हर्णू�,  कायद्याच्या  क�म १५  (१)  अंतग�त  पुरुष  निवके्रर्त्याां�ी  के�े�ी  निवक्री

अग्रक्रयालिधकाऱ्याची  होती,  या  आधारावर  अपी�कर्त्याा�चा  दावा  �ारीज  के�ा.  उच्च

न्याया�याचे हे मत या न्याया�यासमोर आव्हा�ाथ� ठेवण्यात आ�े आहे. 

अत्तम प्रकाश - वि�रुद्ध - हरि�याणा �ाज्य आणिण इत�, [१९८६] २ एस. सी. सी. २४९

या प्रकरर्णात,  या न्याया�या�े कायद्याचे क�म १५ (२) संनिवधा�ाच्या अलिधकारके्षत्राबाहेर

असल्याचे स्पष्टपर्णे रद्द के�े आहे.  आधी सांनिगतल्याप्रमार्णे,  मनिह�ां�ी के�ेल्या निवक्रीच्या

प्रकरर्णां�ा क�म १५ (२) �ागू होते. क�म १५ (२) मध्ये प्रवत�� अबालिधत क�मामुळे, र्त्याा

निवक्री कायद्याच्या क�म १५ (१) अंतग�त अग्रक्रयालिधकाऱ्याची �ाहीत. जेव्हा क�म १५ (२)

अंतग�त अग्रक्रयालिधकाऱ् यापुढे उप�ब्ध �से�, तेव्हा आता क�म १५ (१) मध्ये र्त्यााचा शोध

घेत�ा  जाऊ शकतो,  लिजतका  तो  अट्टम प्रकाशच्या प्रकरर्णात  उर�ा  आहे.   र्त्याा�ा�ी,

'चौथ्या'  �ंडात,  अग्रक्रयालिधकार सह-भागधारकाकडे नि�निहत आहे आलिर्ण �ंतर  'पाचव्या'

�ंडात,  तो  भाडेकरूमध्ये  नि�निहत आहे  जो  निवके्रता  निकंवा  निवके्रर्त्यााच्या  कुळवनिहवाटीच्या

आधारावर निवक�ी गे�े�ी जमी� निकंवा मा�मत्ता निकंवा र्त्यााचा काही भाग धारर्ण करतो.

उच्च न्याया�याच्या नि�र्ण�यापय\त,  सह-भागधारका�ा भाडेकरूपेक्षा  अग्रक्रयालिधकार होता.

दरम्या�, तथानिप, ७ जु�ै १९९५ रोजी अंम�ात आ�ेल्या १९९५ च्या हरिरयार्णा दरुुस्ती कायदा

१०  द्वारे,  मूळ  कायद्यात  आवश्यक  सुधारर्णा  करू�  सह-भागधारकाच्या  बाजू�े

अग्रक्रयालिधकार मागे घेण्यात आ�ा आहे. अग्रक्रयालिधकार आता केवळ भाडेकरूच्या बाजू�े

निटकू� आहे आलिर्ण इतर कोर्णासाठी �ाही.  अशा प्रकारे,  उत्तरवादीचा  अग्रक्रयालिधकारचा

दावा वैधानि�क दरुुस्तीद्वारे सध्या र्त्यााच्याकडू� निहसकावू� घेत�ा जातो. करर्ण लिसंग आलिर्ण

इतर  -  निवरुद्ध  - भगवा� लिसंग  (डी) कायदेशीर वसा\माफ� त आलिर्ण इतर, (१९९६)  १ से्क�

५९४, या प्रकरर्णात या न्याया�या�े या संदभा�त असा दृनिष्टको� घेत�ा आहे की ते आदेश

निकंवा न्यायनि�र्ण�याच्या  तार�े�ा �ागू अस�ेल्या कायद्याची, न्यानियक द�� घेती� आलिर्ण

र्त्याा�ुसार  अ�ुतोष  देण्यासाठी  ते  बद�  के�े.  र्त्यााच  युखिक्तवादाचे  अ�ुसरर्ण  करू�

उत्तरवादी�ा सह-भागधारक ह्या आधारे  अग्रक्रयालिधकारासाठीचा आप�ा दावा मांडता�ा

संरक्षर्णही� के�े पानिहजे. 



दसुरीकडे  अपी�कता�  केवळ र्त्यााच्या  कुळवनिहवाटयाच्या  अलिधकाराच्या आधारेच

यशस्वी होऊ शकतो.  उत्तरवादीचे  निवद्वा� जे्यष्ठ वकी� श्री.हरबंस �ा� यां�ी  आम्हा�ा

पटवू� देण्याचा प्रयत्न के�ा आहे की कुळवनिहवाटयाच्या यालिचकेच्या समथ��ाथ� पुराव्यामध्ये

सादर के�े�ी  महसु�ी �ोदं  निवश्वासाह�  �ाही,  निवशेषतः  जेव्हा भाडेकरू जलिम�ीच्या काही

भागात  शेती  करत  �व्हता  या  वस्तुखिWतीचे  सूचक  �ोदंी  आहेत.  या  �ोदंी  �ा�ी�

न्याया�यां�ी  तपासल्या  आलिर्ण  भाडेकरू/अपी�कर्त्याा�च्या  बाजू�े  या  आधारावर  मळे

बसव�ा  की र्त्यााच्या मा�कीच्या सातर्त्यातेच्या बाजू�े एक धारर्णा होती आलिर्ण एकदा हे

मान्य झा�े की अपी�कता� वादग्रस्त जलिम�ीचा भाडेकरू होता, तो र्त्याा�ंतरही नितथेच रानिह�ा

असे गृनिहत धर�े जाई�, जोपय\त काही ठोस पुराव्यांद्वारे निकंवा उघड कृतीद्वारे हे लिसद्ध के�े

जाऊ शकत �ाही की र्त्याा�े भाडेकरूतत्व सोड�े निकंवा अन्यथा कायद्या�ुसार र्त्याा�ा बेद��

के�े गे�े. तोडंी पुरावा अपी�कर्त्याा��ा समथ�� देतो की आजपय\त ताबा र्त्यााच्याकडे रानिह�ा.

अशा  प्रकारे,  र्त्याा�ा  कुळवनिहवाटीच्या  आधारावर,  र्त्यााच्या  अग्रक्रयालिधकाराच्या  हक्काचा

वापर करू� सध्याच्या कायद्या�ुसार र्त्यााचा ताबा रा�ण्याचा अलिधकार आहे. 

वर  �मूद  के�ेल्या  कारर्णामंुळे,  अपी�  मंजूर  के�े  जाते,  उच्च  न्याया�याचा

न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण आदेश रद्द ठरव�ा जातो आलिर्ण कनि�ष्ठ अपी�ीय न्याया�याचा,  ज्या�े

न्यायचौकशी  न्याया�याच्या  नि�र्ण�याची  पुष्टी  के�ी  आहे,  तो  पु�स\चनियत  के�ा  जातो.

�चा�बाबत  कोर्णताही  आदेश   निद�ा   जार्णार  �ाही.  अपी�कर्त्याा��े  आजपासू�  साठ

निदवसाचं्या  आत,  जर  आधीच  जमा  के�े�े  �से�,  तर  न्यायचौकशी  न्याया�याच्या

हुकूम�ाम्या�ुसार,  प्री-एम्पश�चे  (अग्रक्रयालिधकाराचे)  पैसे  जमा  करण्यात यावे,  असे  �

केल्यास प्री-एम्पश�चा (अग्रक्रयालिधकाराचा)  दावा आलिर्ण हे अपी� दे�ी� �ारीज ठरे�.

अपी� मंजूर. 

अस्वीकरर्ण 
"या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भाषेती�  अ�ुवादाचा  वापर  हा  पक्षकारास  र्त्यााचा/नितच्या
मातृभाषेमध्ये  र्त्यााचा  अथ�  समजू�  घेण्यापुरताच  मया�निदत  राही�  आलिर्ण  र्त्यााचा  इतर
कोर्णर्त्यााही कारर्णाकरिरता वापर करता येर्णार. तसेच, इंग्रजी भाषेती� न्यायनि�र्ण�य हाच सव�
व्यावहारिरक  आलिर्ण  काया��यी�  वापराकरिरता  निवश्वस�ीय  असे�  आलिर्ण  तोच  र्त्यााती�
आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता वैध मा��ा जाई�". 


