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(इंग्रजी टंकलि�खि
त न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�वुाद)

१९९६ - १ - एससीआर - ५६६

निवशेष भूसंपाद� अलि-कारी, बंगळुरू

निव. 

व्ही.टी. वे�ू आलिर्ण इतर. 

जा�ेवारी १६, १९९६

[न्या. के. रामास्वामी आलिर्ण न्या. जी. बी. पट्ट�ायक]

भूसंपाद�  अलि-नि�यम,  १८९४/स्थावर  मा�मत्तचेे  अलि-ग्रहर्ण  व  संपाद�  अलि-नि�यम,

१९५२ :

क�म ४(१), ११, १८/७.८—भरपाई नि�वडा-चौरस फूट तत्त्वावर भरपाई नि�लिHत करर्णे-

नि�र्ण�य निद�ा की : कायद्याचे चुकीचे तत्त्व निवशेषत: जेव्हा मोठ्या प्रमार्णात जमी� साव�जनि�क

कारर्णांसाठी  संपानिदत  करण्याचा  प्रयत्न  के�ा  जातो-निवकास  शुल्कापोटी  वजावट-केवळ

जलिम�ी�ंा  जोडर्णारा  रस्ता  आहे  म्हर्णू�  �ाकार�ा  जाऊ  �ये-बां-कामासाठी  जलिम�ीची

संभाव्यता दे
ी� निवचारात घेता, भरपाईत वाढ के�ी.
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निदवार्णी अपी� अलि-कारिरता : १९९६ चे निदवार्णी अपी� क्रमांक २५२६-२७.

क�ा�टक उच्च न्याया�याच्या  १९८३  च्या  एम.एफ.ए.  क्रमांक १११  ते  ११२  म-ी�

२७.८.९१ च्या नि�र्ण�य व आदेशावरू�.

अपी�कर्त्याा�साठी एम. वीरप्पा.

उत्तरवादीसंाठी व्ही.ए.बोबडे आलिर्ण के.जे.जॉ�.

उत्तरवादी क्रमांक ५ साठी ए.डी.ए�. राव 

न्याया�या�े पारिरत के�े�ा आदेश 
ा�ी�प्रमार्णे आहे. 

अ�मुती निद�ी. 

१८९४  च्या  भूसंपाद�  अलि-नि�यम  १  च्या  क�म  ४  (१)  अन्वये  (संलिaप्तात

‘अलि-नि�यम’) २७ एनिप्र�, १९७२ रोजी राज्य राजपत्रात संरaर्ण कारर्णाकरिरता १ एकर ६ गुं ठे

जमी� संपानिदत करण्याची अलि-सूच�ा प्रलिसद्ध करण्यात आ�ी. स्थावर मा�मत्तेचे संपाद� व

अलि-ग्रहर्ण अलि-नि�यम  १९५२  (संलिaप्तात  'मा�मत्ता  अलि-नि�यम')  च्या  क�म ८  अन्वये

२९.३.१९६५ रोजी मा�मत्ता अलि-ग्रहर्ण करण्यात आ�ी व र्त्यााचा ताबा घेण्यात आ�ा, यात

वाद �ाही. र्त्याा�ंतर मा�मत्ता अलि-नि�यमाती� क�मा�ुसार अलि-ग्रनिहत मा�मत्तचेे देय भाडे

नि�लिHत करण्यासाठी रु. ४ प्र. चौ. फू. दरा�े मा�मत्तेचे बाजार मूल्य नि�लिHत करण्यात आ�े
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आलिर्ण र्त्याा आ-ारे भाडे  प्रदा� करण्यात आ�े.  क�म ४  (१)  अन्वये अलि-सूच�ा प्रलिसद्ध

झाल्या�ंतर लिजल्हालि-काऱ्यां�ी ३१.१.१९७६ रोजी अलि-नि�यमाच्या क�म ११ अन्वये एकरी

२४,२५० रुपये भरपाई नि�लिHत के�ी. र्त्याावर असमा-ा�ी अस�ेल्या न्याया�या�े क�म १८

अन्वये के�ेल्या संदभा�वर ३० ज�ू, १९८२ रोजी अलि-नि�यमाच्या क�म २६ अन्वये नि�वडा व

हुकूम�ामा देऊ� र्त्याा�ुसार �ुकसा� भरपाईत एकरी ७५,००० रुपये प्रमार्णे वाढ के�ी. राज्य

तसेच दावेदारांच्या अनिप�ावर उच्च न्याया�या�े २७.८.१९९१ रोजी एम.एफ.ए. क्र. १११ व

११२/१९८३  मध्ये  निद�ेल्या  आaेनिपत  नि�र्ण�यात  राज्याचे  अपी�  फेटाळू�  �ाव�े  आलिर्ण

दावदेारांच्या अनिप�ात �ुकसा� भरपाई ५ रुपये प्रनित चौरस फूट �े वाढ के�ी. 

उच्च  न्याया�या�े  काय�वाही  चा�निव�ी  या  नि�ष्कषा��ुसार  की,  अलि-ग्रहर्णाचा

निद�ांकाच्या  निदवशी  तसेच  अलि-नि�यमाच्या  क�म  ४  (१)  अन्वये  अलि-सूच�ा  प्रलिसद्ध

करण्याच्या  तार
ेस  जलिम�ी  चांगल्या  प्रकारे  निवकलिसत  झाल्या  आहेत.  मा�मत्ता

अलि-नि�यमाच्या क�म ७ अन्वये ४ रुपये प्रनित चौरस फूट दरा�े भाडे नि�लिHत करण्यात आ�े,

तेव्हा ८ वषाr�ंतर १९७२ मध्ये ५ रुपये प्रनित चौरस फूट दरा�े भरपाई नि�लिHत करर्णे न्याय्य,

वाजवी व पुरेसे ठरे�. निवकास शलु्कापोटी ५३ टके्क वजावट देण्याबाबत उच्च न्याया�या�े

असा नि�ष्कष� काढ�ा आहे की, या जलिम�ी आ-ीच निवकलिसत aेत्रात असल्या�े वजावटीची

गरज �ाही.  र्त्याामुळे कोर्णतीही कपात करण्यात आ�ी �ाही.  अशा प्रकारे हे अपी� निवशेष

अ�मुती द्वारे आलिर्ण उत्तरवादी�ंी दा
� के�ेल्या निवरो-ी हरकती�ुसार आहेत.
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उच्च न्याया�याचे  मत  पूर्ण�पर्णे  अवाजवी  आहे,  असा  युखिvवाद  राज्य सरकारचे

निवद्वा� वकी� वीरप्पा यां�ी के�ा. अलि-ग्रहर्णाच्या निदवशी, जलिम�ी केवळ शेतजलिम�ी होर्त्याा

आलिर्ण संरaर्ण आस्थाप�ाच्या स्थाप�े�ंतर जलिम�ीचंा निवकास होर्णे बं-�कारक होते आलिर्ण

भरपाई वाढनिवण्यात ती संबद्ध परिरखिस्थती ठरर्णार �ाही.  निवकासासाठी अजू�ही जलिम�ीची

आवश्यकता �ाही आलिर्ण म्हर्णू�च या न्याया�या�े निद�ेल्या ५३ टके्क वजावट योग्य वजावट

ठरे� आलिर्ण ५ प्रनित चौरस फूट दरा�े  भरपाई आलिर्ण वजावट � करता �ुकसा� भरपाई

म�मा�ी  आहे  असे  म्हर्णर्णे  उच्च  न्याया�या�े  -रर्णे  योग्य  �ाही.  दसुरीकडे,

दावदेारांचे/प्रनितवादीचंे निवद्वा� वकी� श्री बोबडे यां�ी असा युखिvवाद के�ा आहे की, दरवषz

निकंमतीमंध्ये झपाट्या�े  वाढ होते;  ज्यावेळी न्याया�या�े  फार पूवz म्हर्णजे १९६५ मध्ये ४

रुपये प्रनित चौरस फूट भरपाई नि�लिHत के�ी होती, तेव्हा हळूहळू वाद �aात घेऊ� दावदेारां�ा

निकमा� १० रुपये प्रनित चौरस फूट साठी हक्कदार आहेत.  उच्च न्याया�या�े प्रनित चौरस फूट

पाच रुपये मूल्य नि�लिHत के�े असू� उच्च न्याया�याचा हा नि�ष्कष� अवाजवी निकंवा म�मा�ी

�ाही, असा युखिvवाद करण्यात आ�ा आहे. असाही युखिvवाद करण्यात आ�ा की जलिम�ी

आ-ीच निवकलिसत असल्या�े  युखिvवादाप्रमार्णे  १/३ निकंवा ५३%  वजावटीची आवश्यकता

�ाही आलिर्ण र्त्याावर असा युखिvवाद करण्यात उच्च न्याया�या�े  या जलिम�ीचंे  बाजारमूल्य

वजावट � करता ५ रुपये प्रनित चौरस फूट असा नि�ष्कष� काढ�ा आहे तो बरोबर आहे.

संबंलि-त युखिvवादांचा निवचार केल्यावर,  निवचारकरण्याजोगा असा प्रश्न नि�मा�र्ण होतो
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की,  अलि-ग्रनिहत  जलिम�ीचंा  वाजवी  भरपाई  निकती  असे�?  २९.३.१९६५  रोजी  अलि-ग्रनिहत

झा�ेल्या जलिम�ीचंे भाडे प्रनित चौरस फूट रु. ४ दरा�े नि�लिHत करण्यात आ�े होते, हे 
रे आहे.

या टप्प्यावर भाडे नि�लिHत करर्णे आलिर्ण जलिम�ी�ा अंनितमतः  द्यावयाची भरपाई नि�लिHत करर्णे

यात फरक आहे याचा निवचार करर्णे योग्य ठरे�.  भाडे नि�लिHतीच्या व्याप्तीचा निवचार करता,

चौरस फुटांच्या आ-ारे काय�वाही करर्णे योग्य ठरे�; कदालिचत ते तत्त्व योग्यप्रकारे �ागू के�े

गे�े आलिर्ण भाडे नि�लिHत के�े गे�े.  परंतु संपानिदत जलिम�ीची भरपाई देण्यास हे तत्त्व योग्य

ठरर्णार �ाही. प्रश्न असा आहे की सामान्य, सा-ारर्ण आलिर्ण निववकेी मार्णूस, अशा परिरखिस्थतीत,

सामान्य बाजारपेठेच्या परिरखिस्थतीत,  चौरस फूट तत्त्वावर देऊ के�े�ी १ एकर ६ गुं ठे जमी�

निवकत घेण्यास तयार  होई� का?  ही  मा�मत्ता मंुबईती� �रिरम� पॉईंट आलिर्ण निदल्लीती�

क�ॉट पे्लस सारख्या सुनिवकलिसत शहरांमध्ये निकंवा तत्सम औद्योनिगकदृष्ट्या सुनिवकलिसत भागात

अस�े,  तर  चौरस फूट  तत्त्वावर  निवक्रीचा  देकार  समजण्याजोगी  ठरू शकते.  एक सुजार्ण


रेदीदार म्हर्णू� चौरस फूट तत्त्वावर जमी� 
रेदी करता�ा अंगावर काटा येई�. चौरस फूट

तत्त्वावर बाजारमूल्य नि�लिHत करर्णे म�मा�ी ठरे� आलिर्ण ते कायद्याचे अतानिक� क तत्त्व आहे.

निवशेषत: साव�जनि�क कारर्णासाठी मोठ्या प्रमार्णात जमी� संपानिदत करण्याची मागर्णी के�ी

जात असता�ा चौरस फूट तत्त्वावर भरपाई नि�लिHत करर्णे हे कायद्याचे चुकीचे तत्त्व आहे, हे

आता या न्याया�याच्या अ�ेक नि�र्ण�यांद्वारे प्रस्थानिपत झा�े आहे.  र्त्याामुळे उच्च न्याया�या�े

चुकीच्या आ-ारावर �ुकसा� भरपाई चौरस फूट तत्वावर नि�लिHत करण्याची काय�वाही के�ी



6

आहे.

पुढचा प्रश्न असा आहे - जलिम�ी संभाव्य मूल्याच्या आहेत का? १९६५ सा�ी जेव्हा या

जलिम�ी संपानिदत करण्यात आल्या तेव्हा र्त्याा शेतजलिम�ी असल्या तरी र्त्याांचे रूपांतर निबगरशेती

जलिम�ीत झा�े हे 
रे आहे.  परंतु संरaर्ण आस्थाप�ा स्थाप� झाल्यामुळे जलिम�ीचंे  रूपांतर

नि�वासी  प्रयोज�ात  करण्यात  आ�े.  परंतु  १९७२  साठी  या  जलिम�ी�ंा  बां-कामाच्या

उदे्दशाकरिरता संभाव्य मूल्य -ारर्ण के�े.  चौरस याड�  तत्त्वावर बाजारमूल्य ठरनिवर्णे  वै- ठरू

शकते. तसे केल्यास निवकास शुल्कापोटी ठरानिवक रक्कम वजा करावी �ागते. एवढ्या मोठ्या

प्रमार्णात  जमी�  बां-कामासाठी  वापरायची  असे�,  तर  अंतग�त  रस्ते  तयार  करू�

ज�:नि�सारर्ण  व  इतर   �ागरी  सुनिव-ा  पुरनिवर्णे  आवश्यक आहे.  या  आ-ारावर  संपानिदत

जलिम�ीपैकी  निकमा�  १/३  जागा  रस्त्यासाठी,  निवकासकामांसाठी  आलिर्ण  इतर  �ागरी

सनुिव-ांसाठी नि�लिHत करण्यात येर्णार आहे. जेव्हा अल्प प्रमार्णात वास्तनिवक (
रा
ुरा) निवक्री

करार हा भरपाई नि�लिHत करण्याचा आ-ार होता, तेव्हाच या न्याया�या�े ५३% आलिर्ण काही

प्रकरर्णांमध्ये ६०% वजावट कायम ठेव�ी. केवळ जलिम�ी�ंा जोडर्णारा रास्ता आहे, हे निवकास

शुल्कापोटी  वजावट करण्यास �कार देर्णे  हे  कायद्याचे  योग्य तत्त्व �ाही.  या  दृष्टीको�ातू�

निवचार केल्यास आलिर्ण संभाव्यतेच्या दृनिष्टको�ातू� निवचार केल्यास आम्हा�ा असे वाटते की,

ज्या वाजवी आलिर्ण पुरेशा भरपाईसाठी जलिम�ी ताब्यात घेतल्या जाती� तो एकरी १,५०,०००

रुपये असे�. ही रक्कम न्याय्य, वाजवी आलिर्ण पुरेशी भरपाई असे�.
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र्त्याामुळे  दावदेारां�ा  क�म  ४  (१)  अलि-सूच�चे्या  तार
ेपास�ू  एक वषा�साठी  वाढीव

भरपाईवर दरसा� ९ टके्क व्याजासह एकरी १.५० �ा
 रुपये आलिर्ण न्याया�यात जमा होईपयrत

वानिष�क १५ टके्क दरा�े �ुकसा� भरपाई लिमळण्यास पात्र आहेत.  वाढीव भरपाईवर ते ३० टके्क

दरा�े �ुकसा� भरपाई लिमळण्यास हक्कदार आहेत. लिजल्हालि-काऱ्यांचा नि�वडा फारपूवz म्हर्णजे ३१

जा�ेवारी,  १९७६ रोजी देण्यात आल्यामुळे,  कायद्याच्या क�म २३  (ए�ए)  अन्वये दरसा� १२

टके्क अनितरिरv रक्कम देण्यात उच्च न्याया�या�े गंभीर चूक के�ी आहे.

र्त्याा�ुसार  अपी�े  मान्य करण्यात येत आहेत परंतु,  परिरखिस्थतीत,  
चा�लिशवाय.  निवरो-ी

हरकती  फेटाळल्या जात आहेत. 
च� �ाही.

जी.ए�.    अपी� मंजूर.

अस्वीकरर्ण

या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भाषेती�  या  अ�ुवादाचा  वापर  हा  पaकारास  र्त्यााच्या/  नितच्या

मातृभाषेमध्ये र्त्यााचा अर्थ� समज�ू घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण र्त्यााचा इतर कोर्णर्त्यााही

कारर्णाकरता वापर करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी भाषेती� न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक

आलिर्ण काया��यी� वापराकरिरता निवश्वस�ीय असे� आलिर्ण तोच र्त्यााती� आदेशाच्या नि�ष्पाद�

आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता वै- मा��ा जाई�.
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