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(इंग्रजीत टंकलि�खि�त न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद)

मुं बई उच्च न्याया�य

निदवार्णी अपी� अलि$कारिरता 

रिरट यालिचका क्र. 6730/2021

1. नि�हा� अहमद अब्दलु्ला, वय 64 वर्षे5,
2. अकी� अहमद अब्द�ु रशीद, वय 70 वर्षे5,
3. �वीद अहमद इक्बा� अहमद अब्दलु्ला, वय 28 वर्षे5,
4. बदु्रनि�सा मोहम्मद हुसे�, वय 60 वर्षे5,
5. सुनिBया अब्दलु्ला, वय 52 वर्षे5,
6. आयशा अब्दलु्ला, वय 61 वर्षे5,
7. जमी�ा अब्दलु्ला, वय 59 वर्षे5,
8. तय्यबा मोहम्मद हुस�े, वय 42 वर्षे5,
9. हबीबा मोहम्मद हुस�े, वय 38 वर्षे5,
10. शBीक अहमद अब्द�ु �ालि�क, वय 61 वर्षे5,

सव� राहर्णार:- रनिववार वॉर्ड�, इस्लामाबाद, 
मा�ेगाव, लिजल्हा �ालिशक. … यालिचकाकता�

//निवरुद्ध//
1. मा�ेगाव महा�गरपालि�का आपल्या आयुक्तांच्या माB� त,

मा�ेगाव, लिजल्हा. �ालिशक.
2. प्रभाग अलि$कारी, प्रभाग क्र. 4,

�ांदेर्डी हायसू्क�जवळ, मा�ेगाव.
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3. �गररच�ा उपसंचा�क, निवभागीय आयुक्त कंपाऊंर्ड,
�ालिशक रोर्ड, �ालिशक.

4. �गररच�ा सहायक संचा�क, कांदा बटाटा बाजार,
ए�. र्डी. सी. सी. बँकेच्या बाजू�ा,
बॉमे्ब आग्रा रोर्ड, �ालिशक.

5.  लिजल्हालि$कारी/भूलिम संपाद� प्रालि$करर्ण, �ालिशक.
6. पो�ीस अ$ीक्षक, शहर पो�ीस से्टश� कंपाऊंर्ड,

मा�ेगाव.
7.  महाराष्ट्र राज्य, यू. र्डी. र्डी. माB� त , मंत्रा�य, मुं बई.

सह
अंतरिरम अज� क्रमांक 11864/2025

नि�हा� अहमद अब्दलु्ला … यालिचकाकता�
//निवरुद्ध//

मा�ेगाव महा�गरपालि�का आलिर्ण इतर ...उत्तरवादी
यांच्या प्रकरर्णात :
शे� अख्तर शे� अकबर ...अज�दार

सह
अंतरिरम अज� क्रमांक 11866/2025

नि�हा� अहमद अब्दलु्ला … यालिचकाकता�
//निवरुद्ध//

मा�ेगाव महा�गरपालि�का आलिर्ण इतर ...उत्तरवादी
यांच्या प्रकरर्णात :
यु�ुस अब्द�ु स�ाम काझी आलिर्ण इतर ...अज�दार
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----------
सशु्री. आईशा अन्सारी यांच्या करू्ड� नि�देश घेऊ� श्री. ए. आर. शे�, यालिचकाकर्त्याा�चे 

वकी�.

श्री. एस. एस. पटव$��, उत्तरवादी मा�ेगाव महा�गरपालि�का साठी.

सशु्री. सनिवता ए. प्रभुर्णे, ए.जी.पी. राज्यासाठी.

श्री. निवकास  मौय� यांच्या करू्ड� नि�देश घेऊ� श्री. संजीव पी. कदम, जे्यष्ठ वकी�, सह 

श्री. प्रशांत पी. राउ� सह सुश्री. वर्षे� एम. थोराट, आई.ए. 11864/2025 मध्ये अज�दार/

मध्यस्थकारा साठी.

श्री. एम. एम. वाशी, ज्येष्ठ वकी�, सह श्री. महेंद्र सांध्यांशीव सह सुश्री. म�ीर्षेा देसाई, 

आई.ए. 11866/2025 मध्ये मध्यस्थकार/अज�दारासाठी.

----------
न्यायमंच : न्यायमूनित� जी. एस. कु�कर्णo आलिर्ण

न्यायमूनित� आरती साठे.

न्यायनि�र्ण�य रा�ू� ठेवण्याचे निद�ांक : 30 सप्टेंबर 2025.

न्यायनि�र्ण�य अलि$घोनिर्षेत करण्याचे निद�ांक : 4 �ोव्हेंबर 2025.
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न्यायनि�र्ण�य:- (न्यायमूनित� आरती साठे द्वारे)

1. ही  आर्ण�ी  एक  यालिचका  आहे,  जी  मंुबई  आलिर्ण नितच्या  शेजारच्या  

लिजल्ह्यांमध्ये/भागात  मोठ्या  प्रमार्णात  प्रचलि�त  अस�े�ी  बेकायदेशीर/अ�लि$कृत 

बां$कामे  हटवण्यासाठी  के�ेल्या  तक्रारीवंर  कारवाई  �  करण्यात  मा�ेगाव 

महा�गरपालि�केची  (थोर्डक्यात  'एम.  एम.  सी.')  उदासी�ता आलिर्ण कत�व्याती� संपूर्ण�  

नि�ष्काळजीपर्णा दश�वत.े सव{च्च न्याया�य आलिर्ण या न्याया�याच्या अ�ेक नि�र्ण�यांमध्ये 

अ�लि$कृत आलिर्ण बेकायदेशीर बां$कामांची नि�ंदा के�ी गे�ी अस�ी तरी, �ेहमीप्रमार्णेच 

�गरपालि�का अजू�ही गाढ झोपतेू� जागे होत आहेत.

2. पो�ीस से्टश� आलिर्ण कम�चारीवग� नि�वासस्था�ांच्या बां$कामाच्या उदे्दशा�े रा�ू� 

ठेव�ेल्या  यालिचकाकर्त्याा~च्या  भू�ंर्डांवर  के�ेल्या  अ�लि$कृत  बां$कामां�ा  पार्डण्यात 

उत्तरवादी निवशरे्षेतः  एम.  एम.  सी.  च्या नि�खि�यते�ा यालिचकाकत5 आव्हा� देत आहेत. 

यालिचकाकर्त्याा~�ी  उत्तरवादीकरे्ड  अ�ेक  तक्रारी  केल्या  आहेत  आलिर्ण 

अनितक्रमर्ण/अ�लि$कृत बां$कामांवर  कारवाई  करण्याची  निव�ंती  के�ी  आहे.  अंतरिरम 

अज� क्र .  11866/2025  आलिर्ण 11864/2025  दा��  के�े  जातात  ज्यात 

यालिचकाकर्त्याा~चे सध्याचे रिरट भू�ंर्ड �रेदी केल्याचा दावा करर्णारे अज�दार यालिचकेत 

उत्तरवादी म्हर्णू� पक्षांतर करण्याची मागर्णी करत आहेत.  सध्याच्या यालिचकेत आम्ही 

मा�कीच्या  कोर्णर्त्यााही  मुद्द्यावर  चचा� करण्यास  आलिर्ण /निकंवा  अंतरिरम  अजा~मध्ये 



5

यालिचकाकत5 आलिर्ण अज�दार यांच्याती� परस्पर निववादांचा नि�र्ण�य घेण्यास इचु्छक �ाही.

3. या प्रकरर्णाची संलिक्षप्त तथे्य �ा�ी�प्रमार्णे आहेतः

4. मा�ेगाव शहरात (यापुढे 'सदर भू�ंर्ड' म्हर्णू� संदलिभ�त) अस�ेल्या सुमारे 9524 

चौरस मीटरच्या भू�ंर्डाचे भूमाप� क्रमांक  110/बी अस�े�े संपूर्ण� मा�क असल्याचा 

यालिचकाकर्त्याा~चा दावा आहे.  यालिचकाकर्त्याा~चा असा युखिक्तवाद आहे की र्त्याांचे पूव�-मृत 

वर्डी�  अब्दलु्ला  गु�ाम  मोहम्मद  यां�ी  20  ऑगस्ट 1986  रोजी  �ोदंर्णीकृत 

अलिभहस्तांतरर्ण दस्तऐवजा�सुार सुमारे  9524  चौरस मीटरचा हा भू�ंर्ड मूळ मा�क 

मोतीराम  र्डी.  रे्ड�ी  आलिर्ण इतरांकरू्ड�  बाजारभावा�ुसार  आलिर्ण मा�का�ा  निद�ेल्या  

मोबदल्यात �रेदी के�ा.  निवचाराथ� रक्कम लिमळाल्या�ंतर,  या मा�कां�ी या  भू�ंर्डाचा 

रिरक्त आलिर्ण शांततापूर्ण� ताबा यालिचकाकर्त्याा~च्या वनिर्ड�ांकरे्ड सुपूद� के�ा, ज्यांच्या ताब्यात 

तेव्हापासू� हा भू�ंर्ड आहे. यालिचकाकर्त्याा~च्या वनिर्ड�ांचे 17 जा�वेारी 2001 रोजी नि�$� 

झा�े आलिर्ण र्त्याा�ंतर यालिचकाकत5 या भू�ंर्डाचा वापर आलिर्ण कब्जा के�ा आहे .  अशा 

क्षमते�े यालिचकाकत5 या भू�ंर्डाचे मा�क आहेत.

5. यालिचकाकर्त्याा~चा  असा युखिक्तवाद आहे  की  मा�ेगाव शहराची  निवकास योज�ा 

निद�ांक 30 जू� 1970 रोजी मंजूर करण्यात आ�ी होती आलिर्ण निद�ांक 14 ऑगस्ट 1970 

पासू� राज्य सरकारच्या मान्यते�ंतर र्त्यााची अमं�बजावर्णी करण्यात आ�ी.  र्त्याा�ंतर 



6

निद�ांक  1  Bेब्रुवारी  1986  रोजी राज्य सरकार�े पनिह�ी सु$ारिरत निवकास योज�ा मंजूर 

के�ी जी निद�ांक 1 एनिप्र� 1986 पास�ू अंम�ात आर्ण�ी गे�ी.

6. निद�ांक  2  जु�ै  1986  रोजी  यालिचकाकर्त्याा~च्या  वनिर्ड�ां�ी  �ालिशकच्या 

लिजल्हालि$कारी  यांच्याकरे्ड �ेआउट पॅ्ल�चा प्रस्ताव सादर के�ा.  �गररच�ा निवभागात 

योग्य प्रसंभानिवक प्रनिक्रया  आलिर्ण काय�पद्धतीचे  पा�� केल्या�ंतर सक्षम प्रालि$करर्णा�े  

�ेआउट पॅ्ल��ा मंजुरी निद�ी आलिर्ण यालिचकाकर्त्याा~च्या वनिर्ड�ा�ंा निद�ांक 2 जु�ै  1986 

रोजी निबगर कृर्षेी (ए�. ए.) परवा�गी दे�ी� निद�ी. अशा मंजूर �ेआउट पॅ्ल� अंतग�त, 

हा भू�ंर्ड निवनिव$ आकार आलिर्ण परिरमार्णांच्या उपनिवभालिजत 27 भू�ंर्डांचा भाग होता, 

ज्यासाठी राज्य सरकार�े निद�ांक 2 जु�ै 1986 रोजी �ेआउट मंजुरी निद�ी होती.

7. यालिचकाकर्त्याा~�ी  अशा  पार्श्व�भूमीवर  असा  युखिक्तवाद  के�ा  आहे  की 

यालिचकाकर्त्याा~च्या मृत वनिर्ड�ां�ी निद�ांक  20  ऑगस्ट 1986  रोजी मूळ मा�कांकरू्ड�, 

�ेआउट भू�ंर्डांद्वारे  मंजूर  के�ेल्या  उपरोक्त 27  भू�ंर्डांपैकी,  �ोदंर्णीकृत  हस्तांतरर्ण 

पत्राद्वारे हा भू�ंर्ड �रेदी के�ा होता.

8. यालिचकाकर्त्याा~चे म्हर्णर्णे आहे की  1999  सा�च्या सुमारास मा�ेगाव शहरासाठी 

दसुरी  सु$ारिरत निवकास योज�ा  तयार  करण्यात आ�ी होती,  जी  निद�ांक  15  सप्टेंबर 

2006  पासू�  अंम�ात  आ�ी.  दसुऱ्या  सु$ारिरत  योज�ेत,  यालिचकाकर्त्याा~चा  भू�ंर्ड 
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पो�ीस  ठार्णे  आलिर्ण कम�चारीवग� नि�वासस्था�ांसाठी  रा�ीव  ठेवण्यात  आ�ा  होता , 

ज्यावर  यालिचकाकर्त्याा~�ी  आक्षपे  घते�ा.  यालिचकाकर्त्याा~�ी  पुढे  सांनिगत�े  की,  असे 

आरक्षर्ण  असू�ही,  आजपय~त  हा  भू�ंर्ड  अलि$ग्रनिहत  करण्यात  आ�े�ा  �ाही  आलिर्ण 

उत्तरवादी�े कोर्णतीही पाव�े उच��े�ी �ाहीत.

9. र्त्याामुळे  यालिचकाकर्त्याा~�ी  एम.  एम.  सी.  करे्ड  या  भू�ंर्डावरी�  इमारतीच्या 

बां$कामाच्या परवा�गीसाठी अज� के�ा. ही परवा�गी यालिचकाकर्त्याा��े केव्हातरी 2005 

मध्ये एम. एम. सी. �ा मानिगत�ी होती. र्त्याा�ंतर निद�ांक 4 जु�ै 2005 रोजी, एम. एम. 

सी.,  म्हर्णजे  उत्तरवादी  क्रमांक  1,  यां�ी  यालिचकाकर्त्याा~�ा  सांनिगत�े  की  हा  भू�ंर्ड 

साव�जनि�क हेतूसाठी रा�ीव आहे जो पो�ीस से्टश� आलिर्ण कम�चारी नि�वासस्था�ांच्या 

बां$कामासाठी  आहे  आलिर्ण र्त्याामुळे  यालिचकाकर्त्याा~�ा  हा  भू�ंर्ड  निवकलिसत करण्याचा  

अलि$कार  �ाही.  उत्तरवादी  क्रमांक  1  एम.  एम.  सी.  या�े  यालिचकाकर्त्याा�चा  अज� 

�ाकारण्यासाठी दसुऱ्या सु$ारिरत योज�वेर भर निद�ा.

10. यालिचकाकर्त्याा~�ी एम.  एम.  सी.  करे्ड सादर के�े की,  हा भू�ंर्ड यालिचकाकर्त्याा~�ा 

र्त्याांच्या  मृत  वनिर्ड�ांकरू्ड�  वारशा�े  लिमळा�ा  होता,  ज्या�ंी  �ोदंर्णीकृत  हस्तांतरर्ण 

दस्तऐवजाद्वारे  हा  भू�ंर्ड  �रेदी  के�ा  होता  आलिर्ण उत्तरवादी�ंी  कम�चारीवग�  

नि�वासस्था�ासह  पोलि�स  से्टश�  बां$ण्याच्या  साव�जनि�क  हेतूसाठी  या  भू�ंर्डाचे 

अलि$ग्रहर्ण  �  केल्यामुळे,  हे  आरक्षर्ण  आपोआप  रद्द झा�े /का�बाह्य झा�े .  र्त्याामुळे 
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निद�ांक  12  मे  2017  रोजी यालिचकाकर्त्याा~�ी महाराष्ट्र प्रादेलिशक नि�योज� व �गररच�ा  

अलि$नि�यम  1966  (एम.  आर.  टी.  पी.)  च्या  क�म  127  अंतग�त  �रेदीची  �ोटीस 

बजाव�ी,  जी एम.  एम.  सी.  करे्ड सादर करण्यात आ�ी.  निद�ांक  12  मे  2017  रोजी 

निद�ेल्या �रेदी सूच�ेच्या अ�ुरं्षेगा�े, काया��यी� निटप्पण्या निद�ांक 12 जू� 2017,17 जू� 

2017 आलिर्ण 27 जू� 2017 रोजी �ोदंवण्यात आल्या.

11. यालिचकाकर्त्याा~चे प्रकरर्ण असे आहे की काही व्यक्ती�ंी उत्तरवादी अलि$काऱ्यांच्या 

संग�मता�े यालिचकाकर्त्याा~च्या भू�ंर्डावर अनितक्रमर्ण के�े आलिर्ण बेकायदेशीर/अ�लि$कृत 

बां$काम के�े ज्यामुळे अशा नि���ज्ज बेकायदेशीर बां$कामात कायद्याचे नि�यम मोर्ड�े 

गे�े.

12. निद�ांक  8  जू�  2021  रोजी  यालिचकाकर्त्याा~�ी  यालिचकाकर्त्याा~च्या  भू�ंर्डावरी� 

बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामाबाबत उत्तरवादी क्रमांक  1  करे्ड तक्रार के�ी आलिर्ण 

र्त्याांच्यानिवरुद्ध कारवाई करण्याची निव�ंती के�ी. असे सादर के�े जाते की पुन्हा निद�ांक 8 

जू�  2021  �ंतर,  यालिचकाकर्त्याा~�ी  निद�ांक  3  सप्टेंबर  2021  रोजी  पनु्हा  एकदा 

उत्तरवादी�ंा  आर्ण�ी  एक  पत्र लि�निह�े  आलिर्ण उत्तरवादी�ंा  यालिचकाकर्त्याा�च्या  उक्त  

भू�ंर्डावरी� बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामाच्या निवरो$ात कारवाई सुरू करण्याची  

आठवर्ण करू� निद�ी.
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13. यालिचकाकर्त्याा~चे म्हर्णर्णे आहे की स्मरर्णपते्र आलिर्ण पते्र अस�ूही ,  आजतागायत 

उत्तरवादी अलि$काऱ्यां�ी अशा बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामांवर कोर्णतीही कारवाई 

के�े�ी  �ाही.  पो�ीस  ठार्णे  आलिर्ण कम�चारी  नि�वासस्था�  बां$ण्यासाठी  साव�जनि�क  

हेतूंसाठी  कलिथतपर्णे  रा�ीव  अस�े�ा  भू�ंर्ड  अलि$ग्रनिहत  के�ा  जात  �ाही,  असेही 

सांगण्यात आ�े.  उत्तरवादीचं्या या नि�खि�यतेमुळे  यालिचकाकर्त्याा~�ा  तीव्र/गंभीर पूव�ग्रह 

नि�मा�र्ण होत आहे, ही यालिचकाकर्त्याा�ची तक्रार आहे.

14. ही यालिचका वेळोवेळी न्याया�यासमोर सूचीबद्ध करण्यात आ�ी होती. निद�ांक 12 

माच� 2025 रोजी निद�ेल्या आदेशा�ुसार, उत्तरवादी क्रमांक 1 �ा उत्तर प्रनितज्ञापत्र दा�� 

करण्याचे नि�द5श देण्यात आ�े होते आलिर्ण निवशेर्षेतः  कोर्णर्त्यााही अ$ी�स्थ अलि$काऱ्यां�ा 

उत्तर दा�� � करण्याचे नि�द5श देण्यात आ�े होते. उपरोक्त आदेशाच्या तार�ेपासू� 1 

आठवड्याच्या का�ाव$ीत हे उत्तर दा�� करायचे होते.

15. उत्तरवादी क्रमांक 3, 4 आलिर्ण 7 यां�ी रिरट यालिचका स्वीकारण्यास निवरो$ करत 

निद�ांक 18 जा�ेवारी 2023 रोजी र्त्याांचे उत्तर प्रनितज्ञापत्र दा�� के�े आहे. �ालिशकच्या 

�गररच�ा निवभागाच्या सहाय्यक संचा�क मंजुर्षेा आर. घाटे यां�ी व�निवभागाच्या वती�े 

दा�� के�ेल्या प्रनितज्ञापत्राती� संबंलि$त मजकुराची आम्ही �ोदं घेतोः

2. मी म्हणतो की वि
कास योजनेची काया�न्वयन आणिण अंमलबजा
णी  
करण्यासाठी  सक्षम प्राणि"करण हे  विनयोजन प्राणि"करण आहे  जे  उत्तर
ादी  
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क्रमांक  1  मलगा
  महानगरपाणिलका  आहे.  वि
कास  योजनेची  काया�न्वयन 
आणिण अंमलबजा
णी करण्यासाठी उत्तर
ादी क्रमांक  3  आणिण 4  हे सक्षम 
प्राणि"करण आहेत असे  याणिचकाकर्त्यांा.चे  युक्ति1
ाद योग्य नाहीत आणिण ते  
नाकारले जातात.
परिरचे्छद  क्रमांक  2  (2.1)  च्या  संदर्भाा�त,  मी  म्हणतो  की  सादर  केलेले  
युक्ति1
ाद  उत्तर
ादी  क्रमांक  3,  4  आणिण 7  शी  संबंणि"त  नाहीत  आणिण  
म्हणूनच हे उत्तर
ादी र्त्यांाबद्दल कोणतेही सबणिमशन देऊ शकत नाही.
3. परिरचे्छद  क्रमांक  2  2  च्या  संदर्भाा�त,  मी  म्हणतो  की,  सहाय्यक 
नगररचना संचालक,  नाणिशक  (उत्तर
ादी  क्रमांक  4)  यांच्या काया�लयाच्या  
अणिर्भालेखा
रून असे विदसनू येते की,  नगररचनाकार,  नाणिशक यांनी विन
ासी  
हेतूसाठी  संगमेश्वरच्या रू्भामापन क्रमांक  110/ब च्या दाव्यातील जणिमनीच्या  
प्रस्तावि
त लेआऊट णिशफारस केली आहे आणिण र्त्यांानुसार,  तत्कालीन मखु्य  
अणि"कारी, मालेगा
 नगरपरिरषदेने 1986 साली या लेआऊटला  मंजुरी विदली  
होती.
4. परिरचे्छद क्रमांक 2.3 च्या संदर्भाा�त, मी म्हणतो की, पू
Oच्या मालेगा
 
नगरपरिरषदेसाठीच्या पविहल्या सु"ारिरत वि
कास योजनलेा सरकारने  महाराष्ट्र  
प्रादेणिशक आणिण नगररचना कायदा, 1966 च्या कलम 31 (1) अंतग�त (यापढेु  
'उ1 कायदा '  म्हणून  संदणिर्भा�त)  अणि"सूचना  क्रमांक  टी.  पी.  एस.-
1185/1296/सी.  आर.-195/85/यू.  डी.-24,  विदनांक  21/02/1986  द्वारे  
नगरवि
कास वि
र्भाागात मंजुरी विदली होती आणिण ती विदनांक  01/04/1986 
पासनू  लागू  होती.  या  वि
कास  योजनेत,  मौजे  संगमेश्वरचे  जमीन  "ारक  
रू्भामापन क्रमांक 110/बी विन
ासी क्षेत्रात दश�वि
ले गेले होते.
मी  म्हणतो  की  मालेगा
  महानगरपाणिलकेच्या  दसुऱ्या  सु"ारिरत  वि
कास  
योजनेला सरकारने नगर वि
कास वि
र्भाागात अणि"सूचना क्रमांक टी. पी. एस.-
1105/3500/सी. आर.-114/06/यू. डी.-9, विदनांक 15/09/2006 द्वारे उ1 
कायद्याच्या कलम 31 (1) अंतग�त अंशतः  मंजुरी विदली आहे आणिण ती विदनांक  
01/11/2006  पासून  लागू  झाली  आहे.  उ1 दसुऱ्या  सु"ारिरत  वि
कास  
योजनेत,  ही  जमीन स्थळ क्रमांक  382,  "पोलीस से्टशन आणिण कम�चारी  
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विन
ासस्थान" साठी राखी
 आहे. पोलीस वि
र्भााग हा उपरो1 आरक्षणाच्या  
अणि"ग्रहण आणिण वि
कासासाठी योग्य प्राणि"करण आहे , असे अरं्त्यांत नम्रपणे  
सांविगतले जाते.
मी म्हणतो की याणिचके
रील दस्तऐ
ज विनशाणी  'डी'  ही याणिचकाकर्त्यांा.च्या  

विकलानंी जारी केलेली खरेदी सूचना आहे, ती विदनांक- 07/2017 ची आहे.  
उ1 कायद्याच्या कलम  127  अंतग�त,  योग्य प्राणि"करण आणिण उत्तर
ादी  
क्रमांक 3 आणिण 4 यांनी र्त्यांाचे समर्थ�न केले गेले आहे. र्त्यांानुसार, उत्तर
ादी  
क्रमांक 3, जो सहाय्यक संचालक, नगररचना नाणिशक आहे, र्त्यांाने विदनांक:-  
20/07/2017  च्या पत्र क्रमांक  2144 द्वारे नाणिशकच्या पोलीस अ"ीक्षकांना  
या जणिमनीच्या अणि"ग्रहणासंदर्भाा�त त्वरिरत पा
ले उचलण्याची माविहती विदली.  
या पत्राची एक प्रत याणिचकाकर्त्यांा�च्या 
विकलाला देखील देण्यात आली होती,  
ज्यात सूणिचत करण्यात आले होते  की  कलम  127  अंतग�त नोटीस तारीख 
नसलेली आहे आणिण 7/12 उतारा,  मापन योजना इर्त्यांादी  सारखे कोणतेही  
दस्तऐ
ज  या  कायद्याच्या  कलम  127  अंतग�त  वि
चार  केल्याप्रमाणे  
नोटीससोबत जोडलेले नाहीत.
पुढे  असे  सादर  केले  जाते  की  उपरो1 आरक्षणाच्या  अणि"ग्रहण  आणिण  
वि
कासासाठी योग्य प्राणि"करण पोलीस वि
र्भााग असल्याने,  नोटीसची प्राप्ती  
आणिण कायदेशीरपणा आणिण र्त्यांा
र केलेल्या कार
ाईबाबत वि
णिशष्ट विटप्पण्या  
उत्तर
ादी क्रमांक 6 च्या अणि"कारात आहेत, जे पोलीस अ"ीक्षक आहे.
5. परिरचे्छद क्रमांक  2.4  च्या संदर्भाा�त,  मी म्हणतो की,  या परिरचे्छदात  
नमूद केलेल्या याणिचकाकर्त्यांा�चे युक्ति1
ाद या उत्तर
ादी क्रमांक 3, 4 आणिण 7  
शी संबंणि"त नाहीत, म्हणून मला कोणतीही विटप्पणी द्यायची नाही.
6. परिरचे्छद क्रमांक  2.5  आणिण 2.6, 3  ते  5  च्या संदर्भाा�त,  मी म्हणतो  
की, हे सादर केले जाते की या परिरचे्छदांमध्ये नमूद केलेल्या याणिचकाकर्त्यांा.चे  
युक्ति1
ाद या उत्तर
ादी क्रमांक  3, 4  आणिण 7  शी संबंणि"त नाहीत,  म्हणनू  
मला कोणतीही विटप्पणी द्यायची नाही.
याणिचकाकतp दाव्यातील  जणिमनी
र  अवितक्रमण /अनणि"कृत  बां"कामाबाबत  
तक्रार  करत  आहेत.  जणिमनीचे  मालक असल्याने  याणिचकाकर्त्यांा.नी  र्त्यांांच्या  
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स्वतः च्या मालमत्तेची काळजी घ्यायला ह
ी होती आणिण र्त्यांासाठी ते स्वतः  
जबाबदार  आहेत,  असे  सादर केले  जाते.  याणिचकाकर्त्यांा.नी  स्वतः  दाख
नू  
विदल्या
र असे  विदसून येते  की  दाव्याची जमीन अद्याप अणि"ग्रविहत केलेली  
नाही.
7. परिरचे्छद क्रमांक  6, 7, 8  च्या संदर्भाा�त,  उत्तर देणाऱ्या उत्तर
ादीशी  
संबंणि"त  नाहीत,  तर्थाविप र्त्यांांच्या  खाजगी  जणिमनी
र  अनणि"कृत  आणिण  
बेकायदेशीर  बां"कामाबाबत  याणिचकाकर्त्यांा.चे  युक्ति1
ाद,  जी  जमीन  
आजतागायत  याणिचकाकर्त्यांा.च्या  क्तिस्थतीत  आहे,  र्त्यांांच्याकडे  या  समस्यांचे  
विनराकरण करण्यासाठी पया�यी प्रर्भाा
ी उपाय आहे आणिण म्हणूनच के
ळ या  
कारणास्त
 रिरट याणिचका समर्थ�नीय नाही.

16. यालिचकाकर्त्याा~�ी निद�ांक  8  Bेब्रुवारी  2024  रोजी अनितरिरक्त प्रनितज्ञापत्र दे�ी�  

दा�� के�े आहे,  ज्यात यालिचकाकर्त्याा~�ी पनु्हा एकदा प्रकरर्णाच्या तथ्यांचा पु�रुच्चार 

के�ा  आहे  आलिर्ण बेकायदेशीर /अ�लि$कृत बां$कामे  के�ेल्या  व्यक्तीचंी  यादी  दे�ी� 

निद�ी आहे  आलिर्ण व्यक्तीचं्या यादीसह बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामांच्या क्षेत्रावर 

लिचन्हांनिकत  के�ेल्या  �ा�  सीमा  दश�निवर्णारी  स्वतंत्र योज�ा  सादर  के�ी  आहे .  या 

प्रनितज्ञापत्रात यालिचकाकर्त्याा~�ी  असेही  म्हट�े आहे  की,  यालिचकाकर्त्याा~�ी  जारी  के�े�ी 

�रेदी �ोटीस आलिर्ण निद�ांक 20 जु�ै 2017 रोजी उत्तरवादी क्रमांक 3 यां�ी �ालिशकच्या 

पो�ीस  अ$ीक्षकां�ा  निद�ेल्या  पत्राद्वारे  तात्काळ  भूसंपाद�ासाठी  कारवाई  करण्यात 

आ�े�ी  �ाही  आलिर्ण आजपय~त  कोर्णतीही  पाव�े  उच�ण्यात  आ�े�ी  �ाहीत ,  ही 

वसु्तखिस्थती उत्तरवादी क्रमांक 3 �े स्वीकार�ी आहे. असे �मूद के�े आहे की उत्तरवादी 

क्रमांक  6  �े निद�ांक  18  जा�ेवारी  2023  रोजी निद�ेल्या प्रनितज्ञापत्रात म्हट�े आहे की 
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यालिचकाकत5 या  जलिम�ीचे  मा�क  असल्या�े  यालिचकाकर्त्याा~�ी  स्वतः च्या  मा�मत्तेची  

काळजी घेत�ी पानिहजे. बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामे हटवण्याच्या संदभा�त त्वरिरत 

कारवाई करर्णे आवश्यक आहे, असा युखिक्तवाद यालिचकाकर्त्याा~�ी के�ा आहे.

17. एम.  एम.  सी.  चे  आयुक्त रवीदं्र शरे्षेराव जा$व यांच्या माध्यमातू� उत्तरवादी  

क्रमांक  1  �े  प्रनितज्ञापत्र दा�� के�े आहे .  या  प्रनितज्ञापत्राचे  संबंलि$त परिरचे्छद �ा�ी 

पु�रुत्पानिदत के�े आहतेः

 3. मी  म्हणतो  की  याणिचकाकतp जमीन  रू्भामापन  क्रमांक  110/1 बी  

रील बां"काम पाडण्यासाठी महादेश प्राणि"लेखासाठी प्रार्थ�ना करतात.  
मी म्हणतो की याणिचकाकतp दा
ा करतात की ही जमीन र्त्यांांची आहे. मी  
म्हणतो  की  रू्भामापन  क्रमांक  110/1B  
र  असलेल्या  बां"कामाच्या  
र्भाोग
टदारांचा दा
ा आहे की याणिचकाकर्त्यांा.नी रू्भामापन क्रमांक 110/1 बी  

रील जणिमनीचे रू्भाखंड मूल्य
ान प्रवितफल वि
कण्यास सहमती दश�वि
ली  
आहे.  हा  एकीकडे  याणिचकाकतp आणिण दसुरीकडे  याणिचकाकर्त्यांा.च्या  
अंतग�त  दा
ा  करणारे  र्भाोग
टदार  यांच्यातील  खाजगी  
ाद  आहे.  
याणिचकाकर्त्यांा.नी  या  माननीय  न्यायालयासमोर  र्त्यांांचे  आणिण जमीन  
रू्भामापन क्रमांक 110/1 बी म"ील र्भाोग
टदारांम"ील खाजगी व्य
हाराची  
उ1 
सु्तक्तिस्थती उघड केलेली नाही.  र्त्यांाउलट र्त्यांानंी असा दा
ा केला  
आहे  की  र्भाोग
टदार  र्त्यांांना  अज्ञात  आहेत  आणिण र्त्यांांनी  बां"काम  
झोपड्यांद्वारे जबरदस्तीने आणिण अनणि"कृतपणे ही जमीन ताब्यात घेतली  
आहे.  र्त्यांामुळे,  उ1 महत्त्वाची  तथे्य  उघड  न  केल्याबद्दल  याणिचका  
फेटाळली जाऊ शकते.
4. मी म्हणतो की उपरो1 तथे्य लप
ण्याव्यवितरिर1,  याणिचकाकतp  
आणिण र्त्यांांचे हस्तांतरणकतp/र्भाोग
टदार यांच्यात काही कायदेशीर समस्या  
उद्भ
तात.  याणिचकाकर्त्यांा.नी  र्भाारतीय  संवि
"ानाच्या  अनुचे्छद  226 
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अंतग�त  रिरट  याणिचकेद्वारे  नव्हे  तर  योग्य उपायांचा  अ
लंब करून र्त्यांा  
समस्यांचे  विनराकरण  करणे  आ
श्यक  आहे.  उत्तर
ादी  क्रमांक  1  
पक्षांम"ील अणि"कारांच्या  स्वरूपा
र  र्भााष्य करण्याच्या  क्तिस्थतीत नाही .  
र्भाारतीय संवि
"ानाच्या अनुचे्छद  226  अंतग�त 
ादग्रस्त तथ्यांच्या अशा  
मदु्द्यां
रही या माननीय न्यायालयाने सनुा
णी करण्याची गरज नाही.
6. मी  म्हणतो  की  याणिचकाकतp महाराष्ट्र महानगरपाणिलका  कायदा ,  
1949 ("एम.  एम.  सी.  कायदा")  आणिण एम.  आर.  टी.  पी.  कायदा  
1966, तसेच र्भाारतीय संवि
"ानाच्या अनुचे्छद  226 अंतग�त कायद्याच्या  
प्रसंर्भाावि
क प्रविक्रया गैर
ापर करून र्त्यांांच्या हस्तांतरणकर्त्यांा.शी असलेले  
र्त्यांांचे खाजगी 
ाद णिमट
ण्याचा प्रयत्न करत आहेत .  याणिचकाकर्त्यांा.कडे  
र्त्यांांच्या  अशा  तक्रारीचें  विन
ारण  करण्यासाठी  पया�यी  आणिण विततकेच  
प्रर्भाा
ी  उपाय  आहेत.  र्त्यांामुळे  र्भाारतीय  संवि
"ानाच्या  अनुचे्छद  226 
अंतग�त सध्याची रिरट याणिचका कोणर्त्यांाही वि
चारास पात्र नाही.
7. मी म्हणतो की उत्तर
ादी क्रमांक 1 च्या अणिर्भालेखा
र मी जे काही  
सांविगतले आहे ते असे दश�
ते की जमीन रू्भामापन क्रमांक 110/1 बी 
रील  
संरचना बेकायदेशीर आणिण अनणि"कृत आहेत .  उत्तर
ादी  क्रमांक  1  ने  
आ"ीच कायद्यानसुार र्त्यांांच्यावि
रुद्ध कार
ाई सुरू केली आहे .  उत्तर
ादी  
क्रमांक 1  ने र्त्यांाच्या संबंणि"त वि
र्भाागांना दाव्याच्या आ
ारात अनणि"कृत  
र्भाोग
टदारां
र कार
ाई करण्याचे आदेश विदले. येर्थे संलग्न केलेला आणिण  
विनशाणी  'के'  म्हणनू णिचन्हांविकत केलेला हा उत्तर
ादी क्रमांक  1  ने जारी  
केलेल्या  विदनांक  27/3/2025  रोजीच्या  आदेशाची  प्रत  आहे.  विदनांक 
27/3/2025  च्या  आदेशानुसार,  उत्तर
ादी  महामंडळाच्या  नगररचना  
वि
र्भाागाने  अनणि"कृत बां"कामाची खात्री करण्यासाठी आणिण पंचनामा  
तयार  करण्यासाठी  विदनांक  2/4/2025  
र  दाव्याच्या  परिरसराला  रे्भाट  
विदली,  मात्र अनणि"कृत  र्भाोग
टदारांकडून  अडर्थळा  विनमा�ण  झाला .  
अडर्थळा  आणणाऱ्यांचा  वि
रो"  लक्षात  घेऊन  उत्तर
ादी  महामंडळाने  
विदनांक  8/4/2025  आणिण 11/4/2025  ची दोन पते्र प
ार
ाडी पोलीस  
ठाण्याच्या  पोलीस  विनरीक्षकांना  पाठ
नू  पंचनामा  तयार  करण्यासाठी  
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पोलीस  संरक्षणाची  वि
नंती  केली.  येर्थे  संलग्न आणिण विनशाणी  'एल'  
(कॉली)  म्हणून  णिचन्हांविकत  केलेल्या  विदनांक  8/4/2025  आणिण 
11/4/2025  या  रोजीच्या   पत्राच्या  प्रती  आहेत.  मात्र,  पंचनामा  
करण्यासाठी  उत्तर
ादी  महामंडळाला  कोणतेही  पोलीस  संरक्षण  न  
विदल्याने,  उत्तर
ादी महामंडळाच्या नगररचना वि
र्भाागाने पनु्हा दाव्याच्या  
आ
ारात रे्भाट विदली आणिण अनणि"कृत बां"कामाच्या संदर्भाा�त पंचनामा  
तयार करण्यात आला.  येर्थे संलग्न आणिण विनशाणी  'एम' (कॉली)  म्हणनू  
णिचन्हांविकत  केलेली  ही  पंचनाम्याची  प्रत  आहे.  उत्तर
ादी  महामंडळाने  
आपल्या प्रर्भााग काया�लयाच्या  माध्यमातून  एम.  एम.  सी.  कायद्याच्या  
कलम  477  अंतग�त  अनणि"कृत  र्भाोग
टदारांना  दाव्याच्या  परिरसराशी  
संबंणि"त र्त्यांांचे हक्क विनणि�त करण्यासाठी विदनांविकत 20/5/2025 ची पते्र  
जारी केली.  येताहेत संलग्न केलेले आणिण विनशाणी  'एन' (कॉली)  म्हणनू  
णिचन्हांविकत  केलेले  हे  उत्तर
ादी  महामंडळाने  जारी  केलेल्या  विदनांक  
20/5/2025  रोजीच्या  पत्रांची  प्रत  आहे.  तर्थाविप,  अनणि"कृत 
र्भाोग
टदारानंी  दाव्याच्या  आ
ारात  र्त्यांांचे  हक्क/स्वारस्य स्पष्ट करण्यात  
अयशस्वी ठरल्यामुळे, उत्तर
ादी क्रमांक 2 ने एम. एम. सी. कायद्याच्या  
कलम  260  आणिण कलम  267  (1)  च्या  अनुषंगाने  अनणि"कृत  
र्भाोग
टदारानंा  विदनांक  24/6/2025  ची  नोटीस  बजा
ली  आहे.  येर्थे  
संलग्न केलेले आणिण विनशाणी  'ओ' (कॉली)  म्हणनू णिचन्हांविकत केलेले हे  
उत्तर
ादी  क्रमांक  2  ने  जारी  केलेल्या  विदनांक  24/6/2025  रोजीच्या  
पत्रांची  प्रत  आहे.  मी  म्हणतो  की  या  
षOच्या  पा
साळी  हंगामाच्या  
चलनामुळे,  विदनांक 24/6/2025 नंतर पाडण्यासाठी कोणतीही कार
ाई  
करण्यात  आलेली  नाही.  मी  म्हणतो  की  अनणि"कृत  बां"काम  काढून  
टाकण्यात  अनणि"कृत  र्भाोग
टदारांचे  अपयश  असल्याने  ते  काढून  
टाकण्यासाठी कार
ाई सुरू करण्यात आली आहे आणिण मनुष्यबळाची  
उपलब्धता आणिण पोणिलस संरक्षणाची उपलब्धता लक्षात घेऊन 
ाज
ी  
काला
"ीत ते काढून टाकले जाईल.
8. मी म्हणतो की सा
�जविनक स्वरूपाची आणखी अनेक महत्त्वाची  
कामे  आहेत जी उत्तर
ादी  क्रमांक  1  च्या लक्षास पात्र आहते .  मी या  
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माननीय  न्यायालयाला  नम्रपणे  प्रार्थ�ना  करतो  की  याणिचकाकर्त्यांा.च्या  

ैयक्ति1क फायद्यासाठी, र्त्यांांच्या खाजगी जणिमनीच्या संदर्भाा�त, सध्याच्या 
रिरट  याणिचकेत  दा
ा  केलेला  विदलासा,  खऱ्या  सा
�जविनक  स्वरूपाच्या  
अनेक महत्त्वाच्या कामांपेक्षा कोणर्त्यांाही प्रा"ान्याला पात्र नाही. मला या  
माननीय न्यायालयाची पर
ानगी ह
ी आहे की,  र्त्यांांनी अवितरिर1 उत्तर  
प्रवितज्ञापत्र दाखल करा
े,  ज्या सा
�जविनक कामां
र उत्तर
ादी क्रमांक 1  
चे  त्वरिरत  लक्ष देणे  आ
श्यक आहे ,  र्त्यांांची  मया�विदत  संसा"ने  आणिण 
मनुष्यबळ  उपलब्ध आहे ,  असे  असल्यास,  या  माननीय  न्यायालयाने  
विनदpश  विदले  आहेत,  जरी  ते  र्त्यांांचा  उले्लख न करता  देखील न्यावियक  
नोटीस देण्यास सक्षम आहेत. र्त्यांामुळे मी माननीय न्यायालयाला नम्रपणे  
वि
नंती करतो की याणिचकाकर्त्यांा.नी वि
नंती केल्याप्रमाणे कोणतेही विनदpश  
कोणर्त्यांाही  कालबद्ध रीतीने  आणिण सा
�जविनक  स्वरूपाच्या  इतर  
आ
श्यक कामांना  प्रा"ान्य देऊन  जारी  करू नयेत .  याणिचकाकर्त्यांा.नी  
वि
नंती केल्याप्रमाणे कायदेशीर कार
ाईची प्रविक्रया आ"ीच सरुू करण्यात  
आली  आहे  आणिण ती  संसा"ने  आणिण मनुष्यबळाच्या  उपलब्धतेच्या  
अ"ीन राहून, शक्य विततक्या ल
कर, ताविक� क विनष्कषा�पय.त नेली जाईल.

18. दोन्ही पक्षा�ंी के�े�े निवरो$ी युखिक्तवाद आम्ही ऐक�े आहेत.  यालिचकाकर्त्याा~च्या 

वती�े वकी� श्री ए. आर. शे� यां�ी सुश्री. आयशा अन्सारी यांच्या करू्ड� नि�देश घेऊ�, 

या  भू�ंर्डावर  बेकायदेशीर/अ�लि$कृत  बां$कामे  करण्यात  आ�ी  आहेत  आलिर्ण 

उत्तरवादी�ंा  र्त्याा संदभा�त कोर्णतीही कारवाई करण्यात अपयश आ�े आहे हे  �क्षात 

घेऊ� सध्याच्या यालिचके�ा परवा�गी देर्णे आवश्यक आहे.

19. या भू�ंर्डावर हक्क मांर्डर्णाऱ्या अंतरिरम अज� क्रमांक 11866/2025 मध्ये मध्यस्थी 

करर्णाऱ्यांची बाजू जे्यष्ठ वकी� श्री.  एम.  पी.  वाशी सह श्री.  महेंद्र संध्यांलिशव सह श्री. 
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म�ीर्षेा देसाई यां�ी मांर्ड�ी.  निवद्वा� ए.  जी.  पी.  सशु्री.  सनिवता प्रभू राज्यासाठी हजर 

झाल्या आहेत आलिर्ण श्री. एस. एस. पटव$�� उत्तरवादी क्रमांक 1 एम. एम. सी. साठी 

हजर झा�े आहेत आलिर्ण र्त्याां�ी र्त्याांच्या संबंलि$त प्रनितज्ञापत्रांमध्ये के�ेल्या सबलिमश�चा 

पुन्हा  एकदा  पु�रुच्चार  के�ा  आहे.  अंतरिरम  अज� क्रमांक  11864/2025  मध्ये 

अज�दाराच्या वती�े श्री.  संजीव कदम,  वरिरष्ठ वकी�,  सह श्री.  प्रशांत पी.  राऊ� सह 

सशु्री वर्षेा� एम. थोराट यां�ी श्री. निवकास मौय� यांच्या करू्ड� नि�देश घेऊ� हस्तक्षेप के�ा 

आलिर्ण या  भू�ंर्डाच्या  संदभा�त  अज�दारांच्या  हक्कांवर  जोर  निद�ा .  वरी�  तथ्यांच्या 

पार्श्व�भूमीवर आलिर्ण यालिचकाकत5 आलिर्ण उत्तरवादीचें वकी� ऐकल्या�ंतर आम्ही पुढी�  

आदेश पारिरत करण्यासाठी पुढे जातो.

20. अंतरिरम  अजा�मध्ये  हस्तक्षेप  करू इखिच्छर्णारे  यालिचकाकत5 आलिर्ण अज�दार  

यांच्याती�  कोर्णर्त्यााही  �ाजगी  वादाबाबत  वर  �मूद  केल्याप्रमार्णे,  जलिम�ीच्या 

कोर्णर्त्यााही  मा�की  हक्कांवर  हे  पक्ष दावा  करतात  अशा  कोर्णर्त्यााही  वादावर  आम्ही  

�ो�ात जाऊ इखिच्छत �ाही,  कारर्ण सध्याच्या काय�वाहीत हाताळ�ा जार्णारा मया�निदत 

मुद्दा नि�योज� प्रालि$करर्ण-एम.  एम.  सी.  करू्ड� कोर्णतीही परवा�गी � घतेा  के�ेल्या 

भू�ंर्डावरी� बेकायदेशीर बां$कामाबाबत यालिचकाकर्त्याा~च्या तक्रारीवर आहे.

19. उत्तरवादी क्रमांक 1  एम.  एम.  सी.  �े दा�� के�ेल्या प्रनितज्ञापत्राचा अव�ोक� 

केल्यावर, आम्हा�ा आश्चय� वाटते की उपरोक्त प्रनितज्ञापत्राच्या परिरचे्छद क्रमांक 8 मध्ये 
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एम. एम. सी.  �े स्पष्टपर्णे म्हट�े आहे की उपरोक्त वाद हा आंतर-निववाद आहे आलिर्ण 

र्त्याांच्याकरे्ड साव�जनि�क स्वरूपाची आर्ण�ी अ�ेक महत्त्वाची कामे आहेत जी एम. एम. 

सी. चे �क्ष वे$ण्यास पात्र आहेत आलिर्ण म्हर्णू�च हा वाद जो केवळ यालिचकाकर्त्याा~च्या  

वैयखिक्तक Bायद्यासाठी आहे,  तो र्त्याां�ा वाटते  की कोर्णर्त्यााही प्रा$ान्या�ा पात्र �ाही  

आलिर्ण वास्तनिवक साव�जनि�क स्वरूपाची आर्ण�ी अ�ेक महत्त्वाची कामे आहेत ज्याकरे्ड 

एम.  एम. सी.  �ा �क्ष द्यावे �ागे�. या प्रनितज्ञापत्राचा गाभा �क्षात घेर्णे आश्चय�कारक 

आहे  आलिर्ण यालिचकाकर्त्याा~च्या या भू�ंर्डावर मोठ्या प्रमार्णात बेकायदेशीर /अ�लि$कृत 

बां$कामे झा�ी आहेत हे एम. एम. सी. च्या कोर्णर्त्यााही �क्षास पात्र �ाही हे �क्षात घेर्णे 

अरं्त्यात $क्कादायक आहे. तसेच एम. एम. सी. �े कोर्णतीही कारवाई � करण्याचा नि�र्ण�य 

घेत�ा आहे आलिर्ण हा वाद आंतर-निववाद आहे आलिर्ण बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामे 

काढू�  टाकण्यापेक्षा  र्त्याां�ा  अलि$क  साव�जनि�क  महत्त्व अस�े�े  इतर  मुदे्द  आहेत , 

निवशेर्षेतः  जेव्हा  हा  भू�ंर्ड  पो�ीस  से्टश�  आलिर्ण कम�चारी  नि�वासस्था�ांच्या  

बां$कामासाठी  रा�ीव  आहे,  तरीही  एम.  एम.  सी.  द्वारे  या  भू�ंर्डावरी� 

बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामे काढू� टाकण्यासाठी कोर्णतीही कारवाई के�ी जात 

�ाही, असा युखिक्तवाद करू� आपल्या जबाबदारीपासू� दूर जात आहे. आम्हा�ा आश्चय� 

वाटते  की उपरोक्त बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामे  काढू� टाकण्यापेक्षा एम.  एम. 

सी.  �ा अलि$क प्रा$ान्य काय असू शकते .  बेकायदेशीर बां$कामे/नि���ज्ज अ�लि$कृत 
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बां$कामांच्या बाबतीत न्याया�यां�ी कठोर दृनिष्टको� बाळग�ा आहे हे कायद्याचे एक 

नि�लिश्चत तत्त्व आहे.

20. पुढे  असे  निदसू�  येते  की  निद�ांक  24  जू�  2025  रोजीच्या  पावसाळ्यामुळे 

बेकायदेशीर/अ�लि$कृत  बां$कामे  हटनिवण्यासाठी  कारवाई  होऊ शक�ी  �ाही,  अशी 

असमथ��ीय भूलिमका एम. एम. सी. �े घेत�ी आहे. एम. एम. सी. �े असेही म्हट�े आहे 

की  बेकायदेशीर/अ�लि$कृत  बां$कामे  काढू�  टाकण्यासाठी  कारवाई  सुरू करण्यात  

आ�ी  अस�ी  तरी  पोलि�स संरक्षर्णाची  उप�ब्धता  �सल्यामुळे  आलिर्ण म�ुष्यबळाच्या  

उप�ब्धतेच्या अ$ी� राहू� ती पूर्ण� के�ी जाऊ शकत �ाही आलिर्ण वाजवी का�ाव$ीत  

कारवाई के�ी जाई�.

21. आमचे असे मत आहे की प्रर्त्याक्षात एम. एम. सी. च्या अलि$काऱ्यांचा अ�लि$कृत 

बां$कामे हटनिवण्यासाठी कारवाई करण्याचा कोर्णताही वास्तनिवक हतेू निदसत �ाही. एम. 

एम.  सी.  च्या वती�े एक निवरो$ाभासी निव$ा� दे�ी� करण्यात आ�े आहे,  ज्यामध्ये 

असे म्हट�े आहे की,  हा यालिचकाकत5 आलिर्ण र्त्याांच्या अंतरिरम अजा�त हक्क मागर्णाऱ्या  

इतर अज�दारांम$ी� �ाजगी वाद आहे, तर र्त्याांच्या प्रनितज्ञापत्रात असेही म्हट�े आहे की 

संबंलि$त प्रभाग अलि$काऱ्या�े  निद�ांक  20  मे  2025  रोजी  मा�ेगाव महा�गरपालि�का 

कायद्याच्या  क�म  477  अंतग�त  अ�लि$कृत  भोगवटदारा�ंा  दाव्याती�  परिरसराच्या 

संदभा�त र्त्याांचे  हक्क नि�लिश्चत करण्यासाठी पते्र जारी के�ी आहेत .  अशी परस्परनिवरो$ी 
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भूलिमका  घेत  एम.  एम.  सी.  अ�लि$कृत  बां$कामांवर  कारवाई  करण्याच्या  आपल्या 

कायदेशीर जबाबदारीपासू� आलिर्ण कत�व्यापासू� दूर राहू शकत �ाही.

22. सुभद्रा रामचंद्र टक�े निवरुद्ध महाराष्ट्र राज्य (रिरट यालिचका क्रमांक 5898/2025), 

ज्यामध्ये आमच्याती� एक सदस्य होता (न्यायमूनित� जी. एस. कु�कर्णo), या प्रकरर्णात 

या  न्याया�या�े  बेकायदेशीर  बां$कामांच्या  निवधं्वसासंदभा�त  अरं्त्यात  कठोर  दृनिष्टको� 

घेत�ा  आहे  आलिर्ण असे  म्हट�े  आहे  की  ते  संबंलि$त  महामंर्डळांच्या  बाजू�े  घोर  

बेकायदेशीरपर्णा आहे. र्त्याासंबंलि$त संबंलि$त नि�रीक्षर्णे �ा�ी प�ुरुत्पानिदत के�ी आहेतः

1. हे  एक असे  प्रकरण आहे,  जे  न्यायालयाच्या वि

ेकाला  "क्का  
देणारे  आहे,  कारण,  ठाणे-400612  म"ील णिशला  गा
ात  असलेल्या  
रू्भामापन क्रमांक  178, 179  आणिण 180  म"ील सुमारे साडेपाच एकर  
जणिमनी
र  ठाणे  महानगरपाणिलका  आणिण जणिमनीच्या  मालकांकडून  
कोणतीही  पर
ानगी  न  घेता  सुमारे  17  बां"कामे/इमारती  
बेकायदेशीरपणे बां"ण्यात आल्या आहेत.

2. ज्येष्ठ नागरिरक  असलेल्या  याणिचकाकर्त्यांा�चे  प्रकरण  रू्भामाविफया  
विकं
ा  रू्भासाका.नी  जमीन  हडपल्याचे  आहे.  बां"कामाची  छायाणिचते्र  
याणिचकेसोबत  जोडण्यात  आली  आहेत.  विनयोजन  प्राणि"करणाच्या  
कोणर्त्यांाही पर
ानगीणिश
ाय आणिण तेही वितसऱ्या पक्षाच्या जणिमनी हडपनू  
इतके मोठे बां"काम केले जाऊ शकते, असा र्त्यांांचा के
ळ वि
श्वास आहे.
3. याणिचकाकर्त्यांा�ने  विदनांक  24  जाने
ारी  2025  रोजी  माननीय  
मखु्यमंत्री,  उपमखु्यमंत्री  तसेच  ठाणे  महानगरपाणिलकेचे  मुख्य सणिच
 ,  
ठाणे  महानगरपाणिलकेचे  आयु1 आणिण सहाय्यक  महानगरपाणिलका  
आयु1ांना  केलेल्या  विन
ेदनाचे  स्वरूप  आम्ही  वि
चारात  घेतले  आहे,  
ज्यामध्ये  असे  नोदं
ले  आहे  की  याणिचकाकर्त्यांा�ने  नमूद  केलेल्या  
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विन
ेदनाच्या परिरचे्छद  3  मध्ये  (पेपरबुकचे पृष्ठ 15)  
ण�न केल्याप्रमाणे  
असे  बां"काम  अंडर
र्ल्ड�शी  संबंणि"त  व्य1ीनंी  हाती  घेतले  आहे.  
याणिचकाकर्त्यांा�ची  ददु�शा  आपण समजू शकतो,  जी  एक मविहला आणिण 
ज्येष्ठ नागरिरक असल्याखेरीज अशा रू्भामाविफयांचा आणिण इतक्या मोठ्या  
अ
ै" बां"कामांचा सामना एकट्याने करू शकला नसता. सरकार आणिण 
नगरपाणिलका  अणि"काऱ्यांच्या  आशी
ा�दांणिश
ाय  असे  बां"काम  होऊ  
शकले नसते.  ज्या व्य1ीनंी  अशा प्रकारचे बां"काम मोठ्या प्रमाणात  
हाती घेतले आहे,  ते अशा विनल�ज्ज बेकायदेशीर बां"कामासाठी इतक्या  
मोठ्या  प्रमाणात  खच� करू शकतात  आणिण श
ेटी  अशा  बां"कामात  
सदविनका/घरे  खरेदी  करण्यासाठी  विनद�ष  सदविनका  खरेदीदारांची  
फस
णूक करू शकतात हे देखील "क्कादायक आहे .  परिरक्तिस्थती इतकी  
गंर्भाीर  आहे  की  बेकायदेशीर  बां"कामांच्या  बाबतीत  आणिण ठाणे  
महानगरपाणिलका  आपल्या  पायाखाली  आणिण आपल्या  अणि"काऱ्यांच्या  
आशी
ा�दाखाली जे काही घडत आहे र्त्यांाबद्दल अगदी णिज
ंत आहे की  
नाही  या
र  वि
श्वास  ठे
णे  कठीण  आहे.  याणिचकाकर्त्यांा�ने  
ेळे
र  या  
न्यायालयात "ा
 घेतली आहे कारण अशी काही बां"कामे आहेत जी  
चालू आहेत आणिण अद्याप र्भारली गेलेली नाहीत.  आम्हाला कळ
ण्यात 
आले आहे  की  यापैकी  काही  बां"कामांच्या संदर्भाा�त,  काही  व्य1ीनंा  
बेकायदेशीरपणे ताबा देण्याची शक्यता आहे.
4. अशा  मोठ्या  बेकायदेशीरपणाचा,  या  मोठ्या  अनणि"कृत  
बां"कामाचा  वि
चार  करताना,  स
�च्च न्यायालयाने  विनण�यांच्या  एका  
ओळीत नमूद केलेल्या जणिमनीच्या कायद्याची आपल्याला आठ
ण करून  
विदली जाते.  एम.  आय. विबर्ल्डस� प्रायव्हेट णिलणिमटेड वि
रुद्ध रा"े श्याम या  
प्रकरणात स
�च्च न्यायालयाने अनणि"कृत बां"कामाच्या बाबतीत म्हटले  
आहे की, ते पाडणे आ
श्यक आहे, बेकायदेशीर बां"कामाच्या संदर्भाा�त  
खालील विनरीक्षणे केलीः

73.  उच्च न्यायालयाने संपूण� प्रकल्प पाडण्याचे आणिण उद्यानाची  
मूळ क्तिस्थती प
ू�
त करण्याचे विनदpश विदले आहेत. या न्यायालयाने  
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अनेक विनण�यांमध्ये  असे  म्हटले  आहे  की  बां"काम  अनणि"कृत  
आहे  अशा  बां"काम  व्या
सावियकाला  विकं
ा  इतर  कोणर्त्यांाही  
व्य1ीला  कोणताही  वि
चार  केला  जाऊ  नये.  हा  हुकूम  आता  
ज
ळज
ळ कायद्याच्या राज
टीच्या सीमे
र आहे. विदलासा तयार  
करण्यासाठी  न्यायालयीन  वि

ेकबुद्धीचा  
ापर  करण्यासाठी  
अपीलकता� आणिण दकुानांच्या संर्भााव्य 
ाटपदारानंी  जोर  विदला .  
अशा  वि

ेकबुद्धीचा  
ापर  केला  जाऊ  शकत  नाही  जो  
बेकायदेशीरपणाला प्रोत्साहन देतो विकं
ा बेकायदेशीरपणा कायम  
ठे
तो.  अनणि"कृत बां"काम,  जर ते  बेकायदेशीर असले आणिण  
र्त्यांात र्भार घालता येत नसेल तर ते पाडा
े लागेल.  र्त्यांातून बाहेर  
पडण्याचा  कोणताही  माग� नाही .  न्यायव्य
से्थचा  वि

ेक 
योग्यतेद्वारे विनदpणिशत केला जाऊ शकत नाही. न्यायालये 
ै"ाविनक 
बं"नांपासनू  मु1 नाहीत .  कायद्यानुसार  न्याय णिमळायला  ह
ा.  
न्याया"ीशांना  न्यायालयीन  वि

ेकबुद्धीचे  अणि"कार
स्त्र घालून  
वि

ेकबुद्धीचा  
ापर करण्याचा आणिण के
ळ र्त्यांांच्या 
ैयक्ति1क  
इच्छा आणिण वि
णिशष्ट प्र
तृ्तीच्या आ"ारे आदेश पारिरत करण्याचा  
अणि"कार नाही.  णिजर्थे णिजर्थे  र्त्यांाचा 
ापर करणे  आ
श्यक आहे  
वितर्थे न्यावियक वि

ेक कायद्याच्या अनषंुगाने आणिण कायदेशीर तत्त्वे  
विनणि�त करणे आ
श्यक आहे.

(र्भार विदला जातो)
10. र्त्यांामुळे हे स्पष्ट आहे की अनणि"कृत आणिण बेकायदेशीर असलेले 
कोणतेही बां"काम काढून टाकणे/पाडणे आ
श्यक आहे. जे लोक 
बेकायदेशीर बां"कामांमध्ये घरे खरेदी करतात ते लोर्भाी खरेदीदार 
आहेत, जे नागरिरकांची एक 
ेगळी श्रेणी आहेत, जे नागरिरक 
कायदेशीररिरर्त्यांा बां"लेली घरे खरेदी करतील, र्त्यांाउलट ते बेकायदेशीर 
बां"कामाच्या संदर्भाा�त अणि"कारांचा दा
ा करू शकत नाहीत.
11. तर्थाविप, प्रश्न असा आहे की असे बां"काम कसे होऊ शकते 
आणिण जेव्हा असे प्रचंड प्रमाणात बेकायदेशीर बां"काम र्त्यांांच्या 
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अणि"कारक्षेत्रात केले जाते आणिण वि
शेषतः  ज्या जणिमनी
र सध्याचे 
बां"काम हाती घेण्यात आले आहे, ती जमीन कृषी जमीन/हरिरत क्षेत्र 
आहे, ज्या
र महामंडळ क"ीही बां"कामासाठी पर
ानगी देऊ शकत 
नाही, तेव्हा महानगरपाणिलका अणि"कारी जबाबदार आणिण/विकं
ा 
जबाबदार राहणार नाहीत का?
12.  
र नमूद केल्याप्रमाणे, उच्च न्यायालयाने स्वतः च्या प्रस्ता
ा
र 
(णिर्भा
ंडी येर्थील णिजलानी इमारतीच्या बाबतीत) (उपरोले्लक्तिखत), 
महानगरपाणिलकेच्या अणि"काऱ्यां
र जबाबदारी लादण्याचे स्पष्टपणे 
आदेश विदले आहेत, ज्यात महानगरपाणिलकेचे मखु्य काय�कारी 
अणि"कारी असलेले महानगरपाणिलका आयु1 यांचा समा
ेश असेल. 
सुमारे 17 इमारती असलेले इतके मोठे बां"काम बेकायदेशीरपणे होऊ 
शकत असल्यास, महानगरपाणिलकेचे अणि"कारी कायद्याने ज्ञात 
असलेल्या पद्धतीने र्त्यांांची कत�व्ये पार पाडत आहेत की नाही हे 
आम्हाला माविहत नाही. के
ळ पोणिलसांकडे तक्रारी दाखल करणे आणिण 
पाडण्याच्या सूचना जारी करणे पुरेसे नाही कारण मोठ्या प्रमाणात 
बेकायदेशीर बां"काम सुरू असताना कोणतीही कार
ाई केली जात 
नाही. कायद्याला माहीत असलेल्या पद्धतीने असे बां"काम 
र्थांब
ण्यासाठी कोणतेही प्रयत्न केले जात नाहीत. या स
ा.साठी या 
न्यायालयाने उ1 काय�
ाहीत नमूद केलेल्या कायद्याच्या तत्त्वानंुसार 
चौकशी करणे आ
श्यक आहे. आपण असे म्हणू शकतो की 
नगरपाणिलका अणि"काऱ्यानंी कायद्याच्या आदेशानसुार र्त्यांांची कत�व्ये पार  
पाडली पाविहजेत. र्त्यांांच्यामध्ये मांडलेल्या सा
�जविनक न्यासाच्या 
तत्त्वां
र ते अशी कत�व्ये पार पाडतात. असे विदसते की कदाणिचत 
कार
ाई करणे अपेणिक्षत असलेला महानगरपाणिलकेचा प्ररे्त्यांक अणि"कारी  
कार
ाई करण्यात अयशस्वी ठरला आहे आणिण अशा व्य1ीनंा 
बेकायदेशीर बां"कामे करण्यास सक्षम करण्यासाठी या व्य1ीचंा 
अप्रर्त्यांक्ष पाविठंबा नसता तर तो क"ीच समोर आला नसता.

23. बेकायदेशीर/अ�लि$कृत  बां$कामे  सह�  के�ी  जाऊ  शकत  �ाहीत  आलिर्ण 
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कायद्या�े आदेश निदल्याप्रमार्णे ती पार्डर्णे आवश्यक आहे,  असे सव{च्च न्याया�याच्या 

अ�ेक नि�र्ण�यां�ंतर  या  न्याया�या�े  वारंवार  म्हट�े  आहे.  ठार्णे  महा�गरपालि�केकरू्ड� 

बेकायदेशीर  बां$कामांवर  कोर्णतीही  कारवाई  के�ी  जात  �सल्याच्या  अशाच  एका 

प्रकरर्णात,  या न्याया�या�े,  निBरोज ता�ुकदार �ा� निवरुद्ध महा�गरपालि�का आयुक्त 

ठार्णे,  या  प्रकरर्णात,  बेकायदेशीर  बां$कामा�ंा  कोर्णर्त्यााही  प्रकारे  संरक्षर्ण निद�े  जाऊ 

शकत �ाही आलिर्ण/निकंवा अशा बां$कामांवर महा�गरपालि�केकरू्ड� कोर्णतीही कारवाई 

के�ी  जाऊ शकत �ाही,  हे  कायद्याचे  नि�लिश्चत तत्त्व असल्याचे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े .  या 

न्याया�या�े  स्पष्टपर्णे  म्हट�े  आहे  की,  ठार्णे  महा�गरपालि�केच्या  या  नि�खि�यतेमुळे 

र्त्याांच्या  न्याया�यी�  निववेका�ा  $क्का  बस�ा  आहे.  निBरोज  ता�ुकदार  �ा� 

(उपरोले्लखि�त) म$ी� नि�का�ाची संबंलि$त नि�रीक्षर्णे �क्षात घेर्णे आवश्यक आहे, ज्यात 

असे लि�निह�े आहेः

8. पक्षांचे  वि
द्वान  
कील  ऐकल्यानंतर  आणिण अणिर्भालेखांचे  अ
लोकन  
केल्यानंतर, आम्ही असे विनरीक्षण करू शकतो की हे 
ादग्रस्त क्तिस्थतीत आहे,  
की पायथ्यापासनू सहाव्या मजल्यापय.तचे संपूण� बां"काम अनणि"कृत आहे.  
याणिचकाकर्त्यांा�च्या 
तीने सादर केलेल्या छायाणिचत्रां
रून आम्हाला आढळले  
आहे की बां"काम बेकायदेशीर असले तरी दोन अवितरिर1 मजले बां"ण्याचा  
प्रयत्न केला जात आहे.
9. कायद्याच्या आदेशाकडे लक्ष न देणाऱ्या कोणर्त्यांाही नागरिरकाच्या अशा  
दृविष्टकोनामुळे  आम्हाला  खरोखरच  आ�य� 
ाटते  आणिण स
ा�त  महत्त्वाचे  
म्हणजे बां"काम खुले  केले  जाते,  जे  खुल्या बाजारात  देऊ/वि
कले  जाते,  
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म्हणजे  उघड  बेकायदेशीर  बां"काम,  विनद�ष  व्य1ीनंा,  बां"कामाच्या  

ै"ते
र,  काही प्रमाणात विदशारू्भाल करून वि
कले जाते.  या पैलूला अणि"क 
वि
स्ताराची आ
श्यकता नाही.  अनणि"कृत बां"कामामुळे होणारे दषु्परिरणाम  
आणिण र्त्यांाचे प्रवितकूल परिरणाम के
ळ मोठ्या प्रमाणात समाजा
रच नव्हे तर  
पया�
रणा
र  आणिण स
ा�त  महत्त्वाचे  म्हणजे  विनष्पाप  र्भााडेकरू  
खरेदीदारां
रही होतील, याची के
ळ कल्पना केली जाऊ शकते.
10. आम्हाला  हे  देखील  आ�य� 
ाटते  की  सामान्यतः  कायदेशीररिरर्त्यांा  
पर
ानगी  असलेले  बां"काम  झाल्यानंतर  आणिण विनयोजन  प्राणि"करणाने  
र्भाोग
टा  प्रमाणपत्र विदल्यानंतर ,  बां"कामाच्या  गुण
त्तेची  पडताळणी  
केल्यानंतर  आणिण बां"कामात  समावि
ष्ट असलेल्या  कायदेशीरतेच्या  स
�  
पैलंूची तपासणी केल्यानंतरच र्भाोग
टदारांना इमारतीत सामा
नू घेतले जाते.  
तर्थाविप, हे स
� विनकष 
ाऱ्या
र फेकले जातात आणिण उत्तर
ादी क्रमांक 3 ने  
र्त्यांांच्याकडे पूण�पणे दलु�क्ष केले. आमच्या मते, उत्तर
ादी क्रमांक 3 कडे असे  
करण्यासाठी  पुरेशी  संसा"ने  होती  आणिण अशा  प्रकारच्या  अनणि"कृत  
बां"कामाचा  "ोका  होता.  तर्थाविप,  खुल्या  डोळ्यांनी  कायद्याचे  उलं्लघन  
करणाऱ्या  अशा  व्य1ी
ंर  कायदा  कोणर्त्यांाही  चुकीच्या  सहानुरू्भातीला  
अनुमती देणार नाही.
11. हे  एक ठळक प्रकरण आहे,  ज्यात महानगरपाणिलकेने  याप
ूO क्ति¦ंर्थ  
स्तरा
र असताना बेकायदेशीर बां"काम रोखण्याचा प्रयत्न केला होता. मात्र,  
अशी नोटीस बजा
ल्यानंतर पाणिलकेचे अणि"कारी मूक पे्रक्षक राविहले आणिण  
पुढील बां"काम रोखण्यासाठी र्त्यांांच्या अणि"कारांचा 
ापर करण्यात अपयशी  
ठरले,  असे  विदसते.  र्त्यांांच्या  विनक्ति§यतेमुळे,  बां"काम बेकायदेशीर  आहे  हे  
चांगल्याप्रकारे जाणनू घेऊन,  पाणिलकेच्या अणि"काऱ्यांनी के
ळ बेकायदेशीर  
बां"कामाची प्रगतीच होऊ विदली नाही तर वि
क्री आणिण कब्जा करण्याची  
पर
ानगीही विदली.  पूण� तळमजला आणिण सहा
े  मजले उर्भाारले जाईपय.त  
बां"कामाच्या प्रगतीची  माविहती  नव्हती अशी रू्भाणिमका  विनणि�तच पाणिलकेचे  
अणि"कारी घेऊ शकत नाहीत.
12. विदनांक  12  जून  2025  रोजीच्या आमच्या आदेशात आम्ही विनरीक्षण 
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केल्याप्रमाणे,  श्रीमती.  सुर्भाद्रा  रामचंद्र टकले  (उपरोले्लक्तिखत),  अशा  
बां"कामाला  नगरपाणिलका/सरकारी  अणि"काऱ्यांचे  गुप्त आशी
ा�द  
असल्याणिश
ाय अशा दलु�क्ष विकं
ा न्याय्य पूत�तसेाठी अनुमती देणारी व्य
स्था  
उद्भ
ू शकत नाही. सध्याच्या प्रकरणात काहीही 
ेगळे नाही कारण आम्हाला  
असे  विदसते  की  सुरु
ातीला  जारी  केलेली  नोटीस  के
ळ  कागदाच्या  
तुकड्यापुरती  मया�विदत  राविहली,  पाणिलकेच्या  अणि"काऱ्यांनी  क्ति¦ंर्थ  काढून  
टाकण्यासाठी आणिण पुढील बां"काम रोखण्यासाठी कोणतीही कार
ाई केली  
नाही.  तसेच,  दाखल केलेला एफ.  आय.  आर.  देखील कागदी एफ.  आय. 
आर. राविहला आहे.
13. बां"काम पाडण्यासाठी महामंडळ आ"ीच पा
ले उचलत असल्याचे  
श्री.  रेड्डी यांनी म्हटले आहे.  आमच्या मते,  कायद्याने विनणि�त केलेली क्तिस्थती  
पाहता हे अपरिरहाय� आहे.  णिश
ाय, अशा बां"कामाचे काम ल
कर संप
णे  
आ
श्यक होते,  जेणेकरून पुढील बेकायदेशीर बां"काम पढेु  जाऊ शकले  
नसते.
14. अशा संदर्भाा�त आमचा सामान्य अनुर्भा
 असा आहे की नगरपाणिलका  
अणि"कारी/सरकारी  अणि"कारी  ज्या  कायद्याला  समजून  घेतात,  तो  
वि
"ानमंडळ  आणिण न्यायालये  स्वीकारतील  र्त्यांापेक्षा  
ेगळा  असतो .  हे  
आपल्या कल्पनचे्या पलीकडे आहे.  आम्ही फ1 ए
ढेच म्हणू शकतो की  
जेव्हा अशा प्रचंड अनणि"कृत बां"कामाचा प्रश्न येतो तेव्हा असे होऊ शकत  
नाही की जोपय.त न्यायालय हस्तक्षपे करत नाही तोपय.त पाणिलकेचे अणि"कारी  
ते  पाडण्यासाठी  कोणतीही  कार
ाई करणार  नाहीत.  क्षेत्रात काम करणारे  
नगरपाणिलका  अणि"कारी  आणिण विनयोजन  अणि"कारी  कायद्याद्वारे  अविन
ाय�  
केल्याप्रमाणे  र्त्यांांची कत�व्ये  पार पाडण्यासाठी लोकसे
क म्हणून घतेलेल्या  
शपर्थनेुसार प्रामाणिणकपणे क"ी 
ागतील याबद्दल आम्हाला आ�य� 
ाटते .  
पाणिलकेच्या कायद्यांचे पालन सवुिनणि�त करणे आणिण उलं्लघनात र्त्यांांचे पालन  
सुविनणि�त करणे  हे  ज्यांचे  कत�व्य आहे  अशा पाणिलकेच्या अणि"काऱ्यांकडून  
कायद्याचे उघडपणे उलं्लघन होत असल्याचे आपल्याला आढळते तेव्हा या  
आपल्या  तीव्र 
ेदना  आणिण 
ेदनांच्या  र्भाा
ना  असतात .  श्रीमती  शुर्भाद्रा  



27

रामचंद्र टकले  (उपरोले्लक्तिखत)  यांच्या आदेशात आम्ही असे विनरीक्षण केले  
आहे  की  अनणि"कृत  बां"कामांच्या  बाबतीत  कायद्याचे  कोणतेही  विनयम  
अक्तिस्तत्वात आहेत या
र वि
श्वास ठे
णे कठीण आहे.
19. राजेंद्र कुमार बडजार्त्यांा आणिण अन्य एक वि
रुद्ध यू .  पी.  आ
ास ए
ं  
वि
कास  परिरषद  आणिण इतर  एम .  ए.  एन.  यू./एस.  सी./1351/2024  या  
प्रकरणातील  स
�च्च न्यायालयाच्या  अलीकडील  विनण�यात  स
�च्च  
न्यायालयाने बेकायदेशीर आणिण अनणि"कृत बां"कामांच्या संदर्भाा�त खालील  
तत्त्वांचा पनुरुच्चार केला आहे.

"20.  अंवितम  वि
शे्लषणात,  आमचे  असे  मत  आहे  की  स्थाविनक 
प्राणि"कारीाने  मंजूर  केलेल्या  इमारत  योजनेचे  उलं्लघन  करून  विकं
ा  
र्त्यांापासून वि
चलन करून उर्भाारलेले बां"काम आणिण कोणर्त्यांाही इमारत  
विनयोजनाच्या मंजुरीणिश
ाय "ैया�ने  उर्भाारलेल्या बां"कामांना प्रोत्साहन  
विदले  जाऊ  शकत नाही.  प्ररे्त्यांक  बां"काम  काटेकोरपणे  पाळले  गेले  
पाविहजे आणिण विनयमांचे काटेकोरपणे पालन केले गेले पाविहजे. कोणतेही  
उलं्लघन न्यायालयाच्या  विनदश�नास  आणून  विदले  जात  असल्यास,  ते  
कठोरपणे  रोखले पाविहजे आणिण र्त्यांांना  विदलेली कोणतीही उदारता ही  
चुकीची  सहानुरू्भाती  दश�वि
ण्यासारखे  ठरेल.  बेकायदेशीरपणा,  
प्रशासकीय  अपयश,  विनयामक  अकाय�दक्षता,  बां"काम  आणिण 
गंुत
णुकीचा  खच�,  विनष्काळजीपणा  आणिण कायद्यांतग�त  र्त्यांांच्या  
जबाबदाऱ्या  (जबाबदाऱ्या)  पार  पाडण्यात  संबंणि"त  अणि"काऱ्यांची  
विढलाई  यांमध्ये  सु"ारणा  करण्यास  होणारा  वि
लंब,  
बेकायदेशीर/अनणि"कृत  बां"कामांवि
रुद्ध केलेल्या  कार
ाईचा  बचा
  
करण्यासाठी  ढाल  म्हणून  परिरपाठला  जाऊ  शकत  नाही.  याणिश
ाय,  
राज्य सरकारे अनेकदा विनयमा"ीन करणे प्रसंर्भाावि
क प्रविक्रया उलं्लघन  
आणिण बेकायदेशीर कृर्त्यांांना माफ करून/मान्यता देऊन स्वतः ला समृद्ध  
करण्याचा प्रयत्न करतात. सवु्य
क्तिस्थत नगर वि
कास आणिण पया�
रणा
र  
होणाऱ्या  अपरिर
त�नीय  प्रवितकूल  परिरणामांमुळे  होणाऱ्या  दीघ�कालीन  
हानीच्या  तलुनेत  हा  लार्भा  नगण्य आहे  याची  राज्याला  प
ा� नाही .  
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र्त्यांामुळे,  जणिमनीचे  स्वरूप,  सपुीकता,  परिरपाठ,  पया�
रणा
र  होणारा  
परिरणाम,  संसा"नांची  उपलब्धता  आणिण वि
तरण ,  जलसाठे/नद्यांच्या  
विनकटता  आणिण व्यापक  लोकविहत  यांचा  वि
चार  करून  तपशील
ार  
स
pक्षणानंतर आणिण अप
ादात्मक परिरक्तिस्थतीत आणिण विन
ासी घरांसाठी  
एककालीन उपाय म्हणनू विनयणिमतीकरण योजना आणल्या पाविहजेत.  
अनणि"कृत  बां"कामांमुळे  रविह
ाशांच्या  आणिण ज
ळपास  राहणाऱ्या  
नागरिरकांच्या  जी
ाला  "ोका  विनमा�ण  होण्याव्यवितरिर1,  
ीज,  रू्भाजल 
आणिण रस्त्यांपय.त पोहोच यासारख्या संसा"ना
ंरही परिरणाम होतो, ज्या 
प्रामुख्याने सुव्य
क्तिस्थत वि
कास आणिण अणि"कृत उपक्रमांमध्ये उपलब्ध  
करून देण्यासाठी तयार केल्या आहेत.  मास्टर ¦ॅन विकं
ा वि
र्भाागीय  
वि
कास हा के
ळ 
ैयक्ति1क कें विद्रत असू शकत नाही,  तर तो जनतेचे  
आणिण पया�
रणाचे व्यापक विहत लक्षात घेऊन तयार केला गेला पाविहजे.  
जोपय.त  प्रशासन  सुव्य
क्तिस्थत  होत  नाही  आणिण कायद्याच्या  
अंमलबजा
णीची जबाबदारी सोप
ण्यात आलेल्या व्य1ीनंा 
ै"ाविनक 
जबाबदाऱ्या पार पाडण्यातील र्त्यांांच्या अपयशासाठी जबाबदार "रले  
जात नाही,  तोपय.त या स्वरूपाचे उलं्लघन अविनयंवित्रत होऊन अणि"क  
व्यापक होईल.  जर  अणि"काऱ्यांना  मोकळीक विदली  गेली,  तर  र्त्यांांना  
प्रोत्साहन  णिमळेल  आणिण स
� विनयोणिजत  प्रकल्प आणिण प्रदूषण ,  
अव्य
क्तिस्थत 
ाहतूक, सुरक्षा जोखीम इर्त्यांादीचं्या रुळा
रून घसरणाऱ्या  
स
� बेकायदेशीर गोष्टीकंडे र्त्यांांची नजर राहील ".

20. सव{च्च न्याया�या�े अ�ीकरे्डच कनि�झ अहमद निवरुद्ध सबुद्दी� आलिर्ण इतर एम . 

ए.  ए�.  यू./एस.  सी./1351/2424  या  �टल्यात  बेकायदेशीर  बां$कामांच्या 

नि�यलिमततेवर आक्षपे घेत �ा�ी� नि�रीक्षर्णे के�ीः

“6. याणिचकाकर्त्यांा�ची बाजू मांडणाऱ्या वि
द्वान 
विकलाने वितच्या ग्राहकाला  
अनणि"कृत  बां"कामाच्या  विनयमा"ीन  करणे  प्रार्थ�ना  करण्याची  एक  सं"ी  
विदली जा
ी अशी वि
नंती केली. अशा सबणिमशनमध्ये आम्हाला कोणतेही गुण  
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आढळत  नाहीत.  ज्या  व्य1ीला  कायद्याचा  आदर  नाही,  र्त्यांाला  दोन  
मजल्यांचे अनणि"कृत बां"काम केल्यानंतर विनयमा"ीन करणेासाठी प्रार्थ�ना  
करण्याची पर
ानगी विदली जाऊ शकत नाही.  याचा कायद्याच्या विनयमाशी  
काही  संबं"  आहे.  अनणि"कृत  बां"काम  पाडा
े  लागेल.  र्त्यांातून  बाहेर  
पडण्याचा कोणताही माग� नाही. न्यायव्य
से्थचा वि

ेक योग्यतेद्वारे विनदpणिशत  
केला जाईल. न्यायालये सावंि
णि"क बं"नापंासून मु1 नाहीत.  कायद्यानुसार  
न्याय  णिमळायला  ह
ा.  परिरणाम  शुल्क र्भारण्याच्या  आ"ारा
र  अनणि"कृत  
वि
कास कायदा विनयणिमत करताना अनेक राज्य सरकारांनी 
रील पलूै लक्षात  
ठे
ला नाही, हे लक्षात घेताना आम्हाला 
ेदना होत आहेत.
7. अशा  प्रकारे,  न्यायालयांनी  बेकायदेशीर  बां"कामांची  प्रकरणे  
हाताळताना कठोर दृविष्टकोन स्वीकारला पाविहजे आणिण सक्षम प्राणि"करणाच्या  
आ
श्यक  पर
ानगीणिश
ाय  उर्भाारलेल्या  इमारतीचं्या  न्यायालयीन  
विनयणिमतीकरणात सहजपणे स्वतः ला गंुत
ू नये.  अशी ठाम रू्भाणिमका कायम  
ठे
ण्याची गरज के
ळ कायद्याचे राज्य कायम राखण्यासाठी न्यायालयां
र  
लादलेल्या  अलंघनीय  कत�व्यातूनच  उद्भ
त  नाही,  तर  स
� संबंणि"तांचे  
कल्याण सुलर्भा करण्यासाठी अशा न्यावियक विनब."ांना अणि"क बळ णिमळते.  
कायद्याच्या  कठोरतेचे  उलं्लघन करणाऱ्यांच्या  सुटकेसाठी  हा  कायदा  येऊ  
नये,  कारण  र्त्यांाला  पर
ानगी  विदल्याने  णिशक्षेपासनू  मु1तेची  संसृ्कती  
वि
कणिसत होऊ शकते. अन्यर्था, जर कायद्याने र्त्यांाकडे दलु�क्ष करण्याचा प्रयत्न  
करणाऱ्यांचे  संरक्षण करायचे  असेल,  तर  यामुळे  कायद्यांचा  प्रवितबं"ात्मक 
परिरणाम कमी होईल,  जो न्याय्य आणिण सुव्य
क्तिस्थत समाजाचा पाया आहे .  
[पहाः  अशोक मल्होत्रा  वि
रुद्ध विदल्ली महानगरपाणिलका ,  डब्ल्यू.  पी.  (सी)  
क्रमांक 10233/2024 (विदल्ली उच्च न्यायालय)].”

24. पुढे, नाना केने वि
रुद्ध महानगरपाणिलका आयु1 के. डी. एम. सी., या प्रकरर्णात, 

आमच्यापैकी एक सदस्य (न्यायमूनित� जी. एस. कु�कर्णo) अस�ेल्या या न्याया�याच्या 

समन्वय  �ंर्डपीठा�ा  अशाच  एका  समस्येचा  साम�ा  करावा  �ाग�ा,  ज्यामध्ये 
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अ�लि$कृत बां$कामांनिवरुद्धचे आप�े कायदेशीर कत�व्य पार पार्डण्यात महा�गरपालि�का 

अपयशी ठर�ी होती. न्याया�या�े के�े�ी संबंलि$त नि�रीक्षर्णे अशी होती:

9. श्रीमती  सुर्भाद्रा  रामचंद्र टकले  वि
रुद्ध महाराष्ट्र राज्य आणिण इतर  
(विद
ाणी  डब्ल्यू.  पी.  क्रमांक  5898/2025)  या  न्यायालयासमोर  अशाच 
प्रकारचे मुदे्द उपक्तिस्थत झाले होते, जेव्हा या न्यायालयाने स
�च्च न्यायालयाने  
घोविषत केलेल्या जणिमनीच्या कायद्याच्या विनणि�त तत्त्वांचा वि
चार केला आणिण  
अशाच परिरक्तिस्थतीत जेर्थे तृतीय पक्षाचे अणि"कार विनमा�ण झाल्याचे सांविगतले  
गेले होते,  तेर्थे अनणि"कृत बां"काम काढून टाकण्यासाठी, कायद्याच्या योग्य 
प्रविक्रयेचे  पालन  करण्यासाठी  पुढे  जाण्यासाठी  महानगरपाणिलकेच्या  
कार
ाईला  मान्यता  विदली.  या  प्रकरणाच्या  या  दृविष्टकोनातून,  आम्ही 
याणिचकाकर्त्यांा�च्या वि
द्वान 
विकलाशी सहमत आहोत, तसेच ज्या सदविनकांचे  
अनणि"कृत  बां"कामातच  अशा  सदविनकांचे  अणि"ग्रहण  बेकायदेशीर  आहे  
अशा या सदविनकांच्या खरेदीदारांना कोणर्त्यांाही मंचासमोर दा
ा करण्यासाठी  
कोणतेही कायदेशीर अणि"कार असू शकत नाहीत,  असे उत्तर प्रवितज्ञापत्रात  
महानगरपाणिलका आयु1ांनी जे सांविगतले आहे र्त्यांाच्याशीही आम्ही सहमत  
आहोत.  अशा परिरक्तिस्थतीत,  अशा बेकायदेशीर बां"कामाच्या संरक्षणासाठी  
अनणि"कृत  बां"कामात  घरे  खरेदी  केलेल्या  अशा  व्य1ीनंी  केलेल्या  
याणिचके
र  न्यायालयासमोर  सुना
णी  केली  जाऊ  शकत  नाही,  राज्य 
सरकारसमोर कायद्याच्या वि
रो"ात असलेले कोणतेही आदेश पारिरत करणे  
खूपच  कमी  आहे.  राज्य सरकारला  कायद्याद्वारे  मान्यता  नसलेली  विकं
ा  
महाराष्ट्र प्रादेणिशक नगररचना कायदा, 1966 (र्थोडक्यात "एम. आर. टी. पी.  
कायदा")  च्या  तरतुदीचं्या  वि
रुद्ध रू्भाणिमका  घेण्यास  सांविगतले  जाऊ शकत  
नाही,  जे  विनयोजन प्राणि"करणाने  वि
विहत केलेल्या स्थाविपत प्रविक्रयेचे पालन  
करून  के
ळ  कायदेशीर  बां"काम  केले  जात  असल्याचे  मान्य करते .  
कायद्याची अशी आ
श्यकता टाळणे कठीण आहे.  या संदर्भाा�त,  अनणि"कृत 
बां"कामांना  श्रेणीबद्ध करणे  हे  विनयणिमत  मानले  जा
े  अशी  कोणतीही  
याणिचका पूण�पणे अस्वीकाय� आहे, कारण हे प्रर्थम कोणर्त्यांाही परिरमाणातील  
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बेकायदेशीर बां"कामांना शे्रणीबद्ध करण्यासाठी आणिण नंतर विनयणिमततेसाठी  
अज� करण्यासाठी  एक  क्तिखडकी  तयार  करण्यासारखे  ठरेल .  कोणतेही  
अणि"कृत/अनुज्ञेय  बां"काम  हाती  घेण्यासाठी  एम.  आर.  टी.  पी.  कायदा  
आणिण महाराष्ट्र महानगरपाणिलका कायदा, 1949 च्या तरतुदीनंुसार आ
श्यक 
असलेल्या कायद्याच्या विनयमांच्या आणिण मूलरू्भात अनुपालनांच्या हे पणू�पणे  
वि
रुद्ध आहे. या संदर्भाा�त कायद्याची तत्त्वे स
�च्च न्यायालयाच्या विनण�याच्या  
आ"ारा
र  सुस्थाविपत  आहेत.  फ्रें ड्स कॉलनी  डेव्हलपमेंट  कणिमटी  वि
रुद्ध  
ओविडशा राज्य आणिण इतर (2004) 8 स
�च्च न्यायालय प्रकरण 733 म"ील 
स
�च्च न्यायालयाच्या विनण�याचा सुरु
ातीला एक उपयु1 संदर्भा� विदला जाऊ  
शकतो,  ज्यामध्ये  स
�च्च न्यायालयाने  खालील  महत्त्वपूण� विनरीक्षणे  केली  
आहेतः

"23. इमारतीच्या  बां"काम  विक्रयाकलापांचे  विनयमन  करणाऱ्या  
नगरपाणिलकेच्या  कायद्यांमध्ये  जणिमनीचे  क्षेत्रफळ,  मजल्यांची  संख्या,  
उंची  
ाढण्याची  व्याप्ती आणिण कोणर्त्यांाही  वि
णिशष्ट क्षेत्रात बां"लेल्या  
मालमत्तेच्या 
ापराचे स्वरूप यासंबं"ीच्या विनयमांची तरतूद असू शकते.  
मालमत्तेचे मालक म्हणून व्य1ीनंा शांतता, सुव्य
स्था, प्रवितष्ठा, संरक्षण 
आणिण समाजाच्या  सुखसोयी  आणिण सुरणिक्षततसेाठी  काही  विकंमत  
मोजा
ी लागते. के
ळ अस्वच्छता, दगु."ी आणिण अस्वास्थ्यकर विठकाणे  
काढून टाकणे आ
श्यक नाही, तर परिरसराला राहण्यासाठी एक चांगले  
विठकाण बन
ण्यासाठी कौटंुविबक मूले्य, यु
ा मूले्य, एकांत आणिण स्वच्छ 
ह
ा प्राप्त करण्यास मांडणी मदत करते. इमारतीचे विनयम आगीचे "ोके  
कमी करण्यास विकं
ा दूर करण्यास, 
ाहतुकीचे "ोके टाळण्यास आणिण 
रसे्त  आणिण रस्त्यां
रील  
ाहतूक  कोडंी  रोखण्यासाठी  देखील  मदत  
करतात.  सामुदावियक  वि
कासा
र  विनयंत्रण,  जणिमनीची  गदO रोखणे ,  
उद्याने आणिण क्रीडांगणे यासारख्या मनोरंजनात्मक सवुि
"ांची सुसज्जता  
आणिण पुरेसे  पाणी ,  साडंपाणी  आणिण इतर  सरकारी  विकं
ा  उपयु1  
से
ांची उपलब्धता या दृविष्टकोनातनू क्षेवित्रय आणिण इमारतीच्या विनयमानंा  
कायदेशीर मान्यता विदली जाते.
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24. संरचनात्मक  आणिण लॉट -क्षेत्राचे  विनयम  नगरपाणिलका  
अणि"काऱ्यांना उंची,  मजल्यांची संख्या आणिण इतर संरचनांचे विनयमन  
आणिण विनब." घालण्यास अणि"कृत करतात; व्यापल्या जाऊ शकणाऱ्या  
रू्भाखंडाची  टके्क
ारी;  याड�,  कोट� आणिण मोकळ्या  जागांचा  आकार ;  
लोकसंख्येची  घनता;  आणिण इमारती  आणिण संरचनांचे  स्थान  आणिण  

ापर.  या  स
ा.च्या  दृष्टीकोनातून  सा
�जविनक आरोग्य,  सुरक्षा  विकं
ा  
सामान्य कल्याणाचा मोठा उदे्दश साध्य होतो .  तसेच समोरील मोकळी  
जागा बाबत तरतुदी, सरासरी संरेखन आणिण संरचनात्मक बदल आहेत.  
क्षेवित्रय  आणिण विनयमन  कायद्यांचे  कोणतेही  उलं्लघन  केल्यास ,  
इमारतीतील  रविह
ाशांना  रे्भाडसा
णारी  जोखीम,  गैरसोय  आणिण 
अडचणीवं्यवितरिर1 लोक कल्याण आणिण सोयीचा र्त्यांाग केला जातो .  
[सवि
स्तर चचpसाठी अमेरिरकन न्यायशास्त्रातील झोविनंग आणिण विनयोजन 
या प्रकरणाचा संदर्भा� घेता येईल, 2d, खंड 82.]
25. जरी महानगरपाणिलकेचे कायदे मंजूर बां"कामांम"ील वि
चलनास  
चक्र
ाढ  करून  विनयणिमत  करण्याची  पर
ानगी  देतात  परंतु  ते  
अप
ादात्मक  आहे.  ददु¾
ाने,  कालांतराने  आणिण अशा  अप
ादाद्वारे  
प्रदान  केलेल्या  वि

ेका"ीन  अणि"काराचा  
ारं
ार  
ापर  केल्याने  
अप
ाद हा  विनयम बनला  आहे.  के
ळ अशा वि
चलनानंा  माफ केले  
जाणे  योग्य आहे  जे  प्रामाणिणक  आहेत  विकं
ा  काही  गैरसमजांमुळे  
कारणीरू्भात  आहेत  विकं
ा  अशा  वि
चलनांमुळे  वि
धं्वसामुळे  णिमळणारा  
फायदा  झालेल्या  गैरसोयीपेक्षा  खूपच  कमी  असेल.  या  व्यवितरिर1, 
जाणूनबुजून केलेले वि
चलन माफ करणे आणिण र्त्यांात र्भार घालणे योग्य  
नाही.  वि
चलनांचे  संयोजन  विकमान  ठे
ले  पाविहजे.  व्या
सावियक 
बां"काम  व्या
सावियकांची  प्रकरणे  स्वतः ची  इमारत  बां"णाऱ्या  
व्य1ीपके्षा  
ेगळ्या  पाया
र  उर्भाी  आहेत.  व्या
सावियक  बां"काम  
व्या
सावियकाने कायदे अणि"क चांगल्या प्रकारे समजून घेतले पाविहजेत  
आणिण अशा  बां"काम  व्या
सावियकांनी  केलेले  वि
चलन जाणूनबुजून  
आणिण नफा कमा
ण्याच्या उदे्दशाने केले आहे असे सुरणिक्षतपणे गृविहत  
"रले जाऊ शकते आणिण र्त्यांामुळे र्भावि
ष्यासाठी प्रवितबं"क म्हणून काम  
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करण्यासाठी कठोर कार
ाईला पात्र आहे.”
(र्भार विदला जातो).

10. राजेंद्र कुमार बडजार्त्यांा आणिण अन्य एक वि
रुद्ध यू .  पी.  आ
ास ए
ं  
वि
कास परिरषद आणिण इतर 2015 एस. सी. सी. ऑनलाईन एस. सी. 1981  
आणिण काविनज अहमद वि
रुद्ध सबूद्दीन  आणिण इतर  2025  एस.  सी.  सी.  
ऑनलाईन एस.  सी.  995  म"ील विनण�यांमध्येही  स
�च्च न्यायालयाने  या  
संदर्भाा�त  कायद्याच्या  तत्त्वांचा  पनुरुच्चार  केला  आहे,  ज्याचा  तपशील
ार  
संदर्भा� या न्यायालयाने विफरोज तालुकदार खान वि
रुद्ध महापाणिलका आयुक् त,  
ठाणे  महानगरपाणिलका  आणिण अन्य एक  (विद
ाणी  रिरट  याणिचका  क्रमांक  
4210/2025) या प्रकरणात विदलेल्या आदेशांमध्ये देण्यात आला आहे.
7. सुपरटेक  णिलणिमटेड  वि
रुद्ध एमरार्ल्ड कोट� ओनर  रेणिसडेंट  
लेे्फअर  
असोणिसएशन  आणिण इतर ,  या  प्रकरणातील  स
�च्च न्यायालयाच्या  
अलीकडील विनण�यात, स
�च्च न्यायालयाने मोठ्या बेकायदेशीर बां"कामांना  
पाडण्याचे आदेश देत खालील विनरीक्षणे केलीः

159. शहरी  र्भाागात,  वि
शेषतः  महानगरांमध्ये  अनणि"कृत  
बां"कामांमध्ये  प्रचंड  
ाढ  होत  असल्याचे  या  न्यायालयाच्या  अनेक  
विनण�यांमध्ये  विदसनू  आले  आहे,  जेर्थे  जणिमनीची  
ाढती  विकंमत 
संशयास्पद व्य
हारा
ंर र्भार देते.  वि
कासक आणिण विनयोजन अणि"कारी  
यांच्यातील संगनमतामुळे ही परिरक्तिस्थती बऱ्याचदा कमी प्रमाणात पुढे  
आली आहे.
160. सरुु
ातीपासून पूण� होईपय.त, वि
कासकांनी बां"लेली बां"काम  
प्रसंर्भाावि
क प्रविक्रया कायद्याच्या चौकटीत राहून विनयंवित्रत केली जाते.  
विनयामक चौकटीत बां"कामाच्या स
� टप्प्यांचा समा
ेश आहे ,  ज्यात 
जणिमनीचे  
ाटणी,  बां"कामाच्या  योजनेला  मंजुरी,  बां"काम  सुरू  
असलेल्या  संरचनांच्या  संरचनात्मक  अखंडतेचे  विनयमन,  वि
वि
" 
वि
र्भाागांकडून (आग, बाग, साडंपाणी, इर्त्यांादी) मंजुरी णिमळ
णे आणिण 
व्य
साय आणिण पूण�ता  प्रमाणपते्र  जारी  करणे  यांचा  समा
ेश  आहे .  
लोकांच्या  सततच्या  ओघाला  सामा
ून  घेण्यासाठी,  वि
शेषतः  
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महानगरांमध्ये, घरांच्या साठ्याची उपलब्धता आ
श्यक असली तरी, ती  
दोन महत्त्वाच्या बाबीसंह संतुणिलत करा
ी लागेल-पया�
रणाचे संरक्षण 
आणिण या बां"कामां
र कब्जा करणाऱ्यांचे कल्याण आणिण सुरणिक्षतता .  
संपूण� प्रविक्रयेचे विनयमन हे सवुिनणि�त करण्याच्या उदे्दशाने आहे की ज्या  
बां"कामांचा  पया�
रणा
र  गंर्भाीर  नकारात्मक परिरणाम  होईल  र्त्यांांना  
मंजुरी  विदली  जाणार  नाही.  म्हणनूच,  जेव्हा  वि
कासक  या  विनयमांचे  
विनल�ज्जपणे उलं्लघन करतात,  बहुतेक 
ेळा विनयामक अणि"काऱ्यांच्या  
संगनमताने नाही, तेव्हा ते शहरी विनयोजनाच्या अगदी मुळाशी आदळते,  
ज्यामुळे  र्थेट  पया�
रणाची  
ाढती  हानी  होते  आणिण सुरक्षा  मानके  
कमकु
त  होतात.  र्त्यांामुळे  कायद्याच्या  विनयमांचे  पालन  सवुिनणि�त 
करण्यासाठी  बेकायदेशीर  बां"कामांना  काटेकोरपणे  सामोरे  जा
े  
लागेल.
161. गेल्या  चार  दशकांतील  या  न्यायालयाचे  विनकाल,  बां"काम 
योजनांना  मंजुरी  देताना  आणिण बां"काम  विनयम  आणिण उपवि
"ीचंा  
अंमलबजा
णी करताना, ज्या विनकषांद्वारे ते विनयंवित्रत केले जातात र्त्यांांचे  
पालन  करताना  विनयोजन  संस्थांच्या  कत�व्या
र  र्भार  देतात.  ज्या 
रविह
ाशांच्या  हक्कांचे  कायद्याच्या  उलं्लघनामुळे  उलं्लघन  झाले  आहे  
अशा  रविह
ाशांच्या  सांगण्या
रून विनयोजन प्राणि"करणाने  इमारतीच्या  
विनयमांचे  पालन  सवुिनणि�त  करण्याच्या  र्त्यांाच्या  कत�व्याचे  उलं्लघन  
केल्यास  कार
ाई  केली  जाऊ  शकते.  विनयोजन  प्राणि"करणाच्या  
अनुपालनाची अंमलबजा
णी करण्यात आलेल्या अपयशाचा र्त्यांांच्या  
जी
नाच्या  गुण
त्त
ेर  र्थेट  परिरणाम  होतो.  ददु¾
ाने,  सदविनका  
खरेदीदारांच्या  
वैि
ध्यपूण� आणिण न  पाविहलेल्या  गटाला  बां"काम  
व्या
सावियक आणिण विनयोजक यांच्यातील  अपवि
त्र संबं"ांचा  फटका  
बसतो.  र्त्यांांच्या  जी
नाच्या  गुण
त्त
ेर  स
ा�त  जास्त परिरणाम  होतो .  
तरीही,  वि
कासकांची  आणिर्थ�क  ताकद  आणिण विनयोजन  संस्थांद्वारे  
चाल
ल्या  जाणाऱ्या  कायदेशीर  अणि"काराच्या  ताकदीचा  सामना  
करताना,  आ
ाज उठ
णाऱ्या मोजक्याच लोकांना परिरणामांची खात्री  
न बाळगता हक्कांसाठी दीघ� आणिण महागडी लढाई लढा
ी लागते .  हे  
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प्रकरण दश�वि
ते र्त्यांाप्रमाणे, र्त्यांांना माविहती णिमळण्यास नकार विदला जातो  
आणिण ते चुकीच्या माविहतीचे बळी ठरतात.  र्त्यांामुळे र्त्यांांच्या कायदेशीर  
णिचतंांचे रक्षण करण्यासाठी कायद्याने पा
ले उचलली पाविहजेत.

(र्भार विदला जातो)
9. 'फ्रें ड्स कॉलनी डेव्हलपमेंट कणिमटी  वि
रुद्ध ओविडशा  राज्य 6 "आणिण'  
दीपक कुमार मुखजO वि
रुद्ध कोलकाता महानगरपाणिलका आणिण इतर 7" या  
प्रकरणातील स
�च्च न्यायालयाचे विनण�य वि
चारात घेऊन, या न्यायालयाच्या  
विद्व सदासीय  खंडविपठाने  आपल्या  स्वतः च्या  प्रस्ता
ा
र  (णिर्भा
ंडी  येर्थील 
णिजलानी इमारतीच्या प्रकरणात)  वि
रुद्ध णिर्भा
ंडी विनजामपूर महानगरपाणिलका  
आणिण इतर ,  ज्यामध्ये  आमच्यातील  एक  (न्यायमूवित� जे .  एस.  कुलकणO)  
सदस्य होता, उच्च न्यायालयात घेतलेल्या विनण�यात असा विनष्कष� काढला की  
अनणि"कृत आणिण बेकायदेशीर बां"काम सहन केले जाऊ शकत नाही आणिण  
ते पाडणे आ
श्यक आहे.

25. सध्याच्या �टल्याती� तथ्यांचा  निवचार  करता,  हे  प्रकरर्ण या  न्याया�यासमोर 

आ�ेल्या  अ�ेक  �टल्यांपेक्षा  आलिर्ण आ$ीच्या  परिरचे्छदांमध्ये  वर  उले्ल�  के�ेल्या  

नि�र्ण�यांपेक्षा  वेगळे �ाही.  �रं  तर,  सध्याच्या प्रकरर्णात,  एम.  एम.  सी.  चे  उत्तरवादी 

क्रमांक  1  चे  महा�गरपालि�का आयुक्त स्पष्टपर्णे  सादर करतात की यालिचकाकर्त्याा�च्या  

उक्त भू�ंर्डावरी� बां$कामे बेकायदेशीर/अ�लि$कृत बां$कामे आहेत आलिर्ण हे सादर 

करू�ही र्त्याा संदभा�त कोर्णतीही कारवाई करण्यात ते अपयशी ठर�े आहेत.

26. अशा प्रकारे,  प्रकरर्णाच्या तथ्यांमध्ये,  तसेच अवै$/अ�लि$कृत बां$कामे काढू� 

टाकण्यासाठी एम. एम. सी. �े कारवाई सुरू के�ी आहे हे �क्षात घेऊ�, आम्ही �ा�ी� 

आदेश देतोः
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आदेश

(i) एम.  एम.  सी.  �े  सुरू के�ेल्या  कायदेशीर  उपाययोज�ां�सुार  

बेकायदेशीर/अ�लि$कृत  बां$कामे  पार्डण्यासाठी  पुढी�  काय�वाही  करर्णे,  इखिच्छत 

असल्यास  आवश्यक  पोलि�स  संरक्षर्णासह,  जे  स्थानि�क  पोलि�स  ठाण्याचे  प्रभारी 

अलि$कारी उप�ब्ध करू� देती�. आजपास�ू 30 निदवसांच्या का�ाव$ीत एम. एम. सी. 

�े कायद्या�ुसार अशी कारवाई करावी;

(ii) हस्तक्षपे  अजा~म$ी�  पक्षांचे  सव� अलि$कार  आलिर्ण युखिक्तवाद  स्पष्टपर्णे  केवळ  

जलिम�ीशी  संबंलि$त  अलि$कारांच्या  संदभा�त  �ु�े  ठेव�े  जातात,  बेकायदेशीर 

बां$कामांच्या संदभा�त �ाही;

(iii) रिरट यालिचका उपरोक्त अटीवंर नि�का�ी काढ�ी जाते. कोर्णताही �च� �ाही;

(iv) अंतरिरम अज� दे�ी� उपरोक्त नि�रीक्षर्णाचं्या अ$ी� राहू� नि�का�ी काढ�े जाते.

(न्यायमूनित� आरती साठे) (न्यायमूनित� जी. एस. कु�कर्णo)
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अस्वीकरर्ण 

"या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भार्षेेती� या अ�वुादाचा वापर हा पक्षकारास र्त्यााच्या 

/ नितच्या मातृभार्षेेमध्ये र्त्यााचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण र्त्यााचा  

इतर  कोर्णर्त्यााही  कारर्णाकरिरता  वापर  करता  येर्णार  �ाही.  तसेच,  इंग्रजी  भार्षेेती� 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वापराकरीता निवर्श्वस�ीय असे�  

आलिर्ण तोच र्त्यााती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता  वै$  मा��ा  

जाई�."


