
1

मुं बई येथील उच्च न्यायालयात 

दि�वाणी अपीलीय अधि�कारि�ता

1994 चेे �सु�े अपील क्रमांक 326

श्रीमती अंजनाबाई �ाजा�ाम गो�े,

�ा. : संगमने�, ता. दि�ंडो�ी, धिजल्हा नाधि0क. … अपीलकता2

दिवरूद्ध

श्रीमती मंजुलाबाई बबन गायकवाड,

�ा. : संगमने�,

तालुका दि�ंडो�ी, धिजल्हा नाधि0क. … प्रदितवा�ी

अपीलकर्त्याा2साठी श्री. �ाहुल मोटक�ी यांच्यासह कु. मानसी पवा�. 

प्रदितवा�ीसाठी श्री. दिग�ी0 अग्रवाल यांच्यासह कु. धिचत्रा ��ेक�.

को�म : गौ�ी गोडसे, जे

�ाखीव दि�नांक : 17 जुलै 2025

दिनण2य जाही� दि�नांक : 3 नोव्हेंब� 2025 

दिनण2य:       

मूल भतू     तथ्ये  :  

1. मूळ प्रदितवा�ीने हे अपील खटल्यातील जधिमनीचा ताबा �ेण्याचे दिन�J0  �ेणाऱ्या 

समवतL दिनण2य आधिण हुकुमानंा आव्हान �ेण्यासाठी �ाखल केले आहे.  या हुकुमामध्ये 

दिOया2�ीला मेसे्न नफ्याची भ�पाई क�ण्याचे दिन�J0ही �ेण्यात आले आहेत.  वा�ी 

खटल्याच्या मालमत्तेचा मालक आहे आधिण प्रदितवा�ी अनधि�कृतपणे र्त्यााव� कब्जा क�ीत 

आहे या का�णास्तव ताब्यासाठी खटला �ाखल केला जातो.  �सु�े अपील 22 एदिप्रल 



2

1994 च्या आ�े0ानुसा� ग्राउंड क्र.10 मध्ये तया� केलेल्या कायद्याच्या प्रश्नाव� �ाखल 

केले गेले आहे, जे खालीलप्रमाणे आहे:

‘10.  आता,  हा सुस्थादिपत काय�ा आहे की ज� प्रदितकूल ताब्याची याधिचका उपस्थिस्थत 

केली गेली असेल आधिण ज� प्रदितवा�ीने हे धिसद्ध केले की प्रदितवा�ी 12 वर्षांा`हून अधि�क 

काळ ताब्यात आहे,  प्रदितवा�ी प्रदितकूल ताब्याची याधिचका स्थादिपत क�तो दिकंवा 

अय0स्वी होतो,  त� तो प्रा�ंधिभक दिबं�ू आधिण 0वेट दिबं�ू वाचवू 0कत नाही,  जोपय̀त 

मया2�ेचा संबं� आहे. ए.आय.आ�.1963 मै्हसू� 1 हे पदिहले आधिण अग्रगण्य प्रक�ण आहे 

आधिण र्त्याात नमू� केलेल्या तत्त्वांचा दिवचा�ही केला जात नाही.

फि�र्या
�दीच
     खटल 
  :   

2. खटल्यातील मालमत्ता ही एक जमीन मालमत्ता आहे जी मूळतः  बबन गायकवाड 

यांच्या मालकीची आहे,  म्हणजे प्रदितवा�ीचा पती (दिOया2�ी). 13  जानेवा�ी 1971  �ोजी 

बबन गायकवाड यांचे दिन:संतान दिन�न झाले आधिण खटल्यातील मालमत्तेसह र्त्याांची सव2 

मालमत्ता वा�ीकडे हस्तांतरि�त झाली.  संबंधि�त वेळी,  दिOया2�ी 17  वर्षांा`चे अल्पवयीन 

होते.  बबनच्या मृरू्त्यानंत� दिOया2�ीचे नाव महसूल अधिभलेखात नो�ंवले गेले.  दिOया2�ी 

अल्पवयीन असल्याने,  मालमत्तेची �ेखभाल दिOया2�ीच्या वदिडलांनी दितचे पालक म्हणून 

केली होती.  अपीलकता2 (प्रदितवा�ी)  वा�ीची सख्खी बहीण आहे.  प्रदितवा�ीने 7/12 
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उताऱ्यात दितचे नाव 7/12 च्या उत्परि�वत2न प्रदिवष्टी क्रमांक 49 द्वा�े नो�ंदिवले. दिOया2�ीच्या 

वदिडलांचा मृरू्त्या 1982  मध्ये झाला आधिण र्त्याानंत�,  दिOया2�ीने खटल्याच्या मालमत्तेसह 

दितच्या सव2 मालमत्तेचे व्यवस्थापन क�ण्यास सु�वात केली. 

3. 26  माच2 1984  �ोजी,  दिOया2�ीला प्रदितवा�ीच्या नावे महसूल �ेकॉड2ची प्रथमच 

मादिहती धिमळाली.  म्हणूनच,  दितन े प्रदितवा�ीचे नाव हटदिवण्यासाठी अज2 केला आधिण 

महसूल �ेकॉड2मध्ये दितचे नाव प्रदिवष्ट क�ण्याची दिवनंती केली. दिOया2�ीचा असा युस्थिsवा� 

आहे की 26  माच2 1984  �ोजी दितला उत्परि�वत2न प्रदिवष्टी क्रमांक 49  बद्दल मादिहती 

धिमळाली.  म्हणूनच, 12  जून 1984  �ोजी,  दिOया2�ीने उत्परि�वत2न नो�ंीच्या �रुुस्तीसाठी 

अज2 �ाखल केला.  आवश्यक चौक0ीनंत�,  प्रदितवा�ीचे नाव 12  ऑक्टोब� 1984 च्या 

आ�े0ानुसा� हटदिवण्यात आले आधिण दिOया2�ीचे नाव मु्यटे0न एंट्री क्रमांक 182  द्वा�े 

महसूल �ेकॉड2मध्ये नो�ंवले गेले.  तथादिप,  प्रदितवा�ी खटल्यातील मालमत्तेच्या ताब्यात 

होता. म्हणूनच, दिOया2�ीने 29 जून 1987 �ोजी ताब्यात घेण्यासाठी खटला �ाखल केला. 

प्र फितव
दीच
     खटल 
  :  

प्रदितवा�ीने लेखी दिनवे�न �ाखल केले आधिण खटल्याचा �ावा नाका�ला. दितने असा �ावा 

केला की 1971 पासून मालक म्हणनू खटल्याच्या जधिमनीचा ताबा आहे. 7 दिडसेंब� 1971 

च्या अजा2नुसा�, प्रदितवा�ीचे नाव उत्परि�वत2न प्रदिवष्टी क्रमांक 49 द्वा�े हक्कांच्या नो�ंीमध्य े
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प्रदिवष्ट केले गेले, का�ण दिOया2�ीने दितला जमीन भेट म्हणनू दि�ली होती. दितन ेजधिमनीच्या 

सु�ा�णांव� प्रचंड �क्कम खच2 केल्याचा �ावा केला.  या  उलट,  प्रदितवा�ीने प्रदितकूल 

ताब्याद्वा�े दितचे 0ीर्षां2क पूण2 केल्याचा �ावा केला.

दोन्ह ी     न्य 
र्या
ल र्या
ंचे     फि�ष्क र्ष�  :  

4. ट्रायल कोटा2ने असे मानले की वा�ी खटल्याच्या जधिमनीचा मालक आहे आधिण हे 

धिसद्ध झाले की,  26  माच2 1984  �ोजी प्रथमच दितला प्रदितवा�ीचे नाव खटल्याच्या 

जधिमनीचे मालक म्हणून �02दिवणाऱ्या महसूल �ेकॉड2ची मादिहती धिमळाली.  अ0ा प्रका�े, 

ट्रायल कोटा2ने असे म्हटले की प्रदितवा�ी खटल्याच्या जधिमनीव� अदितक्रमण क�णा�ा होता 

आधिण र्त्यााला ताब्यात �ाहण्याचा हक्क नाही.  1971  पासून मालक म्हणनू खटल्याच्या 

जमीनेीव�  दितचा  ताबा  होता हा  प्रदितवा�ीचा युस्थिsवा� अदिवश्वसनीय होतेा. 

प्रदितवा�ीचा प्रदितकूल ताबा �ेऊन मालकी हक्काच्या परि�पूण2तेचा पया2यी धिसद्धांत 

नका�ात्मक मानला गेला.  खटला मया2�ेत असल्याचे मानले गेले आधिण अ0ा प्रका�े, 

ट्रायल कोटा2ने ताबा आधिण मेसे्न नफ्यासाठी खटला घोदिर्षांत केला.  प्रथम अपील 

न्यायालयाने �ेकॉड2व�ील पु�ाव्यांची पुन्हा तपासणी केली आधिण ट्रायल कोटा2च्या 

न्यायालयाच्या दिनष्कर्षांा`ची पुष्टी केली आधिण नुकसानभ�पाईची भ�पाई क�ण्याचे दिन�J0 

�ेऊन ब�लासह ताब्यात घेण्याच्या हुकुमाची पुष्टी केली.
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अ पील कर्त्या
�च्य
     वती�े     र्याक्ति$व
द  :  

5. अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान वदिकलांनी सा�� केले की 1971  मध्ये,  दिOया2�ी प्रमुख 

होती आधिण दितन े प्रदितवा�ीच्या नावे भेट क�ा� केला ज्यानुसा� दितचे नाव महसूल 

�ेकॉड2मध्ये मालक म्हणून नो�ंवले गेले. 1971 मध्ये वा�ी सज्ञान होता या प्रदितवा�ीच्या 

युस्थिsवा�ाचे समथ2न क�ण्यासाठी,  अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान वदिकलांनी वा�ीच्या पु�ावा 

प्रदितज्ञापत्राव� दिवसंबून �ाहणे, हे �02दिवते की 23 जानवेा�ी 1989 �ोजी पु�ावा प्रदितज्ञापत्र 

�ाखल क�ण्याच्या ता�खेस दितचे वय 45 वर्षांJ होते. म्हणूनच, असा युस्थिsवा� क�ण्यात 

आला की 1971 मध्ये, दिOया2�ी सज्ञान होता. 1971 पासनू �ेकॉड2व� सा�� केलेल्या 7/12 

उताऱ्यावरून असे दि�सून येते की प्रदितवा�ीच्या ताब्यात खटल्याची मालमत्ता होती आधिण 

दितन ेतीच लागवड केली. प्रदितवा�ीचे नाव 12 ऑक्टोब� 1984 �ोजी प्रथमच हटदिवण्यात 

आले  का�ण प्रदितवा�ीकडे कोणतेही 0ीर्षां2क �स्तऐवज नव्हते. तथादिप, प्रदितवा�ीचा ताबा 

स्थादिपत केला गेला आहे का�ण दितचे नाव 1971  पासनू महसूल नो�ंीमंध्ये व्यवसाय 

सं्तभात प्रदिवष्ट केले गेले आहे. अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान वदिकलांनी अ0ा प्रका�े सा�� केले 

की प्रदितवा�ी 1971  पासून वा�ीच्या मादिहतीत सतत आधिण अबाधि�त ताब्यात आहे. 

म्हणनूच, 29  जून 1987  �ोजी �ाखल केलेला खटला मया2�ेद्वा�े प्रदितबंधि�त क�ण्यात 

आला. 
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6. अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान वदिकलानंी सा�� केले की लिल गंम्म 
 फिवरुद्ध पुट्ट गौड
 आलि. 

अ न्य  1  प्रक�णात मै्हसू� उच्च न्यायालयाच्या पूण2 खंडपीठाच्या दिनण2याचा सं�भ2 �ेऊन 

कायद्याचा प्रश्न तया� केला गेला आहे. तथादिप , ते सा�� क�तेात की हा दिनण2य जुन्या 

मया2�ा कायद्यांतग2त आहे आधिण नवीन कायद्याव� आ�ारि�त र्त्याानंत�च्या दिनधि�त 

काय�े0ी� तत्त्वांच्या दृष्टीने तो आता संबंधि�त असू 0कत नाही. अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान 

वदिकलांच्या मते, मया2�ा कायद्याच्या कलम 65 नुसा�, जेव्हा प्रदितवा�ीचा ताबा वा�ीच्या 

प्रदितकूल होतो तेव्हा 0ीर्षां2काव� आ�ारि�त स्थाव� मालमत्तेच्या ताब्याची मया2�ा 12  वर्षांJ 

असते.

7. अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान वदिकलाने सा�� केले की ताबा प्रदितवा�ीकडे आहे याबद्दल 

कोणताही वा� नाही.  दिOया2�ी प्रदितवा�ीच्या ताब्याचा स्रोत दिकंवा ता�ीख सांगत नाही. 

दिOया2�ी �ेखील असा �ावा क�त नाही की एका दिवधि0ष्ट ता�खेपय̀त,  ती खटल्याच्या 

जधिमनीच्या ताब्यात होती.  6 दिडसेंब� 1971  �ोजी,  वा�ीने प्रदितवा�ीचे नाव महसूल 

नो�ंीमंध्ये नो�ंदिवण्यासाठी अज2 केला,  का�ण दितने प्रदितवा�ीला खटल्याची जमीन भेट 

म्हणून दि�ली होती.  म्हणूनच,  6  दिडसेंब� 1971  ही मया2�ा कालाव�ी मोजण्यासाठी 

संबंधि�त ता�ीख असेल,  का�ण प्रदितवा�ीचा ताबा 1971  मध्ये प्रदितकूल झाला होता. 

1    [एआयआर 1963 म्है�सू	र 1 एफ बी
] 1961 0 सूर्वो�च्च (कर) 96



7

म्हणनूच,  1971  पासनू 12  वर्षांा`पेक्षा जास्त काळ �ाखल केलेला खटला मया2�ेच्या 

कायद्याद्वा�े प्रदितबंधि�त आहे.

8. अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान वदिकलांनी सा�� केले की �ोन्ही न्यायालये हे दिवचा�ात 

घेण्यात अय0स्वी ठ�ली की महसूल �ेकॉड2म�ून प्रदितवा�ीचे नाव हटदिवण्यासं�भा2त 

वा�ीने दिवनंती केलेल्या का�वाईचे का�ण हे मालकी हक्काच्या का�णास्तव ताब्यात 

घेण्याच्या मया2�ेच्या कालाव�ीची गणना क�ण्याची संबंधि�त ता�ीख असू 0कत नाही. 

म्हणनूच, हा खटला मया2�ेद्वा�े प्रदितबंधि�त आहे या का�णास्तव Oेटाळला जाऊ 0कतो. 

म्हणनूच, अपीलकर्त्याा2च्या दिवद्वान वदिकलाने सा�� केले की या �सुऱ्या अपीलमध्ये तया� 

केलेल्या कायद्याच्या प्रश्नाचे उत्त� अपीलकर्त्याा2च्या बाजूने दि�ले जावे आधिण असे मानले 

पादिहजे की खटला मया2�ेद्वा�े प्रदितबंधि�त म्हणून Oेटाळला जाऊ 0कतो.

प्र फितव
दीच्य
     वती�े     र्याक्ति$व
द  :  

9. प्रदितवा�ी (वा�ी)  चे दिवद्वान वकील दिOया2�ीच्या परि�चे्छ� 2  ते 4  व� अवलंबून 

असतात.  तेे सा�� क�तेात की खटला �ाखल क�ण्याच्या ता�खेला,  दिOया2�ी 33 

वर्षांा`चा होता.  म्हणूनच, हे स्पष्ट आहे की दिOया2�ी दितच्या पतीच्या मृरू्त्याच्या ता�खेस 17 

वर्षांा`ची होती आधिण मालमत्तेची �ेखभाल दितच्या वदिडलानंी दितचे पालक म्हणनू केली 

होती.  प्रदितवा�ीने दिवनवणी केली नाही दिकंवा धिसद्ध केले नाही की खटल्याची मालमत्ता 
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दितला भेट म्हणनू �ेण्यात आली होती.  प्रदितवा�ी केवळ उत्परि�वत2न प्रदिवदिष्ट क्रमांक 49 

व� अवलंबून आहे आधिण वा�ीने अंमलात आणलेल्या भेटवसू्तच्या आ�ा�े ती सतत 

ताब्यात होती असा �ावा क�ते.  प्रदितवा�ीने एमएसईबीने जा�ी केलेल्या नोटीसला 

दि�लेल्या उत्त�ात प्रदितवा�ीने मालकीचा �ावा केला आहे.  तेे सा�� क�तेात की 

प्रदितवा�ीने उत्परि�वत2न प्रदिवदिष्ट क्रमांक 49 व� अवलंबून �ाहून भेटवसू्तच्या आ�ा�े 

मालकीचा �ावा केला आहे.  म्हणनूच,  दितला प्रदितकूल ताब्याद्वा�े मालकी हक्काच्या 

परि�पूण2तेचा �ावा क�ण्याचा हक्क धिमळणा� नाही का�ण दितन ेवा�ीच्या 0ीर्षां2काव� वा� 

घातला आहे.  र्त्याांनी सा�� केले की दिOया2�ीने प्रदितवा�ीला क�ीही मालमत्ता भेट दि�ली 

नाही या का�णास्तव उत्परि�वत2न प्रवे0 क्रमांक 49 �द्द क�ण्यात आला आहे.  मु्यटे0न 

एंट्री क्रमांक 49 �द्द क�ताना पुढे असे मानले जाते की मु्यटे0न एंट्री क्रमांक 49 लागू 

क�ताना वा�ीचे दिनवे�न क�ीही नो�ंवले गेले नाही.

10. र्त्यााच्या युस्थिsवा�ाचे समथ2न क�ण्यासाठी,  वा�ीच्या दिवद्वान वदिकलानंी क�
�टक 

वक्फ  बोड� फिवरुद्ध भ
रत स रक
र आलि. इतर
ंच्य
2  प्रक�णातील दिनण2याव� दिवसंबून 

�ादिहले. ते सा�� क�तात की माननीय सव�च्च न्यायालयाने खऱ्या मालकाची मालकी 

नाका�ताना स्पष्टपणे असे म्हटले आहे की प्रदितकूल ताबा हा एक प्रदितकूल ताबा आहे 

आधिण प्रदितकूल मालकी हक्क आहे.  असे मानले जाते की प्रदितकूल ताब्याची संकल्पना 
2   (2004) 10 सूर्वो�च्च न्य�य�लय�ती
ल खटल� 779
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ताब्याचा दिवचा� क�ते,  म्हणजेच,  0ांततापूण2,  खुले आधिण सातर्त्यापणू2.  ताबा पु�ेश्या 

प्रमाणात आधिण प्रधिसद्धीमध्ये असणे आवश्यक आहे आधिण हे �02दिवण्यासाठी की ताबा 

खऱ्या मालकाच्या प्रदितकूल आहे. हे योग्य मालकाच्या चुकीच्या स्वभावापासनू सुरू झाले 

पादिहजे आधिण वास्तदिवक, दृश्यमान, अनन्य, प्रदितकूल आधिण वै�ादिनक कालाव�ीत चालू 

�ादिहले पादिहजे.  पुढे असे मानले जाते की प्रदितकूल ताबा �ेणाऱ्या व्यsीच्या बाजूने 

कोणतीही समभाग नाही. तो खऱ्या मालकाच्या हक्कांचा प�ाभव क�ण्याचा प्रयत्न क�ीत 

असल्याने,  र्त्यााच्या प्रदितकूल ताब्याची स्थापना क�ण्यासाठी आवश्यक असलेल्या सव2 

तथ्यांची स्पष्टपण ेदिवनवणी क�णे आधिण स्थादिपत क�णे हे र्त्यााचे काम आहे. अ0ा प्रका�े 

असे मानले जाते की मालकी आधिण प्रदितकूल ताबा याव�ील याधिचका प�स्प� दिवसंगत 

आहेत आधिण पूवLचा र्त्यााग केल्याधि0वाय नंत�चे काय2 सुरू होत नाही. 

11. दिOया2�ीचे दिवद्वान वकील,  म्हणनूच,  सा�� क�तात की सध्याच्या प्रक�णाच्या 

तथ्यांमध्ये,  जेव्हा प्रदितवा�ी मु्यटे0न एंट्री क्रमांक 49  मध्ये नो�ंदिवलेल्या भेटवसू्तच्या 

आ�ा�े खटल्याच्या मालमत्तेचा मालक असल्याचा �ावा क�तो, तेव्हा प्रदितवा�ी प्रदितकूल 

ताब्यात असल्याचा प्रश्नच उद्भवत नाही.  म्हणनूच,  0ीर्षां2काच्या आ�ा�े �ाखल केलेल्या 

खटल्यात,  मया2�ेचा प्रा�ंधिभक दिबं�ू हा प्रदितवा�ीच्या मालकीच्या मादिहतीची ता�ीख 

असले.
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12. दिOया2�ीच्या दिवद्वान वदिकलानंी �ील म गुप्त 
 आलि. इतर व्ह ी. र
जेंद्र कुम
र गुप्त 
 

आलि. अ न्य .3  च्या  खटल्याचा  सं�भ2 �ेऊन  र्त्याांनी सा�� केले की माननीय सव�च्च 

न्यायालयाने असेा दिनण2य दि�ला की प्रदितवा�ी जो प्रदितकूल ताबा �ेऊन मालकी हक्क पूण2 

क�ण्याचा �ावा क�तो आधिण प्रदितकूल �ंगाखाली ‘एदिनयम पॉधिसडेंडी’  स्थादिपत क�ण्यात 

अय0स्वी ठ�तो आधिण वा�ीच्या मालकीव� होणाऱ्या  प्रदितकूल परि�णामाचे  खंडन 

क�ण्यात अय0स्वी होतो,  प्रदितकूल ताबा तया� क�ण्याची आवश्यकता प्रदितवा�ीने 

स्थादिपत केली नव्हती.  अ0ा प्रका�े तेे सा�� क�तेात की मया2�ा कायद्याच्या कलम 

65  अंतग2त दिवचा�ात घेतल्या गेलेल्या प्रदितकूल ताब्याचा पु�ावा प्रदितवा�ीने उपस्थिस्थत 

केलेल्या युस्थिsवा�ाच्या सं�भा2त दिवचा�ात घेणे आवश्यक आहे.  तो सा�� क�तो की 

सध्याच्या प्रक�णात,  प्रदितवा�ी मु्यटे0न एंट्री क्रमांक 49  मध्ये नो�ंदिवल्याप्रमाणे 

भेटवसू्तच्या अनुरं्षांगाने मालक म्हणून ताब्यात असल्याचा �ावा क�तो.  म्हणनूच, 

प्रदितवा�ीचा ताबा वा�ीला प्रदितकूल असल्याचे म्हटले जाऊ 0कत नाही का�ण मालकी 

हक्काच्या आ�ा�ाव� ताबा धिमळदिवण्यासाठी मया2�ेच्या कालाव�ीची गणना 1971 पासनू 

केली जाऊ 0कते.

3   एआयआर ऑनल�ईन 2024 एसूसू
 678
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13. मया2�ा कायद्याच्या अनुचे्छ� 65  अंतग2त प्रदितकूल ताबा आधिण मया2�ेच्या 

कालाव�ीच्या गणन0ेी संबंधि�त समान प्रस्तावाव�, वा�ीच्या दिवद्वान वदिकलांनी खालील 

दिनण2यांव� अवलंबन ठेवलेे:

(1 ) एम. र
धेस्य 
मल 
ल फिवरुद्ध स धं्य
 आलि. अ न्य .इ.4

(2 ) घेवरचंद आलि. इतर फिवरुद्ध महेंद्रलिस गं आलि. इतर5

(3 ) धम�प
ल  (मृत) र्त्या
ंच्य
 क
र्यादेशीर प्र फितफि�धींम
��त फिवरुद्ध पंज
ब वक्फ  बोड� 

आलि. इतर6

(4 ) कृष्ण मूतK एस . स टेल रू फिवरुद्ध ओ .व्ह ी. �रलिस हं शेट्टी आलि. इतर7

(5 ) स रूप लिस गं फिवरुद्ध बंतो आलि. इतर8

14. दिOया2�ीचे दिवद्वान वकील �ेखील प्र मे �
थ खन्न 
 आलि. इतर फिवरुद्ध �रिरंदर �
थ 

कपूर (मृत) र्त्या
ंच्य
 क
र्यादेशीर प्र फितफि�धींम
��त आलि. इतर.9  यांच्या बाबतीत माननीय 

सव�च्च न्यायालयाच्या दिनण2याव� दिवसंबून �ादिहले, र्त्यााेंच्या युस्थिsवा�ाचे समथ2न 

क�ण्यासाठी की केवळ उत्परि�वत2न प्रदिवष्टी कोणतेही 0ीर्षां2क प्र�ान क�णा� नाही आधिण 

प्रदितकूल ताबा �ेऊन खटल्याच्या मालमत्तवे� मालकी हक्क प्राप्त केल्याचा �ावा क�ण्याचे 

4     2024 (3) सू
सू
सू
 001 (एसू.सू
.)
5(2018) 10 एसूसू
सू
 588
6(2018) 11 एसूसू
सू
 449
7(2007) 3 एसूसू
सू
 569
8(2005) 8 एसूसू
सू
 330
9      एआयआर 2016 सू�प्री
म क�ट  1433
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का�ण असू 0कत नाही.  ते सा�� क�तात की जेव्हा प्रदितवा�ी प्रदितकूल ताबा �ेऊन 

खटल्याच्या मालमत्तवे� मालकी हक्क धिमळवण्याचा �ावा करू 0कत नाही,  तेव्हा 

सध्याच्या प्रक�णात 1971  पासून मया2�ा कालाव�ीच्या गणनेचा प्रश्न उद्भवणा� नाही. 

अ0ा प्रका�े ते सा�� क�तेात की वा�ीने दिवनंती केलेल्या 26  माच2 1984  च्या 

का�वाईच्या का�णाव� आ�ारि�त खटला कालमया2�ेत आहे.

फिवश्ल रे्ष.     आलि.     फि�ष्क र्ष�  :  

15. पक्षांच्या वतीने केलेल्या प्रदितस्प�L युस्थिsवा�ाचे प�ीक्षण क�ण्यासाठी, मी �सुऱ्या 

अपीलच्या नो�ंीचा काळजीपवू2क अभ्यास केला आहे.  खटल्यातील मालमत्ता मूळतः  

वा�ीच्या पतीच्या मालकीची होती यात कोणताही वा� नाही.  वा�ीच्या पतीच्या 

मृरू्त्यानंत�,  खटल्याच्या मालमत्तेसह र्त्यााची सव2 मालमत्ता वा�ीला र्त्यााचा एकमेव वा�स 

आधिण काय�े0ी� प्रदितदिन�ी म्हणून हस्तांतरि�त केली गेली यात कोणताही वा� नाही.

16. पक्षका�ांच्या �ोन्ही दिवद्वान वदिकलांनी 13  जानेवा�ी 1971  �ोजी वा�ीचे नाव 

महसूल �ेकॉड2मध्ये प्रदिवष्ट केले र्त्याा ता�खेला वा�ीच्या वयाव� युस्थिsवा� केला.  या 

�सुऱ्या अपीलमध्ये तया� केलेल्या कायद्याच्या प्रश्नाचा दिनण2य घेण्यासाठी, 13 जानवेा�ी 

1971 �ोजी वा�ीचे वय अप्रासंदिगक असेल. सध्याच्या �सुऱ्या अपीलमध्ये दिनण2य घेण्यात 

येणा�ा मुद्दा हा आहे की 0ीर्षां2काच्या आ�ा�े �ाखल केलेला खटला मया2�ा कायद्याच्या 
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अनुचे्छ� 65 अंतग2त मया2�ेत आहे की नाही. दिOया2�ीने दिवनंती केली की दितला 26 माच2 

1984  �ोजी प्रथमच उत्परि�वत2न प्रदिवदिष्ट क्रमांक 49  बद्दल मादिहती धिमळाली.  या 

युस्थिsवा�ाला 12  ऑक्टोब� 1984  �ोजी दिवद्वान तहसील�ा�ांनी पारि�त केलेल्या 

आ�े0ाद्वा�े समथ2न दि�ले जाते, प्रदितवा�ीचे नाव हटदिवले गेले आधिण वा�ीचे नाव महसूल 

�ेकॉड2मध्ये प्रदिवष्ट केले.  प्रदितवा�ीच्या नावे असलेली मु्यटे0न एन्ट्री �द्द क�ताना,  असे 

मानले गेले की वा�ीचे दिनवे�न क�ीही नो�ंवले गेले नाही.  वा�ीने प्रदितवा�ीच्या बाजूने 

कोणर्त्यााही �ेणगीचा पु�ावा नव्हता. प्रदितवा�ीने वा�ीच्या नावे मु्यटे0न एंट्री क्रमांक 182 

लागू क�ण्याच्या आ�े0ाला आव्हान दि�ले.  तथादिप,  हे मान्य आहे की, अपील 

Oेटाळण्यात आले.  म्हणूनच,  महसूल �ेकॉड2वरून प्रदितवा�ीचे नाव वगळण्यात आले 

याची पुष्टी झाली आहे.

17. या परि�स्थिस्थतीत,  वा�ीने प्रदितवा�ीकडून ताबा धिमळदिवण्यासाठी 26  माच2 1984 

पय̀त का�वाईचे का�ण सांदिगतले.  दिOया2�ीच्या �ाव्याला उत्त� �ेताना,  प्रदितवा�ीने असा 

�ावा केला की ती 1971  पासनू अबाधि�त ताब्यात आहे.  प्रदितवा�ीचा ताबा वा�ीच्या 

प्रदितकूल आहे की नाही हे ठ�दिवण्याच्या उदे्द0ाने,  प्रदितवा�ीची याधिचका आधिण ताब्याचा 

स्रोत तपासणे आवश्यक आहे.  प्रदितवा�ीने असा �ावा केला आहे की दितला वा�ीने 

भेटवसू्तच्या माध्यमातनू खटल्याच्या मालमत्तेचा ताबा दि�ला होता,  ज्याची नो�ं 



14

उत्परि�वत2न प्रदिवदिष्ट क्रमांक 49  मध्ये आहे.  अ0ा प्रका�े,  प्रदितवा�ीने वा�ीने दि�लेल्या 

भेटवसू्तच्या अनुरं्षांगाने मालक म्हणून ताब्यात असल्याच्या आधिण प्रदितकूल ताब्याच्या 

मागा2ने हक्क पूण2 क�ण्याच्या दिवसंगत युस्थिsवा� केला आहे. 

18. प्रदितवा�ीने दितच्या मालकीच्या युस्थिsवा�ाचे समथ2न क�ण्यासाठी भेटवसू्तचे 

कोणतेही �स्तऐवज सा�� केले नाहीत.  र्त्यााच वेळी,  प्रदितवा�ीने प्रदितकूल ताब्याद्वा�े 

मालकी हक्क परि�पूण2तेची दिवनंती केली आहे. हे एक सुस्थादिपत काय�े0ी� तत्त्व आहे की 

प्रदितकूल ताब्याद्वा�े मालकी हक्क परि�पूण2तेचा 0ो� घेण्यासाठी,  प्रदितवा�ीला वा�ीच्या 

दिव�ो�ात 12  वर्षांा`हून अधि�क काळ अबाधि�त आधिण 0ांततापूण2 ताबा धिसद्ध क�ावा 

लागेल, ज्याचा अथ2 प्रदितवा�ीला हे मान्य क�ावे लागेल की वा�ी ख�ा मालक आहे आधिण 

प्रदितवा�ीचा ताबा वा�ीच्या प्रदितकूल आहे.  तथादिप,  सध्याच्या प्रक�णात,  प्रदितवा�ी 

भेटवसू्तच्या माध्यमातनू मालकीचा �ावा क�तो.  पण ती �ेणगी धिसद्ध होत नाही. 

म्हणूनच,  प्रदितवा�ीच्या युस्थिsवा�ानुसा�,  प्रदितवा�ीचा ताबा खऱ्या मालकाला प्रदितकूल 

म्हणता येणा� नाही.

19. जोपय̀त दिOया2�ीच्या उत्परि�वत2न प्रदिवष्टी क्रमांक 49 च्या ज्ञानाचा प्रश्न आहे, 26 

माच2 1984  �ोजी दितला याबद्दल मादिहती धिमळाली या वा�ीच्या युस्थिsवा�ाला 12  जून 

1984 �ोजी दिवद्वान तहसील�ा�ांनी पारि�त केलेल्या आ�े0ाद्वा�े समथ2न दि�ले जाते, ज्याची 
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पुष्टी होते.  दिवद्वान तहसील�ा�ांनी प्रदितवा�ीचे नाव हटदिवण्याचे आधिण प्रदितवा�ीच्या 

नावाव� कोणतेही 0ीर्षां2क �स्तऐवज नसल्याच्या का�णास्तव वा�ीचे नाव प्रदिवष्ट 

क�ण्याचे आ�े0 दि�ले. 

20. दिOया2�ीला उत्परि�वत2न प्रदिवदिष्ट क्रमांक 49  ची मादिहती होती हे �02दिवण्यासाठी 

�ेकॉड2व� कोणतीही सामग्री नाही.  �ेकॉड2व�ील पु�ाव्यांच्या आ�ा�े,  �ोन्ही न्यायालयांनी 

वा�ीचा युस्थिsवा� स्वीका�ला की 26  माच2 1984  �ोजी,  दितला कळले की प्रदितवा�ीचे 

नाव महसूल �ेकॉड2मध्ये प्रदिवष्ट केले गेले आहे आधिण दितने �ाखल केलेल्या अजा2च्या 

अनुरं्षांगाने, प्रदितवा�ीचे नाव हटदिवण्यात आले आधिण वा�ीचे नाव प्रदिवष्ट केले गेले. अ0ा 

प्रका�े दिOया2�ीने अ0ी दिवनंती केली की प्रदितवा�ीला ताबा ठेवण्याचा हक्क नाही आधिण ती 

अनधि�कृत ताब्यात आहे.  प्रदितवा�ीचा ताबा वा�ीच्या प्रदितकूल होता हे �02दिवण्यासाठी 

�ेकॉड2व� कोणतीही सामग्री नाही.  प्रदितवा�ी प्रदितकूल ताब्याद्वा�े मालकी हक्काची 

परि�पूण2ता धिसद्ध क�ण्यात अय0स्वी ठ�ली.  म्हणूनच,  �ोन्ही न्यायालयांनी मालकी 

हक्काच्या आ�ा�ाव� ताबा धिमळदिवण्यासाठी वा�ीने दिवनंती केलेल्या का�वाईचे का�ण 

योग्यरि�र्त्याा स्वीका�ले आहे आधिण खटला मया2�ेत असल्याचे म्हटले आहे. 

क
र्यादेशीर     तत्त्वे  :  
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21. माननीय सव�च्च न्यायालयाने क�
�टक बोड� वक्फ च्य
 दिनण2यात प्रदितकूल 

ताब्याची आवश्यक बाबी स्पष्ट केल्या. असे मानले जाते की कायद्याच्या दृष्टीने, जोपय̀त 

कोणतीही घुसखो�ी होत नाही तोपय̀त मालकाच्या ताब्यात मालमत्ता आहे असे मानले 

जाईल.  असे मानले जाते की 0ीर्षां2क आधिण प्रदितकूल ताबा याव�ील याधिचका प�स्प� 

दिवसंगत आहेत आधिण पूवLचा र्त्यााग केल्याधि0वाय नंत�चे काय2 सुरू होत नाही. प्रदितकूल 

ताबा म्हणजे खऱ्या मालकाची प�वी नाका�ताना स्पष्टपण ेप्रदितकूल ताबा सांगणे. अ0ा 

प्रका�े असे मानले जाते की प्रदितकूल ताब्याचा �ावा क�णाऱ्या पक्षाने हे धिसद्ध केले 

पादिहजे की र्त्यााचा ताबा ‘�ेक व्ह ीआर्या, �ेक क्लमॅ, �ेक प्र ीकॅरिरर्याो’ आहे,  ज्याचा अथ2 

0ांततापूण2,  खुला आधिण सतत आहे.  अ0ा प्रका�े,  माननीय सव�च्च न्यायालयाने 

परि�चे्छ� 11 मध्ये खालील 0ब्दांत प्रदितकूल ताब्याच्या युस्थिsवा�ाचे स्पष्टेीक�ण दि�ले:

‘.......  प्रदितकूल ताब्याचा �ावा हा कायद्याचा 0ुद्ध प्रश्न नाही त� वसु्तस्थिस्थती आधिण 

काय�ा यांचे धिमश्रण आहे.  म्हणून,  प्रदितकूल ताब्याचा �ावा क�णाऱ्या व्यsीने हे 

�02दिवले पादिहजे: (अ) कोणर्त्याा ता�खेला तो ताब्यात आला, (ब) र्त्यााच्या ताब्याचे स्वरूप 

काय होते, (क) ताब्याची वसु्तस्थिस्थती �सुऱ्या पक्षाला मादिहत होती का, (ड) र्त्यााचा ताबा 

दिकती काळ चालू �ादिहला आहे आधिण (ई) र्त्यााचा ताबा खुला आधिण अबाधि�त होता. 

प्र फितकूल     त
  ब्य 
  च
     द
व
     कर.
  ऱ्य 
     व्य $ीच्य
     ब
ज�ूे     को.तीही     स म
�त
   �स ते  .   तो   

ख  ऱ्य 
     म
ल क
च्य
     हक्क
ंच
     पर
भव     करण्य 
च
     प्र र्यात्न     करीत     अ स ल्य 
�े  ,   र्त्या
च्य
     प्र फितकूल   
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त
ब्य 
ची     स्थ 
प�
     करण्य 
स 
ठी     आवश्य क     अ स ले  ले     स व�     तथ्य     स्प ष्ट प.े     म
ंड  .े     आलि.   

स्थ 
फिपत     कर.े     हे     र्त्या
चे     क
म     आहे  .  ’

मी     जोर     फिदल 
     आहे  

22. प्र मे �
थ खन्न 
  यांच्या बाबतीत माननीय सव�च्च न्यायालय यांनी असे म्हटले होते 

की महसूल नो�ंीमंध्ये प्रदितस्पध्या2चे नाव नसतानाही एखा�ा पक्ष खटल्याच्या मालमत्तवे� 

प्रदितकूल ताबा धिमळवल्याचा �ावा करू 0कत नाही आधिण ताबा प्रदितकूल झाला आहे हे 

धिसद्ध क�ण्यासाठी प्रदितकूल ताबा असल्याचा आ�ोप क�णाऱ्या व्यsीव� भा� जास्त 

असतो. �ीघ2 काळ केवळ ताबा घेतल्याने र्त्यााचा ताबा प्रदितकूल होत नाही.

23. �ील म गुप्त 
 यांच्या प्रक�णात माननीय सव�च्च न्यायालयेाने असेा दिनण2य 

दि�ला की अनुचे्छ� 65  च्या बाबतीत,  मया2�ेचा प्रा�ंधिभक दिबं�ू वा�ीला मालकीचा हक्क 

उद्भवण्याच्या ता�खेपासनू सुरू होत नाही,  प�ंतु प्रदितवा�ीचा ताबा प्रदितकूल झाल्याच्या 

ता�खेपासनू सुरू होईल.  मया2�ा कायद्याच्या कलम 65  अन्वये प्रदितकूल ताब्याच्या 

मदु्द्याव� माननीय सव�च्च न्यायालयाने दिनधि�त केलेली काय�े0ी� तत्त्वे स रूप लिस गं च्या 

प्रक�णात माननीय सव�च्च न्यायालयाने दिनधि�त केलेल्या काय�े0ी� तत्त्वांव� आ�ारि�त 

आहेत. स रूप लिस गं यांच्या दिनण2यात  माननीय सव�च्च न्यायालयाने मया2�ा काय�ा, 

1908 आधिण मया2�ा अधि�दिनयम, 1963 च्या अनुचे्छ� 65 च्या संबंधि�त त�तु�ीचंी तुलना 
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केली आधिण असे म्हटले की जेव्हा वा�ीने 0ीर्षां2क धिसद्ध केले होते,  तेव्हा प्रदितवा�ीने 

प्रदितकूल ताबा �ेऊन मालकी हक्क प्राप्त केल्याचे धिसद्ध क�णे आवश्यक होते.  र्त्याा 

प्रक�णाच्या तथ्यांमध्ये पुढे असे म्हटले गेले होते की जेव्हा प्रदितवा�ीने प्रदितकूल ताब्याचा 

कोणताही युस्थिsवा� केला नाही तेंव्हा खटला मया2�ेद्वा�े प्रदितबंधि�त नव्हता. अ0ा प्रका�े, 

असे मानले गेले की,  अनुचे्छ� 65  अंतग2त,  मया2�ा कालाव�ी वा�ीचा मालकी हक्क 

उद्भवण्याच्या ता�खेपासून सुरू होत नाही, प�ंतु ज्या ता�खेला प्रदितवा�ीचा ताबा प्रदितकूल 

होतो र्त्याा ता�खेपासनू सुरू होतो.  पुढे असे मानले जाते की ‘ऍदिनमस पॉधिसडेंडी’  हा 

प्रदितकूल ताब्यातील घटकांपैकी एक आहे; जोपय̀त जमीन ताब्यात घेणाऱ्या व्यsीकडे 

आवश्यक 0तु्रत्व नसते, तोपय̀त दिप्रस्थि�प्0नचा कालाव�ी सुरू होत नाही.

24. एम. र
धेश्य 
मल 
ल यांच्या प्रक�णात माननीय सव�च्च न्यायालयाने असे म्हटले 

आहे की जेव्हा एखा�ा पक्ष प्रदितकूल ताब्याचा �ावा क�तो,  तेव्हा र्त्यााला मालमत्तेचा 

वास्तदिवक मालक कोण आहे हे मादिहत असणे आवश्यक आहे आधिण र्त्यााने दिवनंती केली 

पादिहजे की तो मूळ मालकाच्या मादिहतीत 12  वर्षांा`हून अधि�क काळ खुल्या आधिण 

अखंदिडत ताब्यात होता. 

25. घेवरचंद प्रक�णात माननीय सव�च्च न्यायालयाने असे म्हटले आहे की 

प्रदितवा�ीनंी खटल्याच्या मालमत्तवे� अधि�का�, मालकी हक्क आधिण दिहतसंबं� असल्याचे 
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लक्षात  आल्यापासून बा�ा वर्षांा`च्या आत घोर्षांणा आधिण ताब्यात घेण्यासाठी खटला 

�ाखल क�णे न्याय्य आहे. म्हणूनच, असे मानले गेले की मया2�ा कायद्याच्या कलम 65 

चा वाप� करून खटला मया2�ेत आहे.

26. कृष्ण मूतK स तेल रू यांच्या दिनण2यात,  माननीय सव�च्च न्यायालयाने असे म्हटले 

आहे की मया2�ा काय�ा, 1963 चे कलम 27 कायद्याने प�वानगी दि�लेल्या वेळेत ताब्यात 

घेण्यासाठी �ावा �ाखल न क�णाऱ्या व्यsीच्या मालमत्तेचा हक्क काढून टाकण्यासाठी 

काय2 क�ते.  पुढे असे मानले जाते की संपलेला अधि�का� हा काय�े0ी� मालकाचा हक्क 

आहे आधिण ज्याच्यादिवरूद्ध प्रदितकूल ताब्याचा �ावा केला जातो;  म्हणूनच,  प्रदितकूल 

ताब्याचा �ावा क�णाऱ्या दिOया2�ीने दिवनवणी क�णे आधिण ती ता�ीख धिसद्ध क�णे 

आवश्यक आहे ज्यापासून तो अनन्य, सतत आधिण अबाधि�त ताब्यात असल्याचा �ावा 

क�तो. 

27. प्रदितवा�ीचे दिवद्वान वदिकल धम�प
लच्या प्रक�णातील दिनण2याव� दिवसंबून �ादिहले 

आहेत.  रफिवदंर कौर ग्रव
ल  फिवरुद्ध म�जीत कौर, 1 0   या  प्रक�णात माननीय सव�च्च 

न्यायालयाच्या तीन न्याया�ी0ांच्या खंडपीठाने  या  दिनण2याव� चचा2 केली आहे. 

धम�प
ल मध्य े न्यायालयाला असे आढळले की प्रदितवा�ीने केलेल्या प्रदित�ाव्यातील 

10 (2019) 8 एसूसू
सू
 729
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युस्थिsवा� हे प्रदितकूल ताब्याचा �ावा क�त नाहीत, का�ण प्रदितकूल ताबा सुरू क�ण्याचा 

मुद्दा माडंण्यात आला नव्हतेा आधिण वक्फ बोडा2न े 1971  मध्ये खटला �ाखल केला 

होता, का�ण प्रदितकूल ताब्याद्वा�े अ0ा परि�पूण2 0ीर्षां2काचा प्रश्न उद्भवला नाही. असे मानले 

जाते की, वा�ी प्रदितकूल ताब्याचा �ावा घेऊ 0कतो की नाही या पैलूव� कोणतीही चचा2 

न क�ता,  न्यायालयाने असे म्हटले आहे की,  प्रदित�ाव्यामध्ये,  प्रदितवा�ी प्रदितकूल 

ताब्याचेा  �ावा  करू 0कत नाही.  रफिवदंर कौर ग्रव
ल  यांच्या दिनण2यात, सव�च्च 

न्यायालयाने असे म्हटले आहे की प्रदितकूल ताब्याच्या मागा2ने मालकी हक्काच्या 

परि�पूण2तेसाठी कोणतीही अडचण नाही,  मग एखा�ी व्यsी वा�ी म्हणनू �ावा क�त 

आहे दिकंवा प्रदितवा�ी म्हणनू �ावा �ाखल क�त आहे.  म्हणनूच,  असे मानले जाते की 

धम�प
ल  मध्ये घालून दि�लेला काय�ा योग्य काय�ा माडंत आहे असे  म्हणता येणा� नाही. 

28. रवींद्र कौर ग्रव
ल  यांच्या दिनण2यात कृष्ण मूतK स तेल रू यांच्या प्रक�णात घालून 

दि�लेल्या कायद्याचाही  दिवचा� क�ण्यात आला आहे.  मया2�ा कायद्याच्या अनुचे्छ� 65 

अंतग2त मया2�ा कालाव�ीच्या पैलूव�, ताब्यात घेण्याच्या अधि�का�ाव�, ते खालीलप्रमाणे 

आहे:

‘51.  काय�ा प्रदितकूल ताब्यात घेण्याची व्याख्या क�त नाही,  ही एक सामान्य काय�ा 

संकल्पना आहे, ज्याचा कालाव�ी कलम 65 मध्ये मया2�ा कायद्यानुसा� 12 वर्षांJ म्हणून 
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दिवदिहत केला गेला आहे. मया2�ेचा काय�ा प्रदितकूल ताब्याची संकल्पना परि�भादिर्षांत क�त 

नाही दिकंवा कोठेही अ0ी त�तू� नाही की वा�ी प्रदितकूल ताब्याच्या आ�ा�े �ावा �ाखल 

करू 0कत नाही.  हे केवळ खटला �ाखल क�णे आधिण हक्क नष्ट क�णे याव� मया2�ा 

घालण्या0ी संबंधि�त आहे. असे प्रक�ण असू 0कते की ज्या व्यsीने प्रदितकूल ताब्याच्या 

आ�ा�े आपली प�वी परि�पूण2 केली आहे र्त्यााला काढून टाकण्याचा प्रयत्न केला जातो 

दिकंवा मालकाने दिकंवा इत� एखाद्या व्यsीने जब��स्तीने प्रवे0 करून बे�खल केले 

आहे, र्त्यााच्या ताबा धिमळदिवण्याच्या अधि�का�ाचा दिव�ो� तेव्हाच केला जाऊ 0कतो जेव्हा 

ती व्यsी र्त्यााच्या ताब्याचे सं�क्षण करू इस्थिच्छत असेल,  तो हे �02दिवण्यास सक्षम आहे 

की र्त्यााने अ0ा दिOया2�ीदिवरूद्ध आवश्यक कालाव�ीसाठी प्रदितकूल ताबा �ेऊन आपले 

0ीर्षां2क �ेखील परि�पूण2 केले आहे. ’

‘ 56.   दिOया2�ीच्या बाजूने मालकी हक्क संपा�न क�णे हे नका�ात्मक असले त�ी 

मालमत्तेच्या मालकाचा हक्क संपुष्टात आणण्याचा अधि�का� नका�ात्मक आहे.  र्त्यााच्या 

प्रदितकूल ताब्याद्वा�े दिप्रस्थि�प्0नद्वा�े तया� केलेला अधि�का� परि�पूण2 आहे आधिण दिवल्हेवाट 

लावल्याव�, तो कायद्याच्या कलम 65 अंतग2त सरुुवातीच्या भागात नमू� केल्याप्रमाणे 

‘0ीर्षां2क’  च्या आ�ा�े �ावा �ाखल करू 0कतो.  अ �ुच्छ दे     6 5    अ तंग�त  ,   प्र फितव
दी�े   
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मालमत्तेच्या बाबतीत ही संकल्पना अ0ी आहे की प्रर्त्याक्ष 0ेतक�ी  आपल्या कठो� 

परि�श्रमाने काम क�णाऱ्या आधिण जमीन लागवडीयोग्य बनदिवणाऱ्या जधिमनीचा मालक 
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असलेा पादिहजे.  दिवदिव� �ाज्यांतील दिवधि�मंडळेे  हक्कावं� आ�ारि�त ताबा प्र�ान 

क�तेात.’

29. अ0ा प्रका�े,  खटल्याच्या मालमत्तेच्या 0ीर्षां2काव� आ�ारि�त ताब्यासाठी खटला 

�ाखल क�ण्याच्या मया2�ेच्या दिबं�ूव�ील काय�े0ी� तत्त्वे खालीलप्रमाणे सा�ांधि0त केली 

जाऊ 0कतात:

1) अनुचे्छ� 65  च्या सं�भा2त,  मया2�ेचा प्रा�ंधिभक दिबं�ू वा�ीला मालकीचा हक्क 

उद्भवण्याच्या ता�खेपासनू सुरू होत नाही,  प�ंतु प्रदितवा�ीचा ताबा प्रदितकूल झाल्याच्या 

ता�खेपासनू सुरू होईल.

2) कलम 65 अंतग2त, प्रदितवा�ीने स्थादिपत केलेल्या प्रदितकूल ताबा सुरू झाल्यापासनू 

12  वर्षांा`च्या आत ताबा प�त धिमळदिवण्याच्या 0ीर्षां2काच्या आ�ा�े खटला �ाखल केला 

जाऊ 0कतो. अन्यथा, 12 वर्षांा`पासून प्रदितवा�ीने प्रदितकूल ताबा न घेता, मया2�ेची पवा2 न 

क�ता, 0ीर्षां2काव� आ�ारि�त ताबा वसूल क�ण्याचा अधि�का� दिन�पके्ष आहे. 

3) प्रदितवा�ीने खटल्याच्या मालमत्तवे� अधि�का�,  मालकी  हक्क आधिण दिहतसंबं� 

यांचा �ावा केल्याच्या बा�ा वर्षांा`च्या आत मया2�ा कायद्याच्या कलम 65  लागू करून 

घोर्षांणा आधिण ताब्यात घेण्यासाठी �ावा �ाखल क�णे मालकाला न्याय्य ठ�ेल. 

4) जेव्हा वा�ी हक्क धिसद्ध क�तो,  तेव्हा प्रदितवा�ीने हक्काचा  प्रदितकूल ताबा �ेऊन 

मालकी हक्क धिमळवल्याचे धिसद्ध क�णे आवश्यक आहे. 
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5) जेव्हा एखा�ी व्यsी खऱ्या मालकाच्या हक्काचा प�ाभव क�ण्याचा प्रयत्न क�ीत 

असते,  तेव्हा प्रदितकूल ताब्याची याधिचका धिसद्ध क�ण्यासाठी आवश्यक असलेल्या सव2 

तथ्यांची स्पष्टपण े बाजू  माडंणे आधिण सामादियक क�णे र्त्याा व्यsीसाठी बं�नका�क 

आहे. 

6) एक�ा खटल्याच्या मालमत्तेव� वा�ीचेा हक्क स्थादिपत झालेा आधिण ताबेा 

प्रदितकूल असल्याचा कोणताही प्रा�ंभ दिबं�ू नसला की,  मया2�ेच्या कायद्याद्वा�े खटला 

प्रदितबंधि�त केला जाऊ 0कत नाही. 

7) ‘अदॅिनमस पॉधिसडेंडी’  हा प्रदितकूल ताब्यातील घटकांपैकी एक आहे.  जोपय̀त 

जमीन ताब्यात घेणाऱ्या व्यsीकडे आवश्यक 0तु्रत्व नसते,  तोपय̀त दिप्रस्थि�प्0नचा 

कालाव�ी सुरू होत नाही.

8) 0ीर्षां2काच्या प्रदितकूल �ंगाखाली अदॅिनमस पॉधिसडेन्डी आवश्यक आहे. 

अदितक्रमणकर्त्याा2चा �ीघ2 ताबा हा प्रदितकूल ताब्याचा समानाथL 0ब्द नाही. 

अदितक्रमकाचा ताबा मालकाच्या वतीने आहे असा अथ2 लावला जातो.  प्रासंदिगक 

वाप�कता2 प्रदितकूल ताबा ठ�वत नाही.  मालक कोणर्त्यााही वेळी अदितक्रमणकर्त्याा2कडून 

ताबा घेऊ 0कतो.

9) प्रदितकूल ताब्याचा �ावा क�णाऱ्या व्यsीने हे �02दिवले पादिहजे: (अ) कोणर्त्याा 

ता�खेला तो ताब्यात आला, (ब)  र्त्यााच्या ताब्याचे स्वरूप काय होते,  (क)  ताब्याची 
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वसु्तस्थिस्थती �सुऱ्या पक्षाला मादिहत होती का, (ड) र्त्यााचा ताबा दिकती काळ चालू �ादिहला 

आहे, (ई) र्त्यााचा ताबा खुला आधिण अबाधि�त होता, आधिण र्त्यााने दिवनवणी केली पादिहजे 

आधिण धिसद्ध केले पादिहजे की मूळ मालकाच्या मादिहतीनसुा� तो 12 वर्षांा`हून अधि�क काळ 

खुल्या आधिण अखंदिडत ताब्यात होता. 

10) प्रदितकूल ताब्याची दिवनवणी क�णाऱ्या व्यsीच्या बाजूने कोणतेेही समान हक्क 

�ाखले  जात  नाहीत.  तो खऱ्या मालकाच्या हक्कांचा प�ाभव क�ण्याचा प्रयत्न क�ीत 

असल्याने,  र्त्यााच्या प्रदितकूल ताब्याची स्थापना क�ण्यासाठी आवश्यक असलेल्या सव2 

तथ्यांची स्पष्टपणे बाजू मांडणे आधिण स्थादिपत क�णे हे र्त्यााचे काम आहे.

फि�ष्क र्ष�  :  

30. अ0ा प्रका�े, व� चचा2 केलेल्या काय�े0ी� तत्त्वांवरून, हे स्पष्ट आहे की मया2�ेचा 

प्रा�ंभ दिबं�ू दिनधि�त क�ण्यासाठी,  प्रदितवा�ीचा ताबा वा�ीच्या प्रदितकूल होण्याचा मुद्दा 

संबंधि�त असेल.  सध्याच्या प्रक�णाच्या वसु्तस्थिस्थतीत,  खटला मालकी हक्काव� �ाखल 

केला आहे.  वा�ीचा नव�ा खटल्याच्या मालमत्तेचा अनन्य मालक होता आधिण र्त्यााच्या 

मृरू्त्यानंत�,  खटल्याची मालमत्ता दिOया2�ीकडे दितच्या पतीचा एकमेव वा�स म्हणनू 

हस्तांतरि�त केली गेली.  प्रदितवा�ी वा�ीची सख्खी बहीण आहे,  ज्याने वा�ीने दितच्या 

बाजूने दि�लेल्या भेटवसू्तच्या आ�ा�े मालक म्हणनू ताब्यात असल्याचा �ावा केला आहे; 
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तथादिप, ती भेट दिकंवा दितची मालकी धिसद्ध करू 0कली नाही. प्रदितवा�ीने, वैकस्थिल्पकपणे, 

प्रदितकूल ताब्याद्वा�े मालकी हक्क परि�पूण2 केल्याचा अस्पष्टपणे �ावा केला आहे.  प�ंतु, 

दितने प्रदितकूल ताब्याद्वा�े मालकीची परि�पूण2ता स्थादिपत क�ण्यासाठी संबंधि�त घटकेांची 

बाजू माडंलेली नाही आधिण धिसद्ध केलेली नाही. 

31. मागील परि�चे्छ�ात चचा2 केल्याप्रमाणे, हे एक सुस्थादिपत काय�े0ी� तत्त्व आहे की 

अनुचे्छ� 65 अंतग2त, प्रदितवा�ीने स्थादिपत केलेल्या प्रदितकूल ताबा सुरू झाल्यापासनू 12 

वर्षांा`च्या आत ताबा प�त धिमळदिवण्यासाठी हक्काच्या आ�ा�े खटला �ाखल केला जाऊ 

0कतो.  ज� असले त�,  अन्यथा, 12 वर्षांा`पय̀त प्रदितवा�ीने प्रदितकूल ताबा न घेतल्यास, 

मया2�ेची पवा2 न क�ता,  हक्काच्या आ�ा�ेे ताबा प�त धिमळवण्याचा अधि�का� परि�पूण2 

आहे. 

32. प्रदितवा�ीचा ताबा वा�ीच्या प्रदितकूल होता हे �02दिवण्यासाठी �ेकॉड2व� कोणतीही 

सामग्री नाही. म्हणनूच, मया2�ा कायद्याच्या कलम 65 अंतग2त दिवचा� केल्याप्रमाणे, 12 

वर्षांा`च्या मया2�ेच्या कालाव�ीची गणना क�ण्यासाठी कोणताही प्रा�ंधिभक दिबं�ू नव्हता. 

तथादिप,  दिOया2�ी संबंधि�त ता�ीख 26 माच2 1984 म्हणनू स्थादिपत क�ते,  ज्या ता�खेला 

वा�ीला मादिहत होते की प्रदितवा�ी मालक म्हणून ताब्याचा �ावा क�ीत आहे.  प्रदितवा�ी 

प्रदितकूल ताब्याद्वा�े हक्काच्या परि�पूण2तेचेा �ावा धिसद्ध क�ण्यात अय0स्वी ठ�ला आहे. 



27

अ0ा प्रका�े, प्रदितवा�ी अनधि�कृत ताब्यात आहे आधिण अ0ा प्रका�े अदितक्रमण क�णा�ी 

आहे. म्हणनूच, �ोन्ही न्यायालयांनी योग्यरि�र्त्याा असे म्हटले आहे की 29 जून 1987 �ोजी 

0ीर्षां2काच्या आ�ा�े �ाखल केलेला ताब्याचा खटला मया2�ेत आहे.  म्हणनूच,  र्त्याानुसा� 

कायद्याच्या प्रश्नाचे उत्त� प्रदितवा�ीच्या बाजूने दि�ले जाते.  �ोन्ही न्यायालयांनी 

नो�ंदिवलेल्या वसु्तस्थिस्थतीचे दिनष्कर्षां2 लक्षात घेता,  आक्षपेाह2 दिनण2य आधिण हुकुमांमध्ये या 

न्यायालयाकडून कोणर्त्यााही हस्तक्षपेाची आवश्यकता नाही.

33. म्हणनूच, व� नो�ंदिवलेल्या का�णांमुळे, �सु�े अपील Oेटाळण्यात येते.  

(गौ�ी गोडसे, जे.)  

******

अस्वीक�ण

या न्यायदिनण2याच्या म�ाठी भार्षांेतील या अनवुा�ाचा वाप� हा पक्षका�ास 

र्त्यााच्या/ दितच्या मातृभार्षांेमध्ये र्त्यााचा अथ2 समजून घेण्यापु�ताच मया2दि�त �ाहील आधिण 

र्त्यााचा इत� कोणर्त्यााही का�णाक�ता वाप� क�ता येणा� नाही तसेच इंग्रजी भार्षांेतील 

न्यायदिनण2य हाच सव2 व्यावहारि�क आधिण काया2लयीन वाप�ाकरि�ता दिवश्वसनीय असेल  

आधिण तोच र्त्याातील आ�े0ाच्या दिनष्पा�न आधिण अंमलबजावणी क�ता  वै� मानला  

जाईल.
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