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शेफाली/अरुण

रि�पोर्ट� क�ण्यायोग्य

मंुबई येथील उच्च न्यायालयात

साधा�ण मूळ नाग�ी अधिधका� के्षत्र 

रि�र्ट याधिचका क्रमांक 1029 ऑफ 2024

ग्लायड� बिबल्डकॉन रि�यल्टस� प्रायवे्हर्ट धिलधिमरे्टड,

कंपनी अधिधबिनयम 2013 च्या त�तुदीनुंसा� 

स्थापन केलेली कंपनी, ज्याचे नोदंणीकृत 

काया�लय बिप�ामल 

र्टॉव�, आठवा मजला, गणपत�ाव कदम माग�, 

लोअ� प�ळ, मंुबई ४०० ०१३.

2. दीपक सुवणा�,

बिप�ामल र्टॉव�, आठवा मजला, गणपत�ाव कदम 

माग� येथे काया�लय असलेले याधिचकाकतQ क्रमांक 

एकचे संचालक डॉ. 

शेफाली लोअ� प�ळ, मुं बई ४०० ०१३.… याधिचकाकतQ
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~ बिवरुद्ध ~

   1..          महा�ाष्ट्र�ाज्य, 

नग�बिवकास बिवभागाच्या 

प्रधान सधिचवांमाफ� त,

मंत्रालय, मंुबई ४०० ०३२.

2. बृहन्मुं बई महानग�पाधिलका,

मंुबई महानग�पाधिलका अधिधबिनयम १८८८ मधील 

त�तुदीनुंसा� स्थापन क�ण्यात आलेले वैधाबिनक 

महामंडळ, ज्याचे काया�लय महापाधिलका इमा�त, 

महापाधिलका माग�, सीएसर्टीसमो�, मुं बई ४०० 

००१ येथे आहे.

3. बृहन्मुं बई महानग�पाधिलका,

महामंडळाची इमा�त, महापाधिलका माग�, 

सीएसर्टीसमो�, मुं बई ४०० ००१ येथे काया�लय 

आहे.
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4.  मॉबिनर्टरि�ंग कधिमर्टी,  डीसीआ�  1991  च्या �ेगु्यलेशन 

58  अंतग�त  स्थापन  केलेली  एक  सधिमती  जी 

खालीलप्रमाणे काय��त आहे 

डीसीपीआ� 2034 चे बिनयमन 35, याद्वा�े:

(१) अध्यक्ष (देख�ेख सधिमती),

बृहन्मुं बई महानग�पाधिलकेत त्यांचे काया�लय आहे, 

महापाधिलकेचे मुख्य काया�लय, पाचवा मजला, 

अॅनेक्सी इमा�त, महापाधिलका माग�, फोर्ट�, मुं बई 

४०० ००१.

(२) मखु्य अधिभयंता (बिवकास आ�ाखडा),

सदस्य सधिचव, देख�ेख सधिमती, त्यांचे काया�लय 

बृहन्मुं बई महानग�पाधिलकेत आहे 

मुं बई, महापाधिलका मुख्य काया�लय,

पाचवा मजला, अॅनेक्सी बिबल्डिलं्डग, 

महापाधिलका माग�, फोर्ट�, मुं बई ४०० 

००१.
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5. मफतलाल इंडस्ट्रीज धिल.

कंपनी अधिधबिनयम 2013 मधील त�तुदीनुंसा� 

अल्डिmत्वात असलेली कंपनी, ज्याचे नोदंणीकृत 

काया�लय मफतलाल हाऊस, मफतलाल इंडस्ट्रीज 

धिलधिमरे्टड येथे आहे,

पाचवा मजला, एचर्टी पा�ेख माग�, बॅकबे 

रि�के्लमेशन, चच�गेर्ट, मुं बई ४०० ०२०.

6. �ाष्ट्रीय धिमल मजदू� संघ, मंुबई,

बृहन्मुं बईतील सूती वस्त्रोद्योगाची प्रबितबिनधी 

संघर्टना असल्याचा दावा क�णा�ी कामगा� 

संघर्टना, मजदू� मंधिजल, जी. डी. आंबेडक� 

माग�, प�ळ, मुं बई ४०० ०१२ येथे त्यांचे काया�लय 

आहे.

7. बिग�णी कामगा� सभा,

बृहन्मुं बईतील सूती वस्त्रोद्योगाची प्रबितबिनधी 

संघर्टना असल्याचा दावा क�णा�ी कामगा� 

संघर्टना, ज्याचे काया�लय ३/५ मचwर्ट चेंब�, जी 

एम भोसले माग�, व�ळी नाका, मुं बई येथे आहे.
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८.  बृहन्मुं बईतील  सूती  वस्त्रोद्योगाचे  प्रबितबिनधी 

असल्याचा  दावा  क�णा�ी  सव� श्रधिमक संघर्टना  

ही कामगा� संघर्टना

काया�लय १०५४, श्रधिमक (�ॉयल के्रस्ट), 

भूखंड क्रमांक ३१, लोकमान्य बिर्टळक कॉलनी �ोड, 

क्रमांक ३, दाद� (पूव�) मुं बई ४०० ०१४. 

9. बिग�णी कामगा� संघर्ष� सधिमती,

बृहन्मुं बईतील सूती वस्त्रोद्योगाची प्रबितबिनधी 

संघर्टना असल्याचा दावा क�णा�ी कामगा� 

संघर्टना, तळमजला, �ामबिनवास, डॉ. आंबेडक� 

�ोड, मध्य �ेल्वे वक�  शॉप समो� काया�लय आहे 

मुं बई..४०००१२.                                    …..        उत्त�दाते

रि�र्ट याधिचका क्रमांक 491 ऑफ 2020

सह

अंतरि�म अज� (एल) क्रमांक 8076 ऑफ 2024

अ

रि�र्ट याधिचका क्रमांक 491 ऑफ 2020
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1. मफतलाल इंडस्ट्रीज 

मया�बिदत,

भा�तीय कंपनी अधिधबिनयम 1882 अंतग�त 

स्थापन केलेली आधिण नोदंणीकृत कंपनी 

आधिण कंपनी अधिधबिनयम, 2013 च्या 

अथाwतग�त एक बिन�ंत� कंपनी, ज्याचे 

नोदंणीकृत काया�लय 301-302, हेरि�रे्टज 

हो�ायझन ऑफ सीजी �ोड यथेे आहे, 

अहमदाबाद ३८० ००९ आधिण त्याचे कॉप��ेर्ट ऑफीस

मफतलाल हाऊस यथेील 

मफतलाल इंडस्ट्रीज धिलधिमरे्टड, पाचवा मजला, 

एचर्टी पा�ेख माग�, बॅकबे 

पुनव�सन, 

चच�गेर्ट, मुं बई ४०० ०२०.

2. �ाजेंद्र आ�. धिलल्डिखते,

सज्ञान, भा�तीय �बिहवासी, 

गु्रप सीबिनय� व्हाइस प्रेधिसडेंर्ट (एचआ� अँड 

प्रशासक) आधिण याधिचकाकत्या�चे भागधा�क 
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क्र.१, मफतलाल येथे त्यांचे काया�लय 

हाऊस, मफतलाल इंडस्ट्रीज धिलधिमरे्टड, ५ वा

मजला, एचर्टी पा�ेख माग�, बॅकबे रि�के्लमेशन, 

चच�गेर्ट, मंुबई ४०० ०२०. 

… याधिचकाकतQ

~ बिवरुद्ध ~

1.  महा�ाष्ट्र �ाज्य,  नग�बिवकास बिवभाग,  मंत्रालय,  मंुबई 

याचं्या माफ� त 400 032.

 2.  ग्लायड� बिबल्डकॉन रि�अॅल्टस� प्रा.

(पूव�ग्लाइडस� बिबल्डकॉन एलएलपी) कंपनी 

कायदा २०१३ अंतग�त नोदंणीकृत आधिण त्याची 

कंपनी 

नोदंणीकृत काया�लय बिप�ामल र्टॉवस�, ८ वा 

मजला, गणपत�ाव कदम माग�, लोअ� प�ळ, 

मंुबई ४०० ०१३.

3. बृहन्मुं बई महानग�पाधिलका,

मंुबई महानग�पाधिलका अधिधबिनयम १८८८ अन्वये 
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स्थापन केलेले व काय� क�णा�े वैधाबिनक 

प्राधिधक�ण व त्याचे मखु्य काया�लय महापाधिलका 

भवन

महापाधिलका माग�, 

सीएसर्टी �ेल्वे स्थानकासमो�

मुं बई ४०० ००१.... उत्त�दाता

डबू्ल्यपी / 491 / 2020  याधिचकाकत्या� आधिण 

डबू्ल्यपी / 1029 / 2024 मधील प्रबितवादी  तफQ , 

क्रमांक 5 साठी. 

                                                              वरि�ष्ठ 

वकील  �बिफक दादा,  वरि�ष्ठ वकील  आधिशर्ष 

,  

आबिदत्य मेहता, आकांक्षा 
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.                                        सक्सेना, एमएस फेड�ल, मुत�जा फेड�ल, �ाशे्न     मुल्ला-बिफ�ोजआधिण वी� 

अश� आधिण फेड�ल आधिण कंपनी

.रि�र्ट याधिचका/1029/2024 मधील 

याधिचककत्याw तफQ . आधिण रि�र्ट 

याधिचका/491/2020 मधील 

प्रबितवादी कं्र.2 तफQ         

श्री. बिव�ाग तुळजापू�क�  वरि�ष्ठ  वकील, 

सोबत श्री कृष्णा बालाजी मूत�, 

भल्डि� मेहता, बिवक्रांत 

बा�ावक�,..वाबिडया अँड कंपनी .
श्रीमती  ज्योती  चव्हाण  अबितरि�� 

स�का�ी वकील, सोबत ,श्रीमती 

धिशतल  मालवणक�  अबितरि�� 

स�का�ी वकील .
श्रीमती पूजा पार्टील अबितरि�� स�का�ी 

वकील.
रि�र्ट याधिचका/1029/2024 मधील 

प्रबितवादी कं्र 6 तफQ  आधिण रि�र्ट 

याधिचका/8076/2024 मधील 

याधिचकाकत्या� तफQ

श्री धिमही� देसाई, वरि�ष्ठ वकील, सोबत  

संसृ्कती याबिज्ञक आधिण ऋबिर्षका  

अग�वाल

रि�र्ट याधिचका/1029/2024 मधील 

प्रबितवादी कं्र. 8 तफQ   आधिण रि�र्ट 

याधिचका/491/2020 मधील 

हmके्षपक�णाऱ्या तफQ  .

धिमस. जेन कॉक्स  सोबत �ोबिहणी र्टी. 
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प्रबितवादी एमसीजीएम तफQ .
श्री कुणाल वाघमा�े  

 ~श्री जयेश दसुाने~, काय�का�ी 

अधिभयंता(डी.पी.)शह�. 

CORAM:  मा. न्यायमूत� श्री.जी. एस. परे्टल आधिण  मा.  न्यायमूत�   श्री

कमल खाता, न्यायमूत�

बिदनांक: : २१ माच� व २२ माच� 2024.

2024

   तोडंी बिनकाल   (    जी  .   एस  .   परे्टल न्यायमूत� नुसा�  )    :-    

1. दोन्ही याधिचकामंध्ये बिनयम. संमतीने, बिनयम त्वरि�त प�त क�ण्यायोग्य आहे.

2. आम्ही सव� लढवय्या पक्षांचे बिवद्वान वकीलांचे म्हणणे सबिवm�पणे ऐकले आहेत. हा सामाबियक बिनकाल 

दोन्ही याधिचकांचा बिनपर्टा�ा क�तो. 2024 ची रि�र्ट बिपर्टीशन नंब� 1029 ग्लायड� बिबल्डकॉन रि�यल्ट� प्रायवे्हर्ट 

धिलधिमरे्टड ("ग्लायड�") आधिण त्याच्या एका संचालकाने ("ग्लाइड� बिपर्टीशन") रि�अल इसे्टर्ट डेव्हलप� कंपनी ने 

दाखल केली आहे. 

मफतलाल इंडस्ट्रीज धिलधिमरे्टडने 2020 ची याधिचका क्रमांक 491 दाखल केली आहे

("मफतलाल") आधिण त्यातील एक प्रमुख अधिधका�ी ("मफतलाल याधिचका"). ग्लायड� याधिचकेत मफतलाल हा 
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पाचवा प्रबितवादी आहे. मफतलाल याधिचकेत ग्लायड� हा दसु�ा प्रबितवादी आहे. 

3. याधिशवाय ग्लायड� याधिचकेत प्रबितवादी क्रमांक ६, ७, ८ व ९ अशा चा� कामगा� संघर्टना आहेत, त्या 

म्हणजे देसाई याचंे प्रबितबिनधिधत्व क�णा�ा �ाष्ट्रीय बिग�णी मजदू� संघ, मंुबई, बिग�णी कामगा� सभा, कॉक्स यांचे 

प्रबितबिनधिधत्व क�णा�ी सव� श्रधिमक संघर्टना आधिण बिग�णी कामगा� संघर्ष� सधिमती. 

4. दोन्ही याधिचका एकाच आदेशाकडे बिकंवा संप्रेर्षणाकडे बिनदQधिशत आहेत, ज�ी ग्लायड� याधिचकेत पुढील 

घर्टनेला आव्हान आहे. ग्लायड� याधिचकेतील मखु्य सवलती पुढीलप्रमाणे आहेत:

"(अ)  हे माननीय न्यायालय घर्टनेच्या कलम २२६ अन्वये प्रमाणपत्राच्या स्वरूपात प्रमाणपत्र 

बिकंवा इत� कोणतीही रि�र्ट,  आदेश बिकंवा बिनदQश जा�ी क�ण्यास आनंदी असेल ज्यात 

२४ जानेवा�ी २०२४ च्या बैठकीच्या इबितवृत्तात (बिनशाणी  ५) आधिण ८ फेब्रवुा�ी २०२४ 

च्या आदेशआधिण इबितवृत्तात समाबिवष्ट असलेल्या देख�ेख सधिमतीने  बिनदQश  /  आदेश 

जा�ी  क�ण्यासंदभा�तील नोदंी  आधिण काय�वाही  मागवावी   (बिनशाणी  डबू्ल्य;याकडे) 

आधिण त्याची वैधता, वैधता आधिण औधिचत्य तपासल्यानंत� ते �द्द करून बाजूला ठेवावे 

(ब)  हे माननीय न्यायालय भा�तीय �ाज्यघर्टनेच्या अनुचे्छद २२६ अन्वये  प�मादेश ची रि�र्ट 

बिकंवा इत� कोणतीही रि�र्ट, आदेश बिकंवा बिनदQश जा�ी क�ण्यास आनंदी असेल:

(1) प्रबितवादी क्रमांक ४ मॉबिनर्टरि�ंग कधिमर्टीने बिदनांक २४ जानेवा�ी २०२४ (बिनशाणी 

५) च्या बैठकीच्या इबितवृत्तात आधिण ८ फेब्रुवा�ी २०२४ च्या आदेशव इबितवृत्तात 
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समाबिवष्ट देख�ेख सधिमतीचे बिनदQश  /  आदेश मागे घेणे  /  �द्द क�णे  ( बिनशाणी 

डबू्ल्य);

(2) 24  जानेवा�ी  2024  च्या बैठकीचे  इबितवृत्त (बिनशाणी  5)  आधिण बिदनांक  8 

फेब्रुवा�ी  2024  (बिनशाणी  डबू्ल्य  )  मधील  देख�ेख  सधिमतीच्या  बिनदQश  / 

आदेशाच्या अंमलबजावणीसाठी प्रबितवादीनंी कोणतीही पावले उचलू नयेत

5. दसु�ीकडे, मफतलाल याधिचका �ाज्य स�का�ने 7 सप्टेंब� 2019 �ोजी पाठबिवलेल्या पत्राकडे पाठबिवली 

आहे, ज्याची प्रत त्या याधिचकेच्या बिनशाणी "एस" मधे्य आहे. 

6. 7 सप्टेंब� 2019 च्या �ाज्य शासनाच्या पत्रात बिवकास बिनयंत्रण बिनयमावली 1991 ("डीसीआ�") मधे्य 

समाबिवष्ट केलेली अर्ट �द्द क�ण्यात आली आहे .  हे क�ता येणा� नाही आधिण अर्ट पूण� झालीच पाबिहजे ,  असे 

मफतलाल याचंे  म्हणणे आहे.  डीसीआ�  58  अंतग�त स्थापन आधिण स्थापन केलेल्या देख�ेख सधिमतीने  24 

जानेवा�ी  2024  च्या  आदेशाने  पारि�त  केले  आधिण 8  फेब्रुवा�ी  2024  चे  इबितवृत्त जा�ी  केले  (ग्लायड� 

याधिचकेतील  "व्ही"  आधिण "डबू्ल्य"  बिनशाणी देण्यात आले आहे )  अबिनवाय�पणे  त्याच अर्टीचे  पालन क�णे 

आवश्यक आहे. ग्लायड� या आदेशाला आधिण या धिमबिनट्स ला आव्हान देते.

7. स्पष्टपणे,  मफतलाल याधिचका यशस्वी झाली त� ग्लायड� याधिचका अयशस्वी झालीच पाबिहजे.  उलर्ट 

सत्य असेलच  असे  नाही .  मफतलाल  याधिचका  अयशस्वी  झाली  त�ी  ग्लायड�  याधिचकेकडे  लक्ष देण्याची  

आवश्यकता असू शकते का�ण त्याची व्याप्ती थोडी वेगळी आहे. 
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8. ही प्रक�णे कशाबिवर्षयी आहेत, याचे सव�साधा�ण वण�न क�ण्याचा प्रयत्न केला त� तो असा असेल. बंद 

पडलेल्या सूती कापड बिग�णी ची आधिण त्याच्या जधिमनीचंी ही कहाणी आहे;  शह�ाच्या प्राधिणसंग्रहालयाच्या 

बिवmा�ाचा जो शह� बिनयोजनात आमूलाग्र बदल कधीच नव्हता.  लहान मुलांच्या प�ीकथांपेक्षा ल्डिसं्पडलची; 

बिवकासकाकडून नफ्याचा अबिव�त पाठपु�ावा क�णे;  आधिण कापड बिग�णीतील पूव�चे कामगा� आधिण त्याचं्या  

कुरंु्टबिबयांचे भबिवतव्य आधिण उपजीबिवका. बिकंवा, लुईस कॅ�ोलचा चुकीचा अथ� लावायचा झाल्यास,  (वालरूसने 

म्हर्टल्याप्रमाणे),  बिग�ण्या आधिण प्राधिणसंग्रहालये आधिण शह�ाच्या योजना ,  कामगा� आधिण बिवकासक �ाजाचंी 

देखील अशा बऱ्याच गोष्टी बद्दल बोलण्याची वळे आलेली आहे.

9. या वादाच्या मुळाशी एकच बिवकास बिनयंत्रण बिनयमावली,  डीसीआ� ५८ आहे.  अधिधक नेमकेपणाने 

सांगायचे झाले त� त्या डीसीआ�मध्ये एक वैधाबिनक दरुुmी क�ण्यात आली आहे  , ज्यात बिवशेर्षत: या बिवधिशष्ट 

कापड बिग�णीला लक्ष्य क�ण्यात आले आहे. मफतलाल याचंे आव्हान आहे ते म्हणजे प्रत्यायोधिजत कायद्यातील 

त�तुदी  प्रभावीपणे  �द्द क�ण्याचा  आधिण त्या  त�तुदीचे  'पालन  क�ण्याची  ग�ज  नाही',  असे  प्रभावीपणे 

सांगण्याचा  �ाज्य स�का�चा  बिनण�य .  हा  काय�का�ी  बिनण�य  योग्यत�  आहेच,  पण आवश्यकही  आहे,  असा 

ग्लायड�चा यलु्डि�वाद आहे;  आधिण ग्लायड�साठी श्री.  तुळजापू�क� यांनी काही बिवmा�ाने असा युल्डि�वाद 

केला आहे की, नग��चना कायद्यात सुधा�णा झाली बिकंवा नग��चना कायद्यांतग�त अधिधक नेमकेपणाने कायदे 

केले गेले त�ी त्याकडे वmुबिनष्ठ संदभा�त आधिण पार्श्व�भूमीत पाबिहले पाबिहजे . मफतलालसाठी दादा आपली बाजू 

बिकमान एका m�ाव� अधिधक सोप्या पद्धतीने मांडतात:  एकदा एखाद्या कायद्यात दरुुmी झाली की,  मग ती 

प्राथधिमक असो वा प्रत्यायोधिजत कायदा म्हणून, ती काय�का�ी बिकंवा प्रशासकीय का�वाईने पूव�वत होऊ शकत 
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नाही. कायद्याची ती शाखा यापुढे कोणताही वाद मान्य क�ण्याइतपत चपखल आहे, असे त्यांचे म्हणणे आहे. 

10. देसाई आधिण सुश्री कॉक्स यांचा  आग्रह आहे की ,  प्रत्यायोधिजत कायद्यात म्हणजेच डीसीआ� मध्ये 

केलेली दरुुmी म्हणजे जधिमनीचा वाप�,  उपलब्ध जधिमनीचे वार्टप,  फ्लोअ� से्पस इंडेक्स,  बांधकाम क्षमता 

आधिण नग��चना कायद्यातील नेहमीच्या बाबीचं्या बाबतीत केवळ बिनरुपयोगी बदल नाही. पृथ्वीच्या या बिवधिशष्ट 

तुकड्याच्या संदभा�त,  प्रत्यायोधिजत कायद्यातील  तो  बदल एक पाऊल पुढे  गेला.  बंद  पडलेल्या  मफतलाल 

बिग�णीतील कामगा�ांना (आधिण त्यांच्या कुरंु्टबिबयांना) �ोजगा� उपलब्ध करून देण्यासाठी नग��चना कायद्याचा 

भाग  म्हणून  ल्डिसं्पडल  युबिनर्ट  स्थापन  क�ण्यासाठी  एक  बिवधिशष्ट त�तूद  क�ण्यात  आली  होती .  ती  त�तूद 

कायद्याच्या पुmकात नोदंली गेली. त्यामुळे सधिचवालयातील एखाद्या पदाधिधकाऱ्याच्या काय�का�ी बिनदQशानुसा� 

ही घर्टनादरुुmी क�ता येणा� नाही, या दादाचं्या युल्डि�वादाला कॉक्स आधिण देसाई यांनी पाबिठंबा बिदला आहे. 

11. पण यातून  आवश्यक तो  दृष्टीकोन  धिमळत नाही.  आपल्याला  आणखी  एक पाऊल मागे  घेण्याची 

आवश्यकता आहे,  का�ण काय घडले आधिण घर्टना जशा घडल्या तशा का घडल्या हे समजून घेण्यासाठी  

मूलभूत  म्हणजे  कायद्याच्या  या  शाखचे्या  बिवकासाचे  संधिक्षप्त सवQक्षण  आधिण डीसीआ�  58.  त्यामळेु  या 

जधिमनीसंाठी हा डीसीआ� का आवश्यक होता आधिण डीसीआ� ५८ ने काय क�ण्याचा प्रयत्न केला, याकडे लक्ष 

देण्याची ग�ज आहे. 

12. मुं बईचा,  आताचा  मंुबईचा  इबितहास  बिवकासाच्या  ओळखीच्या  रूपांशी  अतूर्टपणे  जोडलेला  आहे. 

समुद्रातून पुनव�सन हे सवा�त स्पष्ट आहे. यामळेु शह�ाचा भौबितक बिवmा� झाला आधिण त्याच्या भूभागाची वाढ 
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झाली.  दसु�ं  म्हणजे  या  अनोख्या  फनेलआका�ाच्या  शह�ाच्या  मणक्यातून  कमी-अधिधक  प्रमाणात  �ेल्वे 

कॉरि�डॉ�च्या उत्त�-दधिक्षण अक्षाची बिनधिम�ती आधिण बिवकास: उत्त�ेकडे रंुद आधिण दधिक्षणेकडे लक्षणीय प्रमाणात 

घस�णे. जवळजवळ �ेल्वे च्या बिवकासाला समांत�, ज्याला आपण आता बिग�ण्याचं्या जधिमनी म्हणून ओळखतो 

त्याचा बिवकास होत आहे.  हे कमी-अधिधक प्रमाणात �ेल्वे रुळांच्या सं�ेखनाच्या बाजूने होते आधिण कदाधिचत 

व्यापा� आधिण वाहतुकीसाठी ताबिक� कदृष्ट्या तसे होते.  मंुबई हे कापूस आधिण कापड व्यापा�ाचे कें द्र होते .  सूत 

कापड बिग�ण्यांव� प्रबिक्रया व उत्पादन वाढले.  अशा प्रका�ची पबिहली  बिग�णी बहुधा १८०० च्या दशकाच्या 

सुरुवातीला बिकंवा मध्यात आहे.  कालांत�ाने  आणखी बिग�ण्यांची भ� पडली.  या शह�ाच्या दधिक्षण र्टोकाला 

(मुकेश धिमल्स)  एक होते.  दसु�ा पूवQकडील समुद्रबिकनाऱ्याच्या  (कॅधिलको धिमल्स)  जवळ होता.  या शह�ाच्या 

मध्यभागी अनेकजण कमी-अधिधक प्रमाणात तैनात होते. या बिग�ण्यांच्या जधिमनी मोठ्या प्रमाणात होत्या. त्यांनी 

प्रत्यक्ष कापड  का�खाने  त�  सांभाळलेच ,  पण  महत्त्वाचे  म्हणजे  आज  आपल्या  दृष्टीकोनातून  बिग�णी 

कामगा�ांसाठी बिनवास स्थाने व �ाहण्याची व्यवस्था केली (ज�ी बिग�णी मालक नसले जे इत�त्र उत्तम भागात 

वाmव्यास होते  ).  या  बिग�णी  कामगा�ाचंी  बिनवासस्थाने  मुं बईसाठी  वैधिशष्ट्यपूण� असलेल्या  आणखी  एका  

बांधलेल्या स्वरूपाला अनुसरून होती, ती म्हणजे चाळीची. थोडक्यात, या जधिमनीव�ील आधिण तीन बिकंवा चा� 

मजली वाmू असतील ज्यात बाहे�ील कॉरि�डॉ� आधिण कॉरि�डॉ�च्या शेवर्टी सामान्य सुबिवधांसह त्यांच्याकडे  

जाणा�् या खोल्या असतील.  बिग�णी मालकांच्या दृष्टीकोनातून पाबिहलं त� व्यावसाबियक सोयीसुबिवधा,  सोयी-

सुबिवधा आधिण अथ�व्यवसे्थच्या दृष्टीने नग�बिनयोजनाचे काही बिनकर्ष लादणं इतकं नव्हतं. एखाद्याने घ�े बांधली 

त� त्याची बिकंमत इत�त्र मोजावी लागत नव्हती. त्यावळेी शह�ाचा बिवशेर्षत: उत्त�ेकडे मोठा अबिवकधिसत भाग 

असावा. त्यानंत� येणाऱ्या दशकामंध्ये लोकसंख्या, उद्योग आधिण वाधिणज्य के्षत्रात जी स्फोर्टक वाढ होणा� आहे 
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आधिण १९५० ते १९७० च्या दशकाच्या सुरुवातीच्या काळात ती झपाट्याने वाढणा� आहे, याचा अंदाज फा� 

कमी जणांना आला असेल.  पबिहली बिग�णी स्थापन झाल्यानंत� सुमा�े  १३० वर्षाwनी तब्बल ५८ सूत कापड 

बिग�ण्या होत्या.  त्यांच्यामध्ये या शह�ाच्या मध्यभागी तब्बल ६०० एक� जमीन त्यांनी काबीज केली.  काही 

प्रमाणात सांगायचे झाले त� उच्च न्यायालयासमो�ील ओव्हल मदैानापेक्षा हा आका� अंदाजे २४० पर्ट आहे. या 

बिग�ण्यांमध्ये सव्वालाखाहून अधिधक लोकांना �ोजगा� धिमळाला होता. त्याचा प्रभाव इतका तीव्र होता की, हा 

मध्यवत� भाग बिग�णगाव, अक्ष�शः  धिमल ल्डिव्हलेज  म्हणून ओळखला जाऊ लागला.

13. काळ या बिग�ण्यांव� दयाळू नव्हता.  काहीचंे  म्हणणे आहे की,  स�का�ही असेच होते.  काही बिग�ण्या 

�ाष्ट्रीय वस्त्रोद्योग महामंडळाने ताब्यात घेतल्या. या बिग�ण्या कशा आधिण का घस�ल्या, हा शैक्षधिणक के्षत्रातील 

संशोधनाचा बिवर्षय आहे. का�खान्यांनी तंत्रज्ञानाशी ताळमेळ साधला नाही, असा यलु्डि�वाद केला जातो. त्याचंे 

आधुबिनकीक�ण  झाले  नाही.  गै�व्यवस्थापन  आधिण आधिथ�क  गै�व्यवहा�ाचेही  आ�ोप  आहेत .  अनेक 

का�खान्यांचे मोठे आधिथ�क नुकसान होऊ लागले. 

14. या कथेब�ोब�च आधिण हे मुं बई/मंुबई शह� असल्याने अंड�वल्ड�च्या हत्या, खून, बंदकुा, छुपे व्यवहा�, 

डॉन आधिण कामगा� संघर्टनांच्या (नवे्ह) घातपाताची समांत� कथा अपरि�हाय�पणे आहे. ब�ाच संघर्ष� झाला, हे 

सव� या  बिग�ण्यांच्या  जधिमनीभंोवती  कें बिद्रत होते .  १९८२ चा  वस्त्रोद्योग कामगा�ांचा  संप बहुधा  बिग�ण्यांच्या 

मृत्यूची घंर्टा देणा�ा होता. अनेक बिग�ण्या बंद पडल्या. हजा�ो बिग�णी कामगा�ांना नोकऱ्या गमवाव्या लागल्या. 

मॅनु्यफॅक्चरि�ंग बंद झाले. का�खाने बंद पडले. बांधलेल्या वाmू मोडकळीस आल्या. 

15. नंत� यापैकी काही बांधलेले प्रका� वाचबिवण्याचे  प्रयत्न झाले ,  बिवशेर्षत:  आपल्या वा�सा बिनयमांच्या 
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स्वरूपात: या आता बंद पडलेल्या बिग�ण्यांच्या जधिमनीमंध्ये अजूनही जुने होल्डिलं्डग तलाव, गोदामे, बिवर्टा आधिण 

दगडी धिचमण्या आधिण इत� वाmू बिदसतात. पण यातील अनेक वाmूंचे जे काही धिशल्लक �ाहते ते कधी कधी 

केवळ बाह्य दश�नी भाग असते.

16. या प्रत्येक बिग�णी जधिमनीची  एकमेव  मोठी संपत्ती  म्हणजे प्रत्येकाने  ताब्यात घेतलेली  जमीन.  या 

काळात,  म्हणजे  १९८०  च्या  दशकाच्या  मध्यापयwत  शह�ात  मोठ्या  प्रमाणात  वाढ  झाली.  शह�ाची  वाढ, 

बिवकें द्रीक�ण आधिण बिवmा� या समस्येबाबत �ाज्य स�का� बिकमान १९६० च्या दशकाच्या सुरुवातीपासून धिजवंत 

होते. तेव्हा आपल्याकडे बिनयंबित्रत नग��चना कायदा नव्हता. स�का�ने आधी बवQ सधिमती आधिण नंत� गाडगीळ 

सधिमती अशा दोन सधिमत्या स्थापन केल्या. या सधिमत्यांचे काम मुं बईकें द्री समस्यासोडबिवणे आधिण बिनयंबित्रत व 

बिनयोजनबद्ध बिवकासासाठी कायदेबिवर्षयक उपाययोजना सुचबिवणे हे होते. त्या अनुरं्षगाने १९६६ मधे्य महा�ाष्ट्र 

प्रादेधिशक नग��चना कायदा  ("एमआ�र्टीपी कायदा") (१९६७ पासून)  अल्डिmत्वात आला.  प�ंतु एमआ�र्टीपी 

कायदा, जो काही अथा�ने यशस्वी ठ�ला का�ण त्यात प्रादेधिशक बिनयोजनाची संकल्पना मांडली गेली होती आधिण 

प्रत्येक  के्षत्र एका  मंडळाखाली  होते  आधिण सव� बिनयोजन प्रादेधिशक बिनयोजन आधिण स्थाबिनक बिवकासाशी  

जोडलेले होते,  वाmबिवक बिवकासाव� बिनयंत्रण ठेवण्यासाठी गौण कायद्याची आवश्यकता होती.  एमआ�र्टीपी 

कायद्यापयwत तत्कालीन मुं बई महापाधिलकेने  -  आताची बृहन्मुं बई महानग�पाधिलका  ("बीएमसी")  प�वानगी 

बिदली आधिण बिवकासाला प�वानगी बिदली आधिण योजना उभ्या केल्या. प�ंतु एमआ�र्टीपी कायद्यासा�ख्या व्यापक 

कायद्याने याव� बिनयंत्रण ठेवले नाही. बवQ सधिमतीच्या धिशफा�शीनुंसा� सव�साधा�ण बिनयोजन तत्त्वांचा अवलंब 

क�णे  हे  एमआ�र्टीपी कायद्याचे  एक ठळक वैधिशष्ट्य होते .  मोकळ्या जागा,  सामूबिहक घ�े,  प�वडणा�ी घ�े, 

व्यावसायीक�ण  आदीसंह  शह�ातील  बिवबिवध  भागधा�कांच्या  बिवबिवध  ग�जा  भागबिवण्यासाठी  'संतुधिलत 
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बिवकासा'ची ग�ज ही या धिशफा�शीचंी गुरुबिकल्ली होती. अथा�त, समांत� पणे बंद�ाच्या पलीकडे जुळ्या शह�ाचा 

प्रmाव मंजू� झाला होता, पण ती स्वतः च वेगळी कहाणी आहे. 

17. त्यामळेु १९६० च्या दशकाच्या उत्त�ाधा�त अधीनस्थ कायद्याने बिवकास बिनयंत्रण बिनयम, १९६७ चे रूप 

धा�ण केले. एमआ�र्टीपी कायद्यातच द� २० वर्षाwनी बिवकास आ�ाखड्यात सुधा�णा क�णे बंधनका�क होते. 

18. हे  धिचत्र १९८९ -१९९१  मध्ये  बदलते,  जेव्हा  स�का�ने  एमआ�र्टीपी  कायद्याच्या  आवश्यकतेनुसा�, 

सुधारि�त  बिवकास  आ�ाखडा  तया�  क�ण्याच्या  प्रबिक्रयेचा  एक  भाग  म्हणून  १९८९  च्या  बिवकास  बिनयंत्रण 

बिनयमावलीचा मसुदा प्रथम प्रmाबिवत केला.  १९८९ च्या मसुद्याव� शासनाने नोर्टीस देऊन सूचना व ह�कती 

मागबिवल्या.  त्यामळेु  हा  सुधारि�त  प्रारूप  बिवकास आ�ाखडा  शह�ाला  ज्ञात  असलेल्या  ऐबितहाधिसक संदभा�त 

मांडण्यात आला होता,  का�ण तो सव�साधा�ण कापड बिग�ण्यांच्या संपानंत� सुमा�े  १० वर्षाwनंत� आधिण या  

बिग�ण्या वाप�ात बंद पडल्यानंत� आला होता. 

19. या  ६००  एक�  बिग�ण्याचं्या  जधिमनीबंाबत  नग��चनाका�ांसमो�  चे  काम  अतं्यत  असामान्य होते . 

त्यांच्याकडे एवढी मोठी लँड बँक होती. त्यातून या शह�ाच्या बिवकासाची अमया�द क्षमता बिदसून आली. प�ंतु या 

जागेसाठी स्पधा�त्मक मागणी होती.  यातील अनेक जधिमनी अजूनही खाजगी ताब्यात होत्या.  अतं्यत वाढीव 

जधिमनीच्या द�ातही खासगी मालकांना त्यांचा बिवकास क�ण्याची मुभा द्यावी, अशी मागणी क�ण्यात आली. या 

जधिमनीचंा काही भाग महा�ाष्ट्र गृहबिनमा�ण व के्षत्र बिवकास प्राधिधक�णामाफ� त ("म्हाडा") प�वडणाऱ्या घ�ांसाठी 

उपलब्ध करून द्यावा, अशी मागणी क�ण्यात आली होती. या शह�ाच्या भल्यासाठी या जधिमनीचंा काही भाग 
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मोकळ्या जागा  म्हणून ठेवावा,  असाही  प्रmाव होता.  काही  बिग�ण्या ताब्यात घेतलेल्या  �ाष्ट्रीय  वस्त्रोद्योग 

महामंडळ या साव�जबिनक उपक्रमाच्या स्वत:च्या मागण्या होत्या. 

20. १९८९ च्या बिवकास बिनयमावलीचा मसुदा अखे� १९९१ चा बिवकास बिनयंत्रण बिनयमावली बनला. यामध्ये 

आपल्याला सध्याचे बिनयमन, डीसीआ� ५८ सापडते. डीसीआ� १९९१ चा एकंद�ीत बिवचा� केला त� कदाधिचत 

हा एकच डीसीआ� आहे जो त्याने जे साध्य क�ायचे ठ�वले आहे त्यासाठी उले्लखनीय आहे. 

21. तुळजापू�क�  यांनी  मांडलेला  यलु्डि�वाद  आम्ही  तत्काळ  फेर्टाळून  लावू  की  या  उच्च न्यायालयाचे  

खंडपीठ (सुजाता)

मनोह� आधिण ए. पी. शाह जे. जे.  यांनी बिनवा�ा हक्क सु�क्षा सधिमती बिवरुद्ध महा�ाष्ट्र �ाज्य आधिण इत�   तसेच 

बॉमे्ब एन्व्हायन�मेंर्टल अॅक्शन ग्रुप आधिण दसु�ा बिवरुद्ध महा�ाष्ट्र आधिण इत�  या खर्टल्यात असे म्हर्टले आहे की 

डीसीआ�चा हेतू कामगा�ांचे  प्रश्न बिकंवा कामगा� कल्याण हाताळणे नाही ,  का�ण तो औद्योबिगक कायद्याचा 

बिवर्षय असेल.  त्यामळेु डीसीआ�चा कोणताही भाग कामगा� कल्याणाची त�तूद ही करू शकला नाही. यामुळे 

मुद्दा पूण�पणे चुकतो. डीसीआ�ने  बिग�णी कामगा�ांसाठी कामगा� कल्याणाची त�तूद क�ावी, असा युल्डि�वाद 

बिनव�ा हक  यांनी केला  .  ती त�तूद स�ीची क�ण्याचा अधिधका� �ाज्य स�का�ला नाही,  असे खंडपीठाने 

म्हर्टले  आहे.   डीसीआ�पूव�च्या  बिग�णी  कामगा�ांच्या  कल्याणासाठी  काही  त�तूद  करू शकत नाही ,  असे 

खंडपीठाने म्हर्टले नाही.  कामगा� कल्याणासाठी अशी त�तूद क�णे  हे  कायदेबिवर्षयक क्षमतेच्या पलीकडचे 

होते, असे त्या बिनकालाचा कोणताही भाग सांगत नाही. न्यायालयाने एवढेच म्हर्टले की, �ाज्य स�का�ला अशी 

त�तूद क�ण्याचे बिनदQश देणा�ी प�मादेश देण्याची बिवनंती मान्य क�ता येणा� नाही, हा अबितशय वेगळा प्रmाव 
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आहे.  बिनव�ा हक्कमधील बिनकाल हा  बिनण�यापेक्षा वेगळा काही त�ी सुचवणा�ा आहे असे वाचण्यास आम्ही 

नका� देतो. या बिनकालाचे प्रमाण तुळजापू�क�ांना वार्टते तसे नाही. 

22. डीसीआ� ५८ ही अतं्यत असामान्य त�तूद होती, अगदी तुर्टलेली त�तूद, असे म्हणणे योग्य ठ�ेल, असे 

आम्हाला वार्टते. डीसीआ� 33 बिकंवा डीसीआ� 67 सा�ख्या नव्याने आणलेल्या अनेक त�तुदीपं्रमाणे डीसीआ� 

58  ने  स्वतः ला  बांधलेल्या  स्वरूपाच्या बाबीपुं�ते  मया�बिदत  ठेवले  नाही.  तो  केवळ जधिमनीचा  वाप�  बिकंवा 

झोबिनंगपु�ता  मया�बिदत  नव्हता.  अशा  परि�ल्डिस्थतीत डीसीआ� ५८ ने  जे  क�ण्याचा  प्रयत्न केला ,   तो  म्हणज े

सामाधिजक पुनअ�धिभयांबित्रकीची  कस�त आधिण नाग�ी नूतनीक�णाच्या �चनेत बसवले बिग�णीच्या जधिमनीचे हे  

अफार्ट  के्षत्र घेतले  आधिण प्रबितस्पध� समभागांच्या  संदभा�त  त्याचा  समतोल वाप�  कसा  क�ता  यईेल याचे  

मूल्यमापन केले. यापैकी बिकमान एक समभाग आज देसाई आधिण सुश्री कॉक्स आपल्यासमो� मांडत असलेल्या 

बिवभागातून आला आहे,  तो म्हणजे पूव�च्या बिग�णी कामगा�ांना जवळजवळ दारि�द्र्य,  �ोजगा�ाची कमत�ता 

आधिण त्याहूनही वाईर्ट परि�ल्डिस्थतीत ढकलले गेले आहे. डीसीआ� ५८ ने एकाच वेळी अनेक गोष्टीचंा प्रयत्न केला. 

जमीन बिवकधिसत क�ण्याच्या हक्कासाठी भागीदा� म्हणून खासगी मालकांची मागणी बिवचा�ात घेण्यात आली. 

शह�ातील प�वडणाऱ्या बिकंवा मोठ्या प्रमाणात घ�ांचा साठा वाढबिवण्याची ग�ज मान्य केली .  त्यात पूव�च्या 

बिग�णी कामगा�ांच्या बिनवासासाठी आधिण उपजीबिवकेसाठी काही त�तूद क�ण्याची ग�जही बिवचा�ात घेण्यात  

आली. औद्योबिगक कायद्यात अधिधक योग्यरि�त्या समजू शकेल अशा बिनयो�ा-कम�चा�ी संबंध बिकंवा बिनयो�ा-

औद्योबिगक कामगा� संबंधांची पुनव्या�ख्या क�ण्याचा हा प्रयत्न नव्हता. 

23. हे  लक्षात ठेवणे  महत्वाचे  आहे की  1967  चे  डीसी बिनयम आधिण 1991  चे  डीसीआ� बिनबिव�वादपणे 
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प्रत्यायोधिजत बिकंवा अधीनस्थ कायदे आहेत.  बिवकास आ�ाखडा तया� क�ण्याच्या हेतूने सूचना देऊन बिवबिहत 

पध्दतीने ते अल्डिmत्वात येतात.  बिनयोजन प्रबिक्रयेत लोकसहभाग आधिण लोकसल्ला हा  प्रत्येक र्टप्प्याव� या  

बिनयोजन  प्रबिक्रयेचा  अबिवभाज्य भाग  आहे .  बिनयोजन  प्राधिधक�णाने  म्हणजेच  महापाधिलकेने  पाठबिवलेल्या 

मसुद्याला  मंजु�ी  द्यायची की  नाही,  याचा  बिनण�य घेणा�े  अंबितम प्राधिधक�ण �ाज्य स�का�  आहे .  हा  मसुदा 

स्वीका�ण्यास �ाज्य स�का� बांधील नाही. तो पूण�पणे नाकारू शकतो. पण महत्त्वाचं म्हणजे या आ�ाखड्यात 

सुधा�णा क�ण्याचा अधिधका� �ाज्य स�का�ला आहे आधिण सध्या आपण पाहू ,  केवळ प्रारूप आ�ाखड्यातच 

नवे्ह, त� अंबितम मंजू� आ�ाखड्यातही सुधा�णा क�ण्याची यंत्रणा उपलब्ध आहे. बिवकास आ�ाखड्यात काय 

असावे बिकंवा काय नसावे,  या न्यायालयीन बिनण�याचा हा प्रश्न नाही.  �ाज्य स�का�चे हे बिनण�य न्याय्य नाहीत  

आधिण न्यायालयीन पुन�ावलोकनास पात्र नाहीत, असे आम्ही इत�त्र म्हर्टले आहे, का�ण काय मंजू� क�ायचे, 

कोणत्या सूचना स्वीका�ाव्यात,  कोणते आके्षप घ्यायचे,  बिवकास आ�ाखड्याला काय स्वरूप द्यायचे  हे  सव� 

बिनण�य केवळ अधिधका�ांतग�त आहेत आधिण ते �ाज्य स�का�चे बिवशेर्ष प्रांत आहेत.2

24. असे म्हर्टल्याव� डीसीआ� ची अंमलबजावणी म्हणजे काय�का�ी बिकंवा बिवभागीय सूचनांचा संच स्थापन 

क�णे नवे्ह. स्वतः मध्ये, डीसी बिनयम आधिण बिनयम कायद्याचे रूप घेतात - हे वादग्रm नाही - आधिण म्हणूनच, 

डीसीआ� बऱ्याचदा एका आव्हानाबिवरुद्ध स्थाबिपत केले जातात, म्हणजे 

2 पाहणे: �ॅशनल आर्ट� अँड प्रेस (प्रायवे्हर्ट) धिलधिमरे्टड बिवरुद्ध महा�ाष्ट्र �ाज्य आधिण इत�, 2023 एससीसी

ऑनलाइन बॉम 2272; �ामचंद्र तुका�ाम मोबिहते व महा�ाष्ट्र �ाज्य व
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ओआ�एस, 2023 एससीसी ऑनलाइन बॉम 2640; सुभार्ष दत्तात्रय सmे बिवरुद्ध महा�ाष्ट्र �ाज्य आधिण इत�, 

बिदवाणीत बिदनांक ३० नोव्हेंब� २०२३ �ोजी अघोबिर्षत बिनकाल

रि�र्ट याधिचका (एल) क्रमांक 29746 ऑफ 2023, तर्टस्थ उद्ध�ण: 2023:बीएचसी-एएस: 36893 डीबी ।

सध्याचा कायदा बिकंवा भा�तीय �ाज्यघर्टनेतील काही त�तुदीच्या बिव�ोधात आहे. 

25. नंत�च्या घर्टनाचं्या  आकलनासाठी  हे  मूलभूत आहे.  वेगळ्या शब्दांत  सांगायचे  झाले  त�,  बिनयंत्रण 

बिनयमावली ही केवळ बिवभागीय सूचना बिकंवा काय�का�ी माग�दश�क तते्त्व असतील,  त� काय�का�ी मंडळाने 

आपल्या काय�का�ी काया�त जे केले, ते पूव�वत होऊ शकते. पण एकदा कायदा झाला आधिण आवश्यक तेवढ्या 

प्रमाणात आपण या संदभा�तील कायद्याचे थोडक्यात प�ीक्षण करू, तेव्हा काय�का�ी बिनण�य प्रबिक्रयेद्वा�े एखादा 

कायदा - मग तो प्राथधिमक असो वा अधीनस्थ असो - पूव�वत क�णे काय�कारि�णीला शक्य नव्हते. मफतलाल 

याधिचकेत  7  सप्टेंब�  2019  �ोजी नमूद क�ण्यात आलेला हा नेमका असाच काय�का�ी बिनण�य आहे.  म्हणूनच 

आम्ही म्हणालो की ज� मफतलाल आपल्या आव्हानात यशस्वी झाले त� ग्लायड� याधिचका नक्कीच अपयशी 

ठ�ेल. 

26. त्यामळेु ता�खाचं्या यादीकडे जाण्यापूव� आधिण या पार्श्व�भूमीव� डीसीआ� ५८ ची �चना कशी क�ण्यात 

आली आधिण थोडक्यात त्या डीसीआ�ला  �ाज्य स�का�च्या अथ� लावण्याने काय झाले ,  परि�णामी सव�च्च 

न्यायालयाचा बिनण�य आला, हे समजून घेणे ग�जेचे आहे. 

27. डीसीआ� ५८ मधे्यच वेळोवेळी सुधा�णा क�ण्यात आली आहे आधिण आम्ही आज सुधारि�त डीसीआ� 
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५८ पाहत आहोत. हे आता उपबिनयम (1)  ते  (10) सह बऱ्या पैकी दीघ� बिनयमन आहे.  आम्ही डीसीआ� 58 

पूण�पणे पुनरुत्पाबिदत क�तो:

58. सूत कापड बिग�ण्याचं्या जधिमनीचंा बिवकास बिकंवा पुनबिव�कास.

(1)आजा�ी आधिण/बिकंवा बंद पडलेल्या सूत कापड बिग�ण्याचं्या जधिमनी.

आजा�ी  आधिण/बिकंवा  बंद  पडलेल्या  सूती  कापड  बिग�णीच्या  संपूण� मोकळ्या  जधिमनीचा  व  

बांधलेल्या  के्षत्राचा  बिवकास बिकंवा  पुनबिव�कास क�ण्यासाठी  तया�  केलेल्या  आ�ाखड्यास व 

त्यांनी योग्य व बिनबिद�ष्ट केलेल्या अर्टीवं� व संभाव्य व्यवहाय� आजा�ी आधिण/बिकंवा बंद पडलेल्या 

बिग�णीच्या  पुनरुज्जीवन/पुनव�सनासाठी  औद्योबिगक  व  बिवत्तीय  पुन��चना  मंडळाने 

(बीआयएफआ�)  सुचबिवलेल्या  उपाययोजनांच्या  पॅकेजचा  भाग  म्हणून  तया�  केलेल्या 

आ�ाखड्यास आय�ुांच्या पूव�प�वानगीने,  आय�ु प�वानगी देऊ शकतात:

(1) अल्डिmत्वात असलेल्या बांधलेल्या के्षत्राचंा वाप� क�ावयाचा-असल्यास

(1) इत� सव� बिनयमांचे पालन क�ण्याच्या अधीन �ाहून त्याच सूती कापड 

बिकंवा संबंधिधत वाप�कत्या�साठी;

(2) औद्योबिगक स्थान धो�णानुसा� वबैिवध्यपूण� औद्योबिगक वाप�कत्या�साठी, 

काया�लयीन  जागा  अशा  वाप�कत्याwसाठी  केवळ  अनुरं्षबिगक  आधिण 

आवश्यक आहे, इत� सव� बिनयमांचे पालन करून आधिण त्यांना   अधीन 

�ाहून ;
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(3) या बिनयमांनुसा� प�वानगी बिदल्याप्रमाणे व्यावसाबियक हेतंूसाठी

(4) (बी)  खुली जागा आधिण धिशल्लक एफ  .  एस.  आय.  यांचा उपयोग 

खालील सा�णीत दश�बिवल्या प्रमाणे  होईल.

अ. 

कं्र.

च्या 

प्रमाणात

मनो�ंजन 

मैदान/बगीच

ाा/खळेाचे 

मैदान आधिण 

/बिकंवा 

आय�ुांनी 

इत� एखाद्या 

बिनबिद�ष्ट खुल्या 

वापा�कत्या� 

साठी 

धिचन्हांबिकत /

�ाखून 

म्हाडाकडून 

साव�जबिनक 

गृहबिनमा�ण/ 

बिग�णी 

कामगा�ाचं्या 

घ�ांसाठी, 

स�का�ने 

माग�दश�क 

तत्त्वाप्रमाणे 

मान्यता 

बिदलेली,समान 

बिहश्यात  वारू्टन 

घ्यावयाची, 

धिचन्हांबिकत/ 

�ाखून  ठेवलेली 

बिनवासी  बिकंवा  व्यावसाबियक 

वाप�कत्या�साठी    बिनवासी  बिकंवा 

व्यावसाबियक  झोन  मधे्य  या 

बिनयमनां  प्रमाणे बिकंवा वबैिवध्यपूण� 

औद्योबिगक  वाप�कतQ  औद्योबिगक  

स्थान  धो�ण,  ,  मालकाद्वा�े 

बिवकधिसत क�ावयाच्या धो�णाप्रमाणे 

धिचन्हांबिकत/�ाखून  ठेवलेल्या 

जधिमनीची र्टके्कवा�ी
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ठेवलेल्या 

जधिमनीची 

र्टके्कवा�ी

 

आधिण 

बिवकासासाठी 

हmांतरि�त 

केलेल्या 

जधिमनीची 

र्टके्कवा�ी
(1) (2) (3) (4) (5)
1. पयwत

आधिण

5 Ha च्या 

समावेशासह

33 27 40

2.  5 ते 10 

Ha मध्ये

33 34 33

3. 10   Ha 

पेक्षा जाm

33 37 30

र्टीप:-

(1) व�ील तक्त्याच्या mंभ  (३)  प्रमाणे क�मणुकीचे मदैान/उद्यान/खळेाचे  मदैान 

बिकंवा  इत�  कोणत्याही  खुल्या  वाप�कत्या�करि�ता  बिनधिÜत  क�ावयाच्या 

जधिमनीव्यबितरि��, व�ील तक्त्यातील कॉलम (४) आधिण (५) मधे्य दश�बिवलेल्या 

जधिमनीसंाठी मोकळ्या जागा,  साव�जबिनक सोयी-सुबिवधा व उपयोबिगता देखील 
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या बिनयमावलीनुसा� आवश्यकते नुसा� त्या उपलब्ध करून बिदल्या जातील.

(2) या बिनयमांनुसा� आवश्यकते प्रमाणे इल्डिच्छत बिनवासी/व्यावसाईक  जधिमनी मधे्य 

वेगळे अंत�  ठेवले जाईल.

(3) व�ील  तक्त्याच्या  mंभ  (४)  नुसा�  बिनधिÜत केलेल्या  व  हmांतरि�त  केलेल्या 

जधिमनीसंंदभा�त  परि�धिशष्ट सातमधील  हmांत�णीय  बिवकास  हक्क प्रदान  

क�ण्याच्या बिनयमांनुसा� जधिमनीचा मालक बिवकास हक्काचंा हक्कदा� असेल. या 

बिवबिनयमांमध्ये  काहीही  असले  त�ी  कॉलम  (३)  नुसा�  बिनधिÜत  केलेल्या  व 

हmांतरि�त  केलेल्या  जधिमनीसंंदभा�तील  बिवकास  हक्क जधिमनीच्या  मालकास  

कॉलम  (५)  नुसा�  बिकंवा  व�ीलप्रमाणे  हmांत�णीय  बिवकास  हक्क म्हणून  

जधिमनीच्या वाप�ासाठी उपलब्ध असतील.

(4) ज्या बिठकाणी एफएसआय धिशल्लक आहे प�ंतु मोकळी जमीन उपलब्ध नाही , 

अशा बिठकाणी व�ील तक्त्यातील mंभ  (३)  व  (४)  च्या उदे्दशाने  आवश्यक 

तेवढ्या प्रमाणात अल्डिmत्वात असलेली बांधकामे पाडून जागा मोकळी करून 

त्यानुसा� उपलब्ध करून देण्यात यईेल.

(5) (३)  व  (४)  या कलमांनुसा� धिमळणाऱ्या जधिमनी कोठे आहेत,   आयु�ांच्या 

मते

एवढ्या लहान आका�ाच्या आहेत,  की त्या उप�ो� mंभात बिदलेल्या स्वतंत्र 

पृष्ठ 26 पैकी 87
21 आधिण 22 माच� 2024



ग्ला�यडर बि	ल्डकॉ�न रिरअॅ�ल्टर्स� प्रा�यव्हे�ट बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओर्स� �फतला�ला इं%डस्ट्री(ज बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओआरएर्स

901-oswp-1029-2024-JD+F.doc

 

बिवधिशष्ट वाप�ात येऊ शकत  नाहीत,  ते शासनाच्या पूव�संमतीने  कॉलम  (३) 

मधील त�तुदीनुसा� संबंधिधत जधिमनी वाप�ासाठी �ाखून ठेवू शकतात.

(6) बिवबिवध  सूत  कापड  बिग�ण्याचं्या  जधिमनीचंा  बिवकास  बिकंवा  पुनबिव�कास 

क�ण्यासाठी जमीन मालकांना एकबित्रत योजना साद� क�ण्याची मुभा असेल, 

मग ती  सामाबियक मालकीची  असो  वा  अन्यथा,  ज्याव�  योजनेत  समाबिवष्ट 

असलेल्या जधिमनीचंा एकाल्डित्मक पद्धतीने आयु�ांकडून बिवचा� केला जाईल.

(7) व�ील  काहीही  असले  त�ी  बिग�णी  मालकाने  बिग�णी  बंद  झाल्यापासून  सहा 

मबिहन्यांच्या  आत बिकंवा  या  अधिधसूचनेनंत�  सहा  मबिहन्यांच्या  आत जे  नंत� 

असेल ते साद� क�ावे आधिण म्हाडा व क�मणूक मदैानासाठी बिनधिÜत केलेल्या 

जधिमनी  आ�ाखड्याच्या  मंजु�ीनंत�  तत्काळ  संबंधिधत  प्राधिधक�णाकडे  सुपूद� 

केल्या जातील.

(२) आधुबिनकीक�णाच्या उदे्दशाने सूत कापड बिग�ण्यांच्या जधिमनी –

सूत कापड बिग�णीच्या आवा�ात आजा�ी बिकंवा बंद नसलेल्या, प�ंतु सक्षम अधिधकाऱ्यांनी मंजू� 

केलेल्या त्याच जागेव� आधुबिनकीक�णाची आवश्यकता असलेल्या संपूण� मोकळ्या जागेचा  

आधिण/बिकंवा  बांधलेल्या  के्षत्राचा  बिवकास  बिकंवा  पुनबिव�कास  क�ण्यासाठी  तया�  क�ण्यात 

आलेल्या आ�ाखड्यास आयु�ांची  पूव�प�वानगी असेल,  या अर्टीच्या अधीन �ाहून की ते 

शासनाने  मंजू�  केलेल्या  योजनेनुसा�  असेल,  प�ंतु  बांधलेल्या  के्षत्राच्या  वाप�ासंदभा�त,  या 
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बिनयमनाच्या  उप-बिनयमन  (1)  च्या  खंड  (अ)  मधील त�तुदी  लागू  होतील  आधिण मोकळ्या  

जधिमनीचंा बिवकास आधिण धिशल्लक एफएसआय मोकळ्या जधिमनीच्या  30  र्टक्क्यांपेक्षा जाm 

असल्यास आधिण धिशल्लक एफएसआय असल्यास,  या बिनयमनाच्या उपबिनयम (१)  च्या खंड 

(ब) मधील त�तुदी लागू होतील. 

र्टीप:-

(1) व� नमदू केल्याप्रमाणे ३० र्टके्क सूर्ट र्टप्प्यार्टप्प्याने धिमळू शकते,  फ� 

ज� सव� र्टप्पे बिवचा�ात घेतल्यास ती एकंद�ीत ओलांडली जात नाही.

(2) एकाच  कंपनीच्या  मालकीच्या  एकापेक्षा  अधिधक  सूत  कापड  बिग�ण्यांच्या 

बाबतीत  व�ील  नमदू  केल्याप्रमाणे  ३०  र्टके्क  सूर्ट  मुं बईमधील  सूत  कापड 

बिग�णीच्या  जधिमनीपैंकी  कोणत्याही  जागवे�  एकबित्रत  करून  लागू  क�ण्यास 

प�वानगी  देता  येईल  आधिण प्राप्त बिग�णीच्या  जधिमनीत  काही  प्रमाणात  

एफएसआय धिशल्लक �ाहील.

(3) सूत कापड बिग�ण्यांच्या जधिमनी स्थलांतरि�त झाल्यानंत�

सूतकापड बिग�णी बृहन्मुं बईच्या बाहे� पण �ाज्यांतग�त स्थलांतरि�त क�ायची असेल, त� ती बंद 

मानली जाईल आधिण सक्षम अधिधकाऱ्यांच्या  प�वानगीने हाताळली जाईल आधिण शासनाने  

मंजू� केलेल्या योजनेनुसा�, या बिनयमाच्या उपबिनयम (१) च्या उपकलम (अ) आधिण (ब) मधील 

त�तुदी देखील त्याच्या जधिमनीचा बिवकास बिकंवा पुनबिव�कासाच्या संदभा�त  धिशफ्र्ट झाल्यानंत� 
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लागू होतील .

(4) व�ील उपबिनयम  (२)  व  (३)  मध्ये नमूद केलेल्या प्रका�ाच्या बाबतीत औद्योबिगक व 

बिवत्तीय पुन��चना  मंडळाने  (बीआयएफआ�)  धिशफा�शीची  अर्ट बंधनका�क �ाहणा� 

नाही.

(5) व� काहीही असले त�ी  आयु� त्याच सूती कापड बिकंवा संबंधिधत वाप�कत्या�साठी  

खुल्या  जधिमनीवं�  धिशल्लक एफएसआय  बिकंवा  सूती  कापड  बिग�णीद्वा�ेच  अबितरि�� 

बिवकास क�ण्यास प�वानगी देऊ शकतात.

(6) सूत  कापड  बिग�णीच्या  आवा�ातील  संपूण� मोकळी  जमीन  आधिण /बिकंवा  बांधलेल्या 

जागेचा बिवकास बिकंवा पुनबिव�कास क�ण्यासाठी तया� क�ण्यात आलेल्या आ�ाखड्यास 

आय�ुाचं्या पूव�संमतीने आय�ु प�वानगी देऊ शकतात. 

(7) (अ)  अल्डिmत्वात असलेली बांधकामे पाडल्यानंत� पुनबाwधणी ही पाडण्यात आलेल्या 

वाmूंच्या बांधलेल्या के्षत्राच्या मया�देपयwत मया�बिदत असते,  ज्यात पाडण्यात आलेल्या 

वाmूंचे बांधलेले के्षत्र एक बिकंवा अधिधक वाmूंमध्ये एकबित्रत क�णे समाबिवष्ट आहे.

(8) (ब)    एकापेक्षा  जाm बिग�ण्यांच्या  अल्डिmत्वात  असलेल्या  वाmू  पाडणे  आधिण  

पुनबाwधणीची एकाल्डित्मक योजना,  मग ती सामाबियक मालकीखाली असो वा अन्यथा, 

प्राप्त धिमलच्या  जधिमनीत  एफएसआय  धिशल्लक  असेल  त�  अल्डिmत्वात  असलेल्या  

इमा�तीचं्या बांधलेल्या भागांचे बहु-बिग�ण्या एकत्रीक�ण योग्यरि�त्या साद� केले जाते.
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(9) व� काहीही असले त�ी:

(1) १ जानेवा�ी २००० �ोजी बिनवासी का�णांसाठी ताब्यात घेतलेल्या सूत कापड 

बिग�णीच्या  बांधलेल्या  जागा  बिवकधिसत  बिकंवा  पुनबिव�कास झाल्यास   जमीन 

मालकाने  बिवकास  बिकंवा  पुनबिव�कास  योजनेत  समाबिवष्ट असलेल्या  प्रत्येक  

सदबिनकाच्या बदल्यात �बिहवाशांना २२५ चौ�स फूर्ट कापQर्ट के्षत्रफळाचे पया�यी 

सदबिनका बिवनामूल्य देणे बंधनका�क �ाहील: 

प�ंतु तोपयwत अशा कोणत्याही �बिहवाशाला बेदखल केले जाणा� नाही, 

अशा बिवकास बिकंवा पुनबिव�कास योजनेत त्याला २२५ चौ�स फूर्ट आका�ाच्या 

कापQर्ट एरि�याची पया�यी बिनवासव्यवस्था उपलब्ध करून बिदली जाते.

सूत  कापड  बिग�ण्याचं्या  जधिमनीव�  असलेल्या  बिनवासी 

इमा�ती/चाळीचं्या  संदभा�त  जमीनमालक/बिकंवा  सहका�ी  गृहबिनमा�ण 

संसे्थमाफ� त  क�ावयाच्या  पुनबाwधणी/पुनबिव�कासासाठी  खालील  अर्टी  लागू 

�ाहतील:-

(1) (i).  मोठय़ा भूखंडाचा काही भाग व्यापलेल्या इमा�तीचंा पुनबिव�कास 

झाल्यास अनुजे्ञय एफएसआयच्या आधा�े भूखंडाचे कल्डिल्पत के्षत्र फळ 

व इमा�तीचे एकूण बांधकाम के्षत्र मोजले जाईल व त्यानंत� भूखंडाचे  

असे कल्डिल्पत के्षत्रफळ बिवचा�ात घेऊन ४.० एफएसआय मंजू� क�ण्यात 
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येईल.

(2) (ii).   ४.०० एफएसआय ची गणना खालीलप्रमाणे असेल :-

पुनव�सन  के्षत्र हे  बिनवासी  इमा�ती /  चाळीमंधील  सव� 

�बिहवाशाचं्या  पुनव�सनासाठी  आवश्यक  असलेले  एकूण 

बांधकाम के्षत्र असेल ज्याचे कापQर्ट के्षत्र प्रत्येकी २७.८८ चौ�स 

मीर्ट� असेल.  १ जानेवा�ी २००० �ोजी अल्डिmत्वात असलेल्या 

अधिधकृत अबिनवासी �बिहवाशाचं्या बाबतीत पुन��धिचत इमा�तीत 

देण्यात  येणा�े  के्षत्रफळ  जुन्या  इमा�तीत  ताब्यात  घेतलेल्या 

के्षत्रफळाइतके असेल.

बिवद्यमान  �बिहवाशाचं्या  पुनव�सनासाठी  वाप�ण्यात  यणेा�ा 

एफएसआय  ४.००  आधिण एफएसआय  मधील  फ�क  

खालीलप्रमाणे वाप�ला जाईल आधिण सामाबियक केला जाईल:-

(1) उपलब्ध फ�क  १ :४०  च्या  प्रमाणात  दोन  भागांत 

बिवभागला जाईल.
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(2) या दोन भागांपैकी १.०० भाग 

बिग�णी  मालकांनी  प्रत्येकी  २७.८८ 

चौ�स  मीर्ट�  कापQर्ट  के्षत्रफळाच्या 

अबितरि�� सदबिनकांच्या  स्वरूपात  

बांधून म्हाडा/स�का�कडे सुपूद� करून 

बिग�णी  कामगा�ांच्या  पुनव�सनासाठी 

वाप�ला जाणा� आहे.

(3) बिग�णी  मालकांना 

म्हाडा/शासनाकडे  केलेल्या 

बांधकामाच्या  बदल्यात  (अ)  मधे्य 

नमदू  केल्याप्रमाणे  ०.४  र्टक्क्यांपेक्षा 

जाm एफएसआय धिमळणा� आहे.

(4) बिनवासी  इमा�ती/चाळीतील 

सव� �बिहवाशांच्या  पुनव�सनाचे  

बांधकाम  बिग�णी  मालकाने  क�ावे. 

अशा  बांधकामांना  प्रोत्साहनप� 

एफएसआय बिदला जाणा� नाही.

(3) जुन्या  इमा�तीतील  सव� �बिहवाशांना  
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पुनबिव�कधिसत इमा�तीत पुन्हा सामावून घेण्यात 

येणा� आहे.

(4) सेस इमा�तीच्या बाबतीत जुन्या इमा�तीतील 

�बिहवासी आधिण प्रत्येकाने व्यापलेल्या के्षत्राची 

यादी  मुं बई  दरुुmी  व पुन��चना  मंडळाकडून 

प्रमाधिणत  केली  जाईल  आधिण इत�  

इमा�तीसंाठी  ती  बृहन्मुं बई 

महानग�पाधिलकेकडून प्रमाधिणत केली जाईल.

(5) वाद  झाल्यास ही  पद्धत  देख�ेख सधिमतीकडे 

पाठबिवली जाईल

आधिण सधिमतीचा  बिनण�य  सव� पक्षांना  

बंधनका�क असेल.

(6)   इमा�तीचं्या  देखभालीसाठी  बांधकाम पूण� 

होताना बिवकासकाने प्रबित सदबिनका २० हजा� 

रुपये  कॉप�स  फंड  म्हणून  �बिहवाशांच्या 

सोसायर्टीकडे जमा क�णे आवश्यक आहे.

(7) या  बिनयमावलीत  काहीही  असले  त�ी  या 

बिनयमावलीच्या  बिनयम  क्रमांक  ३३(७)  मध्ये 

पृष्ठ 33 पैकी 87
21 आधिण 22 माच� 2024



ग्ला�यडर बि	ल्डकॉ�न रिरअॅ�ल्टर्स� प्रा�यव्हे�ट बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओर्स� �फतला�ला इं%डस्ट्री(ज बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओआरएर्स

901-oswp-1029-2024-JD+F.doc

 

समाबिवष्ट केलेली  आधिण वळेोवळेी  सुधारि�त  

केलेली धिशधिथलता लागू �ाहील.

(2) सूत कापड बिग�णी स्थलांतरि�त झाल्यास बिकंवा बिग�णी 

मालकाने  वैबिवध्यपूण� उद्योग  स्थापन  केल्यास  तो 

स्थलांतरि�त  बिग�णी  बिकंवा  वबैिवध्यपूण� उद्योगात  

प्राधान्याने  कामगा�ाला  बिकंवा  कामगा�ाच्या 

कुरंु्टबातील  एका  सदस्याला  १  जानेवा�ी  �ोजी 

बिग�णीच्या  कामाव�  �ोजगा�  देईल,   2000  ज्यांना 

नोक�ीसाठी आवश्यक पात्रता बिकंवा कौशल्य आहे;

(3) व�ील खंड  (ब)  अन्वये सूत कापड बिग�णी मालकाने 

कम�चा�ी  भ�ती  व  स्थलांतरि�त  बिग�णी  बिकंवा 

वबैिवध्यपूण� उद्योग  सुरू क�ण्यापूव� �ोजगा�ासाठी  

उमेदवा�ांचे प्रधिशक्षण घ्यावे व पूण� क�ावे.

(4) व� काहीही असले त�ी सूत कापड बिग�णी कोणत्याही   

औद्योबिगक  /  व्यावसाबियक  का�णासाठी   

बिवकास  /  पुनबिव�कासासाठी  हाती  घेतल्यास    बिग�णी 

मालक बिकंवा बिवकासक बिकंवा मालक बिकंवा परि�स� 

प्राधान्याने  १  जानेवा�ी  �ोजी  बिग�णीच्या  कामाव� 
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कामगा�ाला  बिकंवा  कामगा�ाच्या  कुरंु्टबातील  बिकमान 

एका सदस्याला �ोजगा� उपलब्ध करून देईल,  2000 

ज्यांच्याकडे  नोक�ीसाठी  आवश्यक  पात्रता  बिकंवा 

कौशल्य ाे आहेत.

(८) (अ)  आजा�ी व/बिकंवा बंद पडलेल्या सूती कापड बिग�णी बिकंवा 

सूत कापड बिग�णीला आधुबिनकीक�णाची आवश्यकता असलेल्या सूत 

कापड  बिग�णीला  बिकंवा  सूत  कापड  बिग�णीला  स्थलांतरि�त  क�णे, 

उपबिनयम (१) च्या खंड (अ) नुसा� व उपबिनयम (६) च्या खंड (अ) व 

(ब) नुसा� बांधलेल्या के्षत्राच्या वाप�ातून बिकंवा तक्त्यातील mंभ (३) 

व  (४)  नुसा�  जधिमनीच्या  संदभा�त  हmांत�णीय  बिवकास  हक्कांच्या 

बिवक्रीतून धिमळणा�ा  बिनधी उपबिनयम  (१)  च्या खंड  (ब)  मध्ये बिकंवा 

mंभ  (५)  नुसा� जधिमनीच्या मालकाने केलेल्या बिवकासातून,  कॉलम 

(३)  नुसा�  जधिमनीच्या  का�णाmव एफएसआयसह,  खालीलप्रमाणे 

चालबिवल्या जाणाऱ्या  एस्क्रो खात्यात जमा केले जाईल.

(ब)  एस्क्रो खात्यात जमा होणा�ा बिनधी केवळ सूत कापड बिग�णीचे 

पुनरुज्जीवन/  पुनव�सन  बिकंवा  आधुबिनकीक�ण  बिकंवा 

स्थलांत�क�ण्यासाठी  वाप�ला  जाईल,  प�ंतु  या  बिनधीचा  वाप� 

कामगा�ांची  थकबाकी  भ�ण्यासाठी,  से्वच्छाबिनवृत्ती  योजनेंतग�त 
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(व्हीआ�एस)  देयके,  सूत  कापड  बिग�णीचे  पुनरुज्जीवन/  पुनव�सन 

बिकंवा आधुबिनकीक�णासाठी घेतलेल्या बँका आधिण बिवत्तीय संस्थांच्या 

कजा�ची  प�तफेड  क�ण्यासाठी  बिकंवा  ती  बाहे�  स्थलांतरि�त 

क�ण्यासाठी केला जाऊ शकतो बृहन्मुं बई पण �ाज्यातग�त.

(९) (अ)  संभाव्य आजा�ी व/बिकंवा बंद पडलेल्या कापड बिग�ण्यांचे 

पुनरुज्जीवन/पुनव�सन  क�ण्यासाठी  औद्योबिगक  व  बिवत्तीय  पुन��चना 

मंडळाने  (बीआयएफआ�)  सुचबिवलेल्या उपाययोजनांचे पॅकेज बिकंवा 

सूत  कापड बिग�ण्यांचे  आधबुिनकीक�ण बिकंवा  स्थलांत�  क�ण्यासाठी 

शासनाने  मंजू�  केलेल्या  योजना  आधिण या  बिनयमांतग�त  आयु�ांनी  

बिदलेल्या  सूत  कापड  बिग�ण्यांच्या  जधिमनीचंा  बिवकास  बिकंवा 

पुनबिव�कासासाठी  बिदलेल्या  प�वानग्यांच्या  योग्य अंमलबजावणीव�  

देख�ेख  ठेवण्यासाठी,   उच्च न्यायालयाच्या  बिनवृत्त न्यायमूतäच्या  

अध्यक्षतेखाली  सूत  कापड  बिग�णी  मालक,  सूत  कापड  बिग�णी 

कामगा�ांची मान्यताप्राप्त कामगा� संघर्टना,  आय�ु आधिण स�का�  

यांचा  प्रत्येकी  एक  प्रबितबिनधी  सदस्य म्हणून  एक  देख�ेख  सधिमती  

नेमण्यात येईल.

(2) आयु� देख�ेख  सधिमतीला  सधिचव  व  इत�  आवश्यक  

कम�चाऱ्यांची  सेवा  व  त्याच्या  कामकाजासाठी  आवश्यक  सुबिवधा 
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उपलब्ध करून देतील.

(3) या  उपबिनयमाच्या  खंड  (अ)  मध्ये  बिदलेल्या  कायाwच्या 

व्यापकतेव� पूव�ग्रह न ठेवता देख�ेख सधिमती :-

(1) सूत  कापड  बिग�ण्यांनी  बांधलेल्या  जागा,  मोकळ्या 

जधिमनी आधिण धिशल्लक एफएसआयची बिवक्री बिकंवा अन्यथा 

पा�दश�क  बिवले्हवार्ट  लावण्यासाठी  माग�दश�क  तते्त्व  बिनधिÜत 

क�णे;

(2) एस्क्रो  खाती  उघडणे,  चालबिवणे  आधिण बंद  

क�ण्यासाठी माग�दश�क तते्त्व बिनधिÜत क�णे;

(3) एस्क्रो  खात्यांमधून  बिनधी  काढणे  आधिण अज�  

क�ण्याच्या प्रmावांना मंजु�ी देणे;

(4) सूत कापड बिग�णी कामगा�ाचंी घ�े  ,    पया�यी �ोजगा�   

आधिण संबंधिधत  प्रधिशक्षणा  संदभा�त  या  बिनयमावलीतील  

त�तुदीचं्या अंमलबजावणीव� देख�ेख ठेवणे  .  

(4) मॉबिनर्टरि�ंग कधिमर्टीला बिदवाणी न्यायालयाच्या पद्धतीने नोबिर्टसा 

बजावण्याचे  आधिण त्यांची  अंमलबजावणी  क�ण्याचे  अधिधका�  

असतील.
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(5) मॉबिनर्टरि�ंग कधिमर्टीचे प्रत्येक बिनदQश बिकंवा बिनण�य अंबितम आधिण 

बिनणा�यक आधिण सव� संबंधिधतांव� बंधनका�क असतील.

(6) देख�ेख  सधिमती  स्वत:  आपल्या  कामकाजाची  काय�पद्धती 

आधिण काय�पद्धती बिनधिÜत क�ेल. 

(१०)  या बिनयमावलीत काहीही नमूद केलेले बिकंवा वगळलेले असले 

त�ी,  बृहन्मुं बईतील  सव� सूत  कापड  बिग�ण्यांच्या  मालकीच्या  बिकंवा  

त्याचं्या मालकीच्या सव� जधिमनीचंा बिवकास बिकंवा पुनबिव�कास, मग त्या 

बिग�ण्यांच्या  ऑप�ेशनल  बिकंवा  इत�  ल्डिस्थतीचा  असो  बिकंवा  त्या 

जधिमनीशंी  संबंधिधत  भूवाप�  झोबिनंगचा  असो  बिकंवा  त्या  जधिमनीचंा 

प्रत्यक्ष वाप� असो बिकंवा इत� कोणत्याही  का�णाmव,  परि�ल्डिस्थती 

बिकंवा बिवचा�, या बिनयमनातील त�तुदीदं्वा�े बिनयंबित्रत केला जाईल आधिण 

इत� कोणत्याही बिनयमाखाली नाही.

तथाबिप, सूत कापड बिग�ण्यांच्या मालकीच्या बिकंवा मालकीच्या 

साव�जबिनक का�णांसाठी �ाखीव असलेल्या जधिमनी या बिनयमावलीतील 

त�तुदीद्वा�े  बिनयंबित्रत  केल्या  जाणा�  नाहीत  आधिण �ाखीव  जधिमनी  

र्टीडीआ�च्या  बदल्यात  एमसीजीएम  बिकंवा  योग्य प्राधिधक�णाकडे  

हmांतरि�त केल्या जातील बिकंवा खाली बिदलेल्या त�तुदीनुंसा� बिवकधिसत 

केल्या जातील
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बिनयमन 9 (ताधिलका-4) ।"

(जो� जोडला)

28.  या डीसीआ�चे काही पैलू लक्षात घेतले पाबिहजेत.  सव�प्रथम, डीसीआ� ५८ (१) 

(बी)  मधील तक्त्यात नमदू केलेल्या बित्रपक्षीय बिवभाजनाचा आधिण 'खुल्या जधिमनी' 

आधिण 'धिशल्लक फ्लोअ� से्पस इंडेक्स ("एफएसआय")'  या   शब्दांचा बिवचा� केला 

जातो.दसु�े म्हणजे उपबिनयमन  (२)  आधुबिनकीक�णाशी बिनगबिडत आहे.  ते त्याच्याच 

वेगळ्या  भागात  आहे.  बितस�े,  उपबिनयम  (३)  मध्ये  सूत  कापड  बिग�ण्यांच्या 

स्थलांत�ानंत�च्या जधिमनीचंा उले्लख आहे.  चौथा,  उपबिनयम (६)  आधिण (७)मधील 

व� भ� बिदलेल्या त�तुदी आहेत .

29. बिवशेर्ष म्हणजे,  उप-बिनयमन  (7)  हे  तथाबिप  या उपवाक्याने   सुरू होते जे  

त्याला  आधीच्या  सव� गोष्टीपंासून  वगेळे  क�ते .  उपबिनयम  (६)  मधे्य 

महापाधिलका  आयु�ांना  योग्यायोग्य ठ�वण्याचा  अधिधका�  देण्यात  आला  

आहे. उपबिनयम (७) (अ) मधे्य बिनवासी का�णांसाठी वाप�ल्या जाणाऱ्या सूती 

कापड बिग�णीच्या बांधलेल्या जागा - म्हणजे कामगा�ाचं्या चाळीचंा - बिवकास 

बिकंवा पुनबिव�कास केला जातो या  परि�ल्डिस्थती बद्दल बोलतो..  या �बिहवाशांना 

पया�यी  सदबिनका  मोफत  उपलब्ध करून  देण्याचे  बंधन  जमीन  मालकाव�  
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र्टाकण्यात आले असून के्षत्रफळ बिनधिÜत क�ण्यात आले आहे.  उपबिनयम ७ 

(ब)  मध्ये सूत कापड बिग�णी स्थलांतरि�त झाल्यास बिकंवा बिग�णी मालकाने 

वबैिवध्य आणल्याची परि�ल्डिस्थती सांबिगतली आहे.  बिग�णी मालकाने स्थलांतरि�त 

बिग�णीत  बिकंवा  वैबिवध्यपूण� उद्योगात  १  जानेवा�ी  २०००  �ोजी  �ोजगा�ात  

असलेल्या  कामगा�ाला  बिकंवा  कामगा�ाच्या  कुरंु्टबातील  बिकमान  एका 

सदस्याला आवश्यक कौशल्य असलेल्या व्य�ीच्या अधीन �ाहून प्राधान्याने 

�ोजगा� देणे आवश्यक आहे. उपबिनयम ७ (ड)आणखी एक पाऊल पुढे जाते. 

ते तथाबिप या उप वाक्याने सुरू होते .  आपण नोदं घेतल्या प्रमाणे आधिण ते 

अशा परि�ल्डिस्थती बद्दल बोलते जेंव्हा, सूतबिग�णी कोणत्याही औद्योबिगक बिकंवा 

व्यावसाबियक का�णासाठी बिवकास बिकंवा पुनबिव�कासासाठी घेतली जाते आधिण 

त्यानंत�  ते  बिग�णी  मालक,  बिवकासक  यांच्याव�  बंधन  घालते  आधिण 

कामगा�ाला  बिकंवा  कामगा�ाच्या  कुरंु्टबातील  एका  आवश्यक   कौशल्य 

असलेल्या  सदस्याला  ता�ीख  आधिण ल्डिस्थतीच्या  अधीन  �ाहून  प्राधान्याने  

�ोजगा� देण्याचे बंधन असल्याचे  सांगते.

30. आता क्षणभ� थांबून डीसीआ� ५८ ने काय क�ायचे ठ�वले ते समजून घेऊया. 

त्याने  बिवद्यमान  बांधलेले  रूप  धा�ण  केले.  त्या  बांधलेल्या  स्वरूपात  बदल 

क�ण्याचा बिवचा� केला.  त्यात कापड बिग�णी स्थलांतरि�त क�णे याचा बिवचा� 

केला  गेला  बिकंवा  ज्याला  बिवबिवधता  म्हणतात,  म्हणजेच  सूती  कापड 
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बिग�णीपासून दू� इत� कोणत्याही अनुजे्ञय हेतूकडे जाण्याची कल्पना होती. 

कोणत्याही  औद्योबिगक बिकंवा  व्यावसाबियक का�णासाठी  जधिमनीचा  बिवकास 

बिकंवा पुनबिव�कास क�ण्याचा ही बिवचा� होता. जेव्हा असे घडले, तेव्हा केवळ 

बांधलेल्या स्वरूपाचे बिनयमन केले जात नव्हते.  देसाई आधिण धिमसेस कॉक्स 

यांनी  आपल्याला  पबिहल्यांदा  कापड  बिग�णी  उद्योगाचे  हृदय  बिबंदू  म्हणून 

अनेकदा  आठवण  करून  बिदल्याप्रमाणे  एकेकाळी  जे  बिग�णी  मालक  होते 

त्यांच्या �ोजगा�ाबाबत बिग�णी मालकाचे कत�व्य काय आहे हे प्रथमच सांगते. 

इथलं सगळं या कामगा�ाचं्या पाठीव� उभं �ाबिहलं,  असं त्यांचं म्हणणं आहे. 

यालाच डीसीआ� ५८ मध्ये मान्यता धिमळते. 

31. या त�तुदी आपल्याला एक गोष्ट सांगतात:  डीसीआ� ५८ ने प्रबितस्पध� शह�ी 

आधिण सामाधिजक समतेचा अतं्यत नाजूक समतोल साधण्याचा प्रयत्न केला. 

32. तुळजापू�क� यांनी  बॉमे्ब डाईंग अँड मॅनु्यफॅक्चरि�ंग कंपनी धिलधिमरे्टड बिवरुद्ध 

बॉमे्ब  एन्व्हायन�मेंर्टल  अॅक्शन  ग्रुप  आधिण इत  या  खर्टल्यात  सव�च्च 

न्यायालयाच्या बिनण�याद्वा�े  आम्हाला काही  बिवmा�ाने  नेले  आहे1 .हा  बिनण�य 

सव�शु्रत आहे.  डीसीआ� आधिण बिवशेर्षत:  डीसीआ� ५८ चे  बिवशे्लर्षण आहे. 

तुळजापू�क� म्हणतात की नाही,  सुप्रीम कोर्टा� समो�  मुद्दा हा डीसीआ� ५८ 

1.
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(१) (ब)  मधील  'ओपन लँड्स'  आधिण 'बॅलन्स एफएसआय'  या शब्दांचा अथ� 

लावण्याचा होता. याचे का�ण स्पष्ट आहे आधिण लवक�च असे सांगता येईल. 

डीसीआ�  ५८  (१)  (ब)  खालील  तक्त्यात  मोकळ्या  जागा,  साव�जबिनक 

गृहबिनमा�ण आधिण खाजगी बिवकास याचं्यातील प्रत्येकी एक तृतीयांश बिवभागणी 

ची  त�तूद  क�ण्यात  आली  आहे.  पण  एक  तृतीयांश  काय?  बिग�णीच्या 

जधिमनीचे संपूण� के्षत्र होते का? की जो भाग अबिनधिम�त आधिण अबिवकधिसत होता, 

तोच भाग तीन भागांत बिवभागला जाणा� होता?

33. मुं बई उच्च न्यायालयात जनबिहत याधिचकाकत्या�ने यशस्वीरि�त्या असा युल्डि�वाद 

केला की इत� कोणताही अथ� लावला त� डीसीआ� 58 बिन�थ�क ठ�ेल आधिण 

संतुधिलत बिवकासाच्या प्रत्येक कल्पनेच्या बिव�ोधात असेल.  थोडक्यात,  संपूण� 

बिग�णी जमीनच  तीन भागांत बिवभागली गेली पाबिहजे. बिकंवा आणखी सोप्या 

भारे्षत सांगायचे झाले त� २०० एक� जागा मोकळ्या जागेसाठी,  २०० एक� 

जागा  प�वडणाऱ्या  घ�ांसाठी  आधिण उव�रि�त  २००  एक�  जागा  खासगी  

बिवकासासाठी उपलब्ध होईल. सव�च्च न्यायालयाने याव� नका�ात्मक बिनण�य 

घेतला.  प्रबितस्पध� open यलु्डि�वादांचा  बिवचा�  करून  आधिण 'ओपन लँड्स' 

आधिण 'बॅलन्स एफएसआय' या शब्दांचा अथ� लावताना सव�च्च न्यायालयाने  

असे म्हर्टले की,  हा एकमेव वाप�ात नसलेला भाग आहे जो या तीन प्रका�े 

बिवभागणीच्या अधीन असेल. 

पृष्ठ 42 पैकी 87
21 आधिण 22 माच� 2024



ग्ला�यडर बि	ल्डकॉ�न रिरअॅ�ल्टर्स� प्रा�यव्हे�ट बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओर्स� �फतला�ला इं%डस्ट्री(ज बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओआरएर्स

901-oswp-1029-2024-JD+F.doc

 

34. डीसीआ� ५८ च्या या भागाचा सव�च्च न्यायालयाने लावलेला अथा�चा आज 

आपल्यासमो�  वादही  नाही.   श्री.तुळजापू�क�ांचा  भ�  याव�  आहे,  असे 

आमचे मत आहे: एमआ�र्टीपी कायद्याचा अथ� लावताना सव�च्च न्यायालयाने 

असे म्हर्टलेले नाही की प्रत्येक सुधा�णा, सूचना आधिण ह�कतीचं्या आवश्यक 

त्या  वैधाबिनक  गाळणी  मधून  अधिधसूधिचत  क�ताना  जाणे  आवश्यक  आहे. 

फ� जी  सुधा�णा ,ज्या लक्षणीय स्वरूप   बिकंवा  लक्षणीय  सुधा�णामुळे 

बिवकास आ�ाखड्याचे  स्वरूप बदलते,  बितला  या  अबिनवाय� प्रबिक्रयेतून  जाणे  

आवश्यक आहे.  ते मान्य क�तात की सव�च्च न्यायालयाने असे म्हर्टले आहे 

की  ,  'आ�क्षणा'त बदल क�णे  -  बिवकास आ�ाखड्यातील काही जधिमनीनंा 

साव�जबिनक का�णासाठी लॉक क�णे बिकंवा �ाखीव ठेवणे - हे लक्षणीय बदल 

ठ�ेल आधिण त्यासाठी वैधाबिनक प्रबिक्रयेचे अनुस�ण क�णे आवश्यक आहे. 

35. 'आ�क्षण' हा शब्द आपण अगदी सहजपणे वाप�तो, याचा अथ� खऱ्या अथा�ने 

एखाद्या साव�जबिनक का�णासाठी जधिमनीचे  तुकडे ओळखणे असा होतो.  हे 

मदैान असू शकते, खळेाचे मैदान असू शकते, क�मणुकीचे मैदान असू शकते, 

शाळा, पाधिलकेचा बाजा� इत्यादी असू शकतो. आ�क्षण या शब्दाची व्याख्या 

केलेली नाही. प�ंतु एमआ�र्टीपी कायद्याच्या कलम २ (२) मधे्य 'अॅमेबिनर्टी'ची 

व्याख्या अशी क�ण्यात आली आहे:

२(२)  "अॅमेबिनर्टी"  म्हणजे  �mे,  �mे,  मोकळ्या  जागा,  उद्याने, 
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क�मणुकीची  मदैाने,  खेळाची  मैदाने,  क्रीडा  संकुल,  प�ेड  मैदाने, 

उद्याने,  बाजा�पेठा,  वाहनतळ,  प्राथधिमक  व  माध्यधिमक  शाळा  व 

महाबिवद्यालये  व  पॉधिलरे्टबिðक,  दवाखाने,  दवाखाने  व  रुग्णालये, 

पाणीपु�वठा, वीजपु�वठा, पथबिदव,े मलबिनस्सा�ण, ड्रेनेज, साव�जबिनक 

बांधकाम व इत� सुबिवधा, सेवा व सुबिवधा.

36. कलम २  (७)  मधील  "बिवकास"  हा शब्द शक्य बिततक्या व्यापक व्याप्तीचा  

आहे. 

37. या यलु्डि�वादाला तात्काधिलक प्रासंबिगकता आधिण शक्यतो संपूण� प्रक�णाच्या  

कें द्रस्थानी  एमआ�र्टीपी  कायद्याचे  कलम  ३७  आहे.  या  कलमातही  बदल 

क�ण्यात आला आहे.  १९७१ च्या दरुुmीद्वा�े  उपकलम  (१ अ)  जोडण्यात 

आले. २००२ च्या दरुुmीद्वा�े उपकलम (१ एए) जोडण्यात आले.

१९९६ च्या दरुुmीद्वा�े कलम ३७ (१) (ब) समाबिवष्ट क�ण्यात आले. सुधारि�त कलम 

३७ मधे्य असे म्हर्टले आहे:

“37. अंबितम बिवकास आ�ाखड्यात बदल

(१)  अंबितम  बिवकास  आ�ाखड्यातील  कोणत्याही  भागामध्ये  बिकंवा 

कोणत्याही प्रmावात बदल केल्यास बिनयोजन प्राधिधक�ण, बिकंवा �ाज्य 

शासनाने  बिनदQश  बिदल्यास,  अशा  बिनदQशाच्या  ता�खेपासून  नव्वद 
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बिदवसाचं्या  आत  शासकीय  �ाजपत्रात  व  इत�  मागा�ने  प्रmाबिवत 

दरुुmीसंदभा�त कोणत्याही व्य�ीकडून ह�कती व सूचना मागबिवणा�ी 

नोर्टीस  प्रधिसद्ध करू शकेल  अशा  नोर्टीसच्या  ता�खेपासून ;  तसेच 

प्रmाबिवत  दरुुmीमुळे  प्रभाबिवत  झालेल्या  सव� व्य�ीनंा  नोर्टीस  

बजावेल  आधिण अशा  कोणत्याही  व्य�ीचंी  सुनावणी  घेतल्यानंत�  

प्रmाबिवत  सुधा�णा  (ज�  काही  सुधा�णा  असतील  त�)  अधिधकृत 

�ाजपत्रात  नोर्टीस  प्रधिसद्ध झाल्यापासून  एक  वर्षा�च्या  आत  �ाज्य  

स�का�कडे मंजु�ीसाठी साद�  क�तील.  व� बिदलेल्या मदुतीत असा 

सुधा�णा प्रmाव साद� न केल्यास दरुुmीचा प्रmाव संपुष्टात आल्याचे 

समजले जाईल.

प�ंतु  ,  अशा प्रका�च्या का�वाईमळेु बिनयोजन प्राधिधक�णाला 

नव्याने प्रmाव देण्यास अडथळा यणेा� नाही.

(१  अ)  �ाज्य शासनाच्या बिनदQशानुसा�  बिनयोजन प्राधिधक�ण नोर्टीस  

बजावण्यात अपयशी ठ�ल्यास �ाज्य स�का� नोर्टीस बजावेल आधिण 

त्यानंत�,  उपकलम  (१)  मधील  त�तुदी  बिनयोजन  प्राधिधक�णाने 

प्रकाधिशत केलेल्या नोर्टीसच्या संदभा�त लागू होतील.

(१अ)(अ)  उपकलम  (१), (१ अ)  व  (२)  मध्ये काहीही असले त�ी 

साव�जबिनक  बिहताच्या  दृष्टीने  अशा  बिवकास  आ�ाखड्याचे  स्वरूप 
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बदलणा�  नाही,  अशा  स्वरूपाच्या  अंबितम  बिवकास  आ�ाखड्याच्या 

कोणत्याही  भागामध्ये  बिकंवा  त्यात  केलेल्या  कोणत्याही  प्रmावात 

तातडीने  सुधा�णा  क�णे  आवश्यक  आहे,  असे  �ाज्य स�का�चे  

समाधान असले,  त�ी  �ाज्य स�का� स्वत:  हून  अधिधकृत �ाजपत्रात 

आधिण त्याद्वा�े ठ�बिवलेल्या इत� मागा�ने अशा नोर्टीसच्या ता�खेपासून 

एक  मबिहन्याच्या  आत  प्रmाबिवत  दरुुmीसंदभा�त  कोणत्याही 

व्य�ीकडून  ह�कती  आधिण सूचना  मागवू  शकते  आधिण प्रmाबिवत  

दरुुmीमुळे  प्रभाबिवत  झालेल्या  सव� व्य�ीनंा  आधिण बिनयोजन  

प्राधिधक�णास नोर्टीस बजावू शकते.

(2) बिवबिहत  कालावधीनंत�  �ाज्य स�का�  अशा  सव� ह�कती  व  

सूचनांची प्रत बिनयोजन प्राधिधक�णाकडे बिवचा�ाथ� पाठवेल.  त्यानुसा� 

बिनयोजन प्राधिधक�ण स�का�कडून अशा  ह�कती  व सूचनांच्या प्रती 

प्राप्त झाल्यापासून एक मबिहन्याच्या आत आपले म्हणणे  स�का�ला  

साद� क�ेल.

(3) �ाज्य शासनाने बाधिधत व्य�ी व बिनयोजन प्राधिधक�ण यांचे  

म्हणणे  ऐकून घेतल्यानंत� व आवश्यक वारे्टल तशी चौकशी करून 

नग��चना  संचालकांशी  सल्लामसलत  करून  �ाजपत्रातील 

अधिधसूचनेद्वा�े  मंजू� दरुुmी बदलांसह बिकंवा न क�ता व योग्य वारे्टल 
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अशा  अर्टीचं्या  अधीन �ाहून  प्रधिसद्ध क�ावी ,   बिकंवा  असे  बदल न 

क�ण्याचा बिनण�य घेऊ शकतात. शासकीय �ाजपत्रात  सुधा�णा प्रधिसद्ध 

झाल्यानंत� अंबितम बिवकास आ�ाखड्यात त्यानुसा� सुधा�णा केल्याचे 

समजले जाईल.

(१ ब) उपकलम (१) मध्ये काहीही असले त�ी महा�ाष्ट्र झोपडपट्टी के्षत्र 

(सुधा�णा, मंजु�ी व पुनबिव�कास) अधिधबिनयम, १९७१ च्या कलम ३ अ 

अन्वये  बिनय�ु झोपडपट्टी  पुनव�सन  प्राधिधक�णास  या  

अधिधबिनयमांतग�त  घोबिर्षत  झोपडपट्टी  पुनव�सन  योजनेच्या 

अंमलबजावणीसाठी अंबितम बिवकास आ�ाखडा तया� क�णे आवश्यक 

असल्याचे  समाधान  वार्टत  असेल  त�,   त्यानंत�,  ती  अधिधकृत 

�ाजपत्रात  आधिण त्याद्वा�े  ठ�बिवलेल्या  इत� मागा�ने  अशा  नोर्टीसच्या  

ता�खेपासून  एक  मबिहन्याच्या  आत  प्रmाबिवत  दरुुmीसंदभा�त 

कोणत्याही व्य�ीकडून ह�कती आधिण सूचना मागवू  शकते ;  तसेच 

प्रmाबिवत  दरुुmीमुळे  प्रभाबिवत  झालेल्या  सव� व्य�ीनंा  नोर्टीस  

बजावेल,  आधिण अशा कोणत्याही व्य�ीची सुनावणी घेतल्यानंत�  

प्रmाबिवत  दरुुmी  (काही  सुधा�णा  असल्यास)  �ाज्य स�का�कडे  

मंजु�ीसाठी साद� क�ावी.
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(२)  �ाज्य शासन ,  आवश्यक  वारे्टल  तशी  चौकशी  करू शकते  व  

�ाजपत्रातील  अधिधसूचनेद्वा�े  नग��चना  संचालकांशी  सल्लामसलत 

करून  ,  अशा बदलांसह बिकंवा त्याधिशवाय आधिण योग्य वारे्टल अशा  

अर्टीचं्या  अधीन  �ाहून  दरुुmीस  मान्यता  देऊ  शकते  बिकंवा  मंजु�ी 

देण्यास नका�  देऊ शकते.  दरुुmी  मंजू�  झाल्यास अंबितम  बिवकास 

आ�ाखड्यात त्यानुसा� बदल क�ण्यात आल्याचे समजले जाईल.

(जो� जोडला)

38. कलम ३७  (१ एए)  मधील  "साव�जबिनक बिहताचे"  हे शब्द ज� ऑल्डिक्समो�ॉन 

नसतील त� बिकमान स्पष्ट पणे सांगण्याचा बिवर्षय आहे का�ण स�का� प्रत्येक र्टप्प्याव� 

जे काही क�ते ते केवळ साव�जबिनक बिहताचे असू शकते आधिण शक्यतो अन्यथा असू 

शकत नाही असे गृहीत ध�ण्याचा कोणालाही अधिधका� असेल. त्यामळेु कलम ३७ (१ 

एए)  नुसा� बिवशेर्ष जनबिहत दश�बिवणे आवश्यक आहे का,  हा आणखी एका बिदवसाचा 

प्रश्न आहे. 

39. त्यामळेु अंबितम बिवकास आ�ाखड्यात बदल प्रmाबिवत असेल आधिण तो बदल 
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भ�ीव असेल, त� तो कलम ३७ प्रबिक्रयेतून जाणे आवश्यक आहे, असा या  मागचा 

आशय आहे. 

40. परि�पूण�तेसाठी  आम्ही  कलम  २२  अ च्या  २०११  च्या  दरुुmीद्वा�े  समाबिवष्ट 

केलेला समावेश लक्षात घेतो ज्यात  'भ�ीव स्वरूपाचे  बदल'  परि�भाबिर्षत केले आहे. 

कलम  ३१  च्या  संदभा�त  असे  केले  आहे  आधिण कलम  ३१  मध्ये  प्रारूप  बिवकास  

आ�ाखड्याला मंजु�ी देण्याबाबत सांबिगतले आहे. सव�च्च न्यायालयाच्या बिनण�यानंत� 

कलम ३७ अन्वये ज्या बदलांचा आपल्याला संबंध आहे,  तो कलम २२ अ अन्वये 

बिवचा�ात  घेतलेल्या  'भ�ीव  स्वरूपाच्या  दरुुmी'पेक्षा  वेगळा  आहे,  असे  मानण्याचे 

का�ण नाही. त्यात असे धिलबिहले आहे:

"२२ अ भ�ीव स्वरूपाचा बदल

कलम ३१ मधे्य �ाज्य स�का�ने प्रारूप बिवकास आ�ाखड्यात केलेल्या  

सुधा�णांसंदभा�त वाप�ण्यात आलेल्या  "भ�ीव स्वरूपाच्या"  शब्दाचा 

अथ� असा आहे:-

(1) एखाद्या �ाखीव जागेत बदल केल्यास त्याचे के्षत्रफळ पन्नास 

र्टक्क्यांहून अधिधक कमी होते बिकंवा त्या के्षत्रातील एकूण के्षत्रफळात 

दहा र्टक्क्यांपेक्षा जाm घर्ट होते;

(2) नवीन  �mा  समाबिवष्ट क�णे  बिकंवा  �ाखीव  जागेचे  नवीन  
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आ�क्षण बिकंवा दरुुmी क�णे बिकंवा प्रmाबिवत �mा रंुदीक�ण यामळेु 

पूव� प्रभाबिवत  नसलेल्या  कोणत्याही  अबितरि�� जागेचा  समावेश  

क�णे;

(3) कलम  २२  च्या  खंड  (अ)  नुसा�  एका  झोनमधून  दसुऱ्या 

झोनला ठ�ाबिवक जधिमनीचंा वाप� देण्याच्या प्रmावात बदल क�णे, 

परि�णामी  प्रारूप बिवकास आ�ाखड्यात त्याच बिनयोजन युबिनर्ट बिकंवा 

सेक्ट�मध्ये त्या दसुऱ्या झोनमधील के्षत्रफळ दहा र्टक्क्यांपेक्षा जाm 

वाढबिवणे;

(4) बिवकास  बिनयंत्रण  बिनयमावलीत  बिनधा�रि�त  फ्लोअ�  से्पस 

इंडेक्सच्या दहा र्टक्क्यांपेक्षा अधिधक फ्लोअ� से्पस इंडेक्समध्ये बदल.

(जो� जोडला)

41. त्यामळेु  अंबितम  बिवकास  आ�ाखड्यात  आ�क्षण  बदलणे,  हर्टबिवणे  बिकंवा 

बदलण्याचा प्रmाव आला की, हा भ�ीव स्वरूपाचा बदल आहे,( पाहा: कलम 

२२ अ  )  ज्यासाठी कल ३७ च्या प्रबिक्रयेचे अनुस�ण क�णे आवश्यक आहे. 

एकदा  ही  प्रबिक्रया  पा�  पडली  आधिण दरुुmी  अंमलात  आली ,  त�  त्याचा 

परि�णाम म्हणजे अंबितम बिवकास आ�ाखड्यात बदल होतो.  दसुऱ्या  शब्दांत 

सांगायचे त� हे एखाद्या कायद्यात सुधा�णा क�ण्यासा�खे आहे. प्रत्यायोधिजत 
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कायद्यातील ही दरुुmी आहे.  कायद्यात सुधा�णा क�ण्याची प्रबिक्रया  कलम 

३७ मध्ये नमूद क�ण्यात आली आहे. 

42. या पार्श्व�भूमीव� आता आपण वmुल्डिस्थतीकडे वळतो.

43. मफतलाल यांनी  १९२१  च्या  मध्यापासून  १९२३  च्या  बितसऱ्या  बितमाहीपयwत 

माझगाव बिवभागातील सीएस क्रमांक ५९० चे  एकूण ८३,००० चौ�स याड� 

म्हणजेच अंदाजे ७०,००० चौ�स मीर्ट� जमीन संपाबिदत केली.  त्याव� त्यांनी 

आपला उद्योग उभा�ला,  जो पुढे मफतलाल धिमल नंब� २ म्हणून ओळखला 

गेला.  १९६७ च्या बिवकास आ�ाखड्यापयwत हे सुरू होते.  भौगोधिलकदृष्टय़ा ही 

जमीन भायखळा येथे असून, शह�ातील बोरॅ्टबिनकल गाड�न व प्राधिणसंग्रहालय 

असलेल्या वी� धिजजामाता उद्यानाच्या पूव� हद्दीला लागून आहे .  १९६७ च्या 

बिवकास  आ�ाखड्यात  हा  भूखंड  प्राधिणसंग्रहालयाच्या  बिवmा�ीक�णासाठी 

आ�क्षणात आला. 

44. मफतलाल याचं्या  व्यावसाबियक नधिशबात कमालीची  घस�ण झाली.  सप्टेंब� 

२००० पयwत ते  सव� प्रका�च्या अडचणीत होते .  आजा�ी  औद्योबिगक कंपनी 

(बिवशेर्ष  त�तुदी)  अधिधबिनयम,  १९८५  ("एसआयसीए")  अंतग�त  स्थापन 

केलेल्या  तत्कालीन  औद्योबिगक  आधिण बिवत्तीय  पुन��चना  मंडळाने  
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("बीआयएफआ�") मफतलाल यांना "आजा�ी" घोबिर्षत केले. आता 'अयोग्य' 

समजल्या जाणाऱ्या प्रका�ची ही पारि�भाबिर्षक संज्ञा आहे; अशा संस्थांना आता 

आपण काप��ेर्ट बिदवाळखो�ी बिनवा�ण प्रबिक्रया (सी आय आ� पी) म्हणतो.  तो 

आता  पूव�च्या वाक्प्रचा�ापेक्षा जाmच दुः खपूण� वाक्प्रचा� आहे आधिण  तो 

चा� अक्ष�ी  बिनधिÜतच जाm  अथ�पूण� शब्द “आहे .

45. .  आधीच्या आधिण बिनधिÜतच अधिधक उद्बोधक,  चा� अक्ष�ांच्या शब्दासाठी हे 

अधिधक चपखल वाक्य आहे.

46. ४  जुलै  २००१  �ोजी  नग�बिवकास  बिवभागाच्या  सधिचवांनी  ("यूडीडी") 

एमआ�र्टीपी  कायद्याच्या  कलम  ३७  (१)  अन्वये  अधिधका�  वाप�ले.  काही 

अर्टीचं्या अधीन �ाहून मफतलाल जधिमनीच्या मोठ्या भूखंडाचे आ�क्षण काढून 

र्टाकावे,  तसेच  'रि�रे्टन्शन'  अॅल्डिक्टल्डिव्हर्टी म्हणून ओळखल्या जाणाऱ्या जागेचे 

पुन्हा  नामक�ण  क�ावे,  असे  बिनदQश  बिनयोजन  प्राधिधक�ण,  बीएमसी  यांना 

देण्यात  आले  होते,  कदाधिचत मफतलाल  दरुुmीव�  सध्या  लागू  असलेल्या 

डीसीआ�  १९९१  च्या  चौकर्टीत  त्या  जधिमनीचे  जे  क�ायचे  आहे  ते  करू 

शकतात, हे सांगण्याचा एक अबितशय चांगला माग� आहे.

47. 30  ऑक्टोब�  2002  आधिण 16  जानेवा�ी  2003  �ोजी  बीआयएफआ� ने 
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मफतलालसाठी  पुनव�सन  योजना  मंजू�  क�ण्याचा  आदेश पारि�त  केला.  हे 

लक्षात घेणे महत्वाचे आहे की मफतलालची बिठकाणे बिवखु�लेली होती. त्याचे 

सव� कामकाज माझगावच्या जधिमनीव� कें बिद्रत नव्हते. माझगावमधील बिवभाग 

वगळता लोअ� प�ळ येथे बीडीडी चाळीजंवळ बिवभाग, त� नवसा�ी यथेे इत� 

युबिनट्स वगै�े होते. बीआयएफआ� च्या आदेशामळेु मफतलालला माझगाव येथे 

१०,००० ल्डिसं्पडल यबुिनर्ट स्थापन करून आधिण चालवून माझगाव आधिण लोअ� 

प�ळ  चे  उपक्रम  एकबित्रत  क�ण्याची  प�वानगी  धिमळाली.  मफतलालच्या 

पुनव�सनाच्या बिदशेने र्टाकलेले हे पाऊल होते यात शंका नाही. 

48. पण माझगाव यथेील मफतलाल जधिमनीचा काही भाग आ�क्षणाखाली असेल 

आधिण ते  आ�क्षण  कमी  क�ण्याचा  बिकंवा  हर्टवण्याचा  प्रmाव  असेल  त�  

आपण पाबिहल्याप्रमाणे त्यासाठी कलम ३७ अन्वये दरुुmी क�णे आवश्यक 

होते. त्यामळेुच कलम ३७ ची प्रबिक्रया सुरू झाली. 

49. १० फेब्रुवा�ी २००४ �ोजी �ाज्य शासनाने कलम ३७ (२) अन्वये अधिधसूचना 

काढली ज्याद्वा�े  अंबितम बिवकास आ�ाखड्यात  (कलम ३७ सुधा�णा मागा�चे 

अनुस�ण करून) सुधा�णा क�ण्यास मान्यता बिदली. 

50. माच� २००४ मधे्य जनबिहत मंचने पी आय एल नो. ६६०/ २००४,  २००४ च्या 
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अधिधसूचनेला आधिण मफतलाल ची जमीन प्राधिणसंग्रहालयाच्या आ�क्षणातून  

म�ु क�ण्याच्या बिनण�याला आव्हान देणा�ी जनबिहत याधिचका दाखल केली  

होती.  ही याधिचका प्रलंबिबत असताना २१ बिकंवा २५ जनबिहत याधिचका २००९ 

�ोजी बीआयएफआ� ने २००२ च्या योजनेत बदल क�ण्याचा आदेश बिदला. 

मूळ योजना, मसुदा आधिण दरुुmी कडे पाहण्याची संधी आपल्याला लवक�च 

धिमळेल का�ण यातील बिकमान काही वादग्रm आहेत. पण थोडक्यात सांगायचे 

त�  बीआयएफआ�  ने  'परि�चे्छद  ५.६'  मधे्य  सुधा�णा  क�ण्यास प�वानगी 

बिदली.  याचा नेमका अथ� काय याबद्दल काही मतभेद आहेत प�ंतु  संबंधिधत  

परि�चे्छदांची  काळजीपूव�क  ओळख  करून  हे  सोडवले  जाऊ  शकते  असा 

आमचा बिवर्श्वास आहे. 

51. मात्र,  २००९  च्या  सुधा�णेनेही  १०,०००  ल्डिसं्पडलची  मळू  ग�ज  अधिजबात 

संपुष्टात आली नाही, याबद्दल आमच्या मते वाद होऊ शकत नाही. बिकंबहुना, 

याच्या उलर्ट संकेत बिदसतात का�ण बिकमान एक कलम आहे जे  १०,००० 

ल्डिसं्पडल युबिनर्ट चालू ठेवण्याचा बिवचा� क�ते.  बीआयएफआ� ने एक प्रलंबिबत 

जनबिहत  याधिचका  असल्याचे  मान्य केले  आधिण सांबिगतले  की  कोणत्याही  

जधिमनीची  बिवले्हवार्ट  जनबिहत  याधिचकेच्या  बिनकालाच्या  अधीन  असेल.  ते 

वादग्रm नाही.  महापाधिलकेला आवश्यक त्या सव� प�वानग्या देण्याची मुभा  

देण्यात आली होती,  प�ंतु ती पुन्हा जनबिहत याधिचकेच्या बिनकालाच्या अधीन 
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होती.  मंजू�  योजनेच्या  त�तुदी  सुधारि�त  प्रारूप  पुनरुज्जीवन  योजनेला 

("एमडीआ�एस")  लागू असलेल्या मया�देपयwत कायम �ाबिहल्या,  असे दादांचे 

म्हणणे आ�-  आधिण त्यात त्यांना देसाई व सुश्री कॉक्स यांचे पाठबळ आहे . 

10,000 ल्डिसं्पडल यबुिनर्ट मोजमाप स्पष्टपणे �द्द क�ण्यात आले नाही.

52. २३ सप्टेंब�  २००९ �ोजी  जनबिहत मंचची जनबिहत याधिचका  या  न्यायालयाने 

फेर्टाळून लावली.४ जनबिहत  याधिचकेच्या बिनकालात परि�चे्छद ५ मधे्य नमूद केले 

आहे  की  १०  फेब्रवुा�ी  २००४  च्या  दरुुmीस  मान्यता  देणाऱ्या  अंबितम 

अधिधसूचनेनुसा� मफतलाल 

       10,000 ल्डिसं्पडलसह उत्पादन पुन्हा चालू करू शकतात आधिण यामुळे खूप ग�जू  

कामगा�ांना आवश्यक �ोजगा� उपलब्ध होईल.       

52. आता मफतलालचं नशीब बदललं. हे कदाधिचत अर्टळ होते का�ण आत्तापयwत 

मफतलालला मुं बईचा एक अतं्यत महागडा तुकडा उपलब्ध झाला होता. 

53. ४ नोव्हेंब� २०१० �ोजी कामगा� आयु�ांनी  कामगा�ांची  थकबाकी बिकंवा 

कामगा�ांचे  देणे  बिकंवा त्यांची थकबाकी नसल्याचे प्रमाणपत्र बिदले .  त्यानंत� 

काही मबिहन्यांनी ६ एबिप्रल २०११ �ोजी महापाधिलकेने माझगाव बिवभागातील 
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सीएस  क्रमांक  ५९३  चा  मफतलालचा  बिवकास  आ�ाखडा  मंजू�  केला. 

महापाधिलकेच्या या मंजु�ीतच ल्डिसं्पडल युबिनर्टच्या बिवकासाचा बिवचा� क�ण्यात 

आला.  ही मंजु�ी  काही अर्टी व शतäच्या अधीन होती आधिण त्यापैकी एक  

म्हणजे  ३७  (२)  अन्वये  �ाज्य स�का�च्या अधिधसूचनेत नमदू  केलेल्या सव�  

अर्टीचंी पूत�ता केली जाईल. 

54. याच वळेी  मफतलालने  ग्लायड�शी  हातधिमळवणी  केली.  त्यांनी  नोदंणीकृत 

बिवकास क�ा� केला. माझगाव यथेील लीजहोल्ड जधिमनीचे बिवकास हक्क  , दहा 

हजा�  ल्डिसं्पडल  यबुिनट्सची  �चना  वगळता, घेतले.   त्याचं्या  क�ा�ानुसा� 

ग्लायड�ला  ते  १०,०००  ल्डिसं्पडल  युबिनर्ट  तया�  करून  मफतलालला  देणे 

बंधनका�क होते असे बिदसून येते.

55. त्यातून  सुर्टका  व्हावी  म्हणून  तुळजापू�क�  यांनी  बिवकास  क�ा�ासंदभा�त 

मफतलाल  आधिण ग्लायड�  याचं्यात  कोणतेही  वाद  आमच्या  रि�र्ट  

अधिधका�के्षत्राच्या  कके्षबाहे�  आहेत,  असे  सांगण्यास उतु्सक होते.  यात  ते 

पूण�पणे  ब�ोब�  आहेत.    आम्ही  बिवकास  क�ा�  बिकंवा  मफतलाल  आधिण 

ग्लायड�  याचं्यातील  व्यावसाबियक अर्टी  अधिजबात  तपासत  नाही.  ते  आज 

आमच्या धिचंतेचा भाग नाहीत. काही वाद असतील त� ते न्यायालयात बिकंवा 

योग्य अधिधका�के्षत्राच्या  मंचाव�  न्यावे  लागतील .  मफतलालने  ग्लायड�च्या 
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बाजूने पॉव� ऑफ अॅर्टन� देखील अंमलात आणली हे लक्षात घेण्यापलीकडे  

आपण या  प्रक�णाच्या  या  पैलूव�  अधिधक वेळ  घालवण्याची  आवश्यकता 

नाही.

56. २६  सप्टेंब�  २०१३  �ोजी  महापाधिलकेने  माझगाव  भूखंडाच्या  बिवकासासाठी 

मफतलाल यांच्या सुधारि�त आ�ाखड्याला मंजु�ी बिदली. यात ल्डिसं्पडल युबिनर्टच्या 

बिवकासाचा समावेश होता. 

57. हे  आता आपल्याला २०१९ च्या घर्टनांकडे घेऊन जाते ज्याने मफतलालला 

प्रथम न्यायालयात आणले.  असे बिदसते की ग्लायड�ने �ाज्य स�का�ला पत्र 

धिलबिहले (आधिण ग्लायड�ने स्वतः साठी आधिण मफतलालच्या वतीने तसा प्रयत्न 

केल्यामुळे  दादा  ना�ाज  आहेत)  ल्डिसं्पडल  यबुिनर्टची  आवश्यकता  काढून 

र्टाकण्याची  सूचना  केली.  मफतलालच्या  वतीने  अशा  प्रका�चे  बिनवेदन 

क�ण्यात ग्लायड�ला काहीच धंदा  नव्हता,  असे दादांना  वारे्टल.  मफतलाल 

यांनी अशा कोणत्याही प्रmावाला पाबिठंबा बिदला नाही आधिण  देत नाही. 

58. ग्लायड�चे  पत्र बिवना  ता�ीख  आहे .  आम्हाला  समजत  नाही  अशा  काही 

का�णाmव कामगा� आयु�ांनी ७ माच� २०१९ �ोजी बैठक बोलावली. याच 

पैलूबद्दल,  म्हणजे  ल्डिसं्पडल युबिनर्ट  बंद  क�णे  बिकंवा  बिवत�ण क�ण्यासंदभा�त 
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त्यात काही चचा� झाली.

59. अद्याप कोणीही ते बिदले नव्हते आधिण 30 माच� 2019 �ोजी बीएमसीने ल्डिसं्पडल 

युबिनर्टसाठी   ऑकु्यपेशन सबिर्ट�बिफकेर्ट ("ओसी") जा�ी केले का�ण तोपयwत हे 

प्रत्यक्षात  ग्लायड�ने  बांधले  होते.  मफतलाल  यांनी  4  जून  2019  �ोजी 

ग्लायड�च्या प्रबितबिनधिधत्वाबद्दल बिनरे्षध व्य� केला. ग्लायड�ने 14 जून 2019 

�ोजी उत्त� बिदले आधिण दावा केला की बिवकास क�ा� आधिण पॉव� ऑफ अॅर्टन� 

अंतग�त त्याला बिवशेर्ष अधिधका� आधिण हक्क आहेत. मफतलाल यांनी 20 जून 

2019 �ोजी प्रबितसाद देत ग्लायड�ने ल्डिसं्पडल युबिनर्टची अर्ट काढून र्टाकण्याचा 

अज� मागे घ्यावा अशी मागणी केली. ९ जुलै २०१९ �ोजी मफतलाल यांनी थेर्ट 

यूडीडीच्या प्रधान सधिचवांना पत्र धिलहून १०,००० ल्डिसं्पडल यबुिनर्ट बंद क�ण्याच्या 

ग्लायड�च्या पत्राकडे दलु�क्ष क�ण्यास सांबिगतले.

60. 7  सप्टेंब�  2019  �ोजी महा�ाष्ट्र �ाज्याकडून आके्षपाह� पत्र आले .  कामगा�ांना 

पगा�  देण्यात  आल्याने  ल्डिसं्पडल  युबिनर्टची   आवश्यकतेची  अंमलबजावणी 

क�ण्याची ग�ज नाही, असे त्यात म्हर्टले आहे.

61. आम्ही इथे क्षणभ� थांबलो. ज�ी आपण थोड्या नंत� याकडे प�त यऊे, प�ंतु 

यावरून आपल्याला काय सागंते की आता कागदपत्रांचे तीन संच आहेत जे 
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आपल्याला अधिधक बा�काईने तपासावे लागतील. पबिहला म्हणजे २००४ च्या 

दरुुmी अधिधसूचनेचे  नेमके शब्द.  दसु�े  म्हणजे बीआयएफआ� ने प्रत्यक्षात 

दरुुmीत  काय  केले  हे  पाहण्यासाठी  मंजू�  बीआयएफआ�  योजना. 

नग�बिनयोजनाच्या दृष्टीकोनातून हे  महत्त्वाचे  नाही,  प�ंतु  बीआयएफआ�नेच 

१०,००० यबुिनट्सची अर्ट �द्द केली होती ,  या तुळजापू�क�ांच्या युल्डि�वादाकडे 

लक्ष देणे  आवश्यक  आहे ,  का�ण  त्यांनी  �ाज्य स�का�च्या  यूडीडीला  

ग्लायड�च्या बिनवदेनाची पूव�सूचना बिकंवा औधिचत्य म्हणून हे सेर्ट केले आहे. 

मग स�का�ने नेमके काय केले हे पाहण्यासाठी आपल्याला संबंधिधत पत्राकडे 

पाहावे लागेल. 

62. १८ नोव्हेंब� २०१९ �ोजी मफतलाल यांनी महापाधिलकेला पत्र धिलहून ग्लायड�ने 

केलेल्या कोणत्याही  सांगण्याव� बिकंवा बिनवदेनाव� का�वाई करू नये ,  असे 

महापाधिलकेला सांबिगतले. 

63. x यांची  याधिचका  21  नोव्हेंब�  2019  �ोजी  दाखल क�ण्यात  आली  होती. 

फेब्रुवा�ी  २०२१  च्या  मध्यापयwत  फा�से  काही  घडलेले  बिदसत नाही,  जेव्हा 

मफतलाल  यांना  समजले  की  महापाधिलका  आता  ग्लायड�ने  बांधलेल्या 

१०,०००  ल्डिसं्पडल  यबुिनर्टचा  एफएसआय  वाप�ण्याच्या  अजा�व�  काय�वाही 

क�ीत आहे. 2 माच� 2021 �ोजी मफतलाल यांनी अंतरि�म अज� दाखल केला. 
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यूडीडीच्या  7  सप्टेंब�  2019  च्या  तथाकधिथत  स्पष्टीक�णानुसा�  जधिमनीचा 

बिवकास क�ता यावा यासाठी ग्लायड�ने एमसीजीएम कडे बांधलेले ल्डिस्पबिनंग 

युबिनर्ट पूण�पणे काढून र्टाकण्याचा प्रmाव ठेवला होता, असे या पत्रात समो� 

आले आहे.  मफतलाल याधिचकेत काही आदेश देण्यात आले होते.  उत्त�ात 

प्रबितज्ञापत्र दाखल क�ण्यात आले. त्यानंत� एक रि�जॉयंड� आला. 

64. हे  सुमा�े  8  जून  2023  पयwत  चालले  जेव्हा  मफतलाल  यांनी  मॉबिनर्टरि�ंग 

कधिमर्टीला  पत्र धिलहून साबंिगतले  की  ल्डिसं्पडल यबुिनर्टचा  मदु्दा  या  न्यायालयात  

प्रलंबिबत  आहे,  प�ंतु  युबिनर्ट  अद्याप  बिवतरि�त  केले  गेले  नाही.  मॉबिनर्टरि�ंग 

कधिमर्टीने 22 जून 2023 �ोजी झालेल्या बैठकीत याची दखल घेतली. 

65. 24 ऑगस्ट 2023 �ोजी मॉबिनर्टरि�ंग कधिमर्टीची बैठक होती. ग्लायड�ला नोर्टीस 

बजावून ल्डिसं्पडल युबिनर्टचा ताबा मफतलालला का बिदला नाही, याचे स्पष्टीक�ण 

माबिगतले होते. मॉबिनर्टरि�ंग कधिमर्टीने यूडीडीला 7 सप्टेंब� 2019 चे पत्र का जा�ी 

क�ण्यात आले आहे याचे स्पष्टीक�ण देण्यास साबंिगतले. 

66. ग्लायड�ने  5  ऑक्टोब�  2023  �ोजी  मॉबिनर्टरि�ंग  कधिमर्टीला  उत्त�  बिदले. 

बीआयएफआ� ने सुधारि�त केलेल्या योजनेमुळे ल्डिसं्पडल युबिनर्टची आवश्यकता 

काढून  र्टाकण्यात  आली  आहे,  असा  युल्डि�वाद  क�ण्यात  आला.  त्यानंत� 
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कामगा�ांची  थकबाकी नाही  आधिण ल्डिसं्पडल युबिनर्टला  'कोणताही  हेतू  नाही' 

आधिण त्याची  ग�ज नाही ,  असे  म्हर्टले  होते.  7  सप्टेंब�  2019  च्या  यूडीडी 

पत्राला  स्थबिगती  देण्यात  आली  नसल्यामुळे  ती  बंधनका�क  होती  आधिण 

म्हणूनच ग्लायड�ने  युल्डि�वाद केला  की  मफतलालला  कोणत्याही  युबिनर्टचा 

ताबा देण्याची आवश्यकता नाही. 

67. 9 जानेवा�ी 2024 �ोजी �ाष्ट्रीय बिग�णी मजदू� संघाने ल्डिसं्पडल युबिनर्ट बांधण्यात 

आले आहे,  ओसी घेण्यात आली आहे असे बिनवेदन बिदले आधिण मफतलाल 

यांना ताबा देण्यात यावा जेणेकरून पूव�च्या बिग�णी कामगा�ांना �ोजगा� धिमळू 

शकेल, अशी मागणी केली. 

68. 24  जानेवा�ी  2024  �ोजी  या  ल्डिसं्पडल युबिनर्टसंदभा�त  मॉबिनर्टरि�ंग कधिमर्टीची 

बैठक  झाली.  8  फेब्रुवा�ी  2024  �ोजी  ल्डिसं्पडल  युबिनर्ट  ग्लायड�द्वा�े 

मफतलालला देण्याचे बिनदQश बिदले. ग्लायड�ने आपल्या रि�र्ट याधिचकेत यालाच 

आव्हान बिदले आहे. 

69. त्यानंत� वबिकलांमध्ये काही पत्रव्यवहा� झाला आहे

             पण यामळेु    हे आम्हाला. खूप पुढे   अडकून  �ाहण्याची.ग�ज.  नाही.
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70.  एमआ�र्टीपी  कायद्याच्या  कलम  37  (2)  अंतग�त  10  फेब्रवुा�ी  2004  च्या 

अधिधसूचनेकडे आपण प्रथम वळतो. दोन्ही याधिचकांमध्ये याची प्रत आहे. मफतलाल 

याधिचकेच्या पान ७६ व�ील  बिनशाणी  "ड" मधून आपण ते घेऊ.

एक स्पष्ट र्टाइप केलेली प्रत पृष्ठ 80 व� आहे. मफतलाल याचं्या मालकीच्या माझगाव 

बिवभागातील सीएस क्रमांक ५९३ पैकी ५८,१९७.९७ चौ�स मीर्ट� के्षत्र वी� धिजजामाता 

उद्यानाच्या  (बॉर्टबिनकल गाड�न व प्राधिणसंग्रहालय)  बिवmा�ासाठी  �ाखीव असल्याचे 

अधिधसूचनेत  नमूद  क�ण्यात  आले  आहे.  हे  आ�क्षण  अंबितम  मंजू�  बिवकास 

आ�ाखड्यात असून या जागेव� सूत कापड बिग�णी असल्याचे नमदू क�ण्यात आले 

आहे.  पुढील भागात असे म्हर्टले आहे की,  १९६७ च्या आधीच्या आ�ाखड्यानंत� 

१९९१  मध्ये  बिवकास  आ�ाखड्यात  सुधा�णा  क�ण्यात  आली.  यापूव�च्या 

आ�ाखड्यातही  याच कामासाठी  जागा  �ाखीव ठेवण्यात आली होती.  अधिधसूचनेत 

आ�क्षण वगळण्यात आले असून ते कायम ठेवण्यास प�वानगी देण्यात आल्याचे नमूद 

क�ण्यात आले आहे,  प�ंतु अंबितम बिवकास आ�ाखडा मंजू� क�ताना �ाज्य स�का�ने  

प्राधिणसंग्रहालय बिवmा� आ�क्षण कायम ठेवले.
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71. जून २००० पयwत हा बिग�णी चालू उद्योग होता, असे अधिधसूचनेत म्हर्टले आहे. 

बीआयएफआ� च्या  आदेशास का�णीभूत  ठ�लेल्या  अनेक घर्टकांचे  वाचन  आहे. 

मफतलाल यांनी बिग�णीचे अंशत: पुनरुज्जीवन क�ण्यासाठी आधिण बिवबिवध थकबाकी 

भ�ण्यासाठी बिनधी गोळा क�ण्यासाठी  (लोअ� प�ळ आधिण माझगाव येथे)  जधिमनीचंे 

व्यावसाबियक शोर्षण क�ण्याचा प्रmाव स�का�कडे पाठबिवला. आ�क्षण �द्द क�ण्याच्या 

बिवनंतीचा तोच आधा� होता. अधिधसूचनेत स्पष्टपणे म्हर्टले आहे की, मफतलाल यांना 

डीसीआ� ५८ नुसा� त्याचा बिवकास क�ायचा होता.  स�का�ने या प्रmावाची छाननी 

केल्याचे सांबिगतले जात आहे. पुनरुज्जीवनामळेु बिग�णीची व्यवहाय�ता पूव�पदाव� यईेल 

आधिण कामगा�ांच्या थकबाकीसह बिवबिवध देणी भ�णेही शक्य होईल, असे बिनदश�नास 

आले.  यामळेु कामगा�ाचं्या नोकऱ्यांचे  �क्षण होण्यास काही प्रमाणात मदत होईल, 

अशी  बिवशेर्ष  नोदं  आहे.  पण  त्यासाठी  ही  जमीन  आ�क्षणातून  मु� करून  ती  

व्यावसाबियक शोर्षणासाठी प�वानगी देण्याची ग�ज असल्याचे कें द्र स�का�ने म्हर्टले  

आहे.  'व्यापक  जनबिहतासाठी'  काम  क�ताना  आ�क्षण  हर्टबिवण्यासाठी  आवश्यक 

पावले उचलणे आधिण जमीन सशत� रि�र्टेंशन अॅल्डिक्टल्डिव्हर्टी म्हणून ठेवणे योग्य असल्याचे  

कें द्र स�का�ने  म्हर्टले  आहे .  अधिधसूचनेत स्पष्टपणे  अर्टी  लादण्याचा  उले्लख आहे. 

डीसीआ�  ५८  नुसा�  आधिण बीआयएफआ�ने  मंजू�  केलेल्या  उपाययोजनांच्या  

पॅकेजनुसा� जधिमनीचा बिवकास केला जाईल, अशी स्पष्ट अर्ट घालण्यात आली होती. 

72. त्यानुसा� �ाज्य स�का�ने महापाधिलकेला आ�क्षण �द्द करून ही जागा रि�र्टेंशन  
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अॅल्डिक्टल्डिव्हर्टी म्हणून देण्याचे बिनदQश बिदले. त्यासाठी एमआ�र्टीपी कायद्याच्या कलम ३७ 

(१)  अन्वये अधिधसूचना प्रधिसद्ध क�णे आधिण सूचना व ह�कती मागबिवणे आवश्यक  

होते. 

73. ती  प्रबिक्रया  पूण� झाल्यानंत�  सुधा�णा  मंजू�  म्हणून  अधिधसूधिचत  क�ण्यात  

आली. आता आम्ही पृष्ठ ाे ८३ आधिण ८४ वरून दरुुmीचा संबंधिधत भाग पुनरुत्पाबिदत 

क�तो:

“ संशोधन

A) खालील प्रमाणे व�ील सुधा�णा प्रmावास मान्यता देणे :-

बिनव्वळ आ�क्षण के्षत्राच्या ५०% भाग  (म्हणजे �ोड सेर्ट बॅक 

के्षत्र वजा  केल्यानंत� )  "व्हीजेबी  उद्यानाचा  बिवmा�"  मधून  काढून 

र्टाकला जातो आधिण अशा प्रका�े हर्टवलेले के्षत्र "रि�र्टेंशन अॅल्डिक्टल्डिव्हर्टी" 

म्हणून नामांबिकत केले जाते,  त� उव�रि�त ५०%  बिनव्वळ के्षत्र खालील 

अर्टीचं्या  अधीन  �ाहून  "व्हीजेबी  उद्यानाच्या  बिवmा�ासाठी"  �ाखीव 

ठेवले  जाते  (जसे  की  संलग्न योजनेव�  अधिधक  स्पष्टपणे  दश�बिवले  

आहे):-

1) ज्या जधिमनीव� वी� धिजजामाता उद्यानाच्या बिवmा�ाचे 

आ�क्षण  कायम  ठेवण्यात  आले  आहे,  ती  जमीन 
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मालकाकडून  बिवनामोबदला   महामंडळाकडे  सुपूद� 

केली जाईल.

बिनयमांमध्ये  असलेल्या  त�तुदीनुंसा�  �ोख  नुकसान 

भ�पाईच्या अर्टी.इ

2) अशा  प्रका�े  आ�क्षणातून  मु� झालेल्या जधिमनीचा  

बिवकास  बृहन्मुं बईसाठी  डीसीआ�च्या  बिनयम  ५८ 

मधील त�तुदीनुंसा� बिवकधिसत क�ण्यासाठी मालकास 

उपलब्ध असेल  आधिण तो  बीआयएफआ�ने  मंजू�  

केलेल्या  योजनेच्या  अधीन  असेल.  iii)  संबंधिधत 

कंपनी  आ�क्षणातून  अशा  प्रका�े  मु� केलेल्या  

जधिमनीचं्या बिवकासातून प्राप्त झालेल्या बिनधीचा वाप� 

प्रामखु्याने  कामगा�ाचं्या  थकबाकीच्या 

समायोजनासाठी  आधिण मंजू�  योजनेत  

बीआयएफआ�ने बिवबिहत केल्यानुसा� बिवत्तीय संस्थांची 

थकबाकी भ�ण्यासाठी क�ेल.

४)  कंपनीने  स�का�ला  साद�  केलेल्या  मदु्रांबिकत 

हमीपत्रानुसा�  ,    संबंधिधत  कंपनी  बीआयएफआ�ने   

बिनधा�रि�त  केल्यानुसा�  १००००  ल्डिसं्पडलची  ल्डिस्पबिनंग 
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बिक्रया पुन्हा सुरू क�ेल  .  

2) ही अधिधसूचना अधिधकृत �ाजपत्रात प्रधिसद्ध होण्याची ता�ीख 

म्हणून या सुधा�णा अंमलात येण्याची ता�ीख बिनधिÜत केली आहे.

3) या  बिनयमावलीस  मान्यता  देणाऱ्या  उप�ो� शासन  

अधिधसूचनेत  जोडलेल्या  सुधा�णांच्या  वळेापत्रकात,  शेवर्टच्या 

नोदंीनंत�,  व�ील प्रबिवबिष्ट (१)  जोडली जाईल,  असे बिनदQश संबंधिधत 

महामंडळाला देतात.

आदेशाने व �ाज्यपालांच्या नावे

महा�ाष्ट्र.

(जो� जोडला)

74. आ�क्षण काढण्यासाठी बिवकास आ�ाखड्यातील बदल फ� आ�क्षण काढून 

र्टाकण्यास आवश्यक असल्याचा यलु्डि�वाद आमच्यासमो� असल्याने आ�क्षण काढून 

र्टाकून हा बदल थांबला नाही, हे आम्ही लगेच लक्षात घेतो. ते होऊ शकले असते. पण 

ते पुढे गेले.  अधिभव्य� अर्ट लादण्याचा उले्लख केवळ पत्रकात नव्हता,  त� कलम 

(२), (३)  आधिण (४)  यांचाही या दरुुmीत समावेश क�ण्यात आला होता.  दसु�् या 

शब्दांत, चा�ही कलमे सुधारि�त प्रत्यायोधिजत बिकंवा अधीनस्थ कायद्याचा भाग बनली. 

एक भाग दसुऱ्याला वगळून काढता येत नाही. खंड (१) व� दरुुmी थांबली असती, 

त� कदाधिचत धिचत्र पूण�पणे वेगळे असते. 
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75. याचे परि�णाम समजून घेण्यासाठी आपल्याला आठ वर्षाwनंत� ७ सप्टेंब� २०१९ 

या  काळाकडे  थेर्ट  जाण्याची  ग�ज  आहे.  ग्लायड�  आपल्या  याधिचकेत  हे  पत्र 

अंमलबजावणी  करू इल्डिच्छत आहे आधिण ज्याला मफतलाल आव्हान देतात .  त्याची 

प्रत मफतलाल याधिचकेच्या पृष्ठ ३८४ व�ील प्रदश�न "एस" येथे आहे. हा अनुवाद पान 

३८५ व ३८६ व� आहे. आम्ही ते पूण�पणे पुनरुत्पाबिदत क�तो:

- महा�ाष्ट्र शासन

 क्रमांक । र्टीपीबी-4318/380/सी.आ�.-26/2019/यूडी-11,

 नग�बिवकास बिवभाग,

 चौथा  मजला,  मंत्रालय,  मुं बई  – 

४०० ०३२.

 बिदनांक : ०७/०९/२०१९

प्रबित,

1) आय�ु

बृहन्मुं बई महानग�पाधिलका, मंुबई.

2) मेसस� ग्लायड� बिबल्डकॉन रि�यल्टी प्रा. धिल.

बिप�ामल र्टॉव�, आठवा मजला,

गणपत�ाव कदम माग�,  लोअ� प�ळ, 
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मंुबई – ४०० ०१३.

संदभ� :  मंुबई शह�ातील माझगाव बिवभागातील सीएस क्रमांक ५९३ 

(भाग)  येथे  असलेल्या  मेसस� मफतलाल  इंडस्ट्रीज  धिलधिमरे्टडच्या  

जागवे�  १०  हजा�  ल्डिसं्पडल  यबुिनर्ट  बांधण्याची  अर्ट  धिशधिथल 

क�ण्याबाबत.

संदभ� :  १)  शासकीय  अधिधसूचना  क्र.  र्टीपीबी-4301/974/सीआ� 

क्रमांक 76/01/यूडी-11, बिदनांक 10/02/2004.

२)  नग�बिवकास  बिवभागाकडे  प्राप्त झालेल्या  व�ील  

बिवर्षयाव�ील मेसस� ग्लायड� बिबल्डकॉन रि�यल्टी प्रायवे्हर्ट धिलधिमरे्टड चे  

पत्र.

महोदय,

अज�दा�ाचे  संदभा� खालील पत्र कृपया वाचावे.

मेसस� मफतलाल  इंडस्ट्रीज  धिलधिमरे्टडमधील  कामगा�ांची  संबंधिधत  

जधिमनीव�ील कायदेशी� थकबाकी भ�ण्यात आली असून व�ील संदभ� 

क्रमांक  २  व�  नमूद  केलेल्या  पत्रानुसा�  बीआयएफआ�ने  बिदलेल्या 

योजनेनुसा�  १०  हजा�  ल्डिसं्पडल  युबिनर्ट  बांधण्याची  अर्ट  धिशधिथल 

क�ण्याची बिवनंती शासनाकडे क�ण्यात आली आहे.
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अधिधबिनयमाच्या कलम ३७  (२)  मधील त�तुदीनुसा� सन १९९१ च्या 

मंजू� बिवकास आ�ाखड्यातील या जागेव�ील आ�क्षणातील बदलांना 

मान्यता  देताना  बीआयएफआ�ने  घातलेल्या  अर्टीनुसा�  ल्डिस्पबिनंग 

उपक्रम  पुन्हा  सुरू क�ण्यासाठी  १०  हजा�  ल्डिसं्पडल  युबिनर्ट  सुरू  

क�ण्याची  अर्ट  अर्ट  क्र  .    बिदनांक  १०  /  ०२  /  २००४  च्या  शासन   

अधिधसूचनेतील    (  ४  )   सध्या  बीआयएफआ�  अल्डिmत्वात  नाही.  या 

संदभा�त  आधिण बीआयएफआ�  अल्डिmत्वात  नसल्याने  आधिण 

कामगा�ांना  द्याव्या  लागणाऱ्या  कायदेशी�  थकबाकीची  थकबाकी 

नसल्याने  �ाष्ट्रीय  कंपनी  कायदा  न्यायाधिधक�णाची    (  एनसीएलर्टी  )   

प�वानगी  घेण्याची ग�ज नाही  ,    असे   बिवधी व न्याय बिवभागाचे  मत 

बिवचा�ात घेता,.  या पार्श्व�भूमी व� बिदनांक १०/०२/२००४ च्या शासन 

अधिधसूचनेत समाबिवष्ट असलेली अर्ट क्रमांक  (iv) ) ची अंमलबजावणी 

क�ण्याची  ग�ज नाही.

आपला,

       एसडी / 7.9.2019

                                                       (बिनम�लकुमा� पी. चौध�ी)

                                                  अव� सधिचव,

      महा�ाष्ट्र शासन ।
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प्रत :- फाईल धिसलेक्ट क�ा (यूडी-11)"

(जो� जोडला)

76. हा  एक  बिनधिÜत  कुतूहलपूण� संवाद  आहे .  बिवकास  आ�ाखडा  आधिण 

डीसीआ�मध्ये वैधाबिनक दरुुmी झाली असली,  त�ी व� नमूद केलेल्या अर्टी 

(४) साद� केल्या असल्या, त�ी बीआयएफआ� अल्डिmत्वात नसल्याने आधिण 

कायदेशी�  देयकाचंी.  थकबाकी  नसल्याने  '�ाष्ट्रीय  कंपनी  कायदा 

न्यायाधिधक�णाची प�वानगी घेण्याची ग�ज नव्हती';  आधिण या पार्श्व�भूमीव� 

अव� सधिचवांना अर्ट क्रमांक (iv) )ची 'अंमलबजावणी क�ण्याची ग�ज नाही' 

असे वार्टले.

77. इथे तक� शास्त्रात उडी घेतली आहे.  �ाष्ट्रीय कंपनी कायदा न्यायाधिधक�णाचा 

("एनसीएलर्टी") संदभ� काय आहे हे स्वतः च स्पष्ट बिकंवा स्पष्ट होत नाही . हा 

यलु्डि�वाद चा� वेगवगेळ्या भागांत आहे. पबिहली गोष्ट म्हणजे बीआयएफआ� 

अल्डिmत्वात नाही.  हे  बिनधिÜतच अप्रासंबिगक आहे.  दसु�ं म्हणजे  कामगा�ांची 

थकबाकी नाही.  तेही बिततकेच बिन�थ�क आहे.  बितस�ं म्हणजे एनसीएलर्टीच्या 

प�वानगीची ग�ज नव्हती. या संदभा�त आपण थोड्या वळेाने प�त यऊे.

चौथा, अर्ट (४)  अंमलबजावणीची क�ण्याची "ग�ज नव्हती". 
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78. दसुऱ्या   पद्धतीने @ "ग�ज  नाही"  या  का�णाmव  वैधाबिनक  दरुुmी 

कायद्याच्या पुmकातून केवळ धिलहून ठेवली गेली. 

79. अर्ट (४) या का�णाmव दरुुmीला आमच्यासमो� आव्हान बिदले गेले होते का 

(७ सप्टेंब�  २०१९ च्या पत्राला  नवे्ह)  असा प्रश्न आम्हाला उपल्डिस्थत क�ावा  

लागेल

"अनावश्यक",  एखाद्या कायद्याचा अथ� लावताना रि�र्ट कोर्ट� कायद्याच्या पुmकातून  

@कायदेशी� त�तूद पूण�पणे  धिलहू शकले असते का?  याचे  उत्त� ठामपणे नका�ाथ� 

असायला हवे. 

80. बिवशेर्ष म्हणजे अर्ट (४) समाबिवष्ट क�ण्यास बिकंवा लादण्याला कोणीही कधीही 

आव्हान बिदले नाही.  त्याला सूचना आधिण ह�कतीचं्या स्वरूपात बिव�ोध झाला 

असला,  त�ी  एकदा  अखे�  बितला  मंजु�ी  धिमळाली,   की  नंत�  तो  स्पष्टपणे 

प्रत्यायोधिजत कायद्याचा  भाग होता.  ते  वाचणे  त�  सोडाच,  न्यायालयालाही 

अशा प्रका�े वाचता आले नाही.

81. पण एनसीएलर्टीचा हा संदभ� काय आहे?  व� व� पाहता, हे पत्रव्यवहा� आधिण 

कायदेशी�  मतांच्या  संचातून  उद्भवले  आहे.  मफतलाल  यांनी  स्वतः च्या 

याधिचकेतील  प्रबितज्ञापत्राच्या  परि�धिशष्टात  आपल्याला  हे  सापडते.  पृष्ठ ४९७  
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व�ील पबिहला दmऐवज उद्योग,  ऊजा� आधिण कामगा� बिवभागाची नोर्ट आहे  

जी यूडीडीचा संदभ� साद� क�ते. माझगाव येथील सीएस क्रमांक ५९३ येथे १० 

हजा� ल्डिसं्पडल यबुिनर्ट उभा�ण्याची अर्ट धिशधिथल क�ण्याची मागणी ग्लायड�ने 

केली  होती.  काही  चचQनंत�  उद्योग,  ऊजा� व  कामगा�  बिवभागाच्या  

अधिधकाऱ्यांनी  कोणत्याही कामगा�ाची थकबाकी नसल्याचे   म्हर्टले  आधिण 

'धिशधिथलते'च्या या बिवनंतीला मान्यता देण्यास कोणताही आके्षप असू शकत 

नाही .  तथाबिप,  आधिण हाच मुद्दा  आहे,  का�ण बीआयएफआ� अल्डिmत्वात 

नव्हते  आधिण एनसीएलर्टी  आता  प्राधिधक�ण  होते ,  त्या  बिवभागाला 

एनसीएलर्टीची भूधिमका बिकंवा दृबिष्टकोन बिवचा�ात घ्यावा असे वार्टले.

82. हा  दmऐवज 5 माच� 2019 पूव�चे आहेत. 8 माच� 2019 �ोजी ग्लायड�च्या 

वबिकलांनी  यासंदभा�त पत्र धिलबिहल्याचे  बिदसते .  आता हा  संवाद न्यायालयीन 

�ेकॉड�मध्ये कसा येतो, याबद्दल आपण थोडे गोधंळून गेलो आहोत. तो इत�त्र 

संदधिभ�त  केला  असला  त�ी  तो  वकील-क्लायंर्ट  बिवशेर्षाधिधका�ाने  बिनधिÜतच 

सं�धिक्षत आहे आधिण तो स्पष्टपणे माफ केल्याधिशवाय या कागदपत्रामंध्ये तो  

कसा मांडला गेला असता हे आपल्याला बिदसत नाही. त्याचा उले्लख क�ण्याचे 

आम्हाला  काहीच  का�ण  बिदसत  नाही.  कायद्यात  आपोआप  लागू  होणा�ा 

बिवशेर्षाधिधका� माफ क�ण्यासाठी तो स�का�ला बिदला असला त�ी तो पु�ेसा 

ठ�णा� नाही.
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83. ते मत काहीही असो आधिण एनसीएलर्टीकडे अज� क�ण्याची ग�ज नाही, असा 

सल्ला होता, या धत�व� पुढे जाऊ, परि�णामी पुढील घर्टना म्हणजे यूडीडीची ४ 

एबिप्रल २०१९ ची नोदं.  हे ग्लायड�च्या वबिकलांच्या कायदेशी� मताचा संदभ� 

देते प�ंतु हे इतकेच सांगते की कायदा आधिण न्याय बिवभागाचे मत आवश्यक 

होते.   त्यानंत�  ते  मत पान  ५१० व�ही  जोडले  आहे.   ते  २५ जून २०१९ 

ता�खेचे आहे. या मताचा सा�ांश असा आहे की २००४ च्या दरुुmीतील अर्ट 

(४)  "एनसीएलर्टीच्या  बिर्टप्पणीधिशवाय"  हर्टबिवणे  कायदेशी�दृष्ट्या  व्यवहाय� 

नव्हते.

84. पृष्ठ ५२० व�ील पुढील दmऐवज कायदा आधिण न्याय बिवभागाचा १३ ऑगस्ट 

२०१९ चा दmऐवज आहे ज्यात आता असे म्हर्टले आहे की मफतलालला 

एसआयसीए अंतग�त बीआयएफआ�ने मंजू� केलेल्या कोणत्याही योजनेसाठी 

बिकंवा कोणत्याही अर्टीसाठी एनसीएलर्टीकडे जाण्याची आवश्यकता नव्हती. 

पूव�च्या मताचा हा पुनबिव�चा� होणे अपेधिक्षत होते. 

85. पण बिकतीही मतसंकलन केल्यास कायद्यातील ल्डिस्थती बदलू शकत नाही. आता 

ग�ज नाही,  असे सागंून दरुुmीकरून मांडलेला कायदा काय�का�ी अधिधका�ी 

�द्द करू शकतो का, हा प्रश्न आवबीहे.
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86. कायद्याने हे फा� पूव�पासून @ आले आहे. असे क�ता येणा� नाही, असे एका 

@पाठोपाठ एक न्यायालयाने म्हर्टले आहे. हे तत्त्व कायद्याच्या प्रत्येक शाखेत 

लागू  केले  गेले  आहे,  ज्यात  आ�क्षण  @  साव�जबिनक  �ोजगा�,  धिशक्षण 

आ�क्षणाच्या बाबतीत देखील समाबिवष्ट आहे:  पहा:  पालघार्ट धिजला थांडन 

समुधय सं�क्षण सधिमती आधिण अन्य बिवरुद्ध के�ळ �ाज्य आधिण के�ळ स�का�  

बिवरुद्ध एएनआ�.2 हे असे प्रक�ण होते धिजथे काय�का�ी का�वाईने वैधाबिनक 

बिकंवा  कायदेबिवर्षयक  त�तूद  काढून  र्टाकण्याचा  प्रयत्न केला .  सव�च्च 

न्यायालयाने शक्य बिततक्या स्पष्ट शब्दांत असे क�ता यणेा� नाही, असे  म्हर्टले 

आहे. 

87. ज� कायद्यातील ही ल्डिस्थती असेल, त� ग्लायड�ला का वार्टले की, अर्ट  (iv) ) 

आधिण १०,००० ल्डिसं्पडल यबुिनर्टचे बांधकाम आधिण बिवत�ण "अनावश्यक" होते 

बिकंवा  स�का�ला  बिवर्श्वास ठेवायला  लावला  की,  अर्ट  (iv) )  याची  तपासणी 

करून  फा�से  काही  साध्य होणा�  नाही .  प�ंतु  आमच्यासमो�  याव�  काही 

2I
अॅबिस्�कॉ�र�

य� न्य�य बिन��य�च्य� �र�ठी( भा�षे�त(ला य� अॅन7��दा�र्च� ��पृर हे� पृक्षकॉ�र�र्स त्य�च्य�/ बितच्य� 
��त+भा�षे��ध्य� त्य�र्च� अॅर्थ� र्स�ज=न घे�ण्य�पृ7रत�र्च �य��दिदात र�हे(ला त्य�र्च� इंतर कॉ0�त्य�हे( 
कॉ�र��कॉरत� ��पृर कॉरत� य���र न�हे( तर्स�र्च इं%ग्रज( भा�षे�त(ला न्य�य बिन��य हे�र्च व्या��हे�रिरकॉ आबि� 
कॉ�य��लाय(न ��पृर�कॉरिरत� बि�श्वर्सन(य अॅर्स�ला आबि� त0र्च त्य�त(ला आदा�शा�च्य� बिनष्पृ�दान आबि� 
अॅ�ला	ज���( कॉरत� �-ध ��नला� ज�ईला.
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प्रमाणात यलु्डि�वाद क�ण्यात आला आहे आधिण म्हणूनच आम्ही त्यास  तोडं 

देऊ.

88.  जाऊ.  �ाष्ट्रीय  बिग�णी  मजदू�  संघाच्या  वतीने  देसाई  आधिण सव� श्रधिमक  

संघर्टनेच्या वतीने धिमसेस कॉक्स यांच्या दोन@ संधिक्षप्त बिर्टपण्या  ही आम्हाला 

लाभ झाला  आहे.  आम्ही व� नोदं  घेतल्या  प्रमाणे,  श्री  तुळजापू�क�  यांचे 

म्हणणे असे आहे की,  सुधारि�त योजनेद्वा�े  १०,००० ल्डिसं्पडल युबिनर्टची ग�ज 

बीआयएफआ�नेच संपुष्टात आणली.

हे पूण�पणे अचूक नाही.  २४ व २५ जून २०१९ �ोजी बीआयएफआ�समो� झालेल्या 

सुनावणीत  २००५  मधे्य  का�णे  दाखवा  नोर्टीस  बजावण्यासह  संपूण� इबितहास  

मांडण्यात आला आधिण ही  योजना  अपयशी का  ठरू शकली  नाही  हे  दाखवण्यात  

आले. याची एक प्रत ग्लायड�च्या याधिचकेच्या पान १२८ व� याची प्रत यासोबत  पृष्ठ 

१९४ व� र्टाईप केलेली प्रत सापडते. आमच्या हेतंूसाठी संबंधिधत भाग  पृष्ठ 196 व�ील 

परि�चे्छद  ८  मधे्य  आहे.   @  एसएस-०२  नावाच्या  योजनेच्या  अंमलबजावणीच्या 

ल्डिस्थतीचा आढावा घेण्यासाठी ४ ऑक्टोब� २००६ �ोजी झालेल्या आढावा सुनावणीचा 

संदभ� आहे.

89. मफतलाल  यांना  बिवबिवध  थकबाकी  वसुलीचा  समावेश  असलेला  सुधारि�त 
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पुनरुज्जीवन  प्रmावाचा  मसुदा  तया�  क�ण्याचे  बिनदQश  देण्यात  आले. 

मफतलाल यांनी तसे केले आधिण त्यानंत� बीआयएफआ�ने ६ एबिप्रल २००९ 

�ोजी  सुधारि�त  प्रारूप  पुनरुज्जीवन  योजना  ("एमडीआ�एस")  तया�  केली 

आधिण प्रसारि�त केली. या दmऐवजाची एक प्रत ग्लायड� याधिचकेच्या पृष्ठ १२३ 

व� पृष्ठ १८९ वरून र्टाईप केलेली प्रत सापडते आहे. पृष्ठ १९९ ते २०० मधील 

संबंधिधत  परि�चे्छद  १२  वरून  असे  बिदसून  येते  की  बीआयएफआ�ने 

मफतलालच्या प्रmावाचा बिवचा� केला. परि�चे्छद १२ मध्ये असे म्हर्टले आहे:

12.  कंपनी/एमएकडून  प्राप्त झालेल्या  सुधारि�त  पुनरुज्जीवन  

योजनेच्या (डीएमआ�एस) मसुद्याचा बिवचा� केल्यानंत� बोडा�ने नमदू 

केले  की  डीएमआ�एस,  फायनान्सच्या  साधनांशी  क�ा� 

क�ण्याव्यबितरि��,  कंपनीला  दीघ�कालीन  आधा�ाव�  नफ्यात  / 

व्यवहाय� बनबिवण्याची  शक्यता  आहे .  हे  लक्षात  घेऊन,  बोडा�ने 

उप�ो� डीएमआ�एस आधिण �ेकॉड�व�ील इत� सामग्रीच्या आधा�े  

कंपनीच्या  पुनरुज्जीवनासाठी  सुधारि�त  मसुदा  पुनरुज्जीवन  योजना 

(एमडीआ�एस) बिदनांक 06.04.09 तया� केली आधिण बोडा�ने असेही 

बिनदQश बिदले  की,  कायद्याच्या कलम  19 (1)  आधिण 19 (2)  मधील 

त�तुदीनुंसा�  संबंधिधत  एजन्सीनंा  त्यांच्या  संमती/  अधिभप्रायासाठी 

संबंधिधत एमडीआ�एस प्रसारि�त क�ण्याव्यबितरि��,  ६० बिदवसाचं्या 
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कालावधीत  मंडळाच्या  प्रचधिलत  प्रथेनुसा�  दोन  (२)  अग्रगण्य 

वृत्तपत्रांमध्ये  (एक �ाष्ट्रीय  दैबिनक  आधिण एक स्थाबिनक दैबिनक )  या 

एमडीआ�एसचा  सा�ांश  प्रधिसद्ध क�ावा  आधिण ६०  बिदवसांच्या  

कालावधीत  सव� संबंधिधत  यंत्रणांकडून  ह�कती  (एस)/सूचना 

मागबिवाव्यात.  तसेच  ह�कती/सूचना  असल्यास  त्याव�  २५.०६.०९ 

�ोजी सकाळी ११.३० वाजता मंडळामाफ� त सुनावणी/बिवचा� क�ण्यात 

येईल,  असे  बिनदQश  मंडळाने  बिदले  आहेत.  काही  अपरि�हाय� 

परि�ल्डिस्थतीमुळे ही  सुनावणी मागे  घेण्यात  आली आधिण 24.06.09 

�ोजी पुन्हा बिनयोधिजत क�ण्यात आली.

90. हे बिवत्तपु�वठ्याच्या प्रmाबिवत साधनाशी जोडले गेले होते आधिण यामळेु कंपनी 

दीघ�कालीन आधा�ाव� व्यवहाय� होण्याची शक्यता होती. अशा प्रका�े मंडळाने 

एमडीआ�एस  तया�  केला  आधिण साठ  बिदवसाचं्या  आत  सव� संबंधिधत  

एजन्सीनंा संमती आधिण अधिभप्रायासाठी पाठबिवण्याब�ोब�च एमडीआ�एसचा 

सा�ांश दोन वृत्तपत्रांमध्ये प्रकाधिशत क�ण्याचे बिनदQश बिदले.

91. २४ ते २५ जून २००९ या कालावधीत बिवबिवध व्य�ीनंी सूचना व ह�कती 

साद� केल्या. 
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92. त्या आधा�े बीआयएफआ�ने एमडीआ�एसमध्ये बिवबिवध बिवधिशष्ट बदल केले. 

केलेले  बदल  परि�चे्छद  ३७  मधील  पान  १३८  व�  सापडतील  आधिण त्यात  

माझगाव जमीन बिवक्रीसंदभा�त एमडीआ�एसच्या परि�चे्छद ५.६ मध्ये सुधा�णा 

समाबिवष्ट आहे. 

93. प्रासंबिगक बाब म्हणजे परि�चे्छद ५.६ मध्ये अशा प्रका�े बदल क�ण्यात आला. 

पान १३८ व� सुधारि�त भाग आहे. मूळ परि�चे्छद ५.६ पृष्ठ १६४ ते १६५ पयwत 

सापडतो. मूळ प्रmावात वगळून व बदली करून त्यात बदल क�ण्यात आला. 

त्यात काही अबितरि�� परि�चे्छद जोडण्यात आले. पान १३९ व�ील उपखंड (ई) 

(आधिण जनबिहत मंचची याधिचका प्रलंबिबत असताना)  उपपरि�चे्छद  (१)  मध्ये 

माझगाव  जमीन  बिवकण्याशी  संबंधिधत  आधिण उपखंड  (२)  लोअ�  प�ळ 

जधिमनीशी संबंधिधत आहे. 

94. सुधारि�त पुनरुज्जीवन योजना ग्लायड� याधिचकेच्या पृष्ठ 142 व� पृष्ठ 210 व� 

र्टाइप केलेली प्रत आहे.  त्याची पार्श्व�भूमी ठ�बिवण्यात आली आहे.  पान १५१ 

मधील कलम २.२.३ मध्ये माझगावची जमीन बिवकण्याबाबत चचा� क�ण्यात 

आली होती,  प�ंतु पृष्ठ १५२ व�ील परि�चे्छद २.२.४ मधे्य लोअ� प�ळ आधिण 

अहमदाबाद  यथेील  युबिनर्ट  बंद  क�ण्यात  यणेा�  असून  माझगाव  युबिनर्ट 

१०,००० ल्डिसं्पडल क्षमतेने चालबिवण्यात येईल, असे नमूद क�ण्यात आले आहे. 
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या युबिनर्टची इत� यंत्रसामग्री नबिडयाद आधिण नवसा�ी येथे हलबिवण्यात आली 

होती.  त्यानंत� भांडवली खचा�बाबत चचा� झाली.  यावरून १० हजा� ल्डिसं्पडल 

युबिनर्टचे  बीआयएफआ�ने  कधीही  बिडलीर्ट  केल्याचे  बिदसत  नाही. 

बीआयएफआ�च्या या कागदपत्रांचा उदे्दश भांडवली खच� आधिण उपक्रमाच्या  

एकत्रीक�णासह  उपाययोजनांचे  पॅकेज  होता.  या  योजनेत  पुनव�सन 

पॅकेजसाठी बिनधी ची यंत्रणा होती आधिण त्यात उव�रि�त माझगाव जधिमनीचा  

समावेश होता.  याचा अथ� ज्या जधिमनीव� ल्डिसं्पडल युबिनर्ट बांधायचे होते त्या 

जधिमनीव्यबितरि�� इत�  जमीन .  महत्त्वाचे  म्हणजे  मंजू�  योजनेतील  त�तुदी 

सुधारि�त योजनेला लागू �ाबिहल्या आधिण त्या �द्द क�ण्यात आल्या नाहीत ,  हे 

आपण पान १६८, परि�चे्छद ६ (३) वरून पाहू शकतो. त्यात असे धिलबिहले आहे:

“6 इत� बिनयम आधिण अर्टी

(1) …

(2) …

(3) पूव�च्या मंजू� योजनेतील त�तुदी या सुधारि�त योजनेला लागू 

असलेल्या  मया�देपयwत  लागू  �ाहतील आधिण या  योजनेत �द्द  

केल्या जाणा� नाहीत.

95. १२ ऑगस्ट २०१० च्या बीआयएफआ� आदेशाने  मफतलालची नोदंणी  �द्द 
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क�ण्यात  आली.  प�ंतु  सुधारि�त  योजनेतील  ज्या  भागांची  अंमलबजावणी 

झाली  नाही,  त्या  भागांची  अंमलबजावणी  केली  जाईल  आधिण 

अंमलबजावणीव� लक्ष ठेवले जाईल, असे त्या आदेशात म्हर्टले होते. 

96. त्यामळेु १०,००० ल्डिसं्पडल युबिनर्टची बिवधिशष्ट त�तूद बीआयएफआ�ने �द्द केली  

आहे असे म्हणता येणा� नाही, हे  श्रीमती कॉक्स यांनी काळजीपूव�क मांडले 

आहे.

97.  श्री  देसाई यांचे म्हणणे असे आहे की,  २००४ च्या अधिधसूचनेत �mा कमी 

करून  मोठ्या  जागेच्या  बिनव्वळ  आ�क्षण  के्षत्राच्या  ५०  र्टके्क  आ�क्षण 

वगळण्याची  त�तूद  क�ण्यात  आली  होती  आधिण ती  डीसीआ�  ५८  नुसा�  

बिवकासासाठी मफतलाल यांना उपलब्ध करून द्यायची होती. ते साद� क�तात 

आधिण आम्ही  आधीच  म्हर्टले  आहे  की ,  अर्ट  (४)  द्वा�े  दश�बिवलेल्या  एक 

चतुथाwश दरुुmीला काय�का�ी आदेशाद्वा�े �द्द केले जाऊ शकत नाही .  बिवशेर्ष 

म्हणजे  त्या  दरुुmीत  सुधा�णा  क�ण्यासाठी  योग्य अधिधसूचनाही  नाही . 

आमच्याकडे फ� यूडीडीमधील अव� सधिचवाचा हा संवाद आहे. या दरुुmीत 

प्रmाबिवत बदल झाला असला त�ी त्यासाठी कलम ३७ च्या प्रबिक्रयेतून जावे 

लागेल,  असे म्हणण्याचे  धाडस आम्ही क�तो.  आम्हाला  श्री.  तुळजापू�क� 

याचं्या   युल्डि�वादा मधे्य तथ्य आढळत नाही .  
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ल्डिसं्पडल युबिनर्टने ताब्यात घेतलेल्या जधिमनीची तुलना मफतलालच्या धा�णेशी केली त� 

ती  कु्षल्लक आहे आधिण मुं बईच्या संपूण� भूभागाशी  तुलना  केली  त�  ती  अधिधकच  

कु्षल्लक आहे, हा तुळजापू�क�ांचा यलु्डि�वाद अधिधक क्ष ुल्लक आहे. ही फा�शी योग्य 

प�ीक्षा नाही. त्याकडे पाहण्याचा दसु�ा माग� अधिजबात उत्त� देत नाही तो म्हणजे अर्ट 

(४)  २००४  च्या  सुधा�णचे्या  ब�ोब�  २५%  आहे.  बिवधिशष्ट लल्डिक्ष्यत  इअ�माक� @ 

दरुुmीपैकी 25% काढून र्टाकणे हे बिनः संशयपणे लक्षणीय स्वरूपाचे बदल असेल. 

98. सवाwत  महत्त्वाचे  म्हणजे  हा  बिवचा�  आपल्याकडे  असणे  आवश्यक  आहे. 

स्पध�क  @इबि�र्टी  काय  आहेत?  एका  बाजूला  ग्लायड�  ही  रि�अल  इसे्टर्ट 

डेव्हलपमेंर्ट  कंपनी  आहे.  दसुऱ्या  बाजूला  श्री  देसाई  आधिण श्रीमती  कॉक्स  

याचं्या कामगा� संघर्टना आहेत.  या दोघामंध्ये मफतलाल आहे.

 बिनदान  सध्या  त�ी  आधिण आमच्या  आदेशानंत�  या  ल्डिसं्पडल  युबिनर्टच्या  बाबतीत  

कामगा� संघर्टनांशी सहानुभूती �ाहील,  का�ण ल्डिसं्पडल युबिनर्ट ची ग�ज नाही बिकंवा 

पुनबिव�कासासाठी घेण्यास प�वानगी बिदली जावी असे मफतलाल यांचे म्हणणे आम्ही 

नंत�  ऐकणा�  नाहीत.  आमच्यासमो�  त्यांची  तशी केस नाही.  कुठल्याही 

प्राधिधक�णासमो�,  अगदी महा�ाष्ट्र स�का�समो�ही तशी  त्यांची  केस कधीही नाही 

आधिण त्यांना या   ल्डिस्थती वरून मागे बिफरू बिदले जाणा� नाही. 

99. आम्हाला जे सांगण्यात आले आहे ते असे की ग्लाइड� या पूण�पणे खाजगी 
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रि�अल इसे्टर्ट  डेव्हलप�च्या  कॉप��ेर्ट  आधिण व्यावसाबियक ग�जेला  कामगा�  

संघर्टनांच्या  धिचंता  आधिण पूव�च्या  बिग�णी  कामगा�ांना  बिकंवा  त्यांच्या  

कुरंु्टबातील  सदस्यांना  �ोजगा�  उपलब्ध करून  देण्याच्या  (आम्ही  'र्ट्रम्प' 

म्हणण्याचे धाडस क�तो) दू�@ जाऊ बिदले पाबिहजे.   २००४ च्या दरुुmीतील 

अर्ट (४) केवळ 'अनावश्यक' नाही त� डीसीआ� ५८ (७), ५८ (९) आधिण ५८ 

(१०)  मधील त�तुदी  म्हणजे  ग्लायड�च्या अधिधक महत्त्वाच्या रि�अल इसे्टर्ट 

नफ्याच्या आकांक्षांव� इतका गोधंळ आधिण ओझे आहे. 

100. याचे  आमचे  उत्त�  असे  आहे  की,  कदाधिचत  भा�तातील  इत�  कोणत्याही 

शह�ापेक्षा मंुबईत ही सामाधिजक आधिण आधिथ�क बिवर्षमता अगोद�च खूप तीव्र 

आधिण संघर्षा�त  खूप  जाm आहे .  दारि�द्र्य आधिण श्रीमंती  यांच्यातील  हे  

बिव�ोधाभास इथे अक्ष�शः  कोलमडून पडले आहेत. ही बिवर्षमता बिकती भयावह 

आहे,  हे आपण �ोज पाहतो.  आम्हाला यात भ� घालण्यास साबंिगतले जात 

आहे. पूव�चे बिग�णी कामगा� आधिण त्यांच्या कुरंु्टबिबयांना �ोजगा� बंद क�ण्यास 

सांबिगतले जात आहे.  त्यांची  उपजीबिवका,  कमाई आधिण डीसीआ� ५८ च्या  

तत्त्वबिनष्ठ दृबिष्टकोनाचा बळी मामोनच्या वेदीव� द्यायला हवा ,  असे आम्हाला 

सांगण्यात आले आहे.

101. आम्ही  याला  प�वानगी  देणा�  नाही.  बीआयएफआ�चा  आदेश  केवळ 

पृष्ठ 82 पैकी 87
21 आधिण 22 माच� 2024



ग्ला�यडर बि	ल्डकॉ�न रिरअॅ�ल्टर्स� प्रा�यव्हे�ट बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओर्स� �फतला�ला इं%डस्ट्री(ज बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओआरएर्स

901-oswp-1029-2024-JD+F.doc

 

मफतलालच्या पुनरुज्जीवनासाठी नव्हता. मफतलालच्या पुनरुज्जीवनाचा एक 

भाग म्हणजे डीसीआ� ५८ च्या ग�जा आधिण त्याच्या पूव�च्या कामगा�ांच्या  

बिहतांचा  बा�काईने  बिवचा�  क�णे.  आता  हे  सव� अनावश्यक  असल्याचे  

सांबिगतले जात आहे.  तसे  क�ण्याची ग�ज नसल्याचे  साबंिगतले जात आहे. 

त्याऐवजी,  या  बिवचा�ांपेक्षा  उच्च मूल्याच्या  रि�अल  इसे्टर्टला  प्राधान्य बिदले  

पाबिहजे  असा  बिवर्श्वास  ठेवण्यास  सांबिगतले  जात  आहे.    ते  आम्हाला 

महत्प्रयासाने प्रेरि�त क�ेल, स�ीचे �ाहू द्या ,भा�तीय �ाज्यघर्टनेच्या अनुचे्छद 

२२६ अन्वये काय��त असलेल्या रि�र्ट कोर्टा�साठी ही एक लक्षवेधी परि�ल्डिस्थती त� 

सोडाच. इथे असेच घडते  की या दोन रि�र्ट याधिचका, एका बाजूला मफतलाल 

आधिण दसुऱ्या बाजूला ग्लायड� यांच्या आहेत. एखाद्या कामगा� संघर्टनेने या 

न्यायालयात  जाण्याचा  प्रयत्न केला  असता  त�  हाच  परि�नाम  बिन :संशयपणे 

होईल. 

102. बिवकास बिनयंत्रण बिनयमावली कामगा� कल्याणासाठी नाही,  अशा एकापेक्षा 

अधिधक वेळा घेतलेल्या एका बिनवेदनाकडे आपण शेवर्टी प�त येतो.  हे  ख�े 

असू  शकते.  ते  नाहीत.  पण  ते  कामगा�  कल्याणाची  त�तूद  क�तात  ही 

वmुल्डिस्थती  त्यांना  अवैध  क�त  नाही.   डीसीआ�  ५८  मधील  कामगा� 

कल्याणाची स्पष्ट त�तूद असलेल्या त�तुदी कसेत�ी अवैध बिकंवा बेकायदेशी� 

आहेत,  असे एक  आव्हान आम्हाला   या  बाबतीत यशस्वी �ीत्या पेललेले 
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पहावयाचे  आहे..  तसे नसेल,  त� त्या त�तुदीनंा  थोडक्यात तुर्टक वागणूक 

देण्यात यावी,  असा  युल्डि�वाद  कोणत्याही  खासगी  उपक्रमाला  क�ता  येणे 

अशक्य आहे. 

103. ग्लायड� याधिचकेत आम्हाला अधिजबात तथ्य आढळत नाही.  �ाज्य शासनाचा 

७ सप्टेंब� २०१९ �ोजीचा आ�ोपीत पत्रव्यवहा� कायम ठेवता यणेा� नाही. तो 

�द्द करून बाजूला ठेवला जातो.  मफतलाल याधिचका यशस्वी  .  प्राथ�ना खंड 

(अ) (१),  अ (२),  अ (३),  अ (४),  अ (५) व (ब) या कलमांनुसा� बिनयम 

बिन�पेक्ष क�ण्यात आला आहे. ते असे वाचतात:

(अ)  या  माननीय  न्यायालयाला  प�मादेश  बिकंवा  प�मादेशा  सा�खा 

बिकंवा  इत�  कोणत्याही  योग्य रि�र्ट ,  आदेश  आधिण/बिकंवा  बिनदQशाच्या 

स्वरूपात रि�र्ट जा�ी क�ण्यास आनंद होईल:   (i).  प्रबितवादी न.१ ने 

बिद.  ७ सप्टेंब�२०१९ �ोजी जा�ी केलेले पत्र (बिनशाणी:  एस)  हे   एम. 

आ�.र्टी.पी.   प्रमाणे  बेकायदेशी�,  अवैध,  अयोग्य  आधिण /  बिकंवा 

घर्टनाबाह्य आहे  आधिण त्याव�  2004  अधिधसूचने  च्या  दरुुmीचा 

परि�णाम होत नाही असा आदेश क�ावा  आधिण. घोर्षणा क�ावी.

(1) (ii)  प्रबितवादी  क्रमांक  1  ते  3  आधिण त्यांचे  सेवक , 

पृष्ठ 84 पैकी 87
21 आधिण 22 माच� 2024



ग्ला�यडर बि	ल्डकॉ�न रिरअॅ�ल्टर्स� प्रा�यव्हे�ट बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओर्स� �फतला�ला इं%डस्ट्री(ज बिलाबि�ट�ड आबि� एएनआर बि�रुद्ध �हे�र�ष्ट्र र�ज्य 
आबि� ओआरएर्स

901-oswp-1029-2024-JD+F.doc

 

अधिधका�ी,  संचालक आधिण /  बिकंवा  एजंर्ट  यांना  7 

सप्टेंब�  2019  च्या पत्राच्या आधा�े कोणत्याही प्रका�े 

(प्रत्यक्ष आधिण /  बिकंवा अप्रत्यक्षपणे)  काय� क�ण्यास 

�ोकथांब  क�णे,  मनाई  क�णे  आधिण /  बिकंवा 

प्रबितबंधिधत क�णे (येथे बिनशाणी एस); आधिण

(2) (iii)  प्रबितवादी  क्रमांक  1  ते  3  आधिण त्यांचे  नोक�, 

अधिधका�ी,  संचालक  आधिण /  बिकंवा  एजंर्ट  यांना 

कोणत्याही  प्रका�े  (प्रत्यक्ष आधिण /  बिकंवा 

अप्रत्यक्षपणे)  संबंधिधत  मालमत्तवे�  10,000  ल्डिसं्पडल 

युबिनर्टची  स्थापना  आधिण त्यापासून  त्याचे  ल्डिस्पबिनंग  

बिक्रया सुरू क�ण्यात हmके्षप क�णे, अडथळा आणणे, 

त्रास देणे  ,   बाधा  आणणे  आधिण /  बिकंवा  अन्यथा 

प्रबितबंधिधत क�णे.

(3) (iv) ) प्रबितवादी क्रमांक 1 ते 3 ला स्वत: बिकंवा त्यांच्या 

संबंधिधत नोक�,  अधिधका�ी,  संचालक आधिण /  बिकंवा 

एजंर्टद्वा�े  कोणत्याही  प्रका�े  (प्रत्यक्ष आधिण /  बिकंवा 

अप्रत्यक्षपणे)  संबंधिधत मालमत्तवे�  बांधलेले  ल्डिस्पबिनंग 

युबिनर्ट  बिकंवा  त्याचा  कोणताही  भाग  पाडण्यास 
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प्रबितबंधिधत क�णे आधिण प्रबितवादी क्रमांक 2 ला स्वत: 

बिकंवा  त्याचे  सेवक,  अधिधका�ी,  संचालक  आधिण / 

बिकंवा  एजंर्टद्वा�े  कोणत्याही  प्रका�े  (प्रत्यक्ष आधिण / 

बिकंवा  अप्रत्यक्षपणे)  बांधलेल्या  ल्डिस्पबिनंग  युबिनर्टच्या 

एफएसआयचा कोणत्याही पद्धतीने आधिण कोणत्याही 

उदे्दशासाठी वाप� क�ण्यापासून प्रबितबंधिधत क�णे..

(4) (v) ).प्रबितवादी  क्रमांक  1  आधिण 3  यांना   ——

@क�ण्यास आधिण प्रबितवादी  क्रमांक  2  ला  बिवकास 

आ�ाखडे  बदलण्यासाठी,  बांधकाम  केलेले  ल्डिस्पबिनंग 

युबिनर्ट  बदलण्यासाठी  आधिण /  बिकंवा  पाडण्यासाठी 

कोणताही अज� क�ण्यास प्रबितबंधिधत क�णे.

(ब)  हे माननीय न्यायालय प्रबितवादी क्रमांक १ च्या ७ सप्टेंब� २०१९ 

च्या  पत्रासंदभा�त  (बिनशाणी  एस)  काय�वाही  साठी  प्रमाणपत्र बिकंवा  

प्रमाणपत्राच्या स्वरूपातील योग्य ते  रि�र्ट बिकंवा बिनदQश जा�ी क�ण्यास 

आधिण त्याचा अभ्यास करून हे पत्र �द्द क�ण्यासाठी आधिण बाजूला  

ठेवण्या साठी  काय�वाही क�ण्यास आनंदी असेल. 

104.  श्री.  तुळजापू�क�  यांची  अंतरि�म  बिदलासा  कायम  ठेवण्याची  बिवनंती 
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फेर्टाळण्यात आली आहे. 

105. हे लक्षात घेता,  प्रलंबिबत अंतरि�म अज� बिर्टकत नाही आधिण त्यानुसा� बिनकाली  

काढला जातो.

106. पक्षका�ांनी त्याचंा खच� स्वत:च  उचलावा.

(कमल खाता,न्यायमूत�)  (जी. एस. परे्टल, न्यायमूत�) 

अल्डिस्वक�ण

या न्याय बिनण�याच्या म�ाठी  भारे्षतील या  अनुवादाचा  वाप� हा  पक्षका�ास 

त्याच्या/ बितच्या मातृभारे्षमध्ये त्याचा अथ� समजून घेण्यापु�ताच मया�बिदत �ाहील त्याचा 

इत� कोणत्याही का�णाक�ता वाप� क�ता येणा� नाही तसेच इंग्रजी भारे्षतील न्याय 

बिनण�य हाच व्यावहारि�क आधिण काया�लयीन वाप�ाकरि�ता  बिवर्श्वसनीय असेल आधिण 

तोच त्यातील आदेशाच्या बिनष्पादन आधिण अमलबजावणी क�ता वैध मानला जाईल.

पृष्ठ 87 पैकी 87
21 आधिण 22 माच� 2024


