
(इंग्रजी भाषेतील न्यायनि�र्ण�याचा मराठी भाषेत अ�ुवाद )

    मुं बई येथील उच्च न्यायालय 

 साधारर्ण मूळ निदवार्णी अधिधकारिरता   

 रिरट याधिचका क्रमांक .२०१८/२०२४ 

 हनिष�त हरीश जै� आधिर्ण इतर  .. याधिचकाकता� 

                     निवरुद्ध

 महाराष्ट्र राज्य आधिर्ण इतर   .. उत्तरवादी 

याधिचकाकर्त्याा�साठी:- लॉ पॉईंटच्या नि�दCशाखाली श्री.प्रथमेश कामत सह सुश्री ही�ल वाधवा 

राज्य-प्रनितवादी क्रमांक १ व ३ साठी :- श्री.वि�शाल थडानी, अनितरिरक्त सरकारी वकील.

 कोरम:  न्यायमूतL संदीप निव. मारर्णे

निद�ांक: १८ अप्रैल २०२४

न्यायनि�र्ण�य  :-  

१)    या याधिचकेद्वारे याधिचकाकर्त्यााN�ी मुख्य नि�यंत्रक महसूल प्राधिधकरर्ण, महाराष्ट्र राज्य, पुर्णे 

यां�ी निद�ांक १६ निRसेंबर २०२२ रोजी पारिरत केलेल्या आदेशाला आव्हा� निदले आहे  ज्यात 

र्त्यााचंी  अपील  फेटाळली  होती  आधिर्ण असे  असे  म्हटले  होते  की  ते  मुद्रांक  शुल्क  

रु.२७,३४,५००/- परतावा देण्यास पात्र �ाहीत .

२)     या प्रकरर्णाची तथ्ये अशी आहेत की याधिचकाकर्त्यााN�ी लोधा वे�ेधि^या प्रकल्पातील ईस्ट 

टॉवरमधील फ्लॅट क्रमांक ५१०२ खरेदीसाठी मेसस� क्रो�ा रिरयल्टीज प्रायवे्हट धिलधिमटेR सोबत 

निद�ांक  ३०  ऑगस्ट २०१४  रोजी  निवक्री  करार  केला  होता .  याधिचकाकर्त्यााN�ी  करारावर 

रु.२७,३४,५००/  चे मुद्रांक शुल्क भरले,  जे रु.  ३०,०००/-  �ोदंर्णी शुल्क भरू� �ोदंर्णीकृत 

होते.  याधिचकाकर्त्याा�चे प्रकरर्ण आहे की निद�ांक ५ �ोव्हेंबर २०१४ रोजी निवकासका�े र्त्याां�ा 

कळनिवले की  शेजारच्या ^ोपRपट्ट्यांशी  संबंधिधत काही  समस्यामंुळे  ३१ माच� २०१७ पयNत  

फ्लॅटचा ताबा देर्णे शक्य �ाही आधिर्ण निवकासका�े एकतर दसुया� प्रकल्पात बुनिकंग हस्तांतरिरत 

करर्णे निकंवा वानिष�क १२% दरा�े व्याजासह रद्द केल्यावर परतावा देर्णे निकंवा बुनिकंग सुरू ठेवू� 

ताबा घेण्याची तारीख बदलर्णे असे ती� पया�य निदले. याधिचकाकर्त्यााN�ी व्यवहार रद्द करण्याचा 



पया�य नि�वRला आधिर्ण र्त्याा�ुसार याधिचकाकता�  आधिर्ण निवकासक यांच्यात १७ माच� २०१५  

रोजी  RीR  ऑफ कॅन्सलेश�  करण्यात  आले,  ज्याद्वारे  यापूवL २८  जा�ेवारी  २०१३  रोजी  

अंमलात आर्णलेला आधिर्ण १८ सप्टेंबर २०१४ रोजी �ोदंर्णी केलेला करार रद्द करण्यात आला . 

याधिचकाकर्त्यााNच्या  म्हर्णण्या�ुसार,  १७  माच� २०१५  रोजी  रद्द करण्याचा  कराराची  

अंमलबजावर्णी  करण्यात  आली  असली  तरी  २८  एनिप्रल २०१५  रोजी  मुं बई  शहर  यथेील 

उपनि�बंधक काया�लयात र्त्यााची �ोदंर्णी करण्यात आली. याधिचकाकर्त्यााN�ा परत केलेली रक्कम 

सांगण्याच्या उदे्दशा�े २३ मे २०१६ रोजी पक्षकारांमध्ये दरुुस्तीचा करारही करण्यात आल्याचे 

निदसू� येते.

३)     २७, ३४, ५००/- रुपये मुद्रांक शुल्क परताव्यासाठी याधिचकाकर्त्यााN�ी ६ ऑगस्ट २०१६ 

रोजी  मदु्रांक  धिजल्हाधिधकारी  काया�लयात  अज� दाखल  केला .  याधिचकाकर्त्यााN�ा  अनितरिरक्त 

मुद्रांक नि�रीक्षक मुं बई यांच्याकRू� ३० ऑक्टोबर २०१७ रोजी पत्र प्राप्त ^ाले ज्यामध्ये असे  

म्हटले  गेले  की  ताबा  धिमळण्यासाठी  ठरलेली  तारीख माच� २०१७ असल्या�े  व्यवहार  रद्द  

करण्याचे कारर्ण तक� संगत वाटत �ाही, परंतु दो� वषाNपूवL माच� २०१५ मधे्य हा व्यवहार रद्द 

करण्यात होता.  र्त्याामळेु याधिचकाकर्त्यााN�ा सु�ावर्णीसाठी हजर राहण्याचे आदेश देण्यात आले 

होते.  २३  �ोव्हेंबर  २०१६  रोजी  याधिचकाकर्त्यााN�ा  संबंधिधत  कागदपत्रे  सादर  करण्यासाठी 

आर्णखी एक नि�वेद� प्राप्त ^ाले. 

४)     याधिचकाकर्त्यााNचा परताव्याचा अज� मुद्रांक धिजल्हाधिधकारी काया�लय, मंुबई यां�ी मखु्य 

नि�यंत्रक महसूल प्राधिधकरर्ण सह �ोदंर्णी महानि�रीक्षक,  महाराष्ट्र राज्य, पुर्णे  (सी.सी.आर.ए) 

काया�लय,  येथे  योग्य नि�र्ण�यासाठी  पाठनिवल्याचे  निदसू�  येते .  सी.सी.आर.ए�े  निद�ांक  ८ 

जा�ेवारी २०१८ रोजी आदेश पारिरत करू� याधिचकाकर्त्यााN�ा रु.२७,३३,५००/- ची रक्कम परत 

करण्यास मजूर केले.

५)    मात्र,  र्त्याा�ंतर लगेचच निद�ांक ३ माच� २०१८ रोजी सी.सी.आर.ए.�े महाराष्ट्र मुद्रांक 

अधिधनि�यमाच्या   (मदु्रांक  अधिधनि�ययम  )  कलम  ४८  (१)  मधील  तरतुदीचंा  संदभ� देत  

परताव्याचा अज� फेटाळण्याचा आदेश जारी केला ज्यामध्ये असे म्हटले आहे की परताव्याचा 

अज� केन्सलेश� RीR च्या �ोदंर्णीच्या तारखेपासू� सहा मनिहन्यांच्या आत केला गेला �ाही. 

६)   मदु्रांक कायद्याच्या कलम ५३ अन्वये  सी.सी.आर.एस.मोर अपील करण्याचा सल्ला 

याधिचकाकर्त्यााN�ा  देण्यात  आला  होता.  सी.सी.आर.ए.�े  निद�ांक  १६  एनिप्रल  २०१९  च्या 



आदेशाद्वारे हे अपील फेटाळू� लावले. याधिचकाकर्त्यााN�ी सी. सी. आर. ए. �े निद�ांक ३ माच� 

२०१८ आधिर्ण १६ एनिप्रल २०१९ रोजी पारिरत केलेल्या आदेशां�ा आव्हा� देर्णारी रिरट याधिचका  

क्रमांक.८२७६/२०१९  या न्यायालयात दाखल केली.  या न्यायालया�े निद�ांक ४ ऑक्टोबर 

२०२२ रोजीच्या आदेशाद्वारे याधिचका नि�काली काढली आधिर्ण असे नि�रीक्षर्ण �ोदंवले की ३ 

माच� २०१८ रोजीचा आदेश याधिचकाकर्त्यााNच्या पाठीमागे निदला गेला होता आधिर्ण पु�निव�लोक� 

अधिधकार �सल्याबद्दलच्या आके्षपावर नि�र्ण�य घेण्यात आला �व्हता. र्त्याामळेु या न्यायालया�े 

निद�ांक ३ माच� २०१८ रोजीचा  आधिर्ण निद�ांक १६ एनिप्रल २०१९ रोजीचा आदेश रद्द बातल  

ठरवले आधिर्ण याधिचकाकर्त्यााNचे म्हर्णर्णे ऐकू� घेतल्या�ंतर परताव्याच्या अजा�वर �व्या�े नि�र्ण�य 

घेण्याचे नि�दCश सी.सी.आर.ए. ला निदले.  र्त्याा�ंतर सी.सी.आर.ए.�े निद�ांक १६ निRसेंबर २०२२ 

रोजी आदेश पारिरत केला आधिर्ण याधिचकाकता�  मुद्रांक शलु्काचा परतावा देण्यास पात्र �ाहीत 

असे �मूद करू� अपील फेटाळू� लावले.  निद�ांक १६ निRसेंबर २०२२ रोजी  सी.सी.आर.ए.�े 

पारिरत केलेल्या आदेशा�े व्यधिथत ^ालेल्या याधिचकाकर्त्यााN�ी सध्याच्या याधिचका दाखल केली 

आहे. 

७)    याधिचकाकर्त्यााNची  बाजू  मांRर्णारे  निवद्वा�  वकील  श्री.  कामत  सादर  करतात   की 

परताव्यासाठी याधिचकाकर्त्यााNचा अज� निद�ांक ८ जा�ेवारी २०१८ रोजीच्या आदेशाद्वारे मंजूर  

करण्यात आला  होता  आधिर्ण सी .  सी.  आर.  ए.  ला  स्वत:  च्या  आदेशाचे  पु�निव�लोक�� 

करण्याचा  अधिधकार  �ाही.  मदु्रांक  अधिधनि�यमाच्या  तरतुदी�ुंसार  सी.  सी.  आर.  ए.  ला 

पु�निव�लोक�ाचा   अधिधकार  �ाही.   पु�निव�लोक�ाचे  ते  अधिधकार  अंतनि��निहत �ाहीत आधिर्ण 

र्त्याां�ा वैधानि�करिरर्त्याा प्रदा� करर्णे आवश्यक आहे.  आपल्या यकु्तिक्तवादाच्या समथ��ात श्री. 

कामत कलाभारती एड�रटाइजि�ंग वि�रुद्ध हेमंत वि�मलनाथ नरिरचाविनया � इतर  1 प्रकरर्णातील 

या सव�च्च न्यायालयाच्या न्यायनि�र्ण�यावर अवलंबू� राहतील.

८)     श्री. कामत पुढे सादर करतात  की, अन्यथाही, फ्लॅट खरेदीचा व्यवहार रद्द ^ाल्या�ंतर 

मुद्रांक शुल्काची रक्कम परत धिमळण्याचा अधिधकार याधिचकाकर्त्यााN�ा आहे.  याधिचकाकर्त्यााNचे 

प्रकरर्ण मदु्रांक कायद्यातील असुधारिरत तरतुदीदं्वारे चालनिवले जाईल. निद�ांक २४ एनिप्रल २०१५ 

पूवL कलम ४८ (१) मधील तरतुदीत सुधारर्णा करण्यात आली होती, तेव्हा परताव्यासाठी अज� 

दाखल करण्याची परवा�गी मुदत �ोदंर्णीकृत रद्दीकरर्ण कराराच्या तारखेपासू� दो� वषC होती. 

1 (२०१०)  ९ एस एस.सी.  सी ४३७



सध्याच्या  प्रकरर्णात  मुद्रांक  अधिधनि�यमाच्या  कलम  ४८  (१)  मधील  सुधारिरत  तरतुदीलागू 

होण्यापूवL म्हर्णजे  १७  माच� २०१५  रोजी  कॅन्सलेश� कराराची  अंमलबजावर्णी  करण्यात  

आली. कॅन्सलेश� RीRची �ोदंर्णी २८ एनिप्रल २०१५ रोजी ^ाली होती, असे ते सादर करतात . 

�ोदंर्णी अधिधनि�यमाच्या कलम ४७ च्या तरतुदी�ुंसार,  केन्सलेश� RीRच्या अंमलबजावर्णीच्या 

तारखेपासू�च �ोदंर्णी रद्द होईल.  RीR ऑफ कॅक्तिन्सलेश� अंमलबजावर्णीच्या तारखेपासू� 

चालते या र्त्याांच्या युक्तिक्तवादाच्या समथ��ाथ� श्री.कामत हे सव�च्च न्यायालयाच्या कं�र रा� 

जि!गं  (ड)  कायदेशीर प्रवितविनधीमंार्फ' त वि�रुद्ध गे�ो  (ड)  कायदेशीर प्रवितविनधी मार्फ' त आजि*  

इतर  2  या न्यायनि�र्ण�यावर अवलंबू� राहतील.  कलम ४८  (१)  च्या पूव�-सुधारिरत तरतुदीत 

वापरल्या गेलेल्या शब्दावलीतील लक्षर्णीय फरकांकRेही ते मा^े लक्ष वेधतील,  ज्यामध्ये  " 

अश्या �ोदंर्णीकृत केन्सलेश� RीR च्या दो� वषा�च्या आत असे शब्द वापरण्यात आले आहेत 

जे कलम ४८(१)च्या सुधारिरत तरतुदीत "  केन्सलेश� RीR च्या �ोदंर्णीच्या तारखेपासू� सहा 

मनिहन्यांच्या  कालावधीत"  हे  शब्द वापरण्याच्या  निवरोधात  आहे .  'रधिजस्टR� RीR '  च्या 

अंमलबजावर्णीची  तारीख  मदु्रांक  कायद्यातील  सुधारिरत  निकंवा  असुधारिरत  तरतुदीचंी 

अंमलबजावर्णी  नि�धि�त  करेल,  असे  श्री.कामत  सादर  करतात.  १७  माच� २०१५  रोजी  

कॅन्सलेश� RीR ची अंमलबजावर्णी होत असल्या�े मुद्रांक अधिधनि�यमाच्या कलम ४८  (१) 

मधील असुधारिरत  तरतुदी�ुसार परताव्यासाठी दो� वषाNच्या आत अज� दाखल करण्याची  

मुभा देण्यात आली आहे.  र्त्याामुळे कामत सी.सी.आर.ए.�े निद�ांक १६ निRसेंबर २०२२ रोजी 

पारिरत केलेला आदेश रद्दबातल करण्याची निव�ंती करतात आधिर्ण सी.सी.आर.ए.च्या आधीच्या 

८ जा�ेवारी २०१८ च्या आदेशावर धिशक्कामोत�ब करण्यासाठी प्राथ��ा करतील. 

९)      प्रनित�ोदं उत्तरवादीचंी बाजू मांRर्णारे निवद्वा� अनितरिरक्त सरकारी वकील श्री. थRा�ी या 

याधिचकेला निवरोध करतील  आधिर्ण निद�ांक १६ निRसेंबर २०२२ रोजी सी. सी. आर. ए. �े पारिरत 

केलेल्या आदेशाला पानिठंबा देतील. परतावा मागण्याचा अधिधकार RीR ऑफ कॅक्तिन्सलेश�ची 

�ोदंर्णी  केल्या�ंतरच  धिमळतो,  असे  ते  सादर  करतात.  सध्याच्या  प्रकरर्णात  मदु्रांक 

अधिधनि�यमाच्या  कलम ४८ (१)  मधील सुधारिरत तरतुदी लागू ^ाल्या�ंतर २८ एनिप्रल २०१५ 

रोजी �ोदंर्णीची कारवाई ^ाली. कलम ४८ (१) मधील सुधारिरत तरतुदी�ुसार परताव्यासाठी 

अज� केन्सलेश�  RीRच्या  �ोदंर्णीच्या  तारखेपासू�  सहा  मनिहन्यांच्या  आत  दाखल  करर्णे  

2 (२०२४)  २ एस.सी.सी.४१६



आवश्यक आहे.  तो मदु्रांक कायदा हा निवत्तीय कायदा असल्या�े र्त्यााचा अथ� लावर्णे आधिर्ण 

र्त्यााचा  काटेकोरपर्णे  अथ� लावर्णे  आवश्यक  आहे  आधिर्ण वैधानि�कदृष्ट्या  नि�धि�त  केलेल्या  

कालावधीला स्थनिगती देण्यास वाव �ाही

१०)      निद�ांक ८ जा�ेवारी २०१८ रोजीचा आदेश मागे घेण्याच्या  सी. सी. आर. ए. च्या 

अधिधकाराचा निवचार करता,  श्री.  थRा�ी सादर करतात की या आदेशात त्रुटी आहे आधिर्ण 

आधिर्ण तो योग्यरिरर्त्याा दरुुस्त करण्यात आला आहे. मदु्रांक धिजल्हाधिधकारी, मंुबई आधिर्ण मुद्रांक 

अनितरिरक्त नि�यंत्रक,  मंुबई यांच्या धिशफारशीवरू� हा आदेश देण्यात आला होता,  ज्यांच्या 

धिशफारशी चुकीच्या होर्त्याा.  र्त्याामुळे सी.  सी.  आर.  ए.  �े जे केले आहे ते म्हर्णजे उक्त दो� 

प्राधिधकरर्णा�े  केलेल्या चुका दरुुस्त करर्णे आधिर्ण र्त्याामुळे सी .  सी.  आर.  ए.  �े  सध्याच्या 

प्रकरर्णात पु�निव�लोक�ाचा अधिधकाराचा वापर केला आहे असे म्हटले जाऊ शकत �ाही. श्री. 

थRा�ी याधिचका फेटाळण्यासाठी प्राथ��ा करतील. 

११)      पक्षांचे प्रनितस्पधL वाद आता माझ्या निवचाराधी� आहेत.

१२)     सध्याची याधिचका मूलतः  नि�र्ण�यासाठी दो� मुदे्द उपक्तिस्थत करते.प्रथम, निद�ांक ३ माच� 

२०१८  रोजी  र्त्याा�ंतरचा  आदेश  पारिरत  करता�ा  सी.  सी.  आर.  ए.  ची  कारवाई  म्हर्णजे 

पु�निव�लोक�ाच्या अधिधकाराचा वापर आधिर्ण सी. सी. आर. ए. ला र्त्यााच्या स्वतः च्या आदेशाचा 

आढावा घेण्याचा अधिधकार आहे की �ाही याचा अथ� लावला जाऊ शकतो .  दसुरे म्हर्णजे, 

याधिचकाकर्त्यााN�ी दाखल केलेला मदु्रांक शुल्क परतावाचा अज� कलम ४८(१) च्या अससुधारिरत 

तरतुदी�ुसार हाताळर्णे आवश्यक होते का, ज्या�े असा अज� सादर करण्यासाठी दो� वषाNच्या 

कालावधीची  परवा�गी  निदली  होती  निकंवा  कलम  ४८  (१)  च्या  सुधारिरत  तरतुदी�ुसार  ते 

हाताळले गेले पानिहजे की �ाही,  जे असा अज� सादर करण्यासाठी केवळ सहा मनिहन्यांच्या  

कालावधीची परवा�गी देते.

१३)    सी.  सी. आर. ए. द्वारे पु�निव�लोक�ाच्या  अधिधकाराच्या वापराच्या पनिहल्या मुद्द्याचा 

निवचार करता,  पु�निव�लोक�ाचे  अधिधकार कधीही अंतभू�त �सतात आधिर्ण ते वैधानि�करिरर्त्याा  

प्रदा� केले गेले तरच र्त्यााचा वापर केला जाऊ शकतो या कायद्याच्या नि�धि�त क्तिस्थतीबद्दल 

कोर्णतीही  शंका  असू शकत �ाही.  पु�निव�लोक�ाचे  अधिधकार प्रदा� करर्णाऱ्या संनिवधीच्या 

अ�ुपक्तिस्थतीत,  कोर्णतेही न्यायालय निकंवा प्राधिधकरर्ण स्वतः च्या आदेशाचे पु�निव�लोक� करू 

शकत �ाही. या संदभा�त श्री. कामत यांचे कलाभारती �ाविहरात (उपरोले्लक्तिखत) प्रकरर्णातील 



सव�च्च न्यायालयाच्या न्यायनि�र्ण�यावर अवलंनिबत्व योग्य आहे. सव�च्च न्यायालया�े परिरचे्छद 

१२,१३ आधिर्ण १४ मध्ये असे म्हटले आहेः
"  १२.  �ोपय/त  !ंवि�धी/विनयम  पर�ानगी  देत  नाहीत,  तोपय/त  न्यायालयीन/न्यावियक�क 
आदेशांच्या बाबतीत पुनवि�'लोकन अ�' राखण्यायोग्य नाही, अ!ा कायदेशीर प्रस्ता� विनजि;त  
केला �ातो.  पुनवि�'लोकनाचा स्पष्ट अजिधकार दे*ाऱ्या कायद्यातील को*त्याही तरतुदीच्या  
अनुपस्थिBतीत, हे स्पष्ट आहे की पुनवि�'लोकना केले �ाऊ शकत नाही आजि* पुनवि�'लोकनात  
आदेश,  मं�ूर  झाल्या!,  अजिधकारबाह्य ,  बेकायदेशीर  आजि* अजिधकारके्षत्राजिश�ाय आहे .  
(पटेल चुनीभाई दा�ीभा वि�रुद्ध नाराय*रा� खांडेरा� �ांबेकर आजि* हरभ�न जि!गं वि�रुद्ध  
करम जि!गं)

१३.पटेल  नरशी  ठकेशN वि�रुद्ध प्रद्युम्न जि!गं�ी  अ�ु'नजि!गं�ी ,  मे�र  चंद्रभान जि!गं  वि�रुद्ध 
लतार्फत उल्ला खान,  कंुतेश गुप्ता  (डॉ.)  वि�रुद्ध विहदूं कन्या महावि�द्यालय,  ओरिर!ा राज्य 
वि�रुद्ध भूमी अजिभलेख आजि* !ेटलमेंट चे आयुक्त आजि* !ुनीता �ैन वि�रुद्ध प�न कुमार  
�ैन या  न्यायालयाने  अ!े म्हटले आहे  की  पुनवि�'लोकन करण्याचा  अजिधकार  अंतविन'विहत  
अजिधकार नाही. हे कायद्याने एकतर स्पष्टप*े/वि�शेषतः  विकं�ा आ�श्यक परिर*ामांद्वारे प्रदान  
केले  �ा*े  आ�श्यक  आहे  आजि* अजिधविनयम  /विनयमांमधील  को*त्याही  तरतुदीच्या  
अनुपस्थिBतीत,  पू�Nच्या आदेशाचे पुनवि�'लोकन कर*े अनुज्ञेय आहे कार*पुनवि�'लोकन ही  
कायद्याची विनजिम'ती आहे. पुनवि�'लोकनाचे अजिधकारके्षत्र के�ळ कायद्यातूनच प्राप्त केले �ाऊ  
शकते  आजि* अशा  प्रकारे ,  त्याच्या!ाठी  को*त्याही  �ैधाविनक  तरतुदीच्या  अनुपस्थिBतीत  
पुनवि�'लोकनाचा को*ताही आदेश शून्य ठरतो, �ो अजिधकारके्षत्राजिश�ाय अ!तो.

१४.    म्ह*ून, �रील बाबी लक्षात घेता, या मुद्द्या�रील कायद्याचा !ारांश अ!ा केला  
�ाऊ  शकतो  की  पुनवि�'लोकना!ाठी  को*तीही  �ैधाविनक  तरतूद  
न!ताना,पुनवि�'लोकना!ाठी विकं�ा स्पष्टीकर*/!ुधार*ा/दरुुस्तीच्या ना�ाखाली अ�'  
स्वीकारण्या! पर�ानगी नाही.”

                                                                                                            (भर निदला जातो)

१४.     सी. सी. आर. ए. ला स्वतः च्या आदेशांचे पु�निव�लोक� करण्यास समथ� निकंवा सक्षम 

करर्णारी  कोर्णतीही  तरतूद  माझ्याकRे  दश�निवली  गेली  �ाही.  र्त्याा  अथा��े,  मुद्रांक 

अधिधनि�यमाच्या तरतुदी�ुंसार सी.  सी.  आर.  ए.  ला पु�निव�लोक�ाचा अधिधकार �ाही.  मात्र, 

इथला मुद्दा थोRा वेगळा आहे. माझ्या मते, निकमा� दो� घटक आहेत जे सी. सी. आर. ए. �े 

निद�ांक  १६  निRसेंबर  २०२२  रोजी  पारिरत  केलेल्या  आके्षनिपत  आदेशाचे  पु�निव�लोक�ाच्या 

वैधानि�क अधिधकाराच्या अ�ुपक्तिस्थतीमळेु गैरवत�� होण्यापासू� संरक्षर्ण करतील. पनिहले कारर्ण 

म्हर्णजे  याधिचकाकर्त्यााNचे  वत��  र्त्यााला  जोRू�  ४  ऑक्टोबर  २०२२  रोजी  या  न्यायालया�े 

याधिचकेच्या मागील फेरीत पारिरत केलेला आदेश . सी. सी. आर. ए. �े निद�ांक ३ माच� २०१८ 

रोजी आदेशाद्वारे परतावाचा अज� फेटाळल्या�ंतर,  जो निद�ांक ८ जा�ेवारी २०१८ रोजीच्या 



मागील  आदेशाच्या  थेट  निवरोधात  होता,  याधिचकाकतC सी .  सी.  आर.  ए.  कRे  मुद्रांक 

अधिधनि�यमाच्या  कलम ५३ अंतग�त "अपील" दाखल करर्णे नि�वRतात. अशा प्रकारे, सी. सी. 

आर.  ए.  च्या नि�र्ण�यानिवरुद्ध याधिचकाकर्त्यााN�ी  सी .  सी.  आर.  ए.  कRे अपील दाखल केले. 

मुद्रांक अधिधनि�यमाच्या कलम ५३ (१ए) अंतग�त, धिजल्हाधिधकारी यां�ी निदलेल्या आदेशानिवरुद्ध 

सी.  सी.  आर.  ए.  कRे अपील केले  जाते.   तथानिप,  याधिचकाकतC सी.  सी.  आर.  ए.  च्या 

नि�र्ण�याला  आव्हा�  देर्णाऱ्या  कलम  ५३  अंतग�त  अपील  दाखल  करर्णे  नि�वRतात.  र्त्याा 

याधिचकेच्या  राखण्याजोग्या  मुद्द्यावर  पुढे  �  जाता,  हे  लक्षात  घेर्णे  प्रासंनिगक  ठरेल  की 

याधिचकाकर्त्यााNचा असा निवश्वास होता की सी. सी. आर. ए. ला निद�ांक ३ माच� २०१८ रोजीच्या 

आदेशात  सुधारर्णा  करण्याचा  अधिधकार  आहे.  सी.  सी.  आर.  ए.  कRे  दाखल  केलेल्या 

अपीलात याधिचकाकर्त्यााN�ी, सी. सी. आर. ए. ला स्वतः च्या आदेशाचा पु�निव�लोक� करण्याचा 

अधिधकार �ाही,  असा आधार का  उपक्तिस्थत केला  �ाही,  हे  हेच कारर्ण असल्याचे  निदसते. 

याधिचकाकर्त्यााN�ी,  र्त्याा  अथा��े,  निद�ांक  ३  माच� २०१८  रोजीच्या  सी .  सी.  आर.  ए.  च्या 

आदेशाचा पु�निव�लोक� करण्याची मागर्णी केली होती,  ज्या काय�वाहीला 'अपील' असे �ाव 

देण्यात आले होते.  ग्राउंR क्लॉज IV मधे्य,  याधिचकाकर्त्यााN�ी अस्पष्टपर्णे सानंिगतले की सी. 

सी. आर. ए. द्वारे आदेश स्वतः हू� उलट केला जाऊ शकत �ाही. अशा प्रकारे ज्या गोष्टीवर 

भर देण्यात आला तो म्हर्णजे, पु�निव�लोक�ाच्या अधिधकाराचा अभाव �वे्ह, तर 'सुओ मोटो' 

आदेश उलटवण्याच्या अधिधकाराचा अभाव. तथानिप, याधिचकाकर्त्यााNचा असा निवश्वास होता की 

'अज� केल्यावर'  उलट करण्याच्या अधिधकाराचा वापर सी.  सी.  आर.  ए.  द्वारे  केला  जाऊ 

शकतो म्हर्णू� र्त्याां�ी निद�ांक ३ माच� २०१८ रोजीचा आदेश उलटनिवण्याची मागर्णी केली.

१५)      सी.  सी.  आर.  ए.  �े  निद�ांक  १६  एनिप्रल  २०१९  रोजीच्या  आदेशाद्वारे  अपील 

फेटाळल्या�ंतर याधिचकाकर्त्यााN�ी निद�ांक ३ माच� २०१८ आधिर्ण १६ एनिप्रल २०१९ रोजीच्या  

आदेशां�ा आव्हा� देर्णारी रिरट  याधिचका क्रमांक.  ८२७६/२०१९ या न्यायालयासमोर दाखल 

केली. याधिचकाकर्त्यााN�ी पु�निव�लोक�ाचे अधिधकार �सल्यामुळे निद�ांक ३ माच� २०१९ रोजीचा 

आदेश रद्दबातल  करण्यासाठी दबाव आर्णला �ाही, परंतु �व्या�े नि�र्ण�य घेण्यासाठी सी. सी. 

आर.  ए.  कRे काय�वाही परत पाठनिवण्यास सहमती दश�वली.  ४ ऑक्टोबर २०२२ रोजी या 

न्यायालया�े निदलेला आदेश याधिचकाकर्त्यााNच्या संमती�े होता असे म्हटले जाऊ शकत �सले 

तरी हे देखील खरे आहे की याधिचकाकर्त्यााN�ी ४ ऑक्टोबर २०२२ रोजीच्या आदेशाला आव्हा� 



निदले �ाही आधिर्ण सी.  सी.  आर.  ए.  च्या काय�वाहीत भाग घेतला,  ज्याचा परिरर्णाम शेवटी 

निद�ांक १६ निRसेंबर २०२२ रोजी आदेश पारिरत करण्यात आला . वरील क्तिस्थती लक्षात घेता, 

सध्याच्या प्रकरर्णातील निवधिशष्ट तथ्ये आधिर्ण परिरक्तिस्थती लक्षात घेता ,  मी निद�ांक १६ निRसेंबर 

२०२२ रोजी चा आदेश केवळ सी. सी. आर. ए. कRे पु�निव�लोक�ाचा अधिधकार �सल्याच्या 

कारर्णावरू� रद्दबातल करण्यास  इचु्छक �ाही.

१६)      सी. सी. आर. ए. च्या आदेशात हस्तके्षप � करण्याचे दसुरे कारर्ण पु�निव�लोक�ाच्या 

अधिधकाराच्या अभावामळेु मुद्रांक शुल्काच्या  परतावााव्याच्या प्रकरर्णांवर प्रनिक्रया करण्याची 

पद्धत  आहे.  सध्याच्या  प्रकरर्णात,  याधिचकाकर्त्यााN�ी  परतावााव्याचा  अज� मदु्रांक  

धिजल्हाधिधकारी, मुं बई यांच्याकRे सादर केला होता. र्त्याावर मुं बईच्या अनितरिरक्त मुद्रांक शुल्क 

धिजल्हाधिधकाऱ्यां�ी  ३०  ऑक्टोबर  २०१७  रोजी  पत्राद्वारे  याधिचकाकर्त्यााN�ा  सु�ावर्णीसाठी 

बोलावले होते.  मुद्रांक धिजल्हाधिधकारी,  मुं बई यां�ी पुढील सु�ावर्णी घेतली,  हे २३ �ोव्हेंबर 

२०१६  च्या  पत्रावरू�  स्पष्ट होते .  र्त्याामुळे  मुद्रांक  धिजल्हाधिधकारी  आधिर्ण मुद्रांक  अपर  

धिजल्हाधिधकारी यांच्यासमोर या प्रकरर्णात सु�ावर्णी ^ाली. सी. सी. आर. ए. �े जे केले आहे 

ते परतावााव्याच्या प्रस्तावाचा नि�र्ण�य �ाही,  कारर्ण र्त्याा�े सु�ावर्णी घेतली �ाही.  स्पष्टपर्णे, 

र्त्याां�ी केवळ याधिचकाकर्त्यााN�ा मदु्रांक शुल्क  परतावा करण्याची धिशफारस करर्णाऱ्या मुद्रांक 

अनितरिरक्त धिजल्हाधिधकारी  यां�ी  सादर  केलेल्या  प्रस्तावावर  भर  निदला  आधिर्ण कदाधिचत  

धिशफारशीला र्त्याांची मान्यता निदली. सी. सी. आर. ए. �े केवळ हा प्रस्ताव स्वीकारला आधिर्ण 

८ जा�ेवारी २०१८ च्या आदेशा�ुसार  परतावा देण्याचे नि�दCश निदले. परतावा मंजूर करण्याच्या 

परवा�गीबाबतची चौकशी वरवर पाहता मदु्रांक अनितरिरक्त धिजल्हाधिधकारी यां�ी केली होती, 

ज्यां�ी सी. सी. आर. ए. ला परतावा देण्याची धिशफारस केली होती, मदु्रांक कायद्याच्या कलम 

४७  �ुसार  धिजल्हाधिधकाऱ्यां�ा  परताव्याचा  आदेश  देण्याचा  अधिधकार  असला  तरी 

प्राधिधकारर्णामंध्ये  आधिथ�क  अधिधकारांचे  वाटप  ^ाल्या�े  हे  प्रकरर्ण  सी.सी.आर.ए  कRे 

पाठनिवण्यात आल्याचे  निदसू� येते.  र्त्याा�ुसार सी.सी.आर.ए�े ८ जा�ेवारी  २०१८ रोजी या 

प्रस्तावाला  मंजुरी  निदली.  र्त्याामुळे  सध्याच्या  खटल्याचा  संपूर्ण� अधिभनि�र्ण�य  सी .सी.आर.ए 

कRू� घेतला  केला  �ाही आधिर्ण र्त्याातील बहुतांश भाग मुद्रांक धिजल्हाधिधकारी आधिर्ण मदु्रांक  

मंुबईचे  अनितरिरक्त धिजल्हाधिधकारी  करतात .  तथानिप,  याचा  अथ� असा  �ाही  की  

सी.सी.आर.एला  र्त्यााच्या  स्वत:  च्या  आदेशांचे  पु�निव�लोक�  करण्याचा  अधिधकार  आहे. 



सध्याच्या प्रकरर्णातील निवधिशष्ट वस्तुक्तिस्थती आधिर्ण परिरक्तिस्थती पाहता सी .सी.आर.ए�े मदु्रांक 

मंुबईच्या अनितरिरक्त धिजल्हाधिधकाऱ्यां�ी सादर केलेला प्रस्ताव चुकू� स्वीकारल्याचे  निदसते . 

र्त्याा�ंतर  ३  माच� २०१८  च्या  आदेशाद्वारे  ही  त्रुटी  दरुुस्त करण्यात  आली  आहे .  र्त्याामळेु 

सी.सी.आर.एकRे पु�निव�लोक�ाचे अधिधकार �सल्याच्या तांनित्रक कारर्णास्तवआके्षनिपत आदेश 

रद्दबातल   करण्यास मी तयार �ाही. 

१७) खटल्याच्या गुर्णवत्तेचा निवचार केला तर वरील प्रमार्णे कलम ४८ च्या सुधारिरत निकंवा 

असुधारिरत  तरतुदीलागू  करण्याबाबत वादनिववाद  आहे  .  कलम ४८  (१)  मधील सुधारिरत 

तरतुदी�ुसार परताव्याचा आदेश देण्यासाठी कलम ४७ अन्वये अज� सादर करण्यासाठी दो� 

वषाNची  कालावधी देण्यात आली  आहे.  २४ एनिप्रल २०१५ पासू� लागू ^ालेल्या सुधारिरत 

तरतुदी�ुसार  कलम  ४७  अन्वये  अज� करण्यासाठी  सहा  मनिहन्यांची  कालावधी  नि�धि�त  

करण्यात आली  आहे. कलम ४८ (१) मधील असुधारिरत व सुधारिरत तरतुदीचे पुढीलप्रमार्णे 

पु�रुत्पाद� करर्णे योग्य ठरेल.

सुधारिरत � केलेला प्रोक्तिव्हसो अशा प्रकारे वाचले जाते

परंतु ज्या Bा�र मालमत्तेच्या वि�क्रीचा करार, ज्या�र अनु!ूची १ च्या अनुचे्छद  २५  
अन्वये  मदु्रांक  शुल्क भरले  �ाते ,  नोदं*ी  अजिधविनयम,  १९०८  च्या  तरतुदीनुं!ार  
नोदं*ी!ाठी !ादर केले �ाते आजि* �र वि�के्रत्याने अशा कराराचा वि�षय अ!लेल्या  
Bा�र मालमत्तेचा ताबा देण्या! नकार विदला तर  त्या कराराच्या तारखेपा!ून दोन  
�षा/च्या  आत  अ�' केला  �ाऊ  शकतो  विकं�ा  जि�थे  अ!ा  करार  नोदं*ीकृत  
केन्सलेशन  डीडद्वारे  रद्द केला  �ातो  �ेथे   !ंबंजिधत  �ागेबाबतचा  �ाद ,  अपुरा  
वि�त्तपुर�ठा,  !हमतीच्या  दृष्टीने  आजिथ'क �ाद  विकं�ा  नंतर  बेकायदेशीर  बांधकाम  
विकं�ा  इतर  को*तीही  �स्तुस्थिBती  दडपून  ठे�ल्याचे  आढळून  आल्या!  अशा  
नोदं*ीकृत  केन्सलेशन  कराराच्या  तारखेपा!ून  दोन  �षा/च्या  आत  नोदं*ी  रद्द  
करण्याचा अ�' करता येईल.

             (भर आजि* अधोरेस्थिखत पुरवि�ले �ाते)

सुधारिरत तरतुद जी निद�ांक २४ एनिप्रल २०१५ रोजी अंमलात आली ती खालील प्रमार्णे वाचली 

जाते 



“  परंतु,  �ेथे अनु!ूची १ च्या अनुचे्छद २५ अंतग'त मदु्रांक शुल्क भरलेल्या Bा�र  
!ंपजित्त वि�क्रीचा करार नोदं*ी अधविनयम १९०८ च्या तरतुदीनुं!ार नोदं*ीकृत अ!ेल  
आजि* त्यानंतर ,  वि�क्री  कराराच्या  अंमलब�ा�*ीच्या  तारखेपा!ून  पाच  �षा/च्या  
काला�धीत,  अशा  कराराचा  वि�षय  अ!लेल्या  मालमत्तेचा  ताबा  घेण्यापू�N  
को*त्याही कार*ास्त� नोदं*ीकृत केन्सलेशन डीडद्वारे अ!ा करार रद्द केला �ातो,  
नंतर  कॅन्सलेशन  डीडच्या  नोदं*ीच्या  तारखेपा!ून  !हा  मविहन्यांच्या  काला�धीत  
अनुतोष !ाठी अ�' केला �ाऊ शकतो "

                                                                        ( भर आजि* अधोरेस्थिखत  
पुरवि�ले �ाते)

१८)      श्री. कामत यां�ी असा युक्तिक्तवाद करण्याचा प्रयत्न केला आहे की असुधारिरत तरतुदी 

कलम  ४८ (१) मधे्य  "अशा �ोदंर्णीकृत कॅन्सलेश� RीR च्या तारखेपासू�" हे शब्द वापरले 

आहेत.  श्री.कामत यांच्या  म्हर्णण्या�ुसार,  सुधारिरत  �  केलेल्या  तरतुदीमध्ये   "कॅन्सलेश� 

RीRच्या �ोदंर्णीच्या तारखेपासू�" हे शब्द वापरले �ाहीत. या संदभा�त र्त्याां�ी असा यकु्तिक्तवाद 

केला आहे की कलम ४८(१)  च्या असुधारिरत तरतुदी�ुसार मया�देच्या कालावधीची गर्ण�ा 

करण्याच्या उदे्दशा�े  केन्सलेश� दीRच्या अंमलबजावर्णीची तारीख प्रासंनिगक ठरते.  र्त्याां�ी 

�ोदंर्णी कायद्याच्या कलम  ४७ च्या तरतुदीवंर भर निदला आहे, ज्यात असे म्हटले आहेः

४७. नोदं*ीकृत दस्तऐ�� ज्या काळापा!ून काय'रत आहे.-

नोदं*ीकृत  दस्तऐ��  त्याच्या  नोदं*ीच्या  �ेळेपा!ून  नवे्ह,  तर  त्याची  नोदं*ी  
आ�श्यक न!ल्या! विकं�ा केली गेली न!ती तर तो ज्या काळापा!ून !ुरू झाला  
अ!ता त्या काळापा!ून तो काया'स्थिन्वत होईल.

१९)     र्त्याां�ी  कंवर  राज  धिसंग (वरील)  प्रकरर्णातील सव�च्च न्यायालयाच्या परिरचे्छद ७ 

मधील न्यायनि�र्ण�यावरही भर निदला आहे ज्यामध्ये सव�च्च न्यायालया�े खालीलप्रमार्णे म्हटले 

आहे 

"७.कलम  ४७  च्या  !ाध्या  �ाचनात,  त्यात  अशी  तरतूद  आहे  की  नोदं*ीकृत  
दस्तऐ�� त्याच्या नोदं*ीची आ�श्यकता न!ल्या! ते ज्या काळापा!ून !ुरू झाले  
अ!ते त्या काळापा!ून काय'रत अ!ेल.  अशा प्रकारे,  �ेव्हा नोदं*ी कायद्यानु!ार  
अविन�ाय'प*े  नोदं*ी करण्यायोग्य दस्तऐ�� नोदं*ीकृत अ!तो,  तेव्हा तो त्याच्या  
नोदं*ीच्या तारखेपू�Nच्या तारखेपा!ून काया'स्थिन्वत होऊ शकतो. ऑपरेशनची तारीख 



व्य�हाराच्या  स्वरूपा�र  अ�लंबून  अ!ेल.  �र,  विदलेल्या  प्रकर*ात,  वि�क्री  डीड 
अंमलात  आ*ली  गेली  आजि* !ंपू*' !हमत  मोबदला  वि�क्री  डीडच्या  
अंमलब�ा�*ी�र विकं�ा त्याच्या अंमलब�ा�*ीपू�N अदा केला गेला, तो नोदं*ीकृत 
झाल्यानंतर,  तो  त्याच्या  अंमलब�ा�*ीच्या तारखेपा!ून  काया'स्थिन्वत होईल.  याचे  
कार*  अ!े  की  �र  त्याची  नोदं*ी  आ�श्यक  न!ती  तर  ती  त्याच्या  
अंमलब�ा�*ीच्या तारखेपा!ून काया'स्थिन्वत झाली अ!ती."

२०)       या प्रस्तावाबाबत कोर्णताही वाद असू शकत �सला तरी,  जरी दस्तऐवजाच्या 

�ोदंर्णीची  तारीख र्त्याा�ंतरची  असली  तरी,  दस्तऐवज �ोदंर्णी  अधिधनि�यमाच्या कलम ४७ 

अंतग�त र्त्यााच्या अंमलबजावर्णीच्या तारखेपासू� लागू होतो . र्त्याा�ुसार, सध्याच्या प्रकरर्णात 

RीR ऑफ केन्सलेश�  १७ माच� २०१५ पासू� इतर सव� कारर्णांसाठी लागू होईल.

२१)     मात्र,  इथला मुद्दा थोRा वेगळा आहे.  RीR ऑफ केन्सलेश� अंमलात येण्याच्या 

तारखेबद्दल  मदु्दा  �ाही.  कलम  ४७  अंतग�त  मुद्रांक  शुल्काची  परताव्याची  रक्कम 

याधिचकाकर्त्यााN�ा धिमळर्णाऱ्या अधिधकाराच्या तारखेबाबत हा मुद्दा आहे.  कलम  ४८(१)  च्या 

असुधारिरत  तसेच सुधारिरत तरतुदी�ुसार,  �ोदंर्णी निकंवा �ोदंर्णीकृत RीR ऑफ केन्सलेश� 

आवश्यक आहे. अशा प्रकारे, मदु्रांक शुल्काचा  परतावा मागण्यासाठी RीR ऑफ केन्सलेश� 

ची  �ोदंर्णी ही अनि�धिर्ण�त आहे. �ोदंर्णीधिशवाय मदु्रांक शुल्कच्या  परताव्याची अज� केला जाऊ 

शकत �ाही.

२२)     अशा प्रकारे मदु्रांक शुल्काचा  परतावा मागण्याचा अधिधकार RीR ऑफ केन्सलेश� 

च्या �ोदंर्णी�ंतरच  नि�मा�र्ण होतो . र्त्याामळेु �ोदंर्णीची तारीख अंनितमत: कलम ४८ (१) मध्ये 

सुधारिरत निकंवा  असुधारिरत तरतुदीलागू  करण्याचा नि�र्ण�य घेईल.  नि�निव�वादपर्णे,  २३ एनिप्रल 

२०१५ पयNत कलम ४८ (१) मधील असुधारिरत तरतुदी लागू होईपयNत याधिचकाकर्त्यााN�ा मुद्रांक 

शुल्काचा  परतावा  मागण्याचा  अधिधकार  �ाही,  कारर्ण १७ माच� २०१५ रोजी  RीR  ऑफ  

कॅन्सलेश� ची अंमलबजावर्णी ^ाली असली तरी र्त्यााची �ोदंर्णी ^ालेली �ाही.  २८ एनिप्रल 

२०१५ रोजी र्त्यााची �ोदं होईपयNत कलम ४८ (१) मधील सुधारिरत तरतुदी लागू ^ाल्या होर्त्याा. 

र्त्याामुळे ज्या निदवशी मदु्रांक शुल्कचा परतावा मागण्याचा अधिधकार याधिचकाकर्त्यााNच्या बाजू�े 

नि�मा�र्ण ^ाला, र्त्यााच निदवशी कलम ४८ (१) मधील सुधारिरत तरतुदी लागू ^ाल्या होर्त्याा.



२३) र्त्याामळेु माझ्या मते सध्याच्या प्रकरर्णात जे लागू  होईल ते कलम ४८  (१)  मधील 

सुधारिरत तरतुदी आहे, ज्यात मुद्रांक शुल्क परताव्यासाठी अज� करण्यासाठी सहा मनिहन्यांची 

मया�दा नि�धि�त करण्यात आली आहे. 

२४) या  प्रकरर्णाच्या  एकूर्ण  स्वरूपाचा  निवचार  केल्या�ंतर  सी.सी.आर.ए�े  निद�ांक  १६ 

निRसेंबर २०२२ रोजी पारिरत केलेल्या आदेशात कोर्णतीही गंभीर त्रुटी आढळली �ाही.  हा 

आदेश माझ्या मते अपवादात्मक वाटतो. रिरट याधिचका गरु्णनिवरनिहत आहे. खचा�चा कोर्णताही 

आदेश � देता ती फेटाळला जाते.    

                                                                       [ न्यायमूतL संदीप निव. मारर्णे ]

अस्वीकरर्ण 

"या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  भाषेतील  अ�ुवादाचा  वापर  हा  पक्षकारास  र्त्यााचा/नितच्या 

मातृभाषेमध्ये  र्त्यााचा  अथ� समजू�  घेण्यापुरताच  मया�निदत  राहील  आधिर्ण र्त्यााचा  इतर  

कोर्णर्त्यााही कारर्णाकरिरता वापर करता यरे्णार  �ाही.  तसेच,  इंग्रजी भाषेतील न्यायनि�र्ण�य 

हाच सव� व्यावहारिरक आधिर्ण काया�लयी� वापराकरिरता निवश्वस�ीय असेल आधिर्ण तोच र्त्याातील 

आदेशाच्या नि�ष्पाद� आधिर्ण अंमलबजावर्णीकरिरता वैध मा�ला जाईल". 


