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(इंग्रजी भाषेतील  न्यायानि�र्ण�याचा  मराठी भाषेत अ�ुवाद. )

मुं बई येथील उच्च न्यायालयाच्या अधि%कारिरतेत 
सव�सा%ारर्ण मूळ निदवार्णी अधि%कारिरता 

दावा  (लॉ.) क्र.  २३२ /२०२५ 

श्रुती मयांक  शाह

वय ५८ वष6, %ंदा : गृनिहर्णी,

रा. फ्लॅट �ंबर १३०४,  १३ वा मजला,

"८१ ऑरिरयट", केसी रोड,

रंगशारदा जवळ, वांदे्र रिरके्लमेश�, 

वांदे्र (पधिGम), मुं बई - ४०० ०५०  

आधिर्ण  ८०१, ८वा मजला, सु%मा�  

ए�.एस. रोड �ंबर ५, व्ही. महेता रोड,                

जेव्हीपीडी  स्कीम, निवलेपाल6 (पधिGम), 

मुं बई –  ५६                                                                                     .… वादी

            -निवरुध्द-

१.  उल्ट्रा लाइफस्पसे प्रायव्हेट धिलधिमटेड                                                                

संचालक धिजग्नेश पी. शाह यांच्या माफ� त                                                               

पत्ता सीटीएस ७९१  ए (पीटी),                                                                          
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जमात-ए-जमोरिरया सह. गृहनि�मा�र्ण संस्था मया�निदत,                                               

टेधिलफो� एक्सचेंजजवळ, वांदे्र (पधिGम), मुं बई,                                                     

महाराष्ट्र ४०००५०.  

२.  निपरॅधिमड डेव्हलपस�

त्यांचे भागीदार श्री. रफीक एम. कुरेशी आधिर्ण श्री. 

सालेह ए�. धिमठीबोरवाला यांचे माफ� त, ज्यांचे  

काया�लय २५, दसुरा मजला , %ीरज हेरिरटेज, 

एस.व्ही.रोड, सांताकू्रझ (पधिGम),                       

मुं बई – ४०० ०५४ येथे आह.े 

३.  वरुर्ण घ�श्याम गोलनि�या                                

प्लॉट �ंबर ६१२, बी /२३ अनि�ता सह. गृहनि�मा�र्ण      

संस्था मया�निदत, सके्टर ६ आरएससी ५२ चारकोप 

जवळ, कांनिदवली (पधिGम), कांनिदवली, मुं बई ६७.

४.  श्रीमती दगूु्ग केत� पटेल, प्रौढ

५.  केत� धिजतेंद्रभाई पटेल

वय ५४ वष6,   

दोघे ४ व ५  राहर्णार  जी-१, �ीलकमल कॉम्पे्लक्स,                                                

हॅवमोर रेस्टॉरंट जवळ, श्रीजी बागच्या बाजूला, 
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�वरागपुरा, अहमदाबाद, गुजरात – ३८००९,            

आधिर्ण राहर्णार १९/बी, धिशवसंकल्प सोसायटी,          

�ार�पुरा पोस्ट ऑनिफस, अहमदाबाद शहर,             

गुजरात – ३८० ०१३.

६.  म�शे दयाशंकर मडेका

प्रौढ, रा. माया पर्ण�कुटी सोसायटी,  

स्ट्रीट �ंबर ५, प्लॉट �ंबर ६१,                                  

�ा� मावा रोड, राजकोट, गुजरात - ३६० ००१. 

७.  आनिबद गुलाम हुसे�                                        

प्रौढ,  रा. ७०४, %ीरज हेरिरटेज                                

१, शास्त्री �गर, सांताकू्रझ (पधिGम),                         

मुं बई - ५४.

८.  अधिजंक्य प्रदीप वराडकर

प्रौढ, राहर्णार ११६, राजेंद्र �गर  झोपडपट्टी,                                                          

दत्तपाडा रोड, राजेंद्र �गर, बोरिरवली (पवू�),                                                           

मुं बई – ४००  ०६६.                                                                    …. प्रनितवादी

___________________________________________________________________________ 

श्रीमती  देनिवका नि�गडे  यांच्या सूच�ेवरू� श्री. आधिशष कामत, वरिरष्ठ वकील सोबत श्री 

मोनिहत खन्ना,  वादीसाठी.
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प्रनितवादी क्र. १ साठी श्री. प्रमोद भोसले सोबत श्री. प्रफुल्ल बी. वळवी 

मसेस� वायए�ए लीगल यांच्या सूच�वेरू� डॉ. युसूफ इक्बाल युसूफ  सोबत  श्रीमती 

शाइस्ता पठार्ण, श्री.  झ�ै श्रॉफ आधिर्ण श्री. शाहबाझखा� सॅंडी , प्रनितवादी क्र. ४  आधिर्ण 

५ साठी.

मसेस� निzजहेड लॉ पाट��स� यांच्या सूच�वेरू�  श्री. रधिर्णत बसू सोबत श्रीमाती मैत्री 

मलाडे,  श्रीमती दआु शेख आधिर्ण श्रीमती हष�दा नि�म�ल, प्रनितवादी क्र. ६ साठी

_________________________________________________________________________   

न्यायमंच  : न्या. संदीप व्ही. मारर्णे                                          

राखीव ठेवल्याचा निद�ांक  : १८ सप्टेंबर २०२५                            

घोनिषत केल्याचा निद�ांक २३ सप्टेंबर २०२५ 

न्यायनि�र्ण�य      :-   

१) वादी�े प्रनितस्प%~ प्रनितवादी�ंी  वादकथ�ामंध्ये  तसेच  वादीचा  दावा  मान्य 

करर्णाऱ्या  कागदपत्रांमध्ये  वसु्तस्थिस्थतीची  कबुली  निदली  आहे,  असा  युस्थि�वाद  करत 

निदवार्णी प्रनिक्रया संनिहता,  १९०८  (संनिहता)  च्या आदेश १२ नि�यम ६ च्या तरतुदी�ंुसार 

कबुलीवंर  हुकुम�ामा मानिगतला आहे. 

२. वादपत्रामदे्ध बाजू माडंल्याप्रमार्णे, वादीचा वाद खालीलप्रमार्णे आहे : १४ निडसेंबर 

२०२० च्या �ोदंर्णीकृत निवक्रीच्या करारा�सुार, वादी�े केसी रोड, रंगशारदाजवळ, वांदे्र 
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रिरके्लमेश�,  वांदे्र  (पधिGम),  मुं बई  -४०० ०५० (दावा जागा)   या  निठकार्णी असलेल्या 

'८१ ऑरिरएट'  म्हर्ण�ू ओळखल्या जार्णाऱ्या  इमारतीच्या १३ व्या मजल्यावर २०५.२० 

चौरस मीटर क्षेत्रफळाचा फ्लॅट क्रमांक १३०४  ४ कार पानिक� गच्या जागेसह खरेदी केला. 

निवक्रीच्या करारामध्ये निडसेंबर २०२० पास�ू दावा जागेत अ�न्य आधिर्ण नि�निव�वाद ताबा 

असल्याचा दावा करर्णाऱ्या वादी�े  रु.  ११.७५  कोटीचंा   मोबदला निदल्याचे दश�निवले 

आहे. ती पनिहल्या प्रनितवादी-निवकासका�े पाठवलेली देखभाल निबले भरत आहे.  इमारत 

८१  ऑरिरएट'  मेसस� निपरॅधिमड डेव्हलपस� (प्रनितवादी क्रमांक  २)  यां�ी प्रवत�क म्हर्णू� 

आधिर्ण मेसस� उल्ट्रा  लाइफस्पेस प्रायव्हेट धिलधिमटेड  (उल्ट्रा)  यां�ी सह-प्रवत�क म्हर्ण�ू 

बां%ली आहे,  ज्या�ंी १४ निडसेंबर २०२० रोजी निवक्रीच्या कराराद्वारे वादीला  दाव्याची 

जागा निवकली आह.े 

३. सप्टेंबर  २०२४ मध्ये  वादीला  व्हॉट्सअॅप  ग्रुपद्वारे  दावा  जागेच्या  संदभा�त  वाटप 

पत्राबद्दल मानिहती धिमळाली,  धिजथे  काही मालमत्ता एजंट्स�ी दावा  जागेत  ९ मे  २०२४ 

रोजी जारी केलेल्या वाटप पत्राची प्रत प्रसारिरत केली होती. वादी�े शो% घेतला आधिर्ण 

नितला   ९ मे  २०२४ च्या वाटप पत्र आधिर्ण ३१ जुलै  २०२४ च्या कराराबद्दल मानिहती 

धिमळाली. ९ मे २०२४ रोजीचे वाटप पत्र प्रनितवादी क्र ४ च्या बाजू�े एका ८१  ऑरिरएट' 

(अस्थिस्तत्त्वात �सलेली संस्था) द्वारे जारी केले गेले असल्याचे दश�निवले गेले आहे. वाटप 
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पत्र प्रनितवादी क्रमांक १ च्या �ावावर �ाही, ज्या�े असे कोर्णतेही वाटप पत्र जारी केले 

आहे यास  �कार निदला आहे.  वाटप पत्रात  दाखवलेली  वेबसाइट तसेच फो� �ंबर 

देखील प्रनितवादी क्रमांक  १  शी जोडत �ाही आधिर्ण ते  ब�ावट  आधिर्ण खोट  असल्याचे 

आढळले आहे.  वाटप पत्रात �मूद केलेला निवक्रीचा  मोबदला  केवळ ३.५ कोटी रुपये 

दश�निवला आहे. जोपय�त ३१ जुलै २०२४ च्या कराराचा संबं% आहे, तो प्रनितवादी क्र. ५ 

च्या �ावे  'अल्ट्रा लाइफ स्पेस प्रायव्हेट धिलधिमटेड'  या संसे्थ�े  नि�ष्पानिदत केलेला  आधिर्ण 

�ोदंर्णी केला असल्याचे दश�निवले आहे.  वादीच्या म्हर्णण्या�ुसार  'अल्ट्रा लाइफ स्पेस 

प्रायव्हेट धिलधिमटेड'  �ावाची कोर्णतीही संस्था �ाही.  वादीच्या  मते,  हा करार इमारत 

आधिर्ण दावा  जागेच्या अशा बां%कामाशी  संबंधि%त वसु्तस्थिस्थतीचे  योग्य निव%ा� करत  

�ाही,  कारर्ण इमारत बां%काम चालू असल्याचे दश�निवले गेले  आहे,  जेव्हा बां%काम 

२०२०  मध्ये पूर्ण� झाले होते आधिर्ण  दावा  जागा  २५ व्या मजल्यावर असल्याचे दश�निवले 

गेले आहे,  जे प्रत्यक्षात १३ व्या मजल्यावर आहते.  करारात दश�निवलेला मोबदला  रु. 

८.७८ कोटी  आह,े  त्यापैकी  रु.  २५ लाख कराराच्या  नि�ष्पाद�ा  पूव~ देण्याचे  आधिर्ण 

उव�रिरत रु. ८.५३ कोटी बँक कज� घेतल्या�ंतर देय होते. प्रनितवादी क्र. ३ �े कधिथत  बोड� 

ठरावाच्या आ%ारे  'अल्ट्रा लाइफ स्पेस प्रायव्हेट धिलधिमटेड' च्या वती�े करारावर स्वाक्षरी 

केल्याचे दश�निवले  गेले  आहे,  जो एक ब�ावट  दस्तऐवज आहे.  निफया�दी  क्र.५  च्या 
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बाजू�े  ३१ जुलै २०२४ रोजी  नि�ष्पानिदत केलेला कधिथत करार बेकायदेशीर,  लबाडीचा 

आधिर्ण बोगस  दस्तऐवज  आहे ,  ज्याच्या  आ%ारे  प्रनितवादी  क्र.  ५  �े  दावा  जागेत 

कोर्णताही हक्क प्राप्त केला �ाही.  ३१  जुलै २०२४ रोजीच्या कराराच्या  नि�ष्पाद�ाच्या 

२२  निदवसांच्या आत, २२ ऑगस्ट २०२४  रोजी आर्णखी एक करार नि�ष्पानिदत  आधिर्ण 

�ोदंर्णीकृत केला गेला,  ज्यामध्ये प्रनितवादी क्र.५ �े प्रनितवादी क्रमांक  ६ ला  १२ कोटी 

रुपयांच्या मोबदल्यात दावा जागा निवकली आहे.

४. वादीच्या मते,  २२ ऑगस्ट २०२४ रोजीचा करारही रद्दबातल आहे आधिर्ण  त्या 

कराराच्या आ%ारे   प्रनितवादी क्र.  ६ �े  दावा  जागेत  कोर्णतेही  हक्क प्राप्त केले �ाही. 

वादी�े १ ऑक्टोबर २०२४ रोजी प्रनितवादी क्रमांक १ , ३ , ४ , ५  आधिर्ण ६ यां�ा पत्र 

निदले आधिर्ण आक्षेप घेतलेली  कागदपते्र रद्द करण्याची मागर्णी केली. प्रनितवादी क्रमांक 

३, ४, ५  आधिर्ण ६ यां�ी एक समाईक  वकील नि�यु� केला आधिर्ण  ३ ऑक्टोबर २०२४ 

रोजी वादीला पत्र धिलनिहले आधिर्ण इतर गोष्टी ंबरोबरच प्रनितवादी या प्रकरर्णाची चौकशी 

करतील आधिर्ण आवश्यक वाटल्यास तु्रटी सु%ारण्यासाठी आवश्यक पावले उचलतील 

असे सांनिगतले.   याव्यनितरिर�,  १७ �ोव्हेंबर २०२४  रोजी या प्रनितवादीचं्या वनिकला�े 

वादीच्या  वनिकलाला एक ईमेल पाठनिवला होता, ज्यामध्ये असे सूधिचत केले गेले होते की 

प्रनितवादी मालमत्ता करार रद्द करण्याच्या प्रनिक्रयेत आहेत.  तथानिप,  करार रद्द केले गेले 
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�सल्यामुळे,  वादी�े दावा जागेच्या संदभा�त मालकी हक्क घोनिषत करण्यासाठी आधिर्ण 

३१  जुलै २०२४  रोजीचा निवक्री करार आधिर्ण २२ ऑगस्ट २०२४ रोजीच खरेदी खत  रद्द 

करण्याची मागर्णी करर्णारा प्रसु्तत दावा दाखल केला आहे

५. १४ जा�ेवारी २०२५ रोजी, जेव्हा अंतरीकंली� म�ाई हुकूमासाठी दावा  दाखल 

करण्यात  आला,  तेव्हा प्रनितवादी क्रमांक ३  ते ८ साठी उपस्थिस्थत असलेल्या समाईक 

वनिकला�े  (ज्या�े ३ ऑक्टोबर २०२४ रोजी उत्तर आधिर्ण १७ �ोव्हेंबर २०२४ रोजीचा 

ईमेल पाठनिवला होता) एक नि�वेद� केले होते की, नितचे अशील दावा जागेच्या  संदभा�त 

आक्षेनिपत दस्तऐवज आधिर्ण करारांवर काय�वाही करर्णार �ाहीत. हे नि�वेद� न्यायालयाला 

निदलेले  हमीपत्र म्हर्ण�ू  स्वीकारण्यात आले.  १० फेzुवारी  २०२५ च्या  आदेशा�ुसार, 

प्रनितवादी क्र.३  ते ८ ला दावा  जागेच्या संदभा�त आक्षनेिपत करार आधिर्ण कागदपत्रांवर 

कारवाई करण्यापासू� रोखण्यात आले आहे. ३१ जुलै २०२४ आधिर्ण २२ ऑगस्ट २०२४ 

रोजीचे  करार  न्यायालयात जमा करण्यासाठी  २८ फेzुवारी  २०२५   रोजी,  प्रनितवादी 

क्रमांक ४ आधिर्ण ५ च्या वती�े नि�वेद� देण्यात आले आधिर्ण त्या�ुसार करार न्यायालयात 

जमा करण्यात आले आहेत.
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६. प्रनितवादी क्रमांक १ , ५  आधिर्ण ६ यां�ी अंतरिरम अज� (एल) क्रमांक ३७७/२०२५ 

च्या उत्तरात त्यांचे  संबंधि%त प्रनितज्ञापत्र दाखल केले  आहे ,  जे  ९ सप्टेंबर  २०२५ च्या 

आदेशा�ुसार नि�काली काढण्यात आले आहे आधिर्ण असे  नि�द6श निदले  गेले आहेत की 

अंतरिरमकाली� निदलासा दावा प्रलंनिबत असता�ा अंतरिरम निदलासा म्हर्णू� चालू राहील. 

पत्रव्यवहारात  तसेच  वादकथ�ां�  मध्य े प्रनितस्प%~ प्रनितवादी�ंी  केलेल्या  कधिथत 

कबुलीचं्या आ%ारे,  वादी�े  निदवार्णी  प्रनिक्रया संनिहता,  १९०८  च्या आदेश १२   नि�यम ६ 

च्या तरतुदी�ुसार कबुलीवंर  नि�र्ण�य घोनिषत  करण्याची निव�ंती केली आहे.

७. वादीच्या वती�े हजर राहर्णारे श्री. कामत, निवद्वा� जे्यष्ठ वकील यां�ी असे सादर 

नि�वेद� केले की,  प्रनितवादी क्रमांक ५ आधिर्ण ६ द्वारे दावा  जागेत  वादीच्या  हक्काबद्दल 

शंका  उपस्थिस्थत  केली  जात  �ाही,  कारर्ण  १४  निडसेंबर  २०२०  रोजी  नितच्या  बाजू�े 

नि�ष्पानिदत  केलेल्या  निवक्रीसाठी  �ोदंर्णीकृत  निवक्री  करारास  कोर्णतेही  आव्हा�  �ाही. 

प्रनितवादी  क्रमांक ५ आधिर्ण ६ च्या �ावे  कधिथतपर्णे  केलेल्या  दावा  जागेच्या संदभा�त 

त्या�ंतरचे  करार  अन्यथा  त्यांच्या  �ावे  कोर्णतेही  मालकी  हक्क प्रदा�  करत  �ाहीत. 

प्रनितवादी  क्रमांक  ५  निकंवा  ६  च्या  बाबतीत  असे  �ाही  की  आक्षेनिपत  कराराच्या 

नि�ष्पाद�ापवू~ योग्य काळजी  घेण्यात आली होती  आधिर्ण म्हर्णू�च ते  सूच�े  धिशवाय  
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प्रामाधिर्णक खरेदीदारांचा  बचाव करू शकत �ाहीत .  दस्तऐवजाच्या �ोदंर्णीचा  संपूर्ण� 

उदे्दश  मालमत्ता खरेदीचे  पुरावे  देर्णाऱ्या  कागदपत्रांच्या  नि�ष्पाद�ाची जगाला जार्णीव 

करू� देर्णे आहे. प्रनितवादी क्र. ४ आधिर्ण ५ यां�ी योग्य दक्षता घेतली असती तर,  त्यां�ा 

१४ निडसेंबर २०२० रोजी वादीच्या दावा जागेच्या खरेदीचे ज्ञा� प्राप्त करण्यास सक्षम 

केले गेले असते.  दावा  दाखल करण्यापवू~ प्रनितवादी�ंी पत्रव्यवहारात निदलेली निवधिशष्ट 

कबुली आहेत.  ३ ऑक्टोबर २०२४  च्या पत्रात, प्रनितवादी क्रमांक ३ , ४ , ५  आधिर्ण ६ 

च्या वती�े  एका समाईक   वनिकला�े  दावा जागेचा  मालकीहक्क  तपासण्याची आधिर्ण 

वादीला झालेल्या �ुकसा�ीचे निवभाज� करण्यासाठी आवश्यक कागदपत्रांचे नि�ष्पाद� 

करण्याची तयारी दश�निवली.  सदर वनिकला�ंी   १७ �ोव्हेंबर २०२४  रोजी �ोदंर्णीकृत 

कागदपत्रांमध्ये अनि�यधिमतता मान्य करर्णारा ईमेल पाठनिवला आधिर्ण करार रद्द करण्याची 

प्रनिक्रया सुरू करण्याची तयारी दश�निवली. पत्रव्यवहारातील कबुधिलं  व्यनितरिर�, प्रनितवादी 

क्र.५ आधिर्ण ६ यां�ी त्यांच्या प्रनितज्ञापत्रात देखील कबुली निदली आहे की, प्रनितवादी क्र. ५ 

�े  मान्य केले  आहे  की  ३१  जुलै  २०२४   च्या  कराराचे   त्याच्या  बाजू�े  नि�ष्पाद� 

करण्याच्या  बाबतीत  फसवर्णूक  केली  गेली  आहे.   सदर  ३१  जुलै  २०२४   च्या 

कारारासोबत ब�ावट कागदपते्र जोडण्यात आली आहेत, असेही त्यां�ी पुढे मान्य  केले 

आहे.  त्या  प्रनितवादी  क्र.  ६  �े  आपल्या  प्रनितज्ञापत्रात  मान्य  केले  आहे  की,  त्या�े 
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प्रनितवादी क्र.  ५ ला निदलेले पैसे परत करण्याच्या अ%ी�  तो प्रनितवादी क्र.५ �े त्याच्या 

बाजू�े  नि�ष्पानिदत केलेला  निवक्री-करार रद्द करण्यास तयार आधिर्ण इचु्छक आहे ,  आधिर्ण 

प्रनितवादी क्र. ६ ला यापढेु दावा जागेत रस �ाही. 

८. श्री.  कामत यां�ी त्या�ुसार सादर केले की प्रनितवादी क्रमांक ५ आधिर्ण ६ द्वारे  

पत्रव्यवहारात  तसेच  वादकथ�ांमदे्ध  मध्ये  निवधिशष्ट मान्यता  आहेत  ज्यामुळे  वादीला  

संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ च्या तरतुदी�ंुसार कबुधिलंवर नि�र्ण�य घेण्यास हक्कदार  केले 

जाते.  श्री.  कामत  मोठ्या प्रमार्णात लोकां�ा �ोदंर्णीकृत दस्तऐवजाचे ज्ञा� आहे असे 

मा�ले जाते,  या आपल्या युस्थि�वादाच्या समथ��ाथ�   सरोज सलकन वि
रुद्ध हुमा सिसगं   

आसि� इतर  .  1     आधिर्ण करम कपाही आसि� इतर वि
रुद्ध  .   लाल चंद पब्लि!क चॅरिरटेबल ट्रस्ट   

आसि�   अन्य   एक  2 या प्रकरर्णांतील सव�च्च न्यायालयाच्या नि�र्ण�यांवर  आधिर्ण एसआरएल 

सिलसिमटेड  वि
रूध्द टेकट्रेक  इंविडया  सिलसिमटेडने 3 या  प्रकरर्णातील  या  न्यायालयाच्या 

नि�र्ण�यावर  अवलंबू�  आहेत.   �ोदंर्णी  करण्यापवू~ दस्तऐवजाची  मानिहती  असल्याचे 

धिसद्ध होत  �ाही ,  या  त्याच्या  युस्थि�वादाच्या  समथ��ाथ� ते विदलबू    (  श्रीमती  )  (  मृत  )   

कायदेशीर 
ारसदारांमार्फ9 त आसि� इतर वि
रुध्द धनराजी   (  श्रीमती  ) (  मृत  )   आसि� इतर  4   

1  निदवार्णी   अपील क्रमांक  ६३८९ /   २०२५         ६ मे २०२ ५ रोजी नि�र्ण�य देण्यात आला.
2 (२०१०)    ४ एससीसी  ७५३  
3   एआयआर  २०१४   बॉम्बे  ४  २   

4  (  २००० ) 7  एससीसी  ७०२
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या प्रकरर्णातील सव�च्च न्यायालयाच्या नि�र्ण�यावर अवलंबू� आहेत.  कौसिशक पे्रमकुमार  

सिमश्रा आसि�   अन्य    वि
रुद्ध कांजी रा
रिरया   @   कांजी आसि� अन्य  5 या प्रकरर्णात सव�च्च 

न्यायालयाच्या नि�र्ण�यावर श्री. कामत या�ंी निवश्वास ठेवला आहे. 

९. प्रनितवादी क्रमांक ४ आधिर्ण ५ साठी उपस्थिस्थत असलेले निवद्वा� वकील डॉ. युसुफ 

यां�ी संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ च्या तरतुदी�ंुसार नि�र्ण�य घेण्यासाठी अज� दाखल � 

केल्यास केवळ तोडंी  निव�ंतीवर निदलासा निदला जाऊ शकत �ाही  असे  सादर करू� 

कबुलीवर न्यायनि�र्ण�यासाठी  वादीच्या निव�ंतीला  निवरो% केला.  या  प्रकरर्णातील तथे्य 

आधिर्ण परिरस्थिस्थती निवधिशष्ट आहेत, ज्यामुळे कबुलीवर नि�र्ण�य देण्यासाठी तोडंी निव�ंतीवर 

निवचार करर्णे आवश्यक �ाही.  वादी प्रनितवादी क्रमांक १ च्या संचालकाची पत्नी आहे 

आधिर्ण दावा  जागा  प्रनितवादी  क्रमांक १ च्या संचालका�े  त्याच्या स्वत:  च्या पत्नीला 

निवकली असल्याचे दश�निवले आहे.  वादी�े  प्रनितवादी क्रमांक १ ला  दावा जागा  खरेदी 

करण्यासाठी कोर्णतेही पैसे निदले आहेत, हे दश�निवण्यासाठी कोर्णतीही �ोदं �ाही. वादी� े

प्रनितवादी  क्रमांक  १  ला  रक्कम  निदल्याचे  धिसद्ध करर्णारे  दस्तऐवज �सल्याचा  आक्षेप  

उपस्थिस्थत करू�ही,  वादी�े  दाखल केलेले   प्रतु्यत्तर  या  पलूैवर  काहीही  बोलत �ाही 

आधिर्ण रक्कम  निदल्याचे  कोर्णतेही  दस्तऐवज  सादर  करण्याऐवजी,  वादी�े  ते  सादर 

5  निदवार्णी   अपील क्रमांक  १५७३ /  २०२३ यात  १९      जुलै २०२४ रोजी  नि�र्ण�य  देण्यात आला.
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करण्यासाठी  न्यायालयाची  परवा�गी  मागण्याची  जबाबदारी  टाळली  आहे.  म्हर्ण�ूच 

वादी�े दावा जागा खरेदी करर्णे संशयास्पद आहे. तो प्रनितवादी क्र.५ मूल्याच्या बाबतीत 

एक प्रामाधिर्णक खरेदीदार होता.  त्या�े शो% अहवालाच्या स्वरूपात योग्य ती काळजी 

घेतली  होती,  ज्यामध्ये  वादीच्या बाजू�े  दावा  जागेशी  संबंधि%त कोर्णत्याही  कराराचे 

अस्थिस्तत्व निदस�ू  आले  �ाही .  प्रनितवादी  क्र.५  �े  ती  खरेदी  करण्यापूव~ दावा  जागेत 

प्रत्यक्ष भेट  निदली  होती ,  हे  ती  निडसेंबर  २०२० पास�ू  नितच्याकडे  आहे  या  वादीच्या 

युस्थि�वादाला खोटे ठरवत.े फ्लॅट रिरकामा होता आधिर्ण प्रनितवादी क्रमांक १ च्या अधि%कृत 

प्रनितनि�%ी श्रीमती उव~ शाह यां�ी  दश�निवला होता ,  ज्या�े  प्रनितवादी क्रमांक ५ ला ते 

खरेदी  करण्यास  प्रवृत्त केले .   वकील  पूव~ शहा  यां�ी  वादीला  अ�धि%कृत  सं देश 

पाठनिवले आह.े  सदर   वकील प्रनितवादी क्रमांक १ शी संबंधि%त आहे आधिर्ण म्हर्ण�ूच 

वकील पूव~ शाह यां�ी नितच्या संदेशात केलेले कोर्णत्याही   निव%ा�ाचा अथ�  प्रनितवादी 

क्रमांक ५  �े निदलेली कबुली म्हर्णू� समजू शकत �ाही.  ती १४  जा�ेवारी २०२५  रोजी 

प्रनितवादी  क्र.५  द्वारे  वकालत�ामा  निदल्याधिशवाय अ�धि%कृतपर्णे  न्यायालयात  हजर 

झाली.  ते असे   सादर करतात की, संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ अंतग�त कबुलीवर 

नि�र्ण�य देण्याचा न्यायालयाचा अधि%कार से्वच्छा%ी� आहे आधिर्ण असे �ाही की प्रते्यक 

प्रकरर्णात  से्वच्छानि�र्ण�याचा  वापर  करर्णे  आवश्यक  आहे.  न्यायनि�र्ण�य  केवळ  स्पष्ट 
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कबुली असेल तरच  संनिहतेच्या आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त आदेश पारिरत केला जाऊ 

शकतो. वादी ज्या कधिथत कबुधिलंवर अवलंबू� आहेत त्या  संनिहतेच्या आदेश १२  नि�यम 

६  अंतग�त  नि�र्ण�य  देण्याच्या  उदे्दशा�े  पुरेशा �ाहीत.  म्हर्णू�च  ते  कबुलीवर नि�र्ण�य 

देण्यासाठी वादीची प्राथ��ा �ाकारण्यासाठी निव�वर्णी करतात.   

१०. प्रनितवादी क्र. ६ च्या वती�े उपस्थिस्थत असलेले निवद्वा� वकील श्री. बसू यां�ी सादर 

केले की,  प्रनितवादी क्र. ६  हा शहराचा रनिहवासी �ाही आधिर्ण प्रनितवादी क्र.५  हा दावा 

जागेचे  मालक असल्याचे  प्रनितपाद� केले गेले.   प्रनितवादी क्र.  ६ �े खरेदीपवू~ दावा  

जागेत   प्रत्यक्ष भेट निदली होती आधिर्ण वादीच्या ताब्यात  ती आढळळू� आली  �ाही. 

प्रनितवादी क्र. ६ वर जास्तीत जास्त नि�ष्काळजीपर्णाचा आरोप केला जाऊ शकतो आधिर्ण 

म्हर्ण�ूच प्रनितवादी क्र. ६ द्वारे वादीचा हक्क कबूल करण्याचा समावशे करर्णारे हे प्रकरर्ण 

�ाही.  तो  प्रनितवादी  क्र.  ६  सद्भावमुलक मोबदल्याकरिरता  एक  खरेदीदार  आहे.  तो 

प्रनितवादी क्र. ६  प्रनितवादी क्रमांक ५ शी संपक�  सा%ला होता, ज्या�े वाद सोडवण्याचे 

आश्वास�  निदले  होत.े   ते  असे  सादर  करतात  की  प्रनितवादी  क्र.५  निवरूद्ध कारवाई  

करण्यासाठी प्रनितवादी क्र. ६ चा उपाय खुला ठेवला जावा.
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११. प्रनितवादी क्रमांक १ च्या वती�े  उपस्थिस्थत असलेले निवद्वा� वकील श्री.  भोसले 

यां�ी असे  सादर नि�वेद� केले की, ते वादीच्या प्रकरर्णाचे समथ�� करतात.  प्रनितवादी 

क्रमांक १  �े  ३१  जुलै  २०२४ आधिर्ण २२ ऑगस्ट २०२४ च्या करारांनिवषयी  मानिहती  

धिमळवल्या�ंतर १  ऑक्टोबर २०२४  रोजी ताबडतोब पोधिलस तक्रार दाखल केली होती. 

तो सादर करेल की दावा जागा 'अल्ट्रा लाइफ स्पेस प्रायव्हेट धिलधिमटेड' �ावाच्या ब�ावट 

कंप�ीद्वारे निवकली गेली आहे,  तर प्रत्यक्षात वास्तनिवक सह-प्रवत�क उल्ट्रा लाइफस्पेस 

प्रायव्हेट  धिलधिमटेड  आहे.   वरुर्ण  घ�श्याम  गोलानि�या  (प्रनितवादी  क्र.३)  �ावाची 

कोर्णतीही  व्य�ी  प्रनितवादी  क्रमांक  १  शी  संबंधि%त  �ाही  आधिर्ण कोर्णत्याही  

दस्तऐवजाच्या  नि�ष्पाद�ासाठी त्याच्या बाजू�े कोर्णताही ठराव मंजूर केला गेला �ाही. 

९  मे  २०२४  रोजीचे  ते  वाटप  पत्र हे  प्रनितवादी  क्रमांक  १  �े  जारी  केलेले  ब�ावट  

दस्तऐवज आहे.  त्यावरील  स्वाक्षरी  ब�ावट आहे  आधिर्ण पोस्टाचा  पत्ता ,  फो�  �ंबर 

आधिर्ण ईमेल पत्ता काल्पनि�क आहे .  त्या प्रनितवादी क्रमांक १ �े ब�ावट व्यवहाराच्या 

संदभा�त सव� आवश्यक कारवाई केली आहे.

१२) पक्षकारांचे प्रनितस्प%~ वाद आता माझ्या निवचाराथ�  येतात.  

१३) ८१  ऑरिरएट'  ही इमारत प्रनितवादी क्रमांक १ आधिर्ण २ यां�ी संयु� निवकासक  

म्हर्णू� बां%ली आहे. वादी ही प्रनितवादी क्र.१ च्या संचालकांची पत्नी आहे.  वादी�े १४ 
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निडसेंबर २०२० रोजी निवक्रीसाठी �ोदंर्णीकृत कराराच्या आ%ारे दावा जागेच्या मालकीचा 

दावा केला आहे, जो प्रनितवादी क्रमांक १  आधिर्ण २ यां�ी नितच्या �ावे ११.७५ कोटी रुपये 

भरल्या�ंतर अंमलात आर्णला आहे.  दावा  जागा पनु्हा एकदा प्रनितवादी क्रमांक ५ ला 

३१  जुलै २०२४ च्या �ोदंर्णीकृत करारा�ुसार प्रनितवादी क्रमांक १ च्या �ावाशी साम्य 

असलेल्या संसे्थद्वारे  निवकली गेली.  प्रनितवादी  क्रमांक १ �े  ३१ जुलै  २०२४ रोजीच्या 

कराराची अंमलबजावर्णी �ाकारली आहे. वादीच्या मते, 'अल्ट्रा  लाइफ' 'स्पेस प्रायव्हेट 

धिलधिमटेड' ही एक ब�ावट  संस्था आहे जी अस्थिस्तत्त्वात �ाही. प्रनितवादी क्रमांक १  'उल्ट्रा 

लाइफस्पेस प्रायव्हेट धिलधिमटेड'  आहे जो प्रनितवादी क्र.  २ चा  सह सह-प्रवत�क आहे. 

प्रनितवादी क्रमांक १ आधिर्ण ३१ जुलै २०२४ रोजी निवक्रीसाठी करार  नि�ष्पानिदत करर्णारी 

संस्था यांच्या �ावामं%ील समा�ता खालीलप्रमार्णे आहे:- 

 प्रनितवादी क्रमांक १ प्रनितवादी क्र. ५  च्या बाजू�े करार 
नि�ष्पानिदत  करर्णारी संस्था

उल्ट्रा लाइफस्पसे प्रायव्हेट धिलधिमटेड अल्ट्रा लाइफ स्पेस प्रा. धिल.

१४) प्रनितवादी  क्रमांक १  आधिर्ण २ हे  प्रवत�क ८१  -ऑरिरएट'  इमारतीत बां%लेल्या 

फ्लॅटचा व्यवहार करण्यास हक्कदार आहेत. प्रनितवादी क्रमांक २ हा ३१ जुलै २०२४ च्या 

करारावर स्वाक्षरी करर्णारा �ाही.  ३१ जुलै २०२४  रोजीचा करार ९ मे २०२४  रोजीच्या 
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वाटपपत्रा च्या आ%ीचा असल्याचे दश�निवले गेले आहे,  जे प्रनितवादी क्रमांक १  निकंवा 

प्रनितवादी  क्रमांक  २  निकंवा  अस्थिस्तत्वात  �सलेल्या  "अल्ट्रा  लाइफ  से्पस  प्रायव्हेट 

धिलधिमटेड"  द्वारे जारी केलेले �ाही.  हे ८१  -ऑरिरएट'  च्या लेटरहेडवर  पाठवण्यात आले 

होते.   प्रनितवादी क्रमांक १ �े हे �ाकारले आहे की त्या�े हे वाटप पत्र पाठवले आहे. ९ 

मे २०२४ च्या वाटप पत्राद्वारे,  दावा जागा  प्रनितवादी क्र.४ च्या बाजू�े  (प्रनितवादी क्र.५ 

च्या बाजू�े �ाही)  वाटप केले गेले आहे.  प्रनितवादी क्र.  ४ ही प्रनितवादी क्र.५ ची पत्नी 

आहे. ९ मे २०२४  रोजीच्या कधिथत वाटप पत्रामध्ये  (रु. ३.५  कोटी) आधिर्ण ३१ जुलै 

२०२४  च्या कधिथत करारामध्ये  (रु.  ८.७८  कोटी)  म%ील मोबादल्याची  रक्कमा धिभन्न 

आहेत. वादीच्या  मते, ज्या लेटरहेडवर वाटप पत्र जारी केले गेले आहे त्यावर दश�निवलेले 

वेबसाइट आधिर्ण फो� �ंबर काल्पनि�क आहेत. 'www.bhandarigroup.com'  हे 

संकेतस्थळ �ेपाळम%ील एका संसे्थच्या संदभा�त आहे. प्रनितवादी क्रमांक १ ला रु.८ .७८ 

कोटीचंा  मोबदला धिमळाला �ाही  आधिर्ण ३१ जुलै  २०२४ रोजीच्या कधिथत कराराच्या  

अ�ुषंगा�े �ेमकी रक्कम कोर्णाच्या खात्यात जमा केली गेली आहे हे अद्याप अज्ञात आहे. 

दावा जागेच्या कधिथत खरेदीच्या २२ निदवसांच्या आत,  प्रनितवादी क्र.५ �े २२ ऑगस्ट 

२०२४  रोजी प्रनितवादी क्रमांक ६ ला दावा  जागा निवकली आह.े
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१५) जर  वादपत्रामदे्ध  मांडलेल्या  कथेवर  निवश्वास  ठेवायचा  असेल  तर,  हे  प्रकरर्ण 

फसवर्णूकीचे  एक %क्कादायक आधिर्ण सा%े  प्रकरर्ण  असल्याचे  दश�वेल.  १४  निडसेंबर 

२०२० रोजी प्रनितवादी क्रमांक १ आधिर्ण २ यां�ी वादीला आ%ीच निवकलेला फ्लॅट (जो 

व्यवहार वादग्रस्त �ाही)  पुन्हा एकदा प्रनितवादी क्रमांक ४ च्या बाजू�े  चार वषा��ंतर 

वाटप करण्यात आला असल्याचे दश�निवले गेले आहे आधिर्ण �ंतर ३१  जुलै २०२४  रोजी 

�ोदंर्णीकृत दस्तऐवजाद्वारे प्रनितवादी क्रमांक ५  च्या �ावे निवकले गेले असल्याचे दश�निवले 

गेले आहे. प्रनितवादी क्र.५ च्या बाजू�े निवक्री व्यवहार प्रवत�क म्हर्णजेच प्रनितवादी क्रमांक 

१  आधिर्ण२ द्वारे केला गेला �ाही. कोर्णीतरी 'अल्ट्रा लाइफ स्पेस प्रायव्हेट धिलधिमटेड' च्या 

अस्थिस्तत्वात �सलेल्या  संसे्थचे �ाव वापरले आहे असे निदसते,  जे प्रनितवादी क्रमांक १ 

(उल्ट्रा  लाइफस्पसे प्रायव्हेट  धिलधिमटेड)  च्या �ावाशी  धिमळतेजुळते  आहे  आधिर्ण दावा  

जागेच्या  निवक्रीचा  व्यवहार  प्रनितवादी  क्र.  ५  च्या  बाजू�े  अंमलात  आर्णला  गेला 

असल्याचे  दश�निवले  गेले  आहे.  अल्ट्रा  लाइफ  स्पेस  प्रायव्हेट  धिलधिमटेड  ही  संस्था 

अस्थिस्तत्वात �ाही, यात वाद �ाही. प्रनितवादी क्रमांक १ �े या संसे्थशी कोर्णताही संबं% 

�ाकारला आहे. अशा प्रकारे, जर वादपत्राची  मानिहती योग्य असल्याचे मा�ले गेले तर, 

या  प्रकरर्णात  प्रनितवादी  क्र.५  च्या  बाजू�े  अस्थिस्तत्त्वात  �सलेल्या  संसे्थद्वारे  वादीच्या 

फ्लॅटची निवक्री समानिवष्ट आहे. वादी�े  हा व्यवहार फसवर्णूक असल्याचा आरोप केला 
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आहे.  अशा परिरस्थिस्थतीत हे पचनिवर्णे कठीर्ण आहे की,  प्रनितवादी क्र.  ५ �े २२ ऑगस्ट 

२०२४  रोजी प्रनितवादी क्र. ६ च्या �ावे २२  निदवसांच्या आत दावा  जागा निवकली आहे. 

वादीचा  असा  निवश्वास  आहे  की  २२  ऑगस्ट २०२४  चा  दसुरा  निवक्री  व्यवहारही  

फसवर्णूक आह.े

१६) प्रनितवादी क्रमांक १ , ५  आधिर्ण ६ यां�ी अंतरिरम अज� (लॉ.) क्रमांक ३७७/२०२५ 

च्या निवरो%ात आपापली उत्तरादाखल प्रनितज्ञापते्र दाखल केली आहेत.  पक्षकारांम%ील 

काही  पत्रव्यवहाराच्या  मजकुरासह या  प्रनितज्ञापत्रांच्या  मजकुराच्या  आ%ारे  वादी�े 

संनिहतेच्या आदेश  १२ नि�यम ६ च्या तरतुदी�ंुसार कबुलीवर नि�र्ण�यासाठी प्राथ��ा केली 

आहे.

१७) प्रनितवादी क्र.  ५ च्या वती�े  उपस्थिस्थत केलेला  पनिहला आक्षपे असा आहे  की, 

वादी�े  लेखी  अज� दाखल केल्याधिशवाय  कबुलीवर  नि�र्ण�य पारिरत केला  जाऊ शकत 

�ाही.  संनिहतेच्या  आदेश  १२ नि�यम  ६  म%ील  तरतुदी ं  उद्धतृ  करर्णे  योग्य ठरेल ,  जे 

पुढीलप्रमार्णे आहे :-

६. कबुलीचं्या आ%ारे न्यायनि�र्ण�य :- 
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(१)  वादकथ�ामध्ये निकंवा अन्यत्न तथ्या�ंा कबुली देण्यात आलेली असेल, 

मग ती तोडंी असो वा लेखी असो, न्यायालय दाव्यातील कोर्णत्याही टप्प्याला, 

कोर्णत्याही पक्षकाराच्या अजा�वरू� निकंवा स्वतः  होऊ� आधिर्ण पक्षकारांम%ील 

अन्य कोर्णत्याही  प्रश्नाच्या  नि�र्ण�यासाठी  �  थांबता  अशा  कबुली  निवचारात  

घेऊ�, स्वतः स योग्य वाटेल असा आदेश काढू शकेल निकंवा न्यायनि�र्ण�य देऊ 

शकेल. 

(२) पोटनि�यम (१) खाली न्यायनि�र्ण�य अधि%घोनिषत करण्यात येईल तेव्हा तवे्हा 

न्यायनि�र्ण�या�ुसार  हुकूम�ामा  रीतसर  तयार  कर+ण्यात  येईल  आधिर्ण 

हुकूम�ाम्यावर ज्या निदवशी न्यायनि�र्ण�य अधि%घोनिषत करण्यात आला असेल 

त्या निदवसाची तारीख असेल. 

१८. अशा प्रकारे,  संनिहतेच्या आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त,  वादकथ�ामध्ये  निकंवा 

अन्यत्न  एकदा  का तथ्यां�ा कबुली निदल्याचे आढळल्या�ंतर,  न्यायालय अशा कबुली 

निवचारात घेऊ�, स्वतः स योग्य वाटेल असा आदेश काढू शकेल निकंवा न्यायनि�र्ण�य देऊ 

शकेल आधिर्ण जेव्हा एखादा नि�र्ण�य  अधि%घोनिषत केला जातो,  तेव्हा न्यायनि�र्ण�या�ुसार 

हुकूम�ामा  तयार  करण्यात येईल.   संनिहतेच्या  आदेश १२   नि�यम ६  च्या  तरतुदीचें 
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अवलोक� केल्यास असे सूधिचत होते की दाव्यतील कोर्णत्याही टप्प्यावर न्यायालय या 

अधि%काराचा वापर करू शकते.  अशा अधि%काराचा वापर पक्षकाराच्या अजा�वर निकंवा 

स्वत:  च्या प्रस्तावावर केला जाऊ शकतो.  म्हर्णू�च,  संनिहतेच्या आदेश १२  नि�यम ६ 

अंतग�त अधि%काराचा वापर करण्यासाठी पक्षकारा�े अज� दाखल करर्णे अनि�वाय� अट 

�ाही.  न्यायालय स्वत:  च्या प्रस्तावावर देखील अधि%काराचा वापर करू शकते .  अशा 

प्रकारे  ही  तरतूद  दाव्याच्या  कोर्णत्याही  टप्प्यावर  आधिर्ण अगदी  त्याच्या  स्वत :च्या 

प्रस्तावावर नि�र्ण�य देण्यासाठी न्यायालयास  खूप व्यापक निववकेाधि%कार बहाल करते. 

१९. संनिहतेच्या आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त अधि%काराची व्याप्ती आधिर्ण न्यायालयाला 

असे अधि%कार प्रदा� करण्यामागील उद्दीष्ट, सव�च्च न्यायालया�े उत्तम   सिसगं दगु्गल   अँड   

कंप�ी धिलधिमटेड   वि
रुध्द युनायटेड बँक ऑर्फ इंविडया  6     या  प्रकरर्णातील आपल्या नि�र्ण�यात 

हाताळला आहे, ज्यामध्ये खालीलप्रमार्णे मत व्य� केले आहे: - 

१२. आदेश १२ नि�यम ६ च्या उदे्दशाबद्दल,  जेव्हा ही  तरतूद  सु%ारिरत 

केली गेली तेव्हा निवधि%मंडळा�े स्वतः च काय म्हटले आहे यापके्षा अधि%क काही 

आम्हाला  सांगण्याची  गरज  �ाही.  या  नि�यमात  सु%ारर्णा  करता�ा  �मूद 

6 (२०००) ७  एससीसी  १२०
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केलेल्या उद्दीषे्ट आधिर्ण कारर्णांमध्ये, असे �मूद केले आहे की "जेथे दावा कबुल 

केला जातो,  न्यायालयाला  वादीसाठी  नि�र्ण�य  देण्याची  अधि%कारिरता  आधिर्ण 

कबुल केलेल्या  दाव्यावर  हुकूम�ामा  पारिरत  करण्याचा  अधि%कार  आहे.  या 

नि�यमाचा उदे्दश पक्षकाराला प्रनितवादीच्या कबुली�ुसार ज्या अ�ुतोषाचा  हक्क 

आहे  त्या  मया�देपय�त  जलद नि�र्ण�य  प्राप्त करण्यास सक्षम करर्णे  हे  आहे . 

आपर्ण या नि�यमाचा अथ� अकारर्ण कमी करू �ये, कारर्ण एखाद्या पक्षकाराला 

त्वरिरत  नि�र्ण�य  धिमळवण्यास  सक्षम  करर्णे  हा  उदे्दश आहे.  जेथे  दसुऱ्या 

पक्षकारा�े  पनिहल्याला  यशस्वी होण्यास पात्र ठरनिवर्णारी  स्पष्ट कबुली  निदली  

आहे,  तेथे ती लागू केली पानिहजे आधिर्ण जेथे  जेथे  तथ्यांची स्पष्ट कबुली आहे 

तेथे अशी कबुली देर्णाऱ्या पक्षकाराला यशस्वी होर्णे अशक्य आहे.

(यावर भर निदला.)

२०. करम कपाही (उपरोले्लस्थिखत)  प्रकरर्णात सव�च्च न्यायालया�े  उत्तमसिसगं दगु्गल 

प्रकरर्णातील नि�र्ण�याच्या प्रमार्णावर  चचा� केली आहे. सिशखरचंद वि
रुद्ध   बारी   बाई  ,  7  या 

प्रकरर्णात  मध्यप्रदेश  उच्च न्यायालयाच्या  न्यायपीठा�े  घेतलेल्या  मतालाही  सव�च्च 

7  एआयआर १  ९७४    एमपी ७  ५
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न्यायालया�े मान्यता निदली आहे, ज्यात न्यायमूत~ जी. पी. धिसंग (तत्काली� न्यायमूत~) 

यां�ी आपल्या सहमतीच्या नि�र्ण�यात संनिहतेचा आदेश  १२ नि�यम ६ स्पष्ट केला आह.े 

न्यायमूत~ धिसंह यां�ी सव�च्च न्यायालयाच्या नि�यमांच्या (इंग्रजी) आदेश ३२ च्या नि�यम 

५ मध्ये आधिर्ण  एसिलस व्हसJस   ऍलन  8 म%ील इंग्रजी नि�र्ण�यात समा� तरतुदीचा निवचार 

केला.  ज्यामध्ये न्यायमूत~ सज�ट यां�ी असे म्हटले आहे की, जेथे तथ्यांची स्पष्ट कबुली 

आहे तथेे नि�यम लागू होतो, ज्याचा साम�ा करता�ा पक्षकाराला यशस्वी होर्णे अशक्य 

आहे. सव�च्च न्यायालया�े करम कपाही (उपरोले्लस्थिखत) मध्ये परिरचे्छद ३७ ते ४८ मध्य े

खालीलप्रमार्णे नि�र्ण�य निदला आहे: -

३७. आदेश  १२  नि�यम  ६  मागील  तत्त्वे  वादीला  जलद  नि�र्ण�याचा 

अधि%कार  देर्णे  आहे.  या  नि�यमाखाली  कोर्णत्याही  पक्षकाराला  याबद्दलच्या 

परस्पर दाव्यांपास�ू मु� केले जाऊ शकते "ज्याबद्दल कोर्णताही वाद �ाही" 

(थॉप� निव. होल्ड्सवथ� ²¿ इ� चांसरी निडस्थिव्हज�, पुष्ठ  ६४० म%ील लॉड� जेसल, 

मास्टर ऑफ रोल्सचे अधि%वच� पहा).

8 (१९१४ )   १ सी. डी. ९०४
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३८. या संदभा�त, हे लक्षात घेतले जाऊ शकते की आदेश १२ नि�यम ६ 

मध्ये   दरुुस्ती  अधि%नि�यम,  १९७६  द्वारे  सु%ारर्णा  करण्यात  आली  होती. 

दरुुस्तीपवू~ हा नि�यम पढुीलप्रमार्णे होता:

६. कबुलीचं्या  आ%ारे  न्यायनि�र्ण�य  :- कोर्णताही  पक्षकार  दाव्याच्या 

कोर्णत्याही  टप्प्यावर,  जेथे  वादकथ�ा  मध्ये  निकंवा  अन्यत्न तथ्या�ंा  कबुली  

देण्यात  आलेली  असेल,  पक्षकारांम%ील  अन्य कोर्णत्याही  प्रश्नाच्या  

नि�र्ण�यासाठी  �  थांबता  अशा  कबुलीवंर  तो  हक्कादार  असलेल्या  अशा 

नि�र्ण�यासाठी  निकंवा  आदेशासाठी  न्यायालयाकडे  अज� करू शकतो ,  आधिर्ण 

न्यायालय  अशा  अजा�वरू� स्वतः स योग्य वाटेल असा आदेश काढू  शकेल  

निकंवा न्यायनि�र्ण�य देऊ शकेल. “

३९. ५४  व्या निव%ी  आयोगाच्या  अहवालात,  न्यायालयाला  केवळ 

पक्षकाराच्या अजा�वर �व्हे तर स्वत:  च्या प्रस्तावावर नि�र्ण�य देण्यास सक्षम 

करण्यासाठी एक दरुुस्ती सुचनिवण्यात आली होती. अशा प्रकारे हे स्पष्ट आहे 

की,  ही  दरुुस्ती  न्यायाच्या  उनिद्दष्टां�ा  पुढे  �ेण्यासाठी  आधिर्ण न्याया%ीशां�ा  

"एक्स डेनिबटो  जस्थिस्टनिटया "  लॅनिट�  शब्द ज्याचा  अथ� न्यायाच्या  हक्का�सुार  
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त्याचा वापर करण्याचा अधि%कार देऊ� या तरतुदी�ंा  अधि%क व्यापक स्वरूप 

देण्यासाठी आर्णली गेली होती.  आमच्या मते दरुुस्तीचा जोर असा आहे की, 

योग्य प्रकरर्णात,  एक पक्षकार,  दसुऱ्या  पक्षकाराच्या  कबुलीवर,  कायदेशीर 

अधि%काराची बाब म्हर्णू� नि�र्ण�यासाठी दबाव आर्णू शकतो. तथानिप, न्यायालय 

�ेहमीच नि�र्ण�य  घोनिषत करण्याच्या   बाबतीत आपला  से्वच्छाधि%कार   राखू� 

ठेवतो.

४०. जर आदेश १२ नि�यम १ च्या तरतुदीची तुल�ा आदेश १२ नि�यम ६ 

शी केली गेली तर हे स्पष्ट होते की,  आदेश १२ नि�यम ६ ची तरतूद व्यापक 

आहे कारर्ण आदेश १२ नि�यम १  ची तरतूद  "वादकथ�ाद्वारे निकंवा अन्यथा 

धिलस्थिखत  स्वरूपात"  कबुलीपुरती मया�निदत आहे,  परंतु  आदेश १२ नि�यम ६ 

मध्ये  "निकंवा  अन्यथा"  ही  अधिभव्य�ी  त्यात  वापरलेल्या  शब्दांच्या  दृष्टी�े 

अधि%क  व्यापक  आहे.   म्हर्णजे:  "वसु्तस्थिस्थतीची  कबुली  ....  एकतर 

वादकथ�ांमदे्ध निकंवा अन्यथा, तोडंी निकंवा लेखी स्वरूपात".

४१. या  तरतुदीची  (म्हर्णजे  आदेश १२  नि�यम  ६)  ची  व्याप्ती  लक्षात 

घेऊ�  न्यायालया�े  असे  मत  व्य� केले  आहे  की,  या  नि�यमांतग�त 
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प्रकरर्णातील  तथे्य आधिर्ण परिरस्थिस्थतीवरू�  कबुली काढली जाऊ शकते  (पहा 

चर�जीत  लाल  मेहरा  वि
रुद्ध कमल सरोज महाजन , एससीसी  पृष्ठ २८५, 

परिरचे्छद ८).  चौकशीच्या उत्तरात  कबुली  देखील या नि�यमाखाली समानिवष्ट 

आहेत  (पहा  मुल्लासचे कॉमेंट्री ऑन द कोड, १६ निव आवृत्ती  ,  खंड २,  पृष्ठ 

२१७७).

४२. उत्तम सिसगं दगु्गल अँड कंपनी सिलसिमटेड वि
रुद्ध युनायटेड बँक ऑर्फ  

इंविडया या  प्रकरर्णात  या न्यायालया�े,   या  तरतुदीचा  अथ� लावता�ा ,  असे 

म्हटले आहे की पक्षकाराला जलद नि�र्ण�य धिमळनिवण्यास शक्य करर्णे हा उदे्दश 

असल्या�े न्यायालया�े  त्या  लागू करण्याकरिरता  अकारर्ण  ते मया�निदत  करू 

�ये.

४३.  उत्तम धिसंग दगु्गल प्रकरर्णात अपीलकत्या�च्या,  उत्तमधिसंग दगु्गल 

यांच्या वती�े असा युस्थि�वाद करण्यात आला की :

(ए) आदेश  १२  नि�यम  ६  अंतग�त  कबुली  या  केवळ  ज्या  असल्या 

पानिहजेत ज्या  वादकथ�ां मध्ये केल्या गेल्या आहेत.
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(बी) कोर्णत्याही प्रकरर्णात कबुली संनिहतेच्या आदेश ८ नि�यम ५ (१) च्या 

पनिहल्या  तरतुदीसह  वाचली  जार्णे  आवश्यक आहे  आधिर्ण न्यायालय  अशा  

कबुलीवंर  अवलंबू�  असलेल्या  पक्षकाराला स्वतंत्रपर्णे  आपली  बाजू  धिसद्ध 

करण्यासाठी आदेश देऊ शकते.

(सी) "एकतर वादकथ�ात निकंवा अन्यथा" या शब्दप्रयोगाचा अथ� एकच 

लावला पानिहजे. (अहवालाचा परिरचे्छद ११ , पृष्ठ ११२६-२७ पहा.)

क्लबच्या वती�े जवळजवळ सारखेच वाद उपस्थिस्थत केले गेले आहेत.  उत्तम 

सिसहं प्रकरर्णामध्ये  ते  वाद फेटाळू� लावले आहेत आधिर्ण या न्यायालया�े असे 

मत व्य� केले  की ,  आदेश १२ नि�यम ६ ची  व्याप्ती  मया�निदत  करण्याचा 

कोर्णताही प्रयत्न केला जाऊ �ये.

४४. उत्तम सिसगं प्रकरर्णात या न्यायालया�े केवळ पक्षकारांम%ील दावा 

आधिर्ण निवधिशष्ट निदलासा अधि%नि�यम,  १९६३ शी संबंधि%त  दावा  यांच्यात फरक 

केला आहे,  धिजथे स्थिस्थतीची घोषर्णा  केली  जाते जी केवळ पक्षकारां�ा बां%त 

�ाही  तर  निपढ्या�निपढ्या  बां%ते.  न्यायालया�े  असे  म्हटले  आहे  की,  अशी 

घोषर्णा  केवळ  कबुलीवर  निदली  जाऊ  शकते  (अहवालाच्या  पृष्ठ १२८ वर 
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एससीसी परिरचे्छद १६). परंतु सध्याच्या परिरस्थिस्थतीत, धिजथे भाडे � भरण्याच्या 

कबुलीबद्दल पक्षकारांमध्ये वाद आहे,  न्यायालयाद्वारे  कबुलीवर  नि�र्ण�य निदला 

जाऊ शकतो.

४५. संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ वर अनितशय स्पष्टपर्णे चचा� केली  

गेली आहे आधिर्ण सिशखरचंद वि
रुद्ध बारी बाई या प्रकरर्णामध्ये मध्यप्रदेश उच्च 

न्यायालयाच्या  खंडन्यायपीठाच्या  नि�र्ण�यात त्याचा  थोडक्यात  अथ� लावला  

गेला  आह.े  न्या.  जी.पी.  धिसंग,  (तत्काली�  न्याया%ीश)  यां�ी  सहमतीच्या 

नि�र्ण�यात उपरो� नि�यम स्पष्ट केला आहे, जर आपर्ण असे म्हर्णू शकतो, तर 

अहवालाच्या पृष्ठ ७९  वर अगदी अधि%कृतपर्णे.  मा.  न्यायमूत~�े  असे मत 

व्य� केले की : (एआयआर  परिरचे्छद १९)

"...  मी फ� माझे स्वतः चे काही शब्द जोडे� .  निदवार्णी  प्रनिक्रया संनिहतेचा 

आदेश १२ चा नि�यम ६ सव�च्च न्यायालयाच्या नि�यम ३२ च्या नि�यम ५ शी 

अ�ुरूप आहे  (इंग्रजी),  आता आदेश  २७ चा नि�यम ३,  आधिर्ण जवळजवळ 

एकसारखे शब्द आहेत (  पहा वानिष�क पॅ्रस्थिक्टस, आवृत्ती १९६५, भाग १, पृष्ठ 

५६९).  एसिलस  वि
रुद्ध ऍलन  या  प्रकरर्णात   सव�च्च न्यायालयाचा  नि�यम  
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निवचाराथ� आला. त्या प्रकरर्णात पोट भाड्या�े देण्याच्या  निवरो%ात कराराच्या 

उलं्लघ�ाच्या कारर्णास्तव बेदखल करर्णे,  दरम्या�चा  �फा आधिर्ण �ुकसा�  

भरपाईसाठी  दावा दाखल  करण्यात  आला  होता.  पटे्टदाराच्या  वनिकला�ंी 

वादीच्या वनिकलां�ा पत्र धिलनिहले ज्यामध्ये कराराच्या उलं्लघ�ाची वसु्तस्थिस्थती 

मान्य केली   गेली  होती  आधिर्ण जप्ती  निवरूद्ध निदलासा  साठी  बाजू  धिसद्ध 

करण्याचा प्रयत्न केला  गेला  होता .  हे  पत्र नि�यम ५ अंतग�त  कबुली म्हर्ण�ू 

वापरले गेले होते आधिर्ण जप्ती निवरूद्ध  निदलासा च्या याधिचकेत कोर्णतेही तथ्य 

�सल्यामुळे, त्या नि�यमांतग�त बेदखलीच्या  काय�वाहीसाठी दाव्यात हुकूम�ामा 

देण्यात  आला.  न्या.  साज�ट यां�ी हा युस्थि�वाद फेटाळू� लावला की नि�यम 

वादकथ�  निकंवा नि�यम १ ते  ४ अंतग�त त्याच क्रमा�े  (आमच्यासारख्याच) 

केलेल्या कबुलीपुंरते मया�निदत आहे आधिर्ण म्हर्णाले:

'जेथे  वसु्तस्थिस्थतीची स्पष्ट कबुली  असेल,  जेथे  पक्षकाराला तो यशस्वी होर्णे 

अशक्य असते, तेथे हा नि�यम लागू होतो.’

माझ्या मते,  आदेश १२ च्या नि�यम ६ मध्ये न्या. साज�ट यां�ी अ�ुरूप इंग्रजी 

नि�यमामदे्ध लावलेल्या रच�ेप्रमार्णेच रच�ा असली पानिहजे.  नि�यम ६ म%ील 
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'एकतर  वादकथ�ां�वर  निकंवा  अन्यथा'  हे  शब्द आम्हाला  केवळ 

वादकथ�ांमध्ये  निकंवा त्याच आदेशाच्या नि�यम १  ते  ४  अंतग�त केलेल्या 

कबुलीवंरच �व्हे तर न्यायचौकशी वेळी इतरत्र केलेल्या कबुली ंदेखील पाहर्णे 

शक्य करतात. 

४६. हे  न्यायालय  न्या.  जी.पी.  धिसंग  (तत्काली� न्यायमूत~ होते)  यां�ी 

आदेश १२ नि�यम ६ च्या निदलेल्या उपरो� स्पष्टीकरर्णास मान्यता व्य� केली 

आहे.  मलु्ला  हे   या संनिहतेवरील आपल्या भाष्यात या तरतुदीचें  स्पष्टीकरर्ण 

देण्यासाठी सिशखरचंद प्रकर�ा म%ील  प्रमार्णावरही अवलंबू� रानिहले आहेत.

४७. म्हर्ण�ूच,  या  प्रकरर्णात  क्लब�े  जरी  संपती  हस्तांतरर्ण 

अधि%नि�यमांच्या  कलम  ११४   अंतग�त  आपल्या  याधिचकेत  केलेले  निव%ा� 

संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ अंतग�त "वादकथ� " या शब्दाच्या व्याख्यमेध्ये 

येत �ाही,  परंतु संनिहतचे्या आदेश १२ नि�यम ६ मध्ये,  शब्द "वादकथ� "  हा 

शब्द "निकंवा अन्यथा" या अधिभव्य�ीच्या शेवटी जोडला गेला आहे. म्हर्णू�च, 

या  नि�यमाचा  अधिभपे्रत  अथ� समजू�  घेण्यासाठी  "वादकथ�"  या  शब्दाचा 

व्यापक  अथ� लावर्णे  आवश्यक  आहे .  अशा  प्रकारे,  संपती   हस्तांतरर्ण 
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अधि%नि�यमाच्या कलम ११४ अंतग�त आपल्या याधिचकेतील क्लबच्या भूधिमकेचा 

निवचार न्यायालय आदेश १२ नि�यम ६ अंतग�त कबुलीवरील नि�र्ण�य देता�ा करू 

शकते,  निवशेषत:  जेव्हा ती याधिचका ट्रस्ट�े दाखल केलेल्या  दाव्यात  वापरली 

गेली होती.

४८. तथानिप,  संनिहतेच्या  आदेश  १२  नि�यम  ६  अंतग�त  तरतूद  सक्षम 

करर्णारी, निववेकाधि%कार आधिर्ण अ�ुज्ञेय आहे आधिर्ण ती अनि�वाय� �ाही निकंवा  

"शकते" हा शब्द वापरल्यामुळे ती नि�र्णा�यक �ाही. परंतु निदलेल्या परिरस्थिस्थतीत, 

जसे की या प्रकरर्णात, ही तरतूद न्यायनि�र्ण�य देता�ा लागू केली जाऊ शकते.

(भर निदल आह)े

२१. अशा प्रकारे,  करम कपाही  मध्य ेसव�च्च न्यायालया�े  १९७६ च्या आ%ी आधिर्ण 

�ंतर आदेश १२ नि�यम ६ च्या तरतुदीचंी आधिर्ण ५४ व्या निव%ी आयोगाच्या अहवालाची 

तुल�ा केल्या�ंतर असे म्हटले आहे की, ही दरुुस्ती केवळ पक्षकाराच्या अजा�वर �व्हे तर 

त्याच्या स्वत: च्या प्रस्तावावर नि�र्ण�य देण्यास सक्षम करण्यासाठी आर्णली गेली आहे. 

असे  मा�ले  जाते  की,  ही  दरुुस्ती  न्यायाच्या  उनिद्दष्टां�ा  पुढे  �ेण्यासाठी  आधिर्ण 

न्याया%ीशां�ा  "एक्स डेनिबटो  जस्थिस्टनिटया "  लॅनिट�  शब्द म्हर्णजे  न्यायाच्या  हक्का�ुसार 
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त्याचा वापर करण्याचा अधि%कार देऊ� या तरतुदी�ंा अधि%क व्यापक स्वरूप देण्यासाठी 

आर्णली गेली होती, म्हर्ण�ूच, प्रनितवादी क्र. ५ �े संनिहतेच्या आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त 

कबुलीवर नि�र्ण�य जाहीर करण्यासाठी वादी�े लेखी अज� � केल्याबद्दल उपस्थिस्थत केलेला 

आक्षपे नि�रा%ार आहे आधिर्ण केवळ �ाकारला जावा असे म्हटले आहे.

२२. आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त न्यायालयाच्या अधि%काराच्या व्याप्तीवरही  सरोज 

सलकन (उपरोले्लस्थिखत)  या  प्रकरर्णात  सव�च्च न्यायालया �े  अलीकडेच  निदलेल्या 

नि�र्ण�यामध्ये  चचा� केली  आहे .  या  प्रकरर्णात  संनिहतचे्या  आदेश  १२  नि�यम  ६  च्या 

तरतुदी�ंुसार न्यायालय दावा फेटाळू� लावू शकते की �ाही हा मुद्दा समनिवष्ठ आहे. या 

मदु्द्याला  होकाराथ~ उत्तर  देता�ा ,  सव�च्च न्यायालया�े  नि�र्ण�यात  खालील  नि�रीक्षर्णे 

�ोदंवली आहेत : -

३६. पक्षकारांच्या  निवद्वा� वरिरष्ठ वकील आधिर्ण निवद्वा� वनिकलांचे म्हर्णर्णे  

ऐकल्या�ंतर, या न्यायालयाचे मत असे आहे की, निवद्वा� एकल न्याया%ीशां�ी 

सीपीसी च्या आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त �व्हे   तर  केवळ सीपीसीच्या 

आदेश ७ नि�यम ११ अंतग�त आधिर्ण ते  देखील  उत्तरवादी�ंी  कोर्णताही अज� 
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दाखल  �  करता,  हा  दावा  फेटाळू�  लावू  शकले,  हे  नि�वेद�  कायद्या�े 

असमथ��ीय आहे.

३७. अलीकडेच,  राजी
 घोष वि
रुद्ध सत्या नाराय� जयस्वाल,  वि
शेष  

पर
ानगी   यासिचका  (विद
ा�ी)  क्रमांक  ९९७५  /२०२५   विदनांक  ०७ एविप्रल,  

२०२५  या  प्रकरर्णात   या न्यायालयाच्या समन्वय खंडपीठा�े  आयटीडीसी 

धिलधिमटेड निवरुद्ध चंदर  पाल सूद  आधिर्ण स� ,  (२०००)  ८४  डीएलटी  ३३७ 

(डीबी)  या प्रकरर्णात  निदल्ली उच्च न्यायालयाच्या  खंडन्यायपीठाचे  असे  मत 

कायम ठेवले आहे  की,  सीपीसी    चा    आदेश १२ नि�यम ६ दावा कोर्णत्याही   

टप्प्यावर नि�र्ण�य देण्यासाठी  न्यायालयाला खूप व्यापक निववे  काधि%कार     देते   

आधिर्ण तेही  त्याच्या  स्वत  :    च्या  प्रस्तावावर  म्हर्णजे  कोर्णत्याही  पक्ष  कारा  �े   

कोर्णताही अज� दाखल � करता.  सदर  नि�र्ण�यात, असेही म्हटले गेले होते की 

सीपीसी    चा    आदेश  १२  नि�यम  ६  न्यायालयाला  केवळ  मान्य केलेल्या  

दाव्याबद्दलच हुकूम पारिरत करण्याचा अधि%कार देत �ाही, तर  दावा  फेटाळू� 

लावण्याचा  देखील  अधि%कार  देतो.  राजी
  घोष (उपरोले्लस्थिखत)  या 

प्रकरर्णातील नि�र्ण�याचा  महत्वाचा  भाग खाली उद्धतृ केला आहे: -



34

३६. विदल्ली उच्च न्यायालयाच्या खंडन्यायपीठाने आयटीडीसी सिलसिमटेड  

वि
रुद्ध चंदर  पाल सूद  आसि� सन ,  (२०००)  ८४  डीएलटी  ३३७ (डीबी)  : 

(२०००  एआयएचसी  १९९०)  मध्ये  प्रकासिशत,  या  प्रकर�ात  सीपीसीच्या  

आदेश १२ विनयम ६ मधील  तरतुदीची  खालील व्याख्या अगदी  योग्यरिरत्या  

मांडली आह:े 

संविहतेचा  आदेश १२ विनयम ६ न्यायालयाला व्यापक वि

ेकासिधकार देत.  या  

विनयमानसुार  न्यायालय  दाव्यातील  को�त्याही  टप्प्याला,  को�त्याही  

पक्षकाराच्या  अजा9
रून  विकं
ा  स्वतः  होऊन  आसि� पक्षकारांमधील  अन्य  

को�त्याही  प्रश्नाच्या विन�9या  सिश
ाय,  
ादकथनांन  मध्ये  तोडंी  विकं
ा  लेखी  

केलेल्या  कबुलीच्या  तथ्याच्या  आधारा
र,  स्वतः स  योग्य 
ाटेल  असा  

न्यायविन�9य दे�ारा असा आदेश काढू शकेल."

xxx xxx xxx

३९. हा विनयम न्यायालयाला जेथे दा
ा  कबूल केला आहे तेथे   विन�9य  

देण्यास आसि� अशा  कबूल केलेल्या  दाव्या
र हुकूमनामा  पारिरत करण्यास 

असिधकृत करतो.   हे को�त्याही टप्प्या
र केले जाऊ शकते. [पहा  :  उत्तम 
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सिसगं  (उपरोले्लब्लिखत)].  अशा  प्रकारे,  
ादी  दाव्याच्या को�त्याही  टप्प्या
र  

प्रवित
ादीने त्याच्या लेखी विन
ेदनात  कबूल   केल्या
र,  जरी तो बचा
ाच्या  

मदु्द्यात सामील झाला आहे, विन�9यासाठी वि
नंती करू शकतो.”  [पहा: ब्राउन  

वि
.  विपयस9न, (१८८२)  २१  सीएच डी  ७१६].  त्याचप्रमा�े,  प्रवित
ादी 
ादीने  

केलेल्या  कबुलीच्या   आधारा
र  दा
ा रे्फटाळून  ला
ण्यासाठी  अज9 करू  

शकतो.

२३. अशा प्रकारे,  कबुलीवर नि�र्ण�य देण्यासाठी न्यायालयाला अधि%कार देण्यामागील 

मुख्य उद्दीष्ट म्हर्णजे वादीला जलद नि�र्ण�याचा अधि%कार देर्णे .  वादीच्या  दाव्याची स्पष्ट 

कबुली देर्णाऱ्या प्रकरर्णात  दीघ� खटल्याची प्रतीक्षा करण्याची आवश्यकता �ाही आधिर्ण 

न्यायालय वादकथ�े निकंवा अन्यथा निदलेल्या कबुलीच्या आ%ारे नि�र्ण�य देऊ शकते.  ही 

तरतूद एखाद्या पक्षकाराला  नि�र्ण�यासाठी  आग्रह करण्याचा  कायदेशीर अधि%कार प्रदा� 

करते आधिर्ण न्यायालयाच्या स्वत:च्या प्रस्तावावर नि�र्ण�य देण्याची स्वतः ची श�ी देखील 

मान्य करते. यात काही शंका �ाही की, संनिहतेच्या आदेश १२  नि�यम ६ च्या  तरतूदीमुळे 

हा  अधि%कार से्वच्छा%ी� आहे.   हे  अनि�वाय� �ाही  की प्रते्यक प्रकरर्णात जेथे  वादी  

कबुलीवर नि�र्ण�य जाहीर करण्यासाठी आग्रह %रतो, न्यायालया�े तसे करर्णे आवश्यक 



36

आहे.  हे  सव� प्रते्यक प्रकरर्णाच्या तथे्य आधिर्ण परिरस्थिस्थतीवर अवलंबू� असते  कारर्ण  

तरतुदीत 'असू शकत'े ह शब्द वापरत आधिर्ण 'करेल' हा शब्द वापरत �ाही. त्याच वेळी, 

या तरतुदीचे उद्दीष्ट हे  सुनि�धिGत करर्णे आहे की जेथे तथ्यांची स्पष्ट कबुली आहे,  धिजथे 

पक्षकाराला  दाव्यात यशस्वी होर्णे अशक्य होते ,  न्यायालया�े दीघ� खटल्याची प्रतीक्षा 

करण्याची आवश्यकता �ाही आधिर्ण अशा कबुलीच्या आ%ारे नि�र्ण�य घोनिषत करण्याची 

काय�वाही करावी. म्हर्ण�ूच प्रनितवादी�े केलेल्या कबुली निवचारात घेता, असा प्रनितवादी 

दाव्यात यशस्वी होण्याची शक्यता आहे की �ाही ही चाचर्णी आहे. ही चाचर्णी एसिलस 


 वि
रुद्ध ऍलन (उपरोले्लस्थिखत) इंग्रजी नि�र्ण�यात मांडली गेली आधिर्ण त्या�ंतर न्यायमूत~ 

जी. पी. धिसंग यां�ी सिशखरचंद वि
रुद्ध बारी बाई  (उपरोले्लस्थिखत) या प्रकरर्णात अ�ुसरर्ण 

केल्याप्रमार्णे  सव�च्च न्यायालया�े  करम  कपाही  या  प्रकर�ात  मान्य केली  आहे. 

म्हर्ण�ूच जर न्यायालय या नि�ष्कषा�वर आला की प्रनितवादी�े निदलेल्या कबुलीमुळे त्याला 

दाव्यात यशस्वी होर्णे अशक्य होते,  तर न्यायालयासाठी योग्य कृती म्हर्णजे संनिहतेच्या 

आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त अधि%कारांचा वापर करू� कबुलीवर नि�र्ण�य देर्णे.

२४. या  न्यायालयाचे  एकल  न्याया%ीश  (न्या.  एस. जी. गुप्ते, त्यावेळी  ते  होते) 

एसआरएल सिल. (उपरोले्लस्थिखत) या प्रकरर्णामध्ये  प्रकरर्णाचा नि�र्ण�य घेतला आहे धिजथे 

वादकथ�ांच्या बाहेर कबुली देण्यात आला होती आधिर्ण वादी�े कागदपत्रांमध्ये समानिवष्ट 
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असलेल्या  कथ�ांच्या  आ%ारे  कबुलीवर  नि�र्ण�य  घेण्यासाठी  आग्रह %रला होता.  या 

प्रकरर्णात निहशेब आधिर्ण पत्रव्यवहाराच्या पुस्तकांमध्ये  प्रनितभूती ठेव परत करण्यासाठी 

मुद्दल  रक्कम परत करण्याच्या प्रनितवादीच्या दानियत्वाची कबुली देण्यात आली.  वरवर 

पाहता,  वादकथ�ां� मध्ये कबुली  �व्हती.  तथानिप,  असा पत्रव्यवहार होता ज्यामध्ये 

प्रनितभूती ठेव परत करण्याची जबाबदारी मान्य केली गेली होती.  केवळ मुदतीचा रो% 

आधिर्ण ती�  मनिहन्यांच्या  सूच�ा  कालाव%ीसाठी  भाडे/परवा�ा  शुल्काच्या समायोज� 

असे  बचाव  उपस्थिस्थत केले  गेले.  या  न्यायालया�े  असे  मा�ले  की,  मया�देचा  बचाव 

नि�रा%ार  आहे  आधिर्ण त्या�ंतर  दस्तऐवजांमध्ये  निदलेल्या  कबुलीचंा  निवचार  करता 

प्रनितवादी दाव्यात यशस्वी होण्याची शक्यता आहे की �ाही हे तपासण्यासाठी पुढे गेले. 

न्यायालया�े परिरचे्छद  ८  ते १३  मध्ये खालीलप्रमार्णे नि�र्ण�य निदला : -

८. प्रभावीपर्णे, म्हर्ण�ूच, वादकथ�ा�ंवर उद्भवर्णारे एकमेव बचाव म्हर्णजे (i) 

मुदतीचा रो%  आधिर्ण (ii)  रु.  ४५  ,४८,७ 00/-  च्या रकमेत ती� मनिहन्यांच्या 

सूच�ा  कालाव%ीसाठी  भाडे/परवा�ा  शुल्काच्या  समायोज�ाचा  दावा. 

याउलट,  रु.  १,५८,५४,२००/-  च्या  प्रनितभूती ठेवीच्या  परताव्यासाठी  दावा 

केलेल्या मुद्दल रकमेची परतफेड करण्याच्या प्रनितवादीच्या दानियत्वाची कबुली 

आहे. व्याजाच्या मुद्दयावर स्वतंत्रपर्णे चचा� केली जाईल.
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९. वर  �मूद  वादकथ�ांच्या  निवरूद्ध या  कबुलीचंी  आता  या  निवषयावरील 

कायदा   निवचारात  घेऊ�  तपासर्णी  केली  जाऊ  शकते.  उत्तम सिसगं  दगुल 

(उपरोले्लस्थिखत) प्रकरर्णा मध्ये, सव�च्च न्यायालया�े आदेश १२ नि�यम ६ च्या 

तरतुदीचें खालील शब्दांत निवशे्लषर्ण केले:

"१२.  आदेश १२ नि�यम ६ च्या उदे्दशाबद्दल, जेव्हा या तरतुदीत सु%ारर्णा 

करण्यात आली तेव्हा निवधि%मंडळा�े स्वतः च जे म्हटले आहे त्यापके्षा अधि%क 

काही सांगण्याची गरज �ाही.  या नि�यमात सु%ारर्णा करता�ा �मूद केलेल्या 

उद्दीषे्ट आधिर्ण कारर्णांमध्ये,  असे �मूद केले आहे की  "जेथे दावा  मान्य केला 

जातो,  न्यायालयाला वादीकरिरता  नि�र्ण�य देण्याची अधि%कारिरता  आधिर्ण मान्य 

केलेल्या दाव्यावर हुकूम पारिरत करण्याचा अधि%कार आहे. या नि�यमाचा उदे्दश 

पक्षकाराला प्रनितवादीच्या कबुली�ुसार ज्या निदलास्याचा हक्क आहे कमीत कमी 

त्या मया�देपय�त जलद नि�र्ण�य प्राप्त करर्णे हे आहे.  आपर्ण या नि�यमाचा अथ� 

अकारर्ण कमी करू �ये, कारर्ण एखाद्या पक्षकाराला जलद नि�र्ण�य प्राप्त करू� 

घेण्यास  शक्य करर्णे  हा  उदे्दश  आहे.  जेथे  इतर  पक्षकारा�े  आ%ीच्या 

पक्षकाराला यशस्वी होण्यासाठी पात्र ठरनिवर्णारी स्पष्ट कबुली निदली आहे, तेथे 
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ती लागू केली पानिहजे आधिर्ण जेथे वसु्तस्थिस्थतीची स्पष्ट कबुली असले तेथे अशी 

कबुली देर्णाऱ्या  पक्षकाराला यशस्वी होर्णे अशक्य आहे.

१३. चचा� केलेला  पुढील  वाद  असा  आहे  की,  संचालक  मंडळाच्या 

बैठकीचे ठराव निकंवा इनितवृत्त,  त्यावर पारिरत केलेला ठराव आधिर्ण उत्तरवादी 

बँकेला हा ठराव पाठनिवर्णारे पत्र वादकथ� म्हर्णू� मा�ले जाऊ शकत �ाही 

निकंवा नि�यमाच्या कक्षेत येऊ शकत �ाही,  कारर्ण अशी निव%ा�े  वादकथ�ा 

दरम्या� निकंवा अन्यथा केली जात �ाहीत. जेव्हा एखाद्या पक्षकाराला नि�वेद� 

निदले  जाते  आधिर्ण आदेश १२  नि�यम  ६  अंतग�त  दाखल केलेल्या  अजा�द्वारे 

दानियत्वाची कबुली दश�वर्णारे असे निव%ा� न्यायालयासमोर आर्णले जाते तेव्हा 

उत्तरदानियत्वाची मान्यता दश�निवली जाते  आधिर्ण समोरच्या पक्षकाराला  उ� 

कबुलीचे  स्पष्टीकरर्ण देण्याची पुरेशी सं%ी असते आधिर्ण जर असे स्पष्टीकरर्ण 

न्यायालया�े स्वीकारले �ाही तर, आम्हाला असे वाटत �ाही की न्यायचौकशी 

न्यायालय  हुकूम�ामा  पारिरत करण्यास �कार देण्यास असहाय आहे.  आम्ही 

दाव्याच्या आ%ाराचा संदभ� निदला आहे आधिर्ण न्यायचौकशी न्यायालया�े  ज्या 

पद्धती�े  ते   हाताळले  आहे  त्याकडे  लक्ष निदले  आहे .  जेव्हा  न्यायचौकशी 
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न्याया%ीश असे  सांनिगतल की,  संचालक मंडळाच्या बैठकीच्या कामकाजात 

केलेले  नि�वेद�  आधिर्ण पाठनिवलेले  पत्र तसेच  वादकथ�  एकत्र वाचल्यास  

नि�ः संनिदग्ध आधिर्ण स्पष्ट कबुली धिमळते   आधिर्ण केवळ कबुली  निकती प्रमार्णात 

केली  जातो हे  वादग्रस्त आहे .  आधिर्ण त्यावर  नि�र्ण�य घेर्णे  आधिर्ण हुकूम�ामा 

पारिरत करर्णे   हे न्यायालयाचे कत�व्य होते.  आम्हाला वाटते की हा दृष्टीको� 

आक्षेपाह�  �ाही."

१०. या  प्रकरर्णात  आमच्या न्यायालया�े अल्ट्रामॅविटक्स सिसस्टम्स  

प्रायव्हेट सिल. (उपरोले्लस्थिखत) आदेश १२ नि�यम ६ च्या अथा�च्या आत कबुली 

म्हर्णजे  काय  याचा  निवचार  केला  आहे.  त्या  प्रकरर्णात  न्यायालया�े 

खालीलप्रमार्णे नि�रीक्षर्ण केले :

"कबुलीची व्याख्या  अधि%नि�यमाच्या तरतुदी�ुसार  निकंवा  त्या  प्रकरर्णासाठी 

भारतीय पुरावा अधि%नि�यम, १८७२ अंतग�त केली जात �ाही. परंतु कलम १७ 

मध्ये असे �मूद केले आहे की, 'कबुली'   म्हर्णजे मौस्थिखक निकंवा  कागदोपत्री 

निकंवा  इलेक्ट्रॉनि�क  स्वरूपात  अंतभू�त  असलेले  नि�वेद�,  जे  मुद्द्यातील 

कोर्णत्याही  वसु्तस्थिस्थतीबद्दल  निकंवा  संबंधि%त  वसु्तस्थिस्थतीबद्दल  कोर्णतेही 
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अ�ुमा�  सूधिचत  करत  आधिर्ण जे  यात  यापुढे  �मूद  करण्यात  येतील  अशा 

व्य�ीपंैकी कोर्णीही व तशा परिरस्थिस्थतीत केलेले  असेल.  कलम १८ �ुसार 

काय�वाहीतील पक्षकारा�े  केलेली  कथ�े  निकंवा अशा कोर्णत्याही पक्षकारा�े 

स्पष्टपर्णे   उपलक्षर्णे�े  आपल्या  ज्या  अधिभकत्या�ला  अशी  कथ�े  करण्यास 

प्राधि%कृत  केले  आहे  असे न्यायालय  त्या  निकंवा  त्याच्या  प्रकरर्णातील 

परिरस्थिस्थतीत  मा�ील,  त्या�े  केलेली  कथ�े  म्हर्णजे  कबुली   होत.   दसुऱ्या 

शब्दांत,  काय�वाहीसाठी पक्षकारा�े  केलेल्या निव%ा�ां�ा  पक्षकाराद्वारे  कबुली 

म्हर्ण�ू मा�ले  जाऊ शकते.  कलम २१ मध्ये  �मूद  केले  आहे  की,  कबुली 

महत्वाच्या  आहेत  आधिर्ण ती  करर्णाऱ्या  व्य�ीनिवरूद्ध धिसद्ध केल्या  जाऊ  

शकतात. म्हर्ण�ूच, या तरतुदीचंा निवचार केल्यावर हे स्पष्ट होईल की, कबुली 

म्हर्णजे  कोर्णत्याही  व्य�ी�े  केलेले  नि�वेद�,  तोडंी  निकंवा  दस्तऐवज  जे 

मदु्द्यातील  वसु्तस्थिस्थती  निकंवा  संबंधि%त  वसु्तस्थिस्थतीबद्दल  अ�ुमा�  सूधिचत 

करतात.

११. न्यायालया�े  अल्ट्रामॅविटक्स प्रकरर्णात  असे  मान्य केले  आहे की, 

ताळेबंद  आधिर्ण �फा  आधिर्ण तोटा  खात्यात  समानिवष्ट असलेली  निववरर्णपते्र 

दानियत्वाची कबुली देतील, खालीलप्रमार्णे नि�रीक्षर्ण केले:
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"म्हर्णू�च,  आम्हाला  असे  मा�ण्यात  कोर्णतीही  अडचर्ण  �ाही  की, 

याधिचकाकत्या� कंप�ीच्या  ताळेबंदात  आधिर्ण �फा -तोटा  खात्यात  समानिवष्ट 

असलेले  निववरर्णपते्र हे  त्याच्या  दानियत्वाची  कबुली  असेल,  जोपय�त  हे 

दश�निवण्यासाठी त्या�ंतरचे ताळेबंद दाखल केले गेले �ाहीत की एकतर रक्कम 

अदा केली गेली आहे निकंवा देय �ाही आधिर्ण देय आहे आधिर्ण / निकंवा अन्यथा 

तसे  मा�ण्यासाठी  इतर कोर्णतेही सानिहत्य सादर केले  गेले �ाही. तो अभ्यास 

केला गेला �ाही."

१२. मया�देवरील बचावात  कोर्णतेही  तथ्य �ाही .  परतावा  ४  निडसेंबर 

२००९ रोजी देय होता.  वर �मूद केल्याप्रमार्णे  दानियत्व अ�ेक प्रसंगी  मान्य 

केले गेले आह,े ताळेबंदात केलेल्या अशा कबुलीपैंकी शवेटची कबुली आधिर्ण 

३१ माच� २०१२ रोजी संपलेल्या वषा�चा निहशोब आहे. २६ मे  २०११ रोजी २० 

लाख रुपयांच्या रकमेपैकी  काही रकमेचा भरर्णा करण्यात आला आहे.  दावा 

स्पष्टपर्णे मुदतीत आहे.

१३. वर  �मूद  केलेल्या  कायद्याचा  निवचार  करता,  वर  �मूद  केलेल्या 

कबुलीचं्या   आ%ारे,  ज्या   स्पष्ट आहेत आधिर्ण प्रत्यक्ष वादग्रस्त �ाहीत,  वादी 
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यशस्वी होण्यास पात्र आहे  की  �ाही  हे  पाहर्णे  आवश्यक आहे  आधिर्ण  या 

कबुलीचं्या पाश्व�भूमीवर वादीला प्रनितवादी�ं निवरुद्ध कायमस्वरूपी दावा दाखल 

करण्यापासू� दूर  करर्णे  प्रनितवादी�ंा   शक्य आहे  का .  सव�प्रथम,  हे  लक्षात 

घेतले पानिहजे की यापैकी बहुतेक कबुली परवा�ा समाप्ती�ंतर आहेत आधिर्ण 

सवा�त  महत्त्वाचे  म्हर्णजे,  �ोटीसचा  कालाव%ी  संपल्या�ंतर.  या  कबुली 

स्पष्टपर्णे  वादीच्या  प्रकरर्णाचे  समथ��  करतात की,  दावा  केलेल्या  प्रनितभूती 

ठेवीची  धिशल्लक  �ोटीस  कालाव%ीसाठी  परवा�ा  शुल्कासह  देय  परवा�ा 

शुल्काच्या समायोज�ा�ंतर आली आहे.  ६ एनिप्रल  २०१० च्या पत्रव्यवहारात 

प्रनितवादीची  रक्कम  १,७८  ,५४,२००/-  रुपये  परत  करण्याची  जबाबदारी 

स्पष्टपर्णे मान्य केली गेली आहे आधिर्ण प्रत्यक्षात देय वेळापत्रक आधिर्ण अशा  

देयकासाठी निदलेल्या %�ादेशांचा तपशील �मूद केला आहे.  ६ एनिप्रल २०१० 

च्या पत्रव्यवहारासोबत सादर केलेले %�ादेश २७ ऑगस्ट २०१० आधिर्ण ६ जू� 

२०११  च्या पत्रव्यवहारासह एकूर्ण रु. १,५८,५४,२००/- (प्रनितवादी देर्णे लागत 

असलेली  रक्कम रु. २० लाखांच्या अंशतः  केलेल्या प्रदा�ांमुळे कमी केली गेली 

आहे) च्या  �वी� %�ादेशासह बदलण्यात आले.  दाव्यात दावा केलेल्या मूळ 

रकमेबद्दल  प्रनितवादीच्या  दानियत्वाची  ही  आर्णखी  स्पष्ट कबुली  आहे . 
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प्रनितवादीच्या  ताळेबंद  आधिर्ण �फा  आधिर्ण तोटा  खात्यातील  स्पष्ट आधिर्ण  

नि�:संनिदग्ध   नि�वेद�े  देखील  मुद्दलाच्या  रकमेवरील  वादीच्या  दाव्याच्या 

कबुलीशी संबंधि%त आहेत. प्रनितवादी�े ही रक्कम भरली आहे निकंवा खात्यातील 

संपूर्ण� रक्कम  दरुुस्त केली  गेली  आहे  हे  दश�निवण्यासाठी  प्रनितवादी�े  इतर  

कोर्णतेही सानिहत्य सादर केले  �ाही निकंवा त्यावर अवलंबू� �ाही.  वर उद्धतृ 

केलेल्या अल्ट्रामॅविटक्स (उपरोले्लस्थिखत) च्या प्रकरर्णात  आमच्या न्यायालयाची 

नि�रीक्षर्णे या निव%ा�ा�ंा पूर्ण�पर्णे लागू होतात. या सव�  कबुलीचं्या पाश्व�भूमीवर, 

प्रनितवादीला दाव्यात यशस्वी होर्णे शक्य �ाही.

(जोर  विदला )

२५. अशा प्रकारे,  संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ च्या स्पष्ट शब्दां  व्यनितरिर� की  

कबुली  'वादकथ�'े निकंवा 'अन्यथा' मध्ये असू शकतो, आता स्थिस्थती स्पष्ट झाली आहे 

की  वादकथ�ामदे्ध कबुली � धिमळाल्यास,  न्यायालय संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ 

अंतग�त  अधि%कार  वापरू शकते  आधिर्ण पत्रव्यवहार  आधिर्ण कागदपत्रांमध्ये  निदलेल्या  

कबुलीवंरही नि�र्ण�य देऊ शकत.े   
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२६. सध्याच्या प्रकरर्णाच्या तथ्यांकडे वळता�ा, प्रनितवादी क्रमांक १, ५  आधिर्ण ६ च्या 

वती�े  कबुलीचें दो� संच आहेत. पत्रव्यवहारात तसेच वादकथ�ामंध्ये कबुली आहेत. 

मी प्रथम पत्रव्यवहारात निदलेल्या  कबुलीचें परीक्षर्ण करण्यास पुढे जातो.

पत्रव्यवहारात निदले  ल्या   कबुली     :

२७. वादी�े  १  ऑक्टोबर २०२४ रोजी  प्रनितवादी�ंा  �ोटीस बजावली  आधिर्ण त्यां�ा  

आक्षेनिपत करार रद्द करण्याची निव�ंती केली.  प्रनितवादी क्रमांक १,  ५ आधिर्ण ६ यां�ी 

वादीच्या �ोटीसला निदलेल्या प्रनितसादांचा निवचार करर्णे योग्य ठरेल. प्रनितवादी क्रमांक १ 

�े  ७ ऑक्टोबर २०२४  च्या पत्रात खालीलप्रमार्णे �मूद केले आहे: -

१. तुमच्या पत्रातील मजकूर वाचू� आम्हाला %क्का बसला आहे. फ्लॅट क्रमांक 

१३०४ आधिर्ण निबस्थिÑंग ८१  ऑरिरएट म%ील ३  कार  पानिक� गच्या जागांसह  

२०२० मध्ये तुम्हाला निवकले गेले होते आधिर्ण त्यासाठी आम्हाला तुमच्याकडू� 

संपूर्ण� रक्कम धिमळाली आहे.  त्या�ंतर,  आम्ही आपल्या जागेच्या म्हर्णजे सदर 

फ्लॅट क्रमांक १३०४ आधिर्ण ३ कार पानिक� गची जागेच्या   संदभा�त कोर्णतीही 

कागदपते्र नि�ष्पानिदत केली �ाहीत. 
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२. आपर्ण संदधिभ�त  केलेल्या कधिथत ३१ जुलै,  २०२४  रोजीच्या  कराराच्या 

संदभा�त,  आम्ही  असा  कोर्णताही  करार  नि�ष्पानिदत  केलेला  �ाही  निकंवा 

आम्हाला त्याची कोर्णतीही मानिहती �ाही.  आम्ही अशा कोर्णत्याही कराराचे 

नि�ष्पाद�/�ोदंर्णी  अधि%कृत  करर्णारा  कोर्णताही  ठराव  जारी  केलेला  �ाही. 

धिशवाय,  आम्हाला  कोर्णत्याही  "वरुर्ण घ�श्याम  गोलानि�या"  बद्दल  मानिहती 

�ाही,  कारर्ण  ते  आमच्याबरोबर  काम  करत  �व्हते  निकंवा  आम्ही  त्यां�ा 

कोर्णत्याही  कागदपत्रांची  अंमलबजावर्णी  करण्याचा  कोर्णताही  अधि%कार 

निदलेला �ाही.

३. आम्ही या कपटपूर्ण�  दस्तऐवजाशी जोडलेल्या ठरावाचे देखील अवलोक� 

केल  आहे  आधिर्ण आम्ही  पुष्टी  करतो  की  ते  आमच्याद्वारे  निदले  गेले  �ाही . 

याधिशवाय धिजग्नेश प्रवीर्णचंद्र शहा आधिर्ण श्री.  तुषार रमधिर्णकलाल शहा यांच्या 

ब�ावट सह्या आहेत. आम्ही हे देखील �मूद करतो की, आमच्या कंप�ीच्या 

�ावाचा  पनिहला  शब्द "उल्ट्रा"  आहे  तर  दस्तऐवज  "अल्ट्रा"  च्या  वती� े

नि�ष्पानिदत केला आह.े

४. पुढे,  ९ मे,  २०२४  रोजीच्या   कधिथतपर्णे  जारी  केलेल्या  वाटप पत्राच्या 

संदभा�त,  आम्ही �मूद करतो की ते देखील  खोटा आधिर्ण ब�ावट असल्याचे 
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निदसते,  कारर्ण स्वाक्षरीकता� म्हर्णजेच श्री.  श्रेयांस शाह हे आमच्या कंप�ीचे 

संचालक �ाहीत.  लेटरहडे  देखील आमच्या कंप�ीचे  �ाही.  पोस्टाचा पत्ता, 

ईमेल पत्ता आधिर्ण लेटरहेडवर �मूद केलेला फो� �ंबर कंप�ीचा �ाही. आम्ही 

�मूद करतो की, फ्लॅट क्रमांक १३०४ च्या संदभा�त आम्ही कोर्णतेही वाटप पत्र 

तुमच्या  अशीलाला  निवकल्या�ंतर जारी केले �ाही.

५. आम्ही स्पष्टपर्णे �मूद करतो की, हे  खोटे आधिर्ण ब�ावट दस्तऐवज आहेत 

आधिर्ण ते  रद्दबातल  आधिर्ण बेकायदेशीर  आहेत  आधिर्ण कायद्या�ुसार  

अंमलबजावर्णी  करण्यायोग्य �ाहीत ,  जी  तयार  केली  गेली  आहेत  आधिर्ण 

आम्ही आवश्यक पावले उचलण्याच्या प्रनिक्रयेत आहोत.

२८. प्रनितवादी क्रमांक ३  ,  ४  ,  ५  आधिर्ण ६ �े वादीच्या वती�े संबोधि%त केलेल्या १ 

ऑक्टोबर २०२४  च्या �ोटीसला उत्तर देण्यासाठी एक समाईक वकील नि�यु� केला 

होता.  सदर वनिकला�े ३ ऑक्टोबर २०२४ रोजी वादीच्या वनिकलां�ा उत्तर निदले, ज्यामध्ये 

ते खालीलप्रमार्णे �मूद केले होते:-
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"तथानिप,  माझे अशील  �मूद केलेल्या मालमत्तेच्या  मालकीहक्काची  तपासर्णी 

करेल  आधिर्ण आपल्या  अशीलाच्या  निकंवा  इतर  कोर्णत्याही  व्य�ीच्या 

�ुकसा�ीचे  निवभाज� करण्यासाठी  आवश्यक कागदपत्रांचे  नि�ष्पाद�  करेल 

आधिर्ण तोपय�त  माझे  अशील  �ोदंर्णीकृत  दस्तऐवज  अंमलात  आर्णर्णार 

�ाहीत."

२९. प्रनितवादी क्रमांक ३  ते ६ च्या वती�े उ� समाईक वनिकला�े १७ �ोव्हेंबर २०२४ 

रोजी वादीच्या वनिकलाला खालीलप्रमार्णे �मूद करर्णारा  एक ईमेल पाठनिवला:-

�मस्कार,

माझे अशील श्री वरुर्ण जी.  गोलानि�या, श्री.  केत� जे पटेल, श्री म�शे डी. 

मडेका,  श्री दगूु्ग के पटेल यांच्या वती�े मी  असे नि�वेद�  करतो की,  माझ्या 

अशीलाला   �ोदंर्णीकृत  करारांमध्ये  काही  अनि�यधिमतता  आढळल्या  आहेत 

आधिर्ण म्हर्णू� त्यां�ी करार रद्द करण्याची प्रनिक्रया सुरू के ल्या आहेत आधिर्ण 

संबंधि%त अधि%काऱ्यांसमोर आवश्यक अज� केले आहेत. माझ्या अशीलाला रद्द 

करण्याचा निवलेख धिमळताच ते आपल्याबरोबर शेअर केले जाईल.
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३०. अशा प्रकारे, प्रनितवादी क्रमांक १ �े केलेल्या पत्रव्यवहारात स्पष्ट मान्यता आहेत 

की, त्या�े ३१ जुलै २०२४ रोजी वाटप पत्र निकंवा करार नि�ष्पानिदत केला �ाही.  प्रनितवादी 

क्रमांक ३  ते ६ च्या वती�े ३ ऑक्टोबर २०२४  रोजीच्या वनिकलाच्या पत्राच्या स्वरूपात 

आधिर्ण १७ �ोव्हेंबर २०२४ च्या वनिकलाच्या ईमलेच्या स्वरूपात �ोदंर्णीकृत करारांमध्ये 

अनि�यधिमतता मान्य केल्या आहेत.  ३ ऑक्टोबर २०२४ रोजीच्या वनिकलाच्या उत्तरात, 

प्रनितवादी  क्र.३  ते  ६  �े  दावा  मालमत्तेच  मालकीहक्क तपासण्याची  आधिर्ण वादीला  

झालेल्या �ुकसा�ीचे  निवभाज�  करण्यासाठी  आवश्यक  कागदपत्रांचे नि�ष्पाद� 

करण्याची  तयारी  दश�निवली  आधिर्ण तोपय�त  �ोदंर्णीकृत  कागदपत्रांवर  अवलंबू�  � 

राहण्याचे वच� निदले.  १७ �ोव्हेंबर २०२४ च्या ईमेलमध्ये,  प्रनितवादी क्रमांक ३  ते ६ 

च्या वनिकलां�ी  �ोदंर्णीकृत कराराम%ील अनि�यधिमतता मान्य केल्यात  आधिर्ण वादीला  

सांनिगतले की प्रनितवादी क्रमांक ३ ते ६ �े करार रद्द करण्याची प्रनिक्रया सुरू केली आहे  

आधिर्ण संबंधि%त प्राधि%करर्णासमोर आवश्यक अज� केले आहेत. वनिकला�े रद्द करण्याचा 

निवलेख नि�ष्पानिदत केल्या�ंतर  लगेचच वादीबरोबर  सामानियक  करण्याचे  वच� निदले. 

अशा प्रकारे, प्रनितवादी क्रमांक ३ ते ६ च्या वती�े स्पष्ट कबुली आहेत की ३१ जुलै २०२४ 

आधिर्ण २२ ऑगस्ट २०२४ च्या �ोदंर्णीकृत करारांद्वारे प्रनितवादी क्रमांक ५ आधिर्ण ६ च्या 
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बाजू�े केलेले एका पाठोपाठ एक निवक्री व्यवहार अनि�यधिमत आहेत आधिर्ण त्यां�ी ते रद्द 

करण्याचे वच� निदले आहे.

३१. ३ ऑक्टोबर २०२४ रोजी उत्तर आधिर्ण १७  मे  २०२४ रोजी ईमेल पाठनिवता�ा 

वनिकला�ंी सूच�ा � देता काम केले असे डॉ. युसूफ यां�ी तोडंी सुचवण्याचा प्रयत्न केला 

करत असता�ा, प्रनितवादी  क्र.  ५ आधिर्ण ६ च्या वती�े  दाखल केलेल्या  उत्तरादाखल 

प्रनितज्ञापत्रात  त्यां�ी  सदर  वनिकला�े  पाठनिवलेल्या  पत्रव्यवहारापास�ू  स्वतः ला  दूर 

ठेवण्याचा  कोर्णताही प्रयत्न केलेला �ाही.  प्रनितज्ञापत्रात अस  काहीही �मूद �ाही की, 

एकतर वनिकलाला उत्तर निकंवा ईमले पाठनिवण्याची सूच�ा देण्यात आली �व्हती निकंवा 

त्यातील मजकूर  खोटा  आहे. अशा प्रकारे, प्रनितवादी क्रमांक १ आधिर्ण प्रनितवादी क्र.३ ते 

६ च्या वती�े ९ मे २०२४ च्या वाटप पत्र आधिर्ण ३१  जुलै २०२४  आधिर्ण २७ ऑगस्ट 

२०२४  च्या �ोदंर्णीकृत करारांच्या अग्राहयतेबद्दल स्पष्ट कबुली आहे.

वादकथ�ां� मध्ये कबुली 

३२. पत्रव्यवहारातील  कबुली ं  व्यनितरिर�,  प्रनितवादी  क्र.  ५  आधिर्ण ६ यां�ी  त्यांच्या  

उत्तरादाखल प्रनितज्ञापत्रात स्पष्ट कबुली निदल्या आहेत.
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३३. २६ माच� २०२५ च्या  उत्तरादाखल  प्रनितज्ञापत्रात,  प्रनितवादी क्र.५  यां�ी  खालील 

कबुली  निदल्या आहेत:- 

(४२) मी म्हर्णतो की कराराचे पनु्हा प�ुनिव�लोक� केल्यावर मला समजले 

आहे  की,  माझ्या पाठीमागे  या  आरोपी�ंी  या  करारात झोपडपट्टी प�ुव�स� 

प्राधि%करर्णाची  ब�ावट  कागदपते्र  देखील  जोडली  आहेत.  मी  म्हर्णतो  की, 

जमात ए जमू्हरिरया एसआरए इमारत क्रमांक जी/७ मध्ये माझ्या मालकीची 

कोर्णतीही जागा �व्हती,  तथानिप,  कराराच्या पृष्ठ क्रमांक ४४ आधिर्ण ४५ वर  

माझ्या  �ावावर  दो�  पावत्या  जोडल्या  आहेत.  पुढे,  पृष्ठ क्रमांक  ४६  वर  

बीएसईएसचे वीज निबल जोडलेले आहे. हे देखील ब�ावट आहे कारर्ण माझ्या 

मालकीची कोर्णतीही  जागा  �व्हती,  म्हर्ण�ूच,  हे  देयक खरे  असू  शकते  हे 

शक्य �ाही .  धिशवाय,  अ�ुक्रमांक  ७२ वर  अ�ुक्रमांक  ३६  वरील  मखु्य 

अधि%कारी,  महाराष्ट्र गृहनि�मा�र्ण  व  क्षेत्रनिवकास  मंडळ ,  मुं बई  यां�ी  पारिरत 

केलेल्या आदेशात माझे �ाव पात्र म्हर्णू� दश�निवले आहे. मी म्हर्ण�े की, असे 

निदसते की ही �ोदं देखील ब�ावट आहे कारर्ण माझ्याकडे क%ीही कोर्णतीही 

मालकीची  जागा �ाही आधिर्ण त्यामुळे  एसआरए योज�ेंतग�त पात्र होण्याचा  

प्रश्नच उद्भवत �ाही.
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(४३) मी  म्हर्णतो  की,  हा  एक  अनितशय  गंभीर  गुन्हा  आहे  ज्यामध्ये 

सरकारी कागदपते्र ब�ावट आहेत आधिर्ण माझ्याकडू� मोठ्या प्रमार्णात पैसे  

बळकावण्यात  आले आहेत.  मी  म्हर्णे�  की  मी  उपरो� कागदपत्रांवर  

नि�रागसपर्णे  आधिर्ण �मूद केलेल्या परिरधिशष्ट लक्षात  � घेता  निकंवा � वाचता 

स्वाक्षरी केली आहे आधिर्ण आता जेव्हा मी सव� काही काळजीपवू�क पानिहले  

आहे तेव्हाच मला संबंधि%त व्य�ी�ंी केलेल्या फसवर्णूकीची तीव्रता समजली 

आहे. त्यामुळे मी आधिथ�क गुन्हे शाखा, मुं बई पोधिलस कडे तक्रार दाखल करत 

आहे आधिर्ण या प्रकरर्णात  सखोल चौकशी करण्याची निव�ंती करत आहे.

३४. अशा प्रकारे,  प्रनितवादी क्र.  ५ �े निवशेषत:  त्याच्या उत्तरादाखल प्रनितज्ञापत्रा  मध्य े

कबूल केले आहे  की,  त्याच्या �ावे ३१ जुलै २०२४  रोजी  नि�ष्पानिदत केलेला करार हा 

फसवर्णुकीचा परिरर्णाम आहे.   

३५. प्रनितवादी क्रमांक ६ �े त्याच्या २८ एनिप्रल २०२५  रोजीच्या प्रनितज्ञापत्रात खालील 

कबुली  निदल्या आहेत: -

"जर मा��ीय न्यायालया�े परवा�गी निदली असेल तर, उत्तर देर्णारा प्रनितवादी 

वगळता,  वादी  आधिर्ण इतर  प्रनितवादी  यांच्यातील  गुर्णावगुर्णां  मध्ये  आधिर्ण 
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मदु्द्यांमध्ये  प्रवेश � करता,  उत्तर देर्णारा  प्रनितवादी  या प्रनितवादी�े  प्रनितवादी 

क्र.५ ला निदलेले पैसे परत करण्याच्या अ%ी� या प्रनितवादीच्या बाजू�े प्रनितवादी 

क्रमांक  ५  �े  अंमलात  आर्णलेला  निवक्री  करार  रद्द करण्यास  तयार  आधिर्ण  

इचु्छक आहे, कारर्ण या प्रनितवादीला आता दाव्याच्या मालमतेत रस �ाही.”

३६. अशा प्रकारे,  प्रनितवादी  क्र.  ६ �े  प्रनितवादी  क्र.  ५ ला  त्या�े  निदलेले  पसैे  परत 

करण्याच्या अ%ी� राहू� त्याच्या बाजू�े  नि�ष्पानिदत  केलेला  २२  ऑगस्ट २०२४  रोजी 

केलेला निवक्री करार रद्द करण्याची तयारी दश�निवली आहे. प्रनितवादी क्र. ६ �े हे स्पष्ट केले 

आहे की,  त्याला  आता  यापढेु दावा मालमत्तेत रस �ाही.  खर तर,  तोडंी  नि�वेद�ाचं्या 

दरम्या�, प्रनितवादी क्रमांक ६ च्या वती�े उपस्थिस्थत असलेले निवद्वा� वकील श्री. बसू यां�ी 

नि�ष्पक्षपर्णे सादर केले आहे की प्रनितवादी क्र. ६ निवक्री करारा�सुार भरलेली रक्कम परत 

धिमळवण्यासाठी प्रनितवादी क्र.५ निवरूद्ध स्वतंत्र उपाय करेल आधिर्ण प्रनितवादी क्रमांक ६ 

दावा मालमत्तेत कोर्णताही अधि%कार, हक्क निकंवा निहतसंबं% यासाठी दावा करर्णार �ाही.

३७. अशा प्रकारे, पत्रव्यवहारात तसेच वादकथ�ा�ं मध्ये स्पष्ट कबुली आहेत, ज्यात 

प्रनितवादी सामान्यपर्णे सहमत आहेत की ३१ जुलै २०२४ च्या कधिथत कराराद्वारे केलेला 

निवक्री  व्यवहार  हा  फसवर्णूकीचा  परिरर्णाम  आहे.  प्रनितवादी  क्रमांक  ५  स्वतः ला 
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सहा�भूतीसाठी  बळी  ठरल्याचे  भासवण्याचा  प्रयत्न करीत  आहे  आधिर्ण फसवर्णूक  

झाल्यासारखे वाटत घेत आहे. प्रनितवादी क्र. ६  �े देखील अशी भूधिमका घेतली आहे की 

त्याला  खोट्या आधिर्ण ब�ावट व्यवहारात फसवले गेले आहे. जर प्रनितवादी क्र.५ आधिर्ण 

६ यांचा निवश्वास योग्य ठरला तर त्यां�ा संबंधि%त व्य�ीकंडू� त्यां�ी निदलेली रक्कम वसलू 

करण्याचा हक्क असेल.  तथानिप,  ज्या क्षर्णी प्रनितवादी क्रमांक ५ �े कबूल केले की ३१ 

जुलै २०१४  च्या करारा�ुसार निवक्री व्यवहार फसवर्णूक आहे आधिर्ण ज्या क्षर्णी प्रनितवादी 

क्र. ६ �े दावा  जागेतील मालकी हक्का संदभा�त आपला दावा सोडला, त्या क्षर्णी दावा 

जागेत वादीचा   मालकी हक्क अशा प्रकारे  निदलेल्या  कबुलीच्या आ%ारे  पु�:स्थानिपत 

करर्णे आवश्यक आहे.  डॉ.  युसूफ यां�ी असा युस्थि�वाद करण्याचा प्रयत्न केला आहे  

की, प्रनितवादी क्र.५ च्या वती�े निदलेली कधिथत मान्यता स्पष्ट आधिर्ण असंधि%गद्ध �ाही.  ते 

कर�    कपूर  वि
रुद्ध माधुरी  कुमार  9     या  प्रकरर्णातील सव�च्च न्यायालयाच्या नि�र्ण�यावर  

अवलंबू�  रानिहले  आहेत,  ज्यामध्ये  परिरचे्छद  -  १६,  १८,२० आधिर्ण २२  मध्ये  त्यां�ी 

खालीलप्रमार्णे मत व्य� केले आहे: - 

१६. अशा प्रकारे,  कबुलीच्या  स्वरूपामध्ये  'शक्य आहे '  आधिर्ण 'ज्याला 

जसे  योग्य वाटेल  ते'  हे  शब्द वापरु� वै%ानि�क उदे्दश स्पष्ट आहे.  ही श�ी 

9. 20        २२ च्या �ागरी अपील क्रमांक ४ 6    ४ ५ �ुसार 6  जुलै 20      २२ रोजी नि�र्ण�य देण्यात आला.
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से्वच्छा%ी�  आहे,  जी  केवळ  तेव्हाच  वापरली  पानिहजे  जेव्हा  तथे्य  आधिर्ण 

कागदपत्रांची  निवधिशष्ट,  स्पष्ट आधिर्ण सुस्पष्ट कबुली  अधिभलेखावर असले, 

अन्यथा न्यायालय आदेश १२ नि�यम ६ च्या अधि%काराचा  वापर  करण्यास 

आवाह� करण्यास  �कार देऊ शकते.  ही तरतूद या उदे्दशा�े  आर्णली गेली 

आहे की, जर एका बाजू�े उपस्थिस्थत केलेल्या तथ्यांची कबुली दसुऱ्या बाजू�े 

मान्य केली गेली असेल आधिर्ण न्यायालय  कबुलीच्या स्वरूपाबद्दल समा%ा�ी 

असले,  तर  पक्षकारां�ा  परिरपूर्ण� न्यायचौकशीसाठी  भाग  पाडले  जात  �ाही 

आधिर्ण कोर्णताही  पुरावा  � घेता  नि�र्ण�य आधिर्ण आदेश नि�द6धिशत के ले  जाऊ 

शकतात.   म्हर्ण�ूच,  न्यायालय आधिर्ण संबंधि%त पक्षकारांचा  वेळ आधिर्ण पैसा 

वाचवण्यासाठी ही तरतूद कायद्यात आर्णली गेली आहे.  वरील चच6�ुसार,  हे 

स्पष्ट आहे की कबुलीवर नि�र्ण�य देण्यासाठी, न्यायालय जर न्यायालयाला योग्य 

वाटत असले तर दाव्यात कोर्णत्याही टप्प्यावर आदेश पारिरत करू शकते. जर 

न्यायालया�े  नि�र्ण�य  घोनिषत केला  असेल  तर  त्या�ुसार  हुकूम�ामा  काढला 

जाईल  आधिर्ण प्रकरर्णातील  पक्षकारां�ा  न्यायचौकशीसाठी जाण्याची 

आवश्यकता �ाही.
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१८. कबुलीवर  नि�र्ण�य  देण्याच्या  न्यायालयाच्या  से्वच्छानि�र्ण�याच्या 

मुद्द्यावर,  एस.एम.  आधिसफ  निवरुद्ध वीरेंद्र कुमार  बजाज  -  (२०१५  )  ९ 

एससीसी  २८७ च्या  प्रकरर्णात  या  न्यायालयाच्या  ती�  न्याया%ीशांच्या 

न्यायपीठा�े  'शक्य आहे '  हा  शब्द वापरण्याचा  वै%ानि�क हेतू  स्पष्ट केला , 

ज्यामध्ये स्पष्टपर्णे �मूद केले गेले आहे की निदवार्णी प्रनिक्रया संनिहतेच्या  आदेश 

१२  नि�यम ६ अंतग�त अधि%कार  से्वच्छा%ी� आहे आधिर्ण अधि%काराची बाब 

म्हर्णू�  दावा  केला  जाऊ  शकत  �ाही.  सदर प्रकरर्णात,  उत्तरवादी-

जमी�मालका�े   अपीलकता�-भाडेकरूच्या निवरो%ात बेदखल करण्याचा दावा 

दाखल  केला  होता.  भाडेपट्टा  कराराच्या  कालाव%ीसह  भाडेकरूचा  संबं% 

स्वीकारला गेला. वादीचं्या दाव्याला प्रनितवादी�े असा युस्थि�वाद करू� निवरो% 

केला की,  प्रश्नास्पद मालमत्ता कराराद्वारे निवकण्यास सहमती दश�निवली गेली 

होती  आधिर्ण रु .  ८२,५०,०००/-  ची  आगाऊ  रक्कम  देण्यात  आली  होती. 

प्रनितवादी�े  बचाव  करता�ा  ठामपर्णे  �कार  निदला  की,  उत्तरवादी/वादी 

निवक्रीच्या करारा�ंतर जमी�मालक  म्हर्ण�ू कायम रानिहला आहे.   निवनि�निद�ष्ट 

पाल�ासाठी  दावा देखील दाखल करण्यात आला होता जो अथा�तच वादी�े 

लढवला होता.  सदर प्रकरर्णात, या न्यायालयाचे मत होते की अशा मुद्द्यांचा 
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नि�र्ण�य घेण्यासाठी पुराव्यांचे अधि%मूल्य� आवश्यक आहे. सीपीसीच्या आदेश 

१२ नि�यम ६ अन्वये घरमालक आधिर्ण भाडेकरूचे केवळ �ाते  हे नि� :संनिदग्ध 

कबुली असल्याचे म्हटले जाऊ शकत �ाही.  परिरर्णामी,  या न्यायालया�े उच्च 

न्यायालया�े पारिरत केलेला  नि�र्ण�य रद्द करू� हे प्रकरर्ण, भाड्याची थकबाकी 

जमा करण्याच्या आधिर्ण दावा  जागेच्या  भोगवट्याच्या  वापरासाठी  �ुकसा� 

भरपाईच्या  अ%ी� राहू�, परत न्यायचौकशी न्यायालयाकडे परत पाठवले. 

अशी  ठेव  बेदखलीच्या  अंनितम  परिरर्णामाच्या  तसेच  निवनि�निद�ष्ट पाल�ा साठी 

दाव्याच्या अ%ी� होती.

२०. अपीलकत्या�च्या निवद्वा� वनिकलां�ी आर. कांधिथमती (उपरोले्लस्थिखत) 

या  प्रकरर्णातील  नि�र्ण�यावर  मोठ्या  प्रमार्णात  अवलंबू�  रानिहले  आहेत.  या 

प्रकरर्णात, या न्यायालया�े नि�निद�ष्ट केले आहे की, दो� व्य�ीमं%ील कोर्णतेही 

न्यानियक संबं%  कराराद्वारे  नि�मा�र्ण  केले  जाऊ  शकतात  आधिर्ण त्याचप्रमार्णे  

कायद्यांतग�त  मया�दांच्या  अ%ी�  राहू�  कराराद्वारे  बदलले  जाऊ  शकतात. 

तथानिप,  असा  आग्रही  नि�वेद�  करण्यात   येत  की,  भाडेपट्टी  करारा�ंतर 

घरमालका�े  एटीएसआयवर  स्वाक्षरी  केल्यावर  अपीलकत्या�चा  आता 
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खरेदीदारात रूपांतर  आहे, म्हर्णू� घरमालक आधिर्ण भाडेकरूचे संबं% संपुष्टात 

येतात.  निहमा�ी  अलॉयज धिलधिमटेड  (उपरोले्लस्थिखत) प्रकरर्णातील  नि�र्ण�यावर 

देखील  भरवसा  ठेवर्णयात  आला आहे  आधिर्ण अपीलकत्या��े  अस  आग्र ही 

नि�वेद� केल  आहे की,  जर  कबुली अधिभकथ� केल्याप्रमार्णे   �सेल आधिर्ण 

सुस्पष्ट आधिर्ण स्पष्ट �सेल तर आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त हुकुम�ामा नि�द6धिशत 

केला जाऊ शकत �ाही.  आदेश १२ नि�यम ६ अंतग�त निदलासा  से्वच्छा%ी� 

आहे आधिर्ण न्यायालया�े प्रनितवादीचा दावा लढनिवण्याचा मौल्यवा� अधि%कार 

�ाकारू �ये, म्हर्णजेच, जेव्हा स्पष्ट, स्पष्ट आधिर्ण निब�शत� कबुली असले तेव्हाच 

से्वच्छानि�र्ण�याचा   वापर  केला  पानिहजे  आधिर्ण अशा  अधि%काराचा  वापर  

प्रनितवादीचा  घेतलेल्या  बचवावर  आ%ारिरत  दावा  लढवण्याचा  मौल्यवा� 

अधि%कार �ाकारण्यासाठी केला जाऊ �ये,  असे  म्हर्णर्णे मांडण्यासाठी  हरी 

स्टील (उपरोले्लस्थिखत) च्या प्रकरर्णावर देखील अवलंबू� रानिहले आहेत.  पुढे, 

श्रीमंत श�राव सूय�वंशी (उपरोले्लस्थिखत) या प्रकरर्णातील  नि�र्ण�यावर अवलंबू� 

राहू�,  असा  युस्थि�वाद  केला  गेला  आहे  की  जेव्हा  संपती   हस्तांतरर्ण 

अधि%नि�यम,  १८८२  च्या  कलम  ५३  अंतग�त  निवनिहत  केल्या�ुसार  निवक्री 
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कराराच्या  अंशत?:  पाल�ाच्या आ%ारे ताबा अपीलकत्या�कडे असतो,  तेव्हा 

त्याला त्याच्या ताब्याचा बचाव निकंवा संरक्षर्ण करण्याचा अधि%कार आहे.

२२. असे  असले  तरी,  आमच्या  मते  दोन्ही  बाजंू�ी  मांडलेल्या 

युस्थि�वादाचे   न्यायचौकशी न्यायालयाद्वारे त्यां�ा साक्षी पुरावा देण्याची सं%ी 

देऊ� अधि%मूल्य�  केले जाऊ शकते.  वादकथ�ा�ं �ुसार, भाडेपट्टी कराराच्या 

अंमलबजावर्णीच्या मया�देपय�त,  भाड्याचा  दर  आधिर्ण माधिसक  प्रदा�ा�ंपय�त 

कबुली  असू  शकतो,  परंतु  त्याच वेळी  प्रनितवादी�े  घेतलेला  बचाव  देखील 

एटीएस -  १,  २ आधिर्ण ३ वर आ%ारिरत आहे.  त्या करारांतील मजकूर  आधिर्ण 

त्यात नि�निद�ष्ट केलेल्या अटीचंा निवचार करता, अपीलकता�/प्रनितवादी �े घेतलेला 

बचाव सत्यभासी आहे निकंवा �ाही ही न्यायचौकशीची बाब आहे, जी संबंधि%त 

पक्षकारादं्वारे साक्षी पुरावा  देण्याची  सं%ी  निदल्या�ंतर न्यायालयाकडू�  त्याचे 

अधि%मूल्य� केले  जाऊ  शकते.  भाडेपट्टीच्या  करारा�ुसार  भाडेकराराच्या 

संदभा�त  कबुली असू शकते, परंतु घेतलेल्या बचावाकडे देखील न्यायालया�े 

लक्ष देर्णे  आवश्यक  आहे  आधिर्ण परिरपूर्ण� न्यायचौकशी द्वारे  बचावाची 

न्याय्यसांगतता  ठरवण्याची  आवश्यकता  आह.े  आमच्या  मत,े  आदेश  १२ 
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नि�यम  ६  च्या  उदे्दशा�े,  ही  कबुली  सुस्पष्ट आधिर्ण स्पष्ट �ाही ,  जेर्णेकरू� 

प्रनितवादी�े  घेतलेल्या  बचावावर   काय�वाही �  करता  न्यायालया�े 

से्वच्छानि�र्ण�याचा  वापर  केला  पानिहजे.  आम्हाला  जार्णीव  आहे  की,  या 

न्यायालया�े केलेल्या कोर्णत्याही नि�रीक्षर्णामुळे दोन्ही बाजंूच्या (पक्षकारांच्या) 

गुर्णवगुर्णांवर  परिरर्णाम होऊ शकतो, म्हर्ण�ूच, आम्ही भाडेकराराच्या मदु्द्यावर 

निकंवा प्रनितवादी�े  घेतलेल्या बचावाच्या संदभा�त कोर्णताही नि�ष्कष� �ोदंवत 

�ाही.  सीपीसीच्या आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त अधि%कारांचा वापर करू� 

निदलेला नि�र्ण�य आधिर्ण हुकूम�ामा  सुस्पष्ट आधिर्ण स्पष्ट कबुलीवर आ%ारिरत आहे 

की  �ाही,  हे  सांगण्याकडे  आमचा  कल  आहे.  आमच्या  मते,  हातातील 

प्रकार्णाची  तथे्य  आधिर्ण एस.एम.  आधिसफ  (उपरोले्लस्थिखत) म%ील  नि�र्ण�य 

पूर्ण�पर्णे  समा� आहेत,  म्हर्णू�च,  या  नि�र्ण�याचे  प्रमार्ण सध्याच्या प्रकरर्णात 

योग्यरिरत्या लागू होते.  परिरर्णामी,  सीपीसीच्या आदेश १२  नि�यम ६ अंतग�त 

अधि%काराचा वापर करता�ा बचावाचा निवचार � करता केवळ वसु्तस्थिस्थतीच्या 

कबुलीवर, न्यायचौकशी न्यायालया�े पारिरत केलेला नि�र्ण�य आधिर्ण हुकूम�ामा, 

जो उच्च न्यायालया�े  कायम केला आहे ,  याद्वारे  रद्द केला जातो.  दाव्यात 

शक्य निततक्या  शीघ्रत�ेे  नि�र्ण�य  घेण्यासाठी  हे  प्रकरर्ण  न्यायचौकशी 
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न्यायालयाकडे  परत  पाठवले  जाते,  जेर्णेकरू�  पक्षकारां�ा  साक्षीपुरावे 

�ोदंनिवण्याची योग्य सं%ी धिमळेल ज्याचे न्यायालयाद्वारा गुर्णवत्तेवर अधि%मूल्य� 

केले जाईल.

३८. डॉ.  युसूफ यां�ी असा युस्थि�वाद केला आहे की,  आदेश १२ नि�यम ६ अंतग�त 

न्यायालयाला  प्रदा�  केलेला  अधि%कार  से्वच्छा%ी�  असल्या�े,  सध्याच्या  प्रकरर्णात 

समानिवष्ट असलेली तथे्य  अशा  से्वच्छा%ी� अधि%काराचा  वापर  करण्याची  हमी  देत 

�ाहीत कारर्ण कधिथत कबुली  स्पष्ट �ाहीत. मी सहमत होण्यास असमथ� आहे. प्रनितवादी 

क्र.  ५ च्या वती�े स्पष्ट आधिर्ण निवधिशष्ट कबु ली आहेत की ३१ जुलै २०२४  च्या कधिथत 

कराराद्वारे निवक्री व्यवहार हा फसवर्णूकीचा परिरर्णाम आहे.  आरोपी क्रमांक ५  �े १७ 

�ोव्हेंबर २०२४ रोजी ईमेल संदेशाद्वारे हा व्यवहार रद्द करण्याची तयारी दश�निवली आहे. 

पत्रव्यवहारात तसेच प्रनितवादी क्र.५ च्या वती�े केलेल्या वादकथ�ा�ं  मध्ये दोन्हीमध्ये 

कबुली  आहेत. म्हर्णू�च मी डॉ.  युसूफ यांचे नि�वेद� स्वीकारण्यास असमथ� आहे की 

प्रनितवादी क्र.५  च्या वती�े निदलेली कबुली स्पष्ट �ाही जेर्णेकरू� संनिहतेच्या आदेश १२ 

नि�यम ६ अंतग�त से्वच्छानि�र्ण�य अधि%काराचा वापर करू �ये.

३९. वादी�े असाही  युस्थि�वाद केला आहे की,  वादीच्या �ोदंर्णीकृत  निवक्री  करारास 

कोर्णतेही आव्हा� �सल्यामुळे,  वादीच्या हक्काच्या स्वीकृतीचा अ�ुमा� काढला  जार्णे 
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आवश्यक आहे.  असा युस्थि�वाद देखील केला जातो की,  पूव~च्या वेळी �ोदंर्णीकृत 

करार  �ंतरच्या  �ोदंर्णीकृत  कागदपत्रांकडे  दलु�क्ष करू�  हक्क नि�धिGत  करण्यासाठी 

ओळखला जाईल.  माझ्या मते या  मुद्द्यावर  जार्णे  आवश्यक  �ाही.  या न्यायालयाचे 

असे मत आहे की,  वादीला  कबुलीवंर  नि�र्ण�य अधि%घोनिषत करण्यासाठी हक्कदार आहे, 

त्यामुळे  आ%ीच्या  वेळी  �ोदंर्णीकृत  केलेल्या  दस्तऐवजांच्या  परिरर्णामाच्या  मुद्द्यावर 

जाण्याची  आवश्यकता �ाही,  जो  युस्थि�वाद वरील  कबुलीवंर  नि�र्ण�याच्या घोषर्णेच्या 

दाव्याला पूरक म्हर्ण�ू उपयोगात आर्णला आहे.  म्हर्णू�च, वादी अवलंबू�  असलेल्या 

विदलबू (उपरोले्लस्थिखत)  आधिर्ण कौसिशक  पे्रमकुमार  सिमश्रा (उपरोले्लस्थिखत)  म%ील 

प्रमार्णावर  चचा� करर्णे आवश्यक �ाही.

४०. वरील चच6चा सारांश असा आहे की, प्रनितस्प%~ प्रनितवादीचं्या बाजू�े स्पष्ट आधिर्ण 

निवधिशष्ट स्वीकृनित आहेत,  ज्याच्या आ%ारे वादीच्या बाजू�े नि�र्ण�य निदला जाऊ शकतो. 

प्रनितवादी क्रमांक १, ५ आधिर्ण ६ यां�ी वादीचा दावा मान्य केला आहे . प्रनितवादी क्र.५ 

आधिर्ण ६ हे दाव्यातील खरे प्रनितस्प%~  प्रनितवादी आहेत.  ३१ जुलै २०२४  रोजीचा कधिथत 

करार प्रनितवादी क्रमांक १ आधिर्ण २ द्वारे अंमलात आर्णला गेला �ाही आधिर्ण तो प्रनितवादी 

क्र. ६ च्या कबुलीसह फसवर्णूकीचा परिरर्णाम आहे की त्याला आता  यापुढे दावा जागेत 
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मालकी हक्क सांगण्यात रस �ाही ,  माझ्या मते,  प्राथ��ा  कलम १६  (ए) (आय)  च्या 

संदभा�त वादीच्या बाजू�े घोषर्णा देऊ� नि�र्ण�य घोनिषत केला जाऊ शकतो.  वादीला  पुढे 

असे घोनिषत करण्याचा हक्क आहे की, ९ मे २०२४  चे वाटप पत्र, ३१ जुलै २०२४ चा 

निवक्रीचा करार आधिर्ण २२ ऑगस्ट २०२४  रोजीचे   खरेदी खत   हे रद्द करण्याची हमी 

देर्णारे  सुरवातीपासू�च  रद्दबातल आहेत,  त्या  रद्द करण्याची  आवश्यकता   आहे . 

कबुलीचं्या  आ%ारे,  वादी प्रनितवादी क्रमांक ३  ते  ८  निवरुद्ध दावा  जागेत  कोर्णताही 

अधि%कार,  हक्क निकंवा  निहतसंबं%  दावा  करण्यापास�ू  आधिर्ण त्यां चे  हस्तांतरर्ण 

करण्यापास�ू, तृतीय पक्षाचे अधि%कार नि�मा�र्ण करण्यापासू� निकंवा दावा जागेचा ताबा 

निवभ� करण्यापास�ूच्या  म�ाई आदेशात वादी  प्रनितबंधि%त हक्कदार आहेत. तथानिप, 

वादपत्राच्या  कलम १६ (ए) (व्ही) मध्ये प्राथ��ा केल्याप्रमार्णे वादी १० कोटी रुपयांच्या 

�ुकसा�भरपाईच्या   निदलास्यासाठी  पात्र �ाही ,  कारर्ण  �ुकसा�भरपाईच्या 

दाव्यासंदभा�त कोर्णताही  कबुली   �ाही.  म्हर्णू�च  वादी  कलम  १६  (ए) (व्ही)  च्या 

नि�र्ण�याच्या घोषर्णसेाठी मागर्णी करत  �ाही.

४१. तथानिप, हे स्पष्ट करर्णे आवश्यक आहे की, कबुलीवंर नि�र्ण�य अधि%घोनिषत केला 

जात  असल्या�,े  त्या�ुसार  काढलेला  हुकूम�ामा  केवळ  दाव्यातील  पक्षकारां�ा 
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बं%�कारक  असले  आधिर्ण वादी  दाव्यात पक्षकार  �सलेल्या  व्य�ी/संस्थांनिवरूद्ध 

दाव्यात मालकी हक्काचा दावा करण्यासाठी हुकुम�ाम्यावर अवलंबू� राहू शकत �ाही. 

तसेच, हा हुकूम�ामा प्रनितवादीचं्या दावा आवारात एकमेकांनिवरूद्ध त्यांचे संबंधि%त उपाय 

शो%ण्याच्या मागा�त येर्णार �ाही  . 

४२. त्या�ुसार मी पुढील आदेश पारिरत करण्यासाठी पुढे जात आहे: -

(i) वादी संनिहतेच्या आदेश १२ नि�यम ६ च्या तरतुदी�ंुसार  कबुलीवंर 

नि�र्ण�य अधि%घोनिषत करण्याचा हक्कादार आहे. 

(ii) वादीच्या दाव्यात हुकूम�ामा केला जातो आधिर्ण वादपत्राच्या प्राथ��ा 

कलम १६ ए  (१)  ते  (४)  बी  आधिर्ण सी च्या संदभा�त वादीच्या बाजू�े  एक 

हुकूम�ामा असले, तो खालीलप्रमार्णे असेल : -

ए. असा आदेश, हुकूम�ामा  आधिर्ण असे घोनिषत करण्यात यावे की :

(i ) वादी  हा वांदे्र  येथील  कायदेशीर  दस्त संबं%ी  दयु्यम नि�बं%क 

काया�लयात �ोदंर्णी क्रमांक बीडीआर /१ /११५४८/२०२० (वादपत्रात नि�शार्णी 

'बी'  असर्णारा)  अंतग�त �ोदंर्णीकृत केलेला निद�ांक १४ निडसेंबर २०२० च्या 

निवक्री करारांतग�त केसी रोड, रंगशारदा जवळ, वांदे्र रिरके्लमेश�, वांदे्र (डब्ल्य)ू, 
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मुं बई - ४०० ०५० येथे असलेल्या "८१ ऑरिरएट" म्हर्णू� ओळखल्या जार्णाऱ्या 

इमारतीतील २०५.२० चौरस मीटर आकाराच्या  १३ व्या मजल्यावरील फ्लॅट 

क्रमांक १३०४,  ४ कार पानिक� गच्या जागांसह असलेल्या  दावा  धिमळकतीत 

एकमेव अधि%कार,  हक्क आधिर्ण निहतसंबं% असर्णारा   एकमेव आधिर्ण अ�न्य  

मालक आहे   ;

(ii) दावा  धिमळकत  म्हर्णजे  केसी  रोड,  रंगशारदा  जवळ,  वांदे्र 

रिरके्लमेश�,  वांदे्र  (पधिGम),  मुं बई-४०० ०५० येथे असलेल्या  "८१ ऑरिरयट" 

म्हर्ण�ू ओळखल्या जार्णाऱ्या  इमारतीतील फ्लॅट क्रमांक १३०४  च्या बाबतीत 

नि�ष्पानिदत  केलेल  ९  मे  २०२४  रोजीचे  वाटप  पत्र अवै%,  रद्दबातल  आधिर्ण 

कोर्णत्याही प्रकारे  कायदेशीर परिरर्णाम करर्णारा �ाही  ;

(iii) सह  दयु्यम-नि�बं%क,  अं%ेरी  क्रमांक  ६  (मुं बई  उप�गर  वांदे्र) 

काया�लयात �ोदंर्णी क्र.  निबडीआर  १७-१३३९-२४ खाली �ोदंर्णीकृत केलेला 

निद�ांक ३१ जुलै २०२४  रोजीचा निवक्रीचा करार (वादपत्रातील नि�शार्णी  "इ") 

अवै%, रद्दबातल आधिर्ण कोर्णत्याही  प्रकारे  कायदेशीर परिरर्णाम करर्णारा  �ाही 

आधिर्ण प्रनितवादी क्रमांक ३ आधिर्ण ५ ला   मा��ीय न्यायालयाच्या प्रोथो�ोटरी 
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आधिर्ण धिसनि�यर  मास्टरकडे  तो जमा करण्याचे नि�द6श  द्यावेत आधिर्ण तो अशा 

प्रकारे  जमा  केल्या�ंतर,  तो  रद्द करण्यात  यावा आधिर्ण या  मा��ीय  

न्यायालयाच्या  आदेश  आधिर्ण नि�द6शा�ुसार  असे  रद्द करर्णे  या  मा��ीय  

न्यायालयाला योग्य आधिर्ण उधिचत वाटतील अशा अटी व शतÜवर साव�जनि�क 

अधिभलेखामध्ये �ोदंवावे ;

(iv) दयु्यम-नि�बं%क, अं%ेरी १ (मुं बई उप�गर वांदे्र) काया�लयात �ोदंर्णी 

क्र. निबडीआर १-११५२१-२०२४ खाली �ोदंर्णीकृत केलेल निद�ांक २२ ऑगस्ट 

२०२४  रोजीच  खरेदी  खत  (वादपत्रातील  नि�शार्णी  "एफ")  बेकायदेशीर, 

रद्दबातल आधिर्ण कोर्णत्याही  प्रकारे  कायदेशीर परिरर्णाम  करर्णार  �ाही आधिर्ण 

प्रनितवादी क्रमांक ५ आधिर्ण  ६  ला  मा��ीय न्यायालयाच्या प्रोथो�ोटरी आधिर्ण 

धिसनि�यर  मास्टरकडे  ते जमा करण्याचे नि�द6श  द्यावेत आधिर्ण तो अशा प्रकारे 

जमा केल्या�ंतर,  तो   रद्द करण्यात यावा आधिर्ण या मा��ीय न्यायालयाच्या 

आदेश आधिर्ण नि�द6शा�ुसार असे  रद्द करर्णे  या मा��ीय न्यायालयाला योग्य  

आधिर्ण उधिचत  वाटतील  अशा  अटी  व  शतÜवर  साव�जनि�क  अधिभलेखामध्य े

�ोदंवावे 
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बी. प्रनितवादी क्रमांक ३ ते ८ यां�ा स्वत: निकंवा त्यांचे प्रनितनि�धि%, �ोकर, 

अधिभहस्तांनिकती,  वारसदार  आधिर्ण/निकंवा  त्यांच्याद्वारे  निकंवा  त्यांच्या  अंतग�त 

दावा  करर्णाऱ्याया  कोर्णत्याही  इतर  व्य�ीदं्वारे  कोर्णत्याही  प्रकारे  (प्रत्यक्ष 

निकंवा अप्रत्यक्षपर्णे)  कोर्णत्याही आक्षेनिपत दस्तऐवज म्हर्णजे (i)  ९ मे २०२४ 

चे  वाटप  पत्र (येथील नि�शार्णी "डी")  ;  (ii)  सह  दयु्यम  नि�बं%क,  अं%ेरी 

क्रमांक ६ (मुं बई उप�गर वांदे्र) यांच्या काया�लयात �ोदंर्णी क्र. बीडीआर १७-

१३३८९-२४ खाली �ोदंवलेला निद�ांक ३१ जुलै २०२४ रोजीचा निवक्रीचा करार 

(यातील नि�शार्णी "इ"); आधिर्ण (ii) दयु्यम नि�बं%क, अं%ेरी-१ (मुं बई उप�गर 

वांदे्र)  काया�लयात  �ोदंर्णी  क्र.  बीडीआर  १-११५२१-२०२४  खाली  दावा 

जागेच्या संदभा�त निद�ांक २२ ऑगस्ट २०२४ रोजीच खरेदी  -खत   (यातील 

नि�शार्णी  'एफ')  वर  अवलंबू� निकंवा  पढेु  काय� करण्यास प्रनितबं% करर्णारा  

निकंवा अन्यथा स्वत:ला दावा जागेचे   मालक म्हर्णू� निकंवा अन्यथा संबंधि%त 

असलेले मा�ण्यापासू�  प्रनितबं% करर्णारा नि�रंतर म�ाई  हुकुमाचा  आदेश 

पारिरत करावा ;
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सी. प्रनितवादी क्रमांक ३ ते ८ ला स्वत:,  त्यांचे �ोकर,  प्रनितनि�धि% निकंवा 

अधिभहस्तांनिकती निकंवा त्यांच्याद्वारे निकंवा त्यांच्या अंतग�त दावा करर्णाऱ्या इतर 

कोर्णत्याही  व्य�ी�े,  कोर्णत्याही  प्रकारे  (प्रत्यक्ष निकंवा  अप्रत्यक्षपर्णे )  दावा 

जागे  संदभा�त  (निवशेषत:  नि�शार्णी  'ए'  मध्ये  वर्ण��  केले  आहे)  व्यवहार 

करण्यापास�ू,  ती  अधिभहस्तांनिकत  करण्यापासू�,  निवक्री  करण्यापासू�, 

हस्तांतरिरत  करण्यापासू�  निकंवा  कोर्णत्याही  तृतीय  पक्षकाराचे  अधि%कार 

नि�मा�र्ण  करण्यापास�ू  प्रनितबंधि%त  करर्णारा  कायमस्वरुपी  हुकूमाचा  आदेश 

पारिरत करावा. 

२. नि�र्ण�य  कबुलीवंर  अधि%घोनिषत केला जात असल्या�े,  त्या�ुसार काढलेला 

हुकूम�ामा  केवळ दाव्यातील  पक्षकारांवर  बं%�कारक  असेल. 

३. त्या�ुसार हुकूम�ामा  काढला जाईल.  

४. वादीचा दावा प्रनितस्प%~ प्रनितवादी�ंी मान्य केला असल्या�,े खचा�बद्दल 

कोर्णताही आदेश निदला जार्णार �ाही.

                                                                                                 [न्या. संदीप व्ही. मारर्णे]

 
x-x-x-x
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अस्वीकरर्ण 

या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाषेतील या अ�ुवादाचा वापर हा पक्षकारास त्याच्या/ 

नितच्या मातृभाषेमध्ये त्याचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राहील आधिर्ण त्याचा  

इतर  कोर्णत्याही  कारर्णाकरता  वापर  करता  येर्णार  �ाही  तसेच  इंग्रजी  भाषेतील 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आधिर्ण काया�लयी� वापराकरिरता निवश्वस�ीय असेल  

आधिर्ण तोच त्यातील आदेशाच्या नि�ष्पाद� आधिर्ण अंमलबजावर्णी करता  वै% मा�ला  

जाईल.

x-x-x-x
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