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न्यायमंच :  न्यायमूतI संदी' व्ही. मारर्णे 

न्यायनि�र्ण�य रा�ू� ठेवल्याची तारी�  - 16 एनिप्र� 2024
न्यायनि�र्ण�य  घोनिUत केल्याची तारी� -  22 एनिप्र� 2024

न्यायनि�र्ण�य   :  - 

1. 'ुर्णे  लिजल्हा न्याया&ीशां�ी निद�ांक  16  ऑगस्ट 2023  रोजी 'ारिरत के�ेल्या,  नि�यलिमत निदवार्णी 

अ'ी� क्र. 164/2021 फेटाळर्णाऱ्या आलिर्ण निदवार्णी न्याया&ीश,  वरिरष्ठ स्तर यां�ी से्पश� समरी सूट क्र. 235 / 

2019 म&े निद�ांक 15  जा�ेवारी 2021 रोजी 'ारीत के�ेल्या नि�र्ण�य आलिर्ण आदेशा�ा कायम करर्णा-या नि�र्ण�या�ा 

आव्हा�  देर्णारे  हे  अ'ी�  फाई� के�े  आहे.  न्यायचौकशी  न्याया�या�े  निफया�दी/उत्तरवादी�े  दा��  के�े�ा 

से्पश�  समरी  सूट  क्र.  235/2019  नि�का�ात  काढ�ा   आहे  आलिर्ण अ'ी�कता� -उत्तरवादी�ा  दावा  दा�� 

करण्याच्या तार�े'ासू� वसु�ी'यbत 6%  इतक्या सरळ व्याजासह  निफया�दी�ा 30,00,000 /-  रु'यांची रक्कम 

देण्याचे नि�दgश निद�े आहेत. 

2. थोडक्यात,  या  प्रकरर्णाची तथ्ये अशी आहेत की उत्तरवादी-निफया�दी  बां&कामाच्या व्यवसायात 

गुं त�े�ा आहे आलिर्ण र्त्याा�े सवg क्र . 11/1/35-37-38,  आंबेगाव ता�ुका  -  हवे�ी,  लिजल्हा  -  'ुर्णे  येथे  'ब�राम 

निबखिmंग ए'  �ावा�े इमारत बां&�ी आहे.  अ'ी�कता� -  उत्तरवादी�े निद�ांक  23  �ोव्हेंबर  2016  रोजी झा�ेल्या 



निवक्री'त्राच्या करार�ाम्याप्रमार्ण,े  784  चौरस फूट अस�े�ा फ्�ॅट क्र. 302  �रेदी करण्याचे मान्य के�े होते . 

करारा�ुसार,  फ्�ॅट �रेदीसाठी  निकंमत  34,50,000/-  रु'ये  देण्याचे  मान्य करण्यात आ�े होते आलिर्ण उत्तर  

वादी�े रु. 2,00,000/-  निफया�दी�ा &�ादेशाद्वारे निद�े.  मोबदल्याची उव�रिरत रक्कम रु. 32,50,000/-  कराराच्या 

अंम�बजावर्णीच्या तार�े'ासू� एका मनिहन्याच्या आत निद�ी जाई� असे मान्य करण्यात आ�े होते .  कराराच्या 

अ�ुUंगा�े उत्तरवादी�े निफया�दी�ा एकूर्ण रु. 7,50,000/- ची रक्कम निद�ी.  निफया�दीचा दावा आहे की उत्तरवादी 

मोबदल्याची  उव�रिरत  देय  रक्कम  रु'ये  27,00,000/-  भरण्यात  अ'यशी  ठर�ा  आलिर्ण आर्ण�ी  रक्कम  रु . 

3,00,000/- एमएसईबी आलिर्ण निवकास शुल्कासाठी देय होते. अशा प्रकारे निफया�दी�ुसार, 23 �ोव्हेंबर 2016 च्या 

करारा�ुसार उत्तरवादीकडू� Rs.30,00,000/- ची रक्कम नि�यत आलिर्ण देय होती.

3. र्त्याामळेु निफया�दी�े  37,36,000/-  रु. च्या वसु�ीसाठी निदवार्णी न्याया&ीश,  वरिरष्ठ स्तर,  'ुर्णे  या 

न्याया�यात से्पश� समरी सूट क्रमांक 235/2019 दा�� के�ा, ज्यात रु. 30,00,000/ -देय लिशल्लक रकमेसाठी 

रु. 7,20,000/-व्याज  आलिर्ण रु. 15, 000/- �ोटीस शलु्कासाठी होते. निफया�दी�े तक्रारीत आरो' के�ा की फ्�ॅट 

No.  302  ताब्यासाठी  तयार  होता  आलिर्ण कराराअंतग�त  मोबदल्याची  सं'ूर्ण� रक्कम �  भरता   2017   यावUI 

उत्तरवादी�े जबरदस्ती�े दाव्याती� फ्�ॅटचा ताबा घेत�ा.  15 निडसेंबर 2017 आलिर्ण 4 जू� 2018 रोजीच्या �ोटीसा 

'ाठवू�ही उत्तरवादी उव�रिरत रक्कम भरण्यात अ'यशी ठर�ा.  

4. उत्तरवादी दाव्यात हजर झा�ा आलिर्ण र्त्याा�े बचावासाठी 'रवा�गी मागण्यासाठी अज� नि�शार्णी -18 

ए  दा�� के�ा.  निफया�दी�े बां&�े�ी इमारत अ�लि&कृत आहे आलिर्ण ती 'ाडण्यासाठी महा�गर'ालि�के�े �ोटीस 

बजाव�ी  आहे,  असा  युखि~वाद  उत्तरवादी�े  आ'ल्या  अजा�त  के�ा.  उत्तरवादी�े  असा  यखुि~वाद  के�ा  की 

भर'ाईची सं'ूर्ण� रक्कम र्त्याा�े निफया�दी�ा वळेोवळेी रो� तसेच &�ादेशाद्वारे आ&ीच निद�ी आहे. उत्तरवादी�े दावा 

के�ा  की  र्त्याा�े  रु.  25,00,000/-  ची  रक्कम निफया�दी�ा  रो� निद�ी.  बचावासाठी  'रवा�गी  लिमळावी  यासाठी 

उत्तरवादी�े  दा��  के�ेल्या  अजा��ा  निफया�दी�े  उत्तर  दा�� करू�  निवरो&  के�ा.  न्यायचौकशी  न्याया�या�े 

नि�शार्णी -18 ए वर के�ेल्या अजा�वर 20 ऑक्टोबर 2020 रोजी आदेश 'ारिरत के�ा  आलिर्ण र्त्याा�ा 'रवा�गी निद�ी. 

उत्तरवादी�ा  30  निदवसाचं्या  आत  रु.  10,00,000/-  रक्कम  जमा  करण्याच्या  अटीचं्या  अ&ी�  राहू�  बचाव 

करण्याची 'रवा�गी देण्यात आ�ी होती.  हे स्पष्ट करण्यात आ�े होते की जर उत्तरवादी रक्कम जमा करण्यात  

अयशस्वी ठर�ा तर निफया�दी�ा त्वरिरत नि�र्ण�य घेण्याचा अलि&कार असे�.

5. 20  ऑक्टोबर  2020  च्या आदेशा�ुसार उत्तरवादी न्यायचौकशी न्याया�यात रु. 10,00,000/- 

जमा करण्यात अयशस्वी ठर�ा. र्त्याामुळे न्यायचौकशी न्याया�य  उत्तरवादीकडू� कोर्णताही बचाव � झाल्या�े 15 

जा�ेवारी 2021 रोजी दाव्याचा आदेश देण्यासाठी 'ुढे गे�े. न्यायचौकशी न्याया�या�े निफया�दीची 9 % दरा�े व्याज 

देण्याची निव�ंती फेटाळ�ी आलिर्ण र्त्याा�ुसार रु. 7,20,000/ - व्याजासाठीचा नि�र्ण�य �ाकारण्यात आ�ा. निफया�दी�ा 



�ोटीस  शुल्कही  �ाकारण्यात  आ�े.  र्त्याा�ुसार  न्यायचौकशी  न्याया�या�े  उत्तरवादी�ा  निफया�दी�ा  रु. 

30,00,000/- दावा दा�� करण्याच्या तार�े'ासू� वसु�ी'यbत सरळ व्याजासह 6% दरा�े देण्याचे नि�दgश निद�े.

6. 15  जा�ेवारी  2021  रोजीच्या  आदेशामुळे  व्यलिथत   झा�ेल्या  उत्तरवादी�ंी  'निहल्या  अ'ी�ीय 

न्याया�यासमोर  नि�यलिमत निदवार्णी अ'ी� क्र. 164/2021 दा�� के�े. र्त्यााच्या अ'ी� मेमोमध्ये, अ'ी�कर्त्यााb�ी 

निवशेUतः  असे कारर्ण मांड�े की न्यायचौकशी न्याया�या�े निद�े�ी सशत� अ�ुमती चुकीची होती. अ'ी� प्र�ंनिबत 

असता�ा आदेशा�ा स्थनिगती देण्याची निव�ंतीही अ'ी�कर्त्याा��े के�ी. 5 जा�ेवारी 2022 रोजी 'निहल्या अ'ी�ीय 

न्याया�या�े,  अ'ी�कर्त्याा��े नि�शार्णी  - 5  वर  दा�� के�ेल्या स्थनिगतीसाठीच्या अजा��ा 'रवा�गी देत आदेश 

'ारिरत के�ा.  'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े,  अ'ी�कर्त्याा��े   रु.  20,00,000/-  एका मनिहन्याच्या आत जमा 

करण्याच्या अटीवर, ट्राय� कोटा�च्या आदेशाच्या कारवाई आलिर्ण अंम�बजावर्णी�ा स्थनिगती निद�ी. असे निदसते की 

अ'ी�कर्त्याा��े नि�शार्णी 21 वर  अज� दा�� करू� रु. 5,00,000/- जमा करण्यासाठी मदुतवाढ मानिगत�ी. र्त्याा�े 

'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�यात  15,00,000/-  रु'ये  रक्कम  जमा  के�ी  आलिर्ण 5  फेब्रवुारी  2022  रोजीच्या 

आदेशाद्वारे र्त्याा�ा 5,00,000/-  रु'यांची लिशल्लक रक्कम जमा करण्यासाठी एक मनिहन्याची आर्ण�ी मदुत देण्यात 

आ�ी. असे निदसते की अ'ी�कर्त्याा��े उव�रिरत रक्कम रु. 5,00,000/-  'निहल्या अ'ी�ीय  न्याया�यात जमा के�ी 

तसेच 1 एनिप्र� 2022 रोजी र्त्याा संदभा�त 'ुलिस�स  दा�� के�ा. अ'ी�कर्त्याा��े निदवार्णी प्रनिक्रया संनिहता, 1908 च्या 

आदेश  XLI  नि�यम  27  अंतग�त  अज� दा�� के�ा  ज्याद्वारे  अनितरिर~ कागद'त्रे  सादर  करण्याची  'रवा�गी  

मानिगत�ी, ज्या�ा निफया�दी�े निवरो& के�ा. 2 ऑगस्ट 2023 रोजी जेव्हा अज� 'निहल्या अनि'�ीय  न्याया�यासमोर 

आ�ा,  तेव्हा  दोन्ही  'क्षां�ी  अनि'�ाच्या  सु�ावर्णीच्या  वेळी  अनितरिर~ 'ुरावा  सादर  करण्याच्या  अजा�वरी�  

नि�र्ण�यावर सहमती दश�व�ी.

7. र्त्याा�ंतर 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े उत्तरवादी�े  16  ऑगस्ट 2023  रोजीच्या  नि�का� आलिर्ण 

निडक्रीद्वारे  दा�� के�े�े नि�यलिमत निदवार्णी अ'ी�  164/2021  फेटाळ�े.  अ'ी� फेटाळता�ाच निदवार्णी प्रनिक्रया 

संनिहतेच्या आदेश XLI नि�यम 27 अंतग�त अनितरिर~ 'ुरावा सादर करण्यासाठीचा अज�ही फेटाळण्यात आ�ा.

8. अ'ी�कर्त्याा��े  के�ेल्या  अजा�वर,  5  जा�ेवारी  2022  रोजीच्या  स्थनिगती  आदेशा�ा  'निहल्या 

अ'ी�ीय न्याया�या�े 31 ऑक्टोबर 2023 'यbत मदुतवाढ निद�ी. निफया�दी�े आदेशाच्या अंम�बजावर्णीसाठी 16 

निडसेंबर  2023 रोजी अज� दा�� के�ा.  अ'ी�कता�/उत्तरवादी�े काही निव�ंबा�ंतर सध्याचे दसुरे अ'ी� दा�� 

के�े आहे, जे या न्याया�या�े 16 एनिप्र� 2024 च्या आदेशाद्वारे क्षमानि'त के�े आहे. जेव्हा अ'ी� दा�� करू� 

घेण्यासाठी आ�े, तेव्हा या न्याया�या�े 16 एनिप्र� 2024 रोजीच्या आदेशाद्वारे कायद्याचे �ा�ी� महत्त्व'ूर्ण� प्रश्न 

तयार करू� ते दा��  करण्यास सुरुवात के�ी  : -



“i) जर उत्तरवादी सशत� अ�ुमतीच्या आदेशा�ा आव्हा� देण्यात अयशस्वी ठर�ा आलिर्ण र्त्यााच्या 

बचावाच्या  अ�ु'खिस्थतीत दावा नि�का�ी काढू निद�ा, तर तो आदेशाच्या निवरो&ात दा�� के�ेल्या 

मूळ अ'ी�मध्ये सशत� अ�ुमती देण्याच्या आदेशा�ा आव्हा� देऊ शकतो का ? 

ii)   'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े निद�ेल्या आदेशा�ुसार, अ'ी�कर्त्याा��े जमा के�ेल्या 20 �ा� 

रु'याचं्या रकमेच्या प्रकाशात, ज्या अटीवर बचावासाठी 'रवा�गी देण्यात आ�ी होती, नितचे 

'ा�� के�े गे�े होते, असा युखि~वाद करू� दावा  'रत 'ाठवता आ�ा असता का ?

iii)  न्यायचौकशी न्याया�या�े रु. 10 �ा� जमा करण्याच्या अटीच्या निवरो&ात अ'ी�कर्त्याा��े रु. 

20 �ा� जमा केल्यामुळे दावा 'रत 'ाठवण्यास 'ात्र आहे का ?

9. अ'ी�कर्त्याा�ची बाजू मांडर्णारे निवद्वा� वकी� श्री. कु�कर्णI सादर करतात की, 'निहल्या अ'ी�ीय 

न्याया�या�े,  अ'ी� सु�ावर्णीदरम्या�,  अ'ी�कता�  रु.10,00,000/-  जमा करण्याच्या सशत� आदेशाचे 'ा�� 

करण्यास तयार �व्हता, असे चुकीचे  समजू� र्त्यााचे अ'ी� फेटाळण्यात चूक के�ी आहे. असा चुकीचा नि�ष्कU� 

�ोदंवता�ा,  'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े या वस्तुखिस्थतीकडे द�ु�क्ष के�े आहे की अ'ी�कर्त्याा��े  5  जा�ेवारी 

2022 रोजीच्या आदेशाच्या अ�ु'ा��ासाठी अ'ी�ीय  न्याया�यासमोर आ&ीच रु. 20,00,000/-/- जमा के�े 

होते.  अशा  प्रकारे  'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�या�े  र्त्यााच्या नि�र्ण�याच्या  'रिरचे्छद-10  मध्ये  �ोदं  के�े�ा  नि�ष्कU� 

निव'य�स्त आहे. अ'ी�कर्त्याा��े  अ'ी�ीय  स्तरावर  बचावासाठी  'रवा�गी  देण्यासाठी  न्यायचौकशी  न्याया�या�े 

घात�ेल्या अटीचंे 'ा��  केल्या�ंतर 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े दावा 'रत 'ाठवाय�ा  हवा होता, असे र्त्याां�ी 

सादर के�े. ते असे सादर करतात की न्यायचौकशी न्याया�याच्या  आदेशा�ा आव्हा� देर्णाऱ्या मूळ अ'ी�मध्ये, 

अ'ी�कर्त्याा��ा  अ�ुमती मंजूर  करण्याची अट घा�र्णाऱ्या आदेशा�ा आव्हा� देण्याचा अलि&कार आहे.'निहल्या 

अ'ी�ीय न्याया�या�े चुकी�े असे मा��े आहे की उत्तरवादी�े बचावासाठी सशत� अ�ुमतीच्या आदेशा�ा आव्हा� 

निद�े �ाही. 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�यासमोर दा�� के�ेल्या मेमो ऑफ अ'ी�च्या मू�भूत �ंड (एफ) कडे ते 

माझे  �क्ष वे&तात ,  ज्यामध्ये  अ�ुमती  मंजूर  करण्यासाठी  अट घा�र्णाऱ्या आदेशाच्या अचुक'र्णा�ा  'निहल्या 

अ'ी�ीय  न्याया�यासमोर आव्हा� देण्यात आ�े होते.

10. कोर्णर्त्यााही  'रिरखिस्थतीत,  श्री.  कु�कर्णI यांच्या  म्हर्णण्या�ुसार ,  एकदा  अ'ी�कर्त्याा��े  'निहल्या 

अ'ी�ीय न्याया�यासमोर दपु्पट रक्कम जमा के�ी की, उत्तरवादीस 'ुरावा सादर करण्यास सक्षम होण्याच्या दृष्टी�े 

दावा 'रत 'ाठवाय�ा हवा होता. अशा कारवाई�ा सव�च्च न्याया�या�े वाडा अरुण एस्बेस्टोस प्रायवे्हट लि�लि�टेड  

विवरुद्ध गजुरात वॉटर सप्लाय अँड सेव्हरेज बोड   (2009) 2 एस. सी. सी. 432 म&ी� आ'ल्या नि�का�ात मान्यता 

निद�ी आहे. श्री. कु�कर्णI 'ुढे असे म्हर्णतात की उत्तरवादी�े कोर्णताही 'ुरावा सादर � करता, 'निहल्या अ'ी�ीय 



न्याया�या�े  वादी�ा  रु.  25,00,000/-  रो�ी�े  देण्याच्या  युखि~वादाच्या  गुर्णवत्तेचा  निवचार  के�ा  आहे.  श्री. 

कु�कर्णI सादर करतात की  'ब�राज'  ही इमारत यालिचकाकर्त्याा��े समा� सुनिव&चे्या जागवेर आलिर्ण जलिम�ीच्या  

निबगर-कृUी  वा'रासाठी  ब�ावट  'रवा�गी  देऊ�  अ�लि&कृत'र्णे  बां&�ी  आहे.  इमारत  'ाडण्यासाठी  'ुर्णे 

महा�गर'ालि�के�े  या'ूवIच �ोटीस बजाव�ी  आहे.  अशा  'रिरखिस्थतीत,  उत्तरवादी�ा  फ्�ॅटच्या �रेदीसाठी  'ैसे 

देण्यासाठी जबरदस्ती के�ी जाऊ शकत �ाही,  जे बेकायदेशीर आहे.  र्त्याा निफया�दी�ा इमारतीच्या संदभा�त सव� 

आवश्यक 'रवा�ग्या लिमळाल्या आहेत याची �ात्री  करण्याचे दानियत्व 'ूर्ण� � करता 'ैसे घेऊ� 'ळू� जायचे आहे. 

ते  सादर  करतात  की  कोडच्या  ऑड�र  एक्स ए�  आय  नि�यम  27  च्या  तरतुदी�ुंसार  'निहल्या  अ'ी�ीय 

न्याया�यासमोर अनितरिर~ 'ुरावा सादर करण्यासाठी अज� दा�� करण्यात आ�ा होता ,  जो चुकी�े फेटाळ�ा 

गे�ा  आहे.  तथानि',  ते  असे  सादर  करतात  की  'निहल्या  अ'ी�ीय   न्याया�यासमोर  अनितरिर~ 'ुरावा  सादर  

करण्याऐवजी,  उत्तरवादीस �े�ी नि�वदे� दा�� करू� आलिर्ण अनितरिर~ 'ुरावा सादर करू� दाव्यात  बचाव  

करण्याची सं&ी देऊ� �ट�ा �व्या�े सु�ावर्णीसाठी 'रत 'ाठवर्णे योग्य ठरे�.

11. उ�ट'क्षी, उत्तरवादी-यालिचकाकर्त्याा�ची बाजू मांडर्णारे निवद्वा� वकी� श्री. नि�कम अ'ी��ा निवरो& 

करती� आलिर्ण न्यायचौकशी न्याया�य आलिर्ण 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े 'ारिरत के�ेल्या आदेशांचे समथ��  

करती�.  अ'ी�कता�-उत्तरवादी�े दाव्यात बचाव करण्यात नि�ष्काळजी'र्णा के�ा आहे,  असे ते म्हर्णतात.  सशत� 

अ�ुमती देण्याच्या आदेशाचे 'ा�� करण्यात तो अ'यशी ठर�ा आलिर्ण न्यायचौकशी न्याया�या�ा दावा नि�का�ी 

काढण्याची अ�ुमती निद�ी. 20 ऑक्टोबर 2020 ते 15 जा�ेवारी 2021 या का�ाव&ीत ती� दीघ� मनिहन्यांचे अंतर 

होते,  ज्या दरम्या� उत्तरवादी न्यायचौकशी न्याया�यासमोर रु. 10,00,000/-  जमा करण्यात अयशस्वी ठर�ा. 

र्त्याा�े नि�&ा�रिरत वेळेत Rs. 20,00,000/- रक्कम जमा करू� 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�याच्या आदेशाचे 'ा��ही 

के�े �ाही. र्त्याामुळे आदेशा�ा स्थनिगती देण्यासाठी 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�यासमोर के�ेल्या निव�ंनिबत प्रदा�ाचा 

अथ� न्यायचौकशी न्याया�या�े निद�ेल्या आदेशाचे 'ा�� असा �ाव�ा जाऊ शकत �ाही . रु. 20,00,000/- ही 

रक्कम  उत्तरवादी�े  'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�यासमोर,  बचावासाठी  'रवा�गी  देण्याच्या  उदे्दशा�े  �वे्ह,  तर 

न्यायचौकशी न्याया�या�े 'ारिरत के�ेल्या आदेशा�ा स्थनिगती देण्यासाठी जमा के�ी आहे.

12. र्त्याा�ंतर श्री.  नि�कम यां�ी फ्�ॅटचा मोबद�ा � देता जबरदस्ती�े तो ताब्यात घेण्याचे  उत्तरवादीचे 

वत�� ठळक'र्णे नि�दश��ास आर्ण�े. रु. 30,00,000/- ची रक्कम कराराअंतग�त नि�यत आलिर्ण देय आहे आलिर्ण रु . 

7,50,000/- ची मामु�ी रक्कम भरू�, उत्तरवादी 2017 सा�ा'ासू� फ्�ॅटवर कब्जा करत आहे. उत्तरवादीचे असे 

वत��  र्त्याा�ा  कोर्णताही  निद�ासा  �ाकारण्यासाठी  'ुरेसे  आहे.  निफया�दी�ा  फ्�ॅटचा  कोर्णताही  मोबद�ा  �  देता 

फ्�ॅटचा ताबा उ'भोगण्याच्या उदे्दशा�े उत्तरवादी हेतु'ुरस्सर निव�ंबाचे डाव'ेच �ेळत आहे.सध्याचे अ'ी� दे�ी� 

निफया�दीच्या  कायदेशीर  दाव्या�ा  'राभूत  करण्याच्या  असद्भाव'ूव�क  हेतू�े  दा��  के�े  आहे.  सव�च्च 

न्याया�यासमोरच्या प्रकरर्णात सशत� अ�ुमतीसाठी रक्कम जमा करण्यात अ'यशी ठरल्याबद्द� काही समथ�� निद�े 



गे�े असे सादर करत श्री.  नि�कम यां�ी  वाडा अरुण एस्बेस्टोस प्रायवे्हट लि�लि�टेडम&ी� सव�च्च न्याया�याच्या 

नि�का�ात  फरक दश�व�ा.  सध्याच्या  प्रकरर्णात,  रु.  10,00,000/-  रक्कम जमा  करण्यात अयशस्वी  होण्याचे 

कोर्णतेही समथ�� �व्हते, ज्याच्या अ&ी� राहू� बचाव करण्याची 'रवा�गी देण्यात आ�ी होती. श्री. नि�कम दावा 

फेटाळण्याची प्राथ��ा करतात.

13. 'क्षकारांची बाजू मांडर्णाऱ्या निवद्वा� वनिक�ां�ी के�ेल्या सादरीकरर्णाचा आलिर्ण मांड�ेल्या मताचा  

मी निवचार के�ा आहे आलिर्ण मी न्यायचौकशी न्याया�य आलिर्ण 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�याचे  नि�का� तसेच  

संक��ासह  अलिभ�े�ावर  दा��  के�े�े  कागद'त्र निवचारात  घेत�े  आहेत .  बचावासाठी  सशत� अ�ुमतीच्या  

आदेशा�ा आव्हा� देण्याच्या 'रवा�गीबद्द� आलिर्ण बचावासाठी 'रवा�गी देण्यासाठी ट्राय� कोटा�च्या अटीचंे  

'ा��  करण्यासाठी  'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�यासमोर  मोबद�ा  जमा  करण्यासाठी  मूळ  अ'ी�ात  आव्हा� 

देण्याच्या 'रवा�गीबद्द� निवचार करण्यासाठी उद्भवर्णारे दो� व्या'क मदेु्द आहेत.     

14. जो'यbत 'निहल्या मुद्द्याचा संबं& आहे, तो'यbत 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�यासमोर दा�� के�ेल्या 

अ'ी� मेमोम&ी� ग्राउंड  क्लॉज  (एफ)  वरू� असे निदसू� येते की उत्तरवादी�े एक निवलिशष्ट आ&ार मांड�ा की  

अ�ुमती  मंजूर करण्यासाठी ठेवीची अट �ादर्णे चुकीचे होते. अ'ी� मेमोम&ी� ग्राउंड क्लॉज (एफ) असे आहे : 

एफ.  -  नि�शार्णी 18 ए वर दा�� के�ेल्या उ~ अजा��ा, म्हर्णजे अटीवर बचाव करण्यासाठी 
'रवा�गीसाठीच्या अजा��ा 'रवा�गी देर्णे ही एक त्रुटी होती.  नि�शार्णी 18 ए वर दा�� के�े�ा 
अज� म्हर्णजे बचावासाठी 'रवा�गीचा अज� निब�शत� मंजूर व्हाय�ा हवा होता. 

15. 'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�या�े  बचावासाठी  सशत� 'रवा�गी  देण्याच्या  आदेशा�ा  उत्तरवादी�े  

उ'खिस्थत  के�ेल्या  आव्हा�ाबद्द�  नि�का�ाच्या  'रिरचे्छद-10  मध्ये  निवरो&ाभासी  नि�ष्कU� �ोदंव�े�े  निदसतात . 

अ'ी�ीय न्याया�या�े असे म्हट�े आहे की  "उत्तरवादी�े आज'यbत या आदेशा�ा आव्हा� निद�े �ाही हे मान्य 

आहे".  तथानि',  र्त्यााच  वेळी,  'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�या�े  बचावासाठी  'रवा�गी  देता�ा  न्यायचौकशी 

न्याया�या�े घात�ेल्या अटीचं्या अचूकतेच्या मुद्द्यावरही �क्ष वे&�े आहे. असे म्हट�े आहे की "या 'रिरखिस्थतीत, 

अजा��ा बचावासाठी 'रवा�गी देता�ा �ाद�े�ी अट न्याय्य आहे.  र्त्याामुळे,  बचावासाठी 'रवा�गीच्या अजा��ा 

'रवा�गी देता�ा  अशी अट नि�लि¨त करण्यात निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े कोर्णतीही  चूक के�े�ी  �ाही. 

र्त्याामळेु  सध्याच्या  अनि'�ाच्या   सु�ावर्णीदरम्या�  या  आदेशात  हस्तके्ष'  के�ा  जाऊ शकत �ाही.  ”  'निहल्या 

अ'ी�ीय न्याया�या�े �ोदंव�े�े वरी� दो� नि�ष्कU� 'रस्परनिवरो&ी असल्याचे निदसू� येते .  तथानि',  उ~ नि�ष्कU� 

असे  सूलिचत  करतात  की  'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�या�े  स्पष्ट'र्णे  अशा  तत्त्वावर  काय�वाही  के�ी  आहे  की 

बचावासाठी 'रवा�गी देता�ा �ाद�ेल्या अटी�ंा दाव्याती� आदेशाच्या निवरो&ात दा�� के�ेल्या मूळ अ'ी�ातही 

आव्हा� निद�े जाऊ शकते. वाडा अरुण एस्बेस्टोस प्रायवे्हट लि�लि�टेडम&ी� सव�च्च न्याया�याच्या नि�का�ावरू�ही 



हा 'ै�ू स्पष्ट होतो, ज्याचा संदभ� नि�का�ाच्या उत्तरा&ा�त, दसुऱ्या मुद्द्याचा निवचार करता�ा निद�ा आहे. माझ्या मते, 

जर  उत्तरवादी  सशत� रजा  देण्याच्या  आदेशा�ा  आव्हा�  देण्यात  अयशस्वी  ठर�ा  आलिर्ण बचाव  'क्षाच्या  

अ�ु'खिस्थतीत  न्यायचौकशी  न्याया�या�ा  आदेश  'ारिरत   करण्याची  'रवा�गी  निद�ी,  तर  अशा  उत्तरवादी�ा 

दाव्याती�  आदेशाच्या  निवरो&ात  दा��  के�ेल्या  मूळ  अ'ी�मध्ये  बचावासाठी  सशत� 'रवा�गी  देण्याच्या  

आदेशा�ा आव्हा� देण्यास 'रवा�गी आहे.

16. अ'ी�कर्त्याा��े  प्रथम अ'ी�ीय न्याया�यासमोर  20,00,000/-  रु.   ची  रक्कम जमा  केल्याच्या 

कारर्णास्तव  दावा  'रत  'ाठवण्याच्या  दसुऱ्या  मुद्द्याचा  निवचार  करता,  असे  निदसते  की  'निहल्या  अ'ी�ीय 

न्याया�या�े आ'ल्या नि�र्ण�याच्या 'रिरचे्छद-10 मध्ये �ा�ी� कारर्णे �ोदंवू�  अ'ी�कर्त्याा�ची सदर प्राथ��ा फेटाळ�ी 

आहे :

मान्य आहे की, बचावासाठी के�ेल्या अजा��ा 'रवा�गी देता�ा निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े 

सशत� आदेश 'ारिरत के�ा. उत्तरवादी�े र्त्यााचे 'ा�� के�े�े �ाही.   सध्याच्या यालिचकेच्या 

सु�ावर्णीदरम्या�ही , उत्तरवादी उ~ आदेशाचे 'ा�� करण्यास तयार �ाही आलिर्ण 

अ'ी�कता�/उत्तरवादीचा असा युखि~वाद आहे की निवद्वा� न्यायचौकशी न्याया�या�े सदर अज� 

निब�शत� मंजूर कराय�ा हवा होता. 

17. अशा  प्रकारे,  'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�या�े  चुकू�  असे  गृहीत  &र�े  आहे  की  उत्तरवादी 

बचावासाठी अ�ुमती  मंजूर करण्यासाठी रु. 10,00,000/-  जमा करण्याच्या आदेशाचे 'ा�� करण्यास तयार 

�व्हता. असे करता�ा, 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े 5 जा�ेवारी 2022 आलिर्ण 5 फेब्रुवारी 2022 या तार�ेच्या 

आदेशांचे  'ा�� करण्यासाठी र्त्याा�े रु. 20,00,000/-  रक्कम जमा के�ी या वसु्तखिस्थतीकडे द�ु�क्ष के�े आहे . 

'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�या�े  आ'ल्या नि�का�ाच्या 'रिरचे्छद-10  मधे्य चुकीचा  नि�ष्कU� �ोदंवता�ा  या  'ै�ूचे  

'ूर्ण�'र्णे �ंड� के�े आहे की उत्तरवादी रु. 10,00,000/- जमा करण्याच्या न्यायचौकशी न्याया�याच्या आदेशाचे 

'ा��  करण्यास तयार  �व्हता.  अशा  प्रकारे,  'निहल्या  अ'ी�ीय  न्याया�या�े  �ोदंव�े�े  वरी�  उद्धतृ  नि�ष्कU� 

निव'य�स्त आहेत आलिर्ण ते रद्द होण्यास 'ात्र आहेत.

18. निवचाराथ� 'ुढी� मुद्दा हा आहे की, अ'ी�कर्त्याा��े 'निहल्या अ'ी�ीय न्याया�यासमोर, न्यायचौकशी 

न्याया�याच्या आदेशा�ा स्थनिगती लिमळावी यासाठी जमा के�े�ी ठेव,  न्यायचौकशी न्याया�या�े  बचावासाठी 

'रवा�गी  देण्यासाठी  घात�ेल्या  अटीचंे  'ा��  मा��ी  जाऊ  शकते  का.  वाडा  अरुण  एस्बेस्टोस  प्रायवे्हट 

लि�लि�टेडमध्ये,  सव�च्च न्याया�याची काहीशी समा�  'रिरखिस्थनित आहे .  सव�च्च न्याया�यासमोरच्या प्रकरर्णात , 

र्त्यााती�  निफया�दी�े दा�� के�ेल्या समरी सुटम&े , न्यायचौकशी  न्याया�या�े दाव्याच्या 50 टके्क रकमेची सुरक्षा 



ठेव देण्यास सांगू�  बचाव करण्यासाठी सशत� 'रवा�गी निद�ी.  उत्तरवादी�े तेथे अशी सुरक्षा देऊ के�ी �व्हती 

आलिर्ण अटीचे  'ा��  के�े  गे�े  �व्हते .  न्यायचौकशी  न्याया�या�े  दावा  नि�का�ी  काढण्यास  सुरुवात  के�ी. 

उत्तरवादी�े उच्च न्याया�यात अ'ी� दा�� के�े .  'क्षांम&ी� निववादांचे नि�राकरर्ण करण्यासाठी जेव्हा शक्यता 

शो&�ी  जात  होती,  तेव्हा  र्त्यााती�  उत्तरवादी�े  र्त्याामध्ये  15,50,000/-  चा  &�ादेश  सादर  के�ा,  जो  उच्च 

न्याया�या�े  न्यायचौकशी  न्याया�या�ा  वटनिवण्यास सानंिगत�े  आलिर्ण अंम�बजावर्णीच्या काय�वाही�ा  स्थनिगती  

देण्याचे  नि�दgश निद�े.  अ'ी�चा नि�र्ण�य घेता�ा,  उच्च न्याया�या�े उत्तरवादीच्या वती�े के�ेल्या सादरीकरर्णाची  

द�� घेत�ी की न्यायचौकशी न्याया�या�े �ाद�ेल्या अटीचंे  'ा�� करण्यासाठी रु. 10,59,168/-  ची मोठी 

रक्कम जमा करायची होती आलिर्ण रक्कम जमा करण्या'ूवI न्यायचौकशी न्याया�या�े दावा नि�का�ी काढ�ा. तथानि', 

उच्च न्याया�या�े ही वस्तुखिस्थती निवचारात घेत�ी की दाव्याच्या रकमे'ैकी 50%  रक्कम आ&ी'ासू�च न्यायचौकशी 

न्याया�यासमोर  जमा करण्यात आ�ी होती  आलिर्ण उत्तरवादी  काही  बचाव मांडू  इखिच्छत होता .  र्त्याामुळे,  उच्च 

न्याया�या�े  निफया�दीच्या  बाजू�े  निद�े�ा  हुकूम  रद्द के�ा  आलिर्ण उच्च न्याया�याच्या  नि�दgशां�ुसार  उत्तरवादी�े  

आ&ीच ठेव�े�ी रक्कम ही न्यायचौकशी न्याया�या�े निद�ेल्या अ�ुमतीसाठी ठेव�े�ी रक्कम मा��ी जाई� या 

नि�दgशासह दावा न्यायचौकशी न्याया�याकडे चा�वण्यासाठी 'रत 'ाठव�ा. अ'ी�मध्ये सव�च्च न्याया�या�े उच्च 

न्याया�या�े  स्वीकार�ेल्या  कारवाईच्या  मागा��ा  'ुष्टी  निद�ी  आहे.  सव�च्च न्याया�या�े  'रिरचे्छद -

11,13,15,17,19,22 आलिर्ण 26 मध्ये असे म्हट�े आहे  :

11. नि�निव�वाद'र्णे, आदेशाच्या निवरो&ात अ'ी� के�े गे�े आलिर्ण उत्तरवादीच्या बाजू�े सशत� 
अ�ुमती देण्याच्या 3.3.2004 तार�ेच्या आदेशाच्या निवरो&ात �ाही. नि�निव�वाद'र्णे 'ुन्हा एकदा, 
या अटीचे 'ा�� के�े गे�े �ाही. र्त्याामुळे, निवचाराथ� उद्भवर्णारा प्रश्न असा आहे की उ'रो~ 
'रिरखिस्थनितमध्ये ,  उत्तरवादी असा यखुि~वाद करू शकतो का की हे एक योग्य प्रकरर्ण होते जेथे 
निब�शत� अ�ुमती दयाय�ा 'ानिहजे होती. 

13.  सव� हेतू आलिर्ण उदे्दशांसाठी या स्वरू'ाच्या प्रकरर्णात उ'रो~ तरतूद �क्षात घेता , निव�ाअट 
निकंवा अटीवंर  अ�ुमती निद�ी गे�ी असो,  ती एकाच खिस्थतीमध्ये  उभी राहते.  तथानि', 

सूटम&ी� बचाव हा केवळ 'अथ�ही� बडबड' �बाडीची यु~ी निकंवा ढोगंी'र्णा मा��ा जाऊ 
�ये, हे सव�मान्य आहे. 

सामान्यतः , न्याया�या�े  उत्तरवादीच्या बाजू�े यु~ के�ेल्या 'निहल्या तरतुदी�ुसार दाव्याचा बचाव 
करण्यासाठी अ�ुमती दयावी.

15.  जेथे  सशत�  अ�ुमती  निद�ी  जाते  आलिर्ण र्त्याासाठीच्या अटीचंे  'ा�� के�े  जात �ाही ,  तेथे 
निफया�दीच्या बाजू�े नि�र्ण�य निद�ा जाऊ शकतो. 'निह�े अ'ी� दा�� करु� घेण्यायोग्य होते यात 
वाद �ाही. ए�ाद्या आदेशानिवरुद्ध अ'ी� के�े जात असल्यास, �टल्याच्या नि�र्ण�यावर 
'रिरर्णाम करर्णाऱ्या कोर्णर्त्यााही आदेशाती�  कोर्णतीही  त्रुटी,  दोU  निकंवा  अनि�यलिमतता, 
निदवार्णी प्रनिक्रया संनिहतेच्या क�म 105 अंतग�त संकखि«त  के�ेल्या  ममेोरॅंडम  ऑफ  अ'ी�मध्ये 
आके्ष'ाह� आ&ार म्हर्णू� मांडता येई�.



17.  'रंतु  जर  निडक्रीवरू�  अनि'� करण्याचा  अलि&काराची   सूट  उत्तरवादी�ा  निद�ी  गे�ी  ,  तर 
आमच्या मते, र्त्याा�ा र्त्याा आदेशा�ा आव्हा� देण्याचा अलि&कार �ाकार�ा जाऊ शकत �ाही 
जो शेवटी मंजूर झा�ेल्या निडक्रीवरू� दा�� के�ेल्या र्त्यााच्या ममेोरँडम ऑफ अ'ी� म&ी� 
'ु�राव�ोक�ाच्या अ&ी� होता.

19. या न्याया�या�े 'ुन्हा मेसस� मेक�ेक इंलिजनि�अस� अँड मॅनु्यफॅक्चरस� निवरुद्ध मेसस� बेलिसक 
इनि¯'मेंट कॉ'�रेश� [ए. आय. आर. 1977 एस. सी. 577] या प्रकरर्णात  न्यायमूतI दास 

यां�ी श्रीमती. निकरर्णमयी डस्सी निवरुद्ध डॉ. जे. चॅटजI [(1945) 49 सीडबू्ल्यए� 249] :   या 
प्रकरर्णात अ�ुमती मंजूर करण्याच्या संदभा�त �ा�ी� तत्त्वांचा 'ु�रुच्चार के�ा. 

“(ए) जर उत्तरवादी�े न्याया�याचे समा&ा� के�े की र्त्यााच्याकडे दाव्याच्या गुर्णवत्ते�ुसार 
योग्य बचाव  आहे  तर  निफया�दी�ा  नि�र्ण�यावर  स्वाक्षरी  करण्याची  'रवा�गी  

लिमळण्याचा अलि&कार  �ाही  आलिर्ण उत्तरवादी�ा  बचाव करण्यासाठी  निब�शत�  
'रवा�गी लिमळण्याचा  अलि&कार आहे.

(बी) जर उत्तरवादी�े सकारात्मक चांग�ा बचाव �स�ा तरी र्त्यााच्याकडे न्याय्य निकंवा 
प्रामालिर्णक निकंवा  वाजवी  बचाव  असल्याचे  दश�निवर्णारा  दावा  करण्यायोग्य मुद्दा  

उ'खिस्थत के�ा तर निफया�दी�ा नि�र्ण�यावर स्वाक्षरी करण्याचा अलि&कार �ाही आलिर्ण 
उत्तरवादी�ा बचाव करण्यासाठी निब�शत� 'रवा�गी लिमळण्याचा अलि&कार आहे.

(सी) जर उत्तरवादी र्त्याा�ा बचाव करण्यासाठी 'ुरेशी मा��ी जार्णारी तथ्ये उघड करत 
असे�, म्हर्णजे, जरी प्रनितज्ञा'त्र सकारात्मक'र्णे आलिर्ण ताबडतोब हे स्पष्ट करत �स�े तरी 

र्त्यााच्याकडे  बचाव  आहे,  तरीही  अशा  तथ्यांची  खिस्थती  दश�निवते  ज्यामळेु  असा 
नि�ष्कU� नि�घतो  की  कारवाईच्या  �टल्यात  निफया�दीच्या  दाव्या�ा  बचाव 
स्थानि'त करण्यास सक्षम असू शके� आलिर्ण निफया�दी�ा  नि�र्ण�याचा  अलि&कार  �ाही  
आलिर्ण उत्तरवादी�ा बचाव करण्यासाठी अ�ुमती आहे 'रंतु अशा 'रिरखिस्थतीत 
न्याया�य आ'ल्या निववेकबुद्धी�ुसार �टल्याच्या वळेे�ुसार निकंवा 'द्धती�ुसार अटी �ादू 
शकते 'रंतु  न्याया�यात 'ैसे भरर्णे निकंवा सुरक्षा देर्णे याप्रकारे �ाही. 

(डी)  जर उत्तरवादीकडे कोर्णताही बचाव �से� निकंवा बचाव मांडर्णी भ्रामक निकंवा 
�बाडीची  असे�  निकंवा  प्रर्त्याक्ष व्यवहारात  अथ�ही�  बड्बडीची  असे�  तर  

सामान्यतः  निफया�दी�ा नि�र्ण�यावर स्वाक्षरी करण्यासाठी 'रवा�गी लिमळण्याचा 
अलि&कार आहे आलिर्ण उत्तरवादी�ा बचाव करण्यासाठी 'रवा�गी लिमळण्याचा अलि&कार 
�ाही.

(ई) जर उत्तरवादीकडे कोर्णताही बचाव �से� निकंवा बचाव 'क्ष भ्रामक निकंवा �बाडीचा 
असे�  निकंवा  प्रर्त्याक्ष व्यवहारात  �बाडीचा  असे�  तर  सामान्यतः  निफया�दी�ा  

नि�र्ण�यावर स्वाक्षरी  करण्याचा  अलि&कार  अस�ा  तरी,  दावा  के�े�ी  रक्कम 
न्याया�यात भर�े�ी असे� निकंवा अन्यथा सुरलिक्षत असे� तरच न्याया�य उत्तरवादीस 
'ुढे जाण्याची 'रवा�गी देऊ� निफया�दीचे  संरक्षर्ण  करू शकते  आलिर्ण अशा  अटीवर  
उत्तरवादीस 'रवा�गी देऊ शकते आलिर्ण र्त्यााद्वारे  उत्तरवादी�ा  बचाव  लिसद्ध 
करण्याचा प्रयत्न करण्यास सक्षम करू� र्त्याा�ा दया दा�वू शकते.

हे प्रकरर्ण �ंड  (ई) मधे्य येत �ाही आलिर्ण र्त्याा�ा निब�शत� अ�ुमती द्याय�ा हवी होती, असे मत 

व्य~ करण्यात आ�े. 

22. निफया�दी�ा निद�े�ा वै&ानि�क अलि&कार सामान्यतः  निहरावू� घेत�ा जाऊ शकत �ाही. सशत� 

रजा देण्याच्या 27.11.2002 तार�ेच्या आदेशाच्या निवरुद्ध निदवार्णी  'ु�रीक्षर्ण अज� रा�ण्यायोग्य 



असू शकतो. लिजथे दाव्याचा बचाव करण्यासाठी 'रवा�गी �ाकार�ी जाते नितथे दे�ी� हा 

उ'ाय उ'�ब्ध होता .  या'ूवI येथे  �मदू  केल्याप्रमार्णे ,  दाव्याचा  बचाव  करण्याची  'रवा�गी 

सामान्यतः  निद�ी जावी. र्त्याामुळे प्रनितवादी�ंी अटीचंे 'ा�� करण्यासाठी वळे मानिगत�ा अस�ा 

तरी अ'ी�ात उ~ यखुि~वाद मांडण्याची 'रवा�गी होती.

26. या प्रकरर्णाती� तथ्ये आलिर्ण 'रिरखिस्थती �क्षात घेता, उच्च न्याया�याच्या आके्ष'ाह� नि�का�ात 

हस्तके्ष' के�ा जाण्यायोग्य हे प्रकरर्ण �ाही असे आमचे मत आहे .  र्त्याा�ुसार हे अ'ी� 

फेटाळ�े जाते.  तथानि',  या  प्रकरर्णाती�  तथ्ये  आलिर्ण 'रिरखिस्थतीमंध्ये ,  �चा�बाबत 

कोर्णताही आदेश असर्णार �ाही.

19. अशा प्रकारे,  वाडा अरुर्ण एस्बेस्टोस प्रायवे्हट लि�लिमटेड या प्रकरर्णात सव�च्च न्याया�या�े असे  

म्हट�े  आहे  की,  जर  आदेशाच्या  निवरो&ात  अ'ी�  करण्याचा  अलि&कार  उत्तरवादी�ा  निद�ा  गे�ा,  तर  मखु्य 

आदेशाच्या निवरो&ात दा�� के�ेल्या मेमोरँडम ऑफ अ'ी�मध्ये कारर्ण तयार  करू� 'ु�राव�ोक�ाच्या अ&ी� 

अस�ेल्या  आदेशा�ा  आव्हा�  देण्याचा  अलि&कार  र्त्याा�ा  �ाकार�ा  जाऊ  शकत  �ाही.  अशा  प्रकारे,  जरी 

न्यायचौकशी  न्याया�या�े  निद�े�ा  आदेश 'ु�राव�ोक� करण्यायोग्य अस�ा  आलिर्ण र्त्याात कोर्णतेही  'ु�रीक्षर्ण  

दा�� के�े  गे�े  �स�े,  तरी  सव�च्च न्याया�या�े  असे  म्हट�े  की  बचावासाठी  'रवा�गी  देता�ा  �ाद�ेल्या  

अटी�ाही उच्च न्याया�यात मूळ अ'ी�ात आव्हा� निद�े जाऊ शकते.

20. र्त्याामळेु माझ्या मते,  सध्याच्या दसुऱ्या अ'ी�ात तयार के�े�े दोन्ही प्रश्न वाडा अरुर्ण एस्बेस्टोस 

प्रायवे्हट लि�लिमटेडम&ी� सव�च्च न्याया�याच्या नि�का�ात 'ूर्ण�'र्णे समानिवष्ट आहेत.

21. अ'ी� स्वीकारता�ा तयार के�ेल्या कायद्याच्या प्रश्नां�ा मी माझी उत्तरे �ोदंवण्या'ूवI, श्री. नि�कम 

यां�ी  के�े�ी  नि�वेद�े  निवचारात घेर्णे  आवश्यक आहे की अ'ी�कता�/उत्तरवादीचे  वत��  असे आहे की  र्त्याा�ा 

कोर्णताही निद�ासा निद�ा जाऊ शकत �ाही. मान्य  के�े�ी खिस्थती अशी आहे की, अ'ी�कर्त्याा��े एम. एस. ई. बी. 

शुल्क आलिर्ण निवकास  शुल्कासाठी  रु .  3,00,000/-   च्या  'ुढी�  देयकाव्यनितरिर~,  रु.34,50,000/-  च्या 

मोबदल्यात ब�राज निबखिmंग  'ए'  इमारतीती�  784  चौरस फूटाचा  फ्�ॅट क्र.302  �रेदी  करण्यास सहमती 

दश�व�ी.  अशा  प्रकारे,  कराराअंतग�त,  उत्तरवादी�े  निफया�दी�ा  नि�यत  आलिर्ण देय  अस�े�ी  एकूर्ण  रक्कम  रु . 

37,50,000/-  आहे.  असे निदसते की उत्तरवादी�े निफया�दी�ा &�ादेशाद्वारे केवळ रु. 7,50,000/-  निद�े आहेत. 

जरी उत्तरवादी अनितरिर~ रक्कम 25,00,000/- रु.  रो� म्हर्णू� देण्याचा दावा करत अस�ा, तरी हे असे काहीतरी 

आहे जे र्त्याा�े न्यायचौकशी न्याया�यासमोर लिसद्ध करर्णे आवश्यक आहे. आता'यbत, असा नि�ष्कU� काढण्यासाठी 

कोर्णतेही सानिहर्त्या उ'�ब्ध �ाही की रु . 25,00,000/-  दे�ी� उत्तरवादीकडू� निफया�दी�ा  निद�े गे�े.  तथानि', 

उत्तरवादी�े 2017 सा�ी फ्�ॅट ताब्यात घेत�ा आहे आलिर्ण तेव्हा'ासू� तो र्त्याात राहत आहे. यालिचकाकर्त्याा�चे म्हर्णर्णे 



आहे की  केवळ रु.  7,50,000/-   ची  रक्कम देऊ� उत्तरवादी  गेल्या  सात  वUाb'ासू�  फ्�ॅटचा  उ'भोग  घेत 

आहे.र्त्याा�े फ्�ॅटचा ताबा घेत�ा आहे आलिर्ण तो र्त्याात राहत आहे यावर उत्तरवादी वाद घा�त �ाही .  ही खिस्थती 

असल्यास, निफया�दी�े के�ेल्या कलिथत अ�लि&कृत बां&कामाच्या संदभा�त उत्तरवादी आ'�ा बचाव लिसद्ध  करे'यbत, 

र्त्याा�ा  निव�ाशुल्क फ्�ॅट  ताब्यात घेण्याची  'रवा�गी  निद�ी  जाऊ शकत �ाही .  उत्तरवादी�े  या'ूवIच 'निहल्या 

अ'ी�ीय  न्याया�यासमोर   रु. 20,00,000/- ची रक्कम जमा के�ी आहे. र्त्याा�े निफया�दी�ा ₹ 7,50,000/- ची 

रक्कम निद�ी हे  मान्य के�े जाते .  अशा प्रकारे,  रु. 37,50,000/-  च्या रकमे'ैकी देय रक्कम  रु. 7,50,000/- 

आ&ीच  फेड�े  आहेत.  उत्तरवादी�ा  �े�ी  नि�वदे�  दा��  करण्याची  आलिर्ण 'ुरावा  सादर  करण्याची  सं&ी  

निदल्या�ंतर �ट�ा सु�ावर्णीसाठी 'रत 'ाठवण्याचा माझा क� असल्या�े, उत्तरवादी�े निकमा� 2017 सा�ा'ासू� 

फ्�ॅटचा  वा'र  आलिर्ण र्त्याावर  कब्जा  केल्याबद्द�   न्यायचौकशी  न्याया�यासमोर  आर्ण�ी  रक्कम  जमा  करर्णे 

आवश्यक आहे.  जर उत्तरवादी शेवटी हे लिसद्ध करण्यात यशस्वी झा�ा की निफया�दी�े दावा के�े�ी रक्कम वसू�  

करर्णे बं&�कारक �ाही,  तर  न्यायचौकशी न्याया�य र्त्यााच्या'ुढे जमा के�ेल्या रकमेचे समायोज� करण्यासाठी 

आवश्यक आदेश देई�. तथानि', जो'यbत उत्तरवादी आ'�ा बचाव लिसद्ध करण्यात अयशस्वी होत �ाही, तो'यbत 

र्त्याा�ा फ्�ॅटवर निव�ामूल्य कब्जा करण्याची 'रवा�गी निद�ी जाऊ शकत �ाही.  ज्या इमारतीत फ्�ॅट बां&ण्यात 

आ�ा आहे ती  अ�लि&कृत आहे,  असा बचाव उत्तरवादी�ा मांडायचा आहे.  तो  न्यायचौकशी न्याया�यासमोर 

असा  बचाव  करू शकतो  आलिर्ण न्यायचौकशी  न्याया�य  अशा  संरक्षर्णाच्या  'रिरर्णामाची  त'ासर्णी  करे�  की 

उत्तरवादी�ा निवक्री कराराअंतग�त देय अस�ेल्या रकमेची 'रतफेड करण्याची जबाबदारी आहे. येथे हे �क्षात घेत�े 

'ानिहजे की जर इमारत अ�लि&कृत आहे या कलिथत कारर्णावरू� उत्तरवादी �रेदी व्यवहार 'ूर्ण� करण्यास तयार  

�से� तर निफया�दी�े उत्तरवादीकडू� लिमळा�ेल्या रकमेसह व्याज अनिग्रम 'रतावा करण्याची तयारी दश�निव�ी होती. 

तथानि',अनि'�ाच्या सु�ावर्णीदरम्या�, उत्तरवादी�े उ~ प्रस्ताव स्वीकार�ा �ाही आलिर्ण असे निदसते की तो संबंलि&त 

फ्�ॅटचे देर्णे देण्यास आलिर्ण र्त्याावर कब्जा करण्यास इचु्छक आहे. हे आर्ण�ी एक कारर्ण आहे की निकमा� 2017 

सा�ा'ासू� फ्�ॅटचा वा'र आलिर्ण व्यवसायासाठी र्त्याा�ा न्यायचौकशी न्याया�यासमोर आर्ण�ी रक्कम जमा करर्णे 

आवश्यक आहे.  माझ्या मते,  अ'ी�कता�/उत्तरवादी�े 'निहल्या अ'ी�ीय  न्याया�यासमोर आ&ीच जमा के�ेल्या 

'20,00,000/-  रु. च्या रकमेव्यनितरिर~, '5,00,000/-  रु.  ची आर्ण�ी रक्कम र्त्याा�ा बचावासाठी 'रवा�गी 

निदल्या�ंतर �व्या�े सु�ावर्णीसाठी �टल्याच्या प्रर्त्याा'�र्णासाठी 'ूव�अट म्हर्णू� जमा करर्णे योग्य ठरे�. 

22. र्त्याा�ुसार, दसुरे अ'ी� स्वीकारता�ा तयार के�ेल्या कायद्याच्या प्रश्नांची उत्तरे �ा�ी�प्रमार्णे निद�ी 

जातात  : 

(i) मुख्य दाव्याती�  आदेशा�ा आव्हा� देर्णाऱ्या मूळ  अ'ी�ात, बचावासाठी सशत� 'रवा�गी 

देर्णाऱ्या आदेशा�ा आव्हा� देण्यासही उत्तरवादी�ा 'रवा�गी आहे.  



(ii)   आदेशाच्या अंम�बजावर्णी�ा स्थनिगती देण्यासाठी 'ूव�अट म्हर्णू� उत्तरवादी�े 'निहल्या 

अ'ी�ीय  न्याया�यात जमा के�े�ी  रक्कम, न्यायचौकशी न्याया�या�े बचावासाठी निद�ेल्या 

'रवा�गीच्या अटीचंे 'ा�� मा��ी जाऊ शकते.

(iii)  रु.  10 �ा�ांची रक्कम जमा करण्याच्या न्यायचौकशी न्याया�याच्या अटीवर उत्तरवादीद्वारे 

20 �ा� रु'यांची रक्कम जमा झाल्याच्या 'ार्श्व�भूमीवर �ट�ा 'रत 'ाठवण्यास 'ात्र आहे.   

23. म्हर्णू�  माझे  असे  मत  आहे  की  उत्तरवादी�े  रु.  20,00,000/-  ची  रक्कम  प्रथम  अ'ी�ीय 

न्याया�यासमोर  जमा  केल्यामुळे  आलिर्ण जर  र्त्याा�े  आर्ण�ी  रु .  5,00,000/-  जमा  के�े  तर  दाव्याचा  बचाव 

करण्यासाठी अ�ुमती मंजूर होण्यास 'ात्र आहे.  

24. र्त्याा�ुसार अ'ी� अंशतः  यशस्वी होते आलिर्ण मी 'ुढी� आदेश 'ारिरत करण्यासाठी 'ुढे जातो :

(i) 'निहल्या अनि'�ीय न्याया�या�े निद�ांक 16 ऑगस्ट 2023 रोजी  नि�यलिमत निदवार्णी अ'ी� 

क्र. 164/2021 फेटाळत आलिर्ण निवशेU समरी सूट  क्र. 235/2019 मधे्य न्यायचौकशी न्याया�या�े 

15 जा�ेवारी 2021 रोजी 'ारिरत के�ेल्या आदेशाची 'ुष्टी करत निद�े�ा नि�र्ण�य आलिर्ण आदेश रद्द 

के�ा जातो. 

(ii) उत्तरवादी�े  आर्ण�ी 5,00,000/- �ा� रु'ये  एका मनिहन्याच्या आत न्यायचौकशी 

न्याया�यासमोर जमा करावे, ज्यामध्ये अयशस्वी झाल्यास 16 ऑगस्ट 2023 रोजी 'निहल्या 

अ'ी�ीय  न्याया�या�े निद�े�ा हुकूम,  तसेच 15 जा�ेवारी  2021 रोजी  न्यायचौकशी न्याया�या�े 

निद�े�ा हुकूम 'ु�रुज्जीनिवत के�ा जाई�.

(iii)   न्यायचौकशी न्याया�यासमोर रु. 5,00,000/- ची रक्कम जमा केल्यावर  निवशेU समरी सूट 

क्र. 235/2019 'ुर्णे येथी� 18 व्या सह  निदवार्णी न्याया&ीश कनि�ष्ठ स्तर, यांच्या  फाई�वर 

'ु�सbचनियत के�ा जाई�, जे उत्तरवादीस �े�ी नि�वेद� दा�� करण्याची आलिर्ण दाव्याचा बचाव 

करण्याची सं&ी देण्यासाठी 'ुढे जाती� .

(iv)  निवशेU समरी सूट  क्रमांक 235/2019 वर  शक्य निततक्या �वकर शक्यतो  एका वUा�च्या 

आत नि�र्ण�य घेण्याचा प्रयत्न न्यायचौकशी न्याया�या�े करावा.



25. वरी� नि�दgशांसह, दसुरे अ'ी� अंशतः  मान्य के�े जाते. �चा�बाबत कोर्णताही आदेश निद�ा जार्णार 

�ाही.

26. दसुऱ्या यालिचकेचा नि�का� �क्षात घेता,  अंतरिरम अज� निटकत �ाही  आलिर्ण तो दे�ी� नि�का�ी  

काढ�ा जातो.

न्यायमूतI संदी' व्ही. मारर्णे 

          अस्वीकरर्ण 

"या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी भाUेती� अ�ुवादाचा  वा'र हा 'क्षकारास र्त्यााच्या/  नितच्या मातृभाUेमध्ये 

र्त्यााचा अथ� समजू� घेण्या'ुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण र्त्यााचा इतर कोर्णर्त्यााही कारर्णाकरिरता वा'र करता यरे्णार  

�ाही.  तसेच,  इंग्रजी  भाUेती� न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वा'राकरिरता  निवर्श्वस�ीय  

असे� आलिर्ण तोच र्त्यााती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता वै& मा��ा जाई�".


