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(इंग्रजीत टंकलि�खि�त  न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�वुाद)                                  

      मुं बई येथी� मा. उच्च न्याया�याच्या न्यायालि'कारात  
                     निदवार्णी अनि(�ीय अलि'कारिरता       

        रिरट यालिचका क्रमांक  8766/2004

हरी गोनिवंद रा�डे, मृत असल्यामुळे
कायदेशीर वारसांच्या माध्यमातू�. 

1. श्रीमती रे�ा हरी रा�डे, (ए�. आर. आ'ीच
अलिB�े�ावर असल्या�े वगळण्यात आ�े) 

2. सु'ान्वा हरी रा�डे,
वय 41, व्यवसाय – �ोकरी,

3. लिसदश�� हरी रा�डे,
वय 40 वर्षेI, व्यवसाय : �ोकरी

4. सुरेंद्र हरी रा�डे,
वय 38 वर्षेI, व्यवसाय – निबलिM�से,
सव� राहर्णार - सी. टी. एस, 1054, 
शुक्रवार (ठे, टो� रोड, 
(ुर्णे 411002 . 

 
निवरुद्ध

केशव उर्फ�  सुहास �ी�कंठ दांडेकर 
वय समुारे 59 वर्षेI, व्यवसाय – �ोकरी,
राहर्णार :  सी. टी. एस. क्र. 1052, शुक्रावर (ठे, 
निटळक रोड, (ुर्णे 411002.   

 *****
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यालिचकाकर्त्याा�साठी - ज्येष्ठ वकी� श्री. अनि�� व्ही. अंतुरकर, यांचेसह श्री. संदी( 
   र्फाटक आलिर्ण श्री. अलि'क ए. कदम.  

प्रनितवादीसाठी - ज्येष्ठ वकी� श्री. एस. एम. गोरवाडकर, श्री. प्रसाद के�ुस्कर  
  यांचेसह, श्री. जी. एच. के�ुस्कर यांचे नि�दIशावरू�. 

*****

न्यायमंच     :   न्यायमूत] एम. एम. साठे्य 
न्यायनि�र्ण�यासाठी रा�ू� ठेव�े�ी तारी� :  29 सप्टेंबर 2025 
न्यायनि�र्ण�य घोनिर्षेत केल्याची  तारी�      :   6 �ोव्हेंबर 2025

न्यायमंचाद्वारे : 

1. Bारतीय राज्यघट�ेच्या अ�ुचे्छद  227  अंतग�त दा�� के�ेल्या या यालिचकेद्वारे, 

प्रनितवादी/Bाडेकरूचे कायदेशीर वारस निदवार्णी अ(ी� क्रमांक 280/2001  मध्ये (ुर्णे 

येथी�  9  वे  तदथ� अ(र लिजल्हा न्याया'ीश,  (ुर्णे  यां�ी  20/09/2004  रोजी  (ारीत 

के�ेल्या नि�र्ण�य आलिर्ण हुकूम�ाम्या�ा आव्हा� देत आहेत, ज्याद्वारे निदवार्णी दावा क्रमांक 

629/1998  मध्ये न्याया'ीश,  �घवुाद  न्याया�य,  (ुर्णे यां�ी  30/01/2001  रोजी 

(ारीत  के�ेल्या  बेद�� करण्याच्या  आदेशा�ा  मंजुरी  देत  हुकूम�ाम्याची  (ुष्टी  के�ी 

आहे. 

2. यालिचकाकतI (हरी गोनिवंद रा�डे) हे प्रनितवादी - केशव उर्फ�  सहुास �ी�कंठ 

दांडेकर, मूळ वादी/घरमा�क यां�ी बॉमे्ब रेट्स, हॉटे� आलिर्ण �ॉलिजंग हाऊस रेट्स कंट्रो�  

एक्ट, 1947 (थोडक्यात 'बॉमे्ब रेंट ऍक्ट') च्या तरतुदी�ंुसार दाव्याती� जागेतू� - सी. 
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टी.  एस. क्र. 1054,  जा�की नि�वास,  शुक्रावर (ेठ,  निटळक रोड,  (ुर्णे  - 410002 येथे 

बां'�ेल्या  इमारतीच्या  तळमजल्यावर  अंदाजे  300  चौरस  रू्फट  आकाराच्या  ती� 

�ोल्यांम'ू� बेद�� करण्यासाठीच्या दा�� के�ेल्या सदर दाव्यामध्ये मूळ प्रनितवादी/

Bाडेकरू आहेत.

3. यालिचका  मान्य करण्यात  आ�ी  आलिर्ण 22/03/2006  रोजी  बेद�� 

करण्याच्या आदेशा�ा अंतरिरम स्थनिगती देण्यात आ�ी. सोयीसाठी, (क्षां�ा र्त्याांच्या मूळ 

Bूलिमके�ुसार वादी आलिर्ण प्रनितवादी म्हर्णू� संबो'�े जाते.

4. प्रनितवादी-वादीचे प्रकरर्ण थोडक्यात असे आहे  की प्रनितवादीची (त्नी ही 

निदवंगत  निद�कर  गंगा'र  केळकर  यांची  मु�गी  आहे,  ज्यां�ी  (ुण्यात  प्रलिसद्ध 'राजा 

केळकर संग्रहा�य'  सुरू के�े आहे.  मृत निद�कर हे शुक्रवार (ठेेती� सीटीएस क्रमांक 

1378 आलिर्ण 1385 येथी� र्त्याांच्या ताब्यात अस�ेल्या इमारतीमं'�ू सुमारे 3000 चौरस 

रू्फट जागा र्त्याांच्या नि�वासस्था�ासाठी वा(रत होते.  17/04/1990  रोजी र्त्याांचे  नि�'� 

Mा�े,  र्त्याां�ी र्त्याांची म�ुगी,  नितचा (ती  (प्रनितवादी)  आलिर्ण र्त्याांच्या म�ुां�ा मृरु्त्या(त्राद्वारे 

र्त्याांची मा�मत्ता निद�ी. प्रनितवादी आलिर्ण र्त्याांची (त्नी या (रिरसरात कायमचे स्था�ांतरिरत 

Mा�े आहेत आलिर्ण र्त्याां�ी मोठे, प्रशस्त, योग्य (या�यी नि�वासस्था� लिमळव�े आहे आलिर्ण 

र्त्याां�ा  दाव्याती�  (रिरसराची  आवश्यकता  �ाही.  र्त्याा  प्रनितवादीच्या  मु�ा�े  'सुदश��' 

या�ेही  (ुण्याती�  मयूर  कॉ��ीमध्ये  फ्�ॅट  घेत�ा  आहे  आलिर्ण र्त्यााचा  दसुरा  मु�गा  

'सु'ान्व'  या�ेही  (ुण्याती� (ौड रोडवर फ्�ॅट घेत�ा आहे  आलिर्ण ते  दे�ी� र्त्याांच्या  
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स्वतः च्या जागेत राहत आहते.  गेल्या अ�ेक वर्षेा�(ासू�  दाव्याती� (रिरसर कु�ू(बंद 

खिस्थतीत ठेवण्यात आ�ा आहे.  वादी,  र्त्यााची (त्नी,  एक निववानिहत मु�गा,  �ातू आलिर्ण 

दसुरा  म�ुगा  यां�ा  र्त्याांच्या  स्वतः च्या  वा(रासाठी  आलिर्ण व्यवसायासाठी  दाव्याती�  

(रिरसराची  आवश्यकता  आहे.  अशा  प्रकारे,  योग्य (या�यी  नि�वासस्था�  आलिर्ण निब�ा  

वा(राच्या  सं(ाद�ाच्या  आ'ारावर  आलिर्ण �ऱ्या�ुऱ्या   आवश्यकतेसाठी  ताबा  (रत  

लिमळवण्यासाठी दावा दा�� करण्यात आ�ा.  

5.  प्रनितवादी क'ीही केळकर संग्रहा�याच्या आवारात रानिह�ा �ाही आलिर्ण 

दाव्याती� (रिरेसरात राहत आहे,  असा इतर गोष्टीबंरोबरच युखि�वाद करत प्रनितवादी�े 

�े�ी नि�वेद� दा�� के�े.  हे �ाकार�े गे�े की मतृ निद�कर संग्रहा�याच्या आवारात 

आ(ल्या नि�वासासाठी 3000 चौरस रु्फट जागा वा(रत होते आलिर्ण ते र्त्याांच्या कब्जात 

होते. मृत  निद�कर  एकटे  राहत  होते  आलिर्ण बसण्यासाठी /Mो(ण्यासाठी  एक  �हा� 

स्वयं(ाकघर  आलिर्ण थोडी  मोठी  �ो�ी  वा(रत  होते  आलिर्ण मृत  निद�कर  यांच्या  

मृरू्त्या(त्राबद्द� वाद आहे.  प्रनितवादीचं्या (त्नीचे �ाव सी.  टी.  एस. क्रमांक 1378 आलिर्ण 

1385 च्या मा�मत्तेच्या अलिB�े�ावर इतर वारसांसह कायदेशीर वारस म्हर्ण�ू �ोदंव�े 

गे�े आह,े तथानि( प्रनितवादीचं्या (त्नी संग्रहा�याती� जागी स्थ�ांतरीत Mाल्या आहेत हे 

�ाकार�े गे�े. दाव्याती� (रिरसर कु�ू(बंद असल्याची बाब �ाकार�ी गे�ी आहे.  असा 

युखि�वाद  के�ा  गे�ा  की  वादीच्या  कुटंुबाच्या  ताब्यात  (ुरेशी  जागा/क्षेत्र आहे . 

प्रनितवादीचे सासरे निदवंगत निद�कर हे एक महा� कवी होते, ज्या�ंी आ(ल्या मा�मत्तेचा 
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वा(र प्राची� वसू्त गोळा करण्यासाठी आलिर्ण जत� करण्यासाठी के�ा. मृतक  निद�कर 

केवळ  एक  स्वयं(ाकघर  आलिर्ण एक  �ो�ी  वा(रत  होते ,  जी  मृरू्त्या(त्राअंतग�त 

प्रनितवादीच्या (त्नी�ा निद�ी गे�ी. तथानि(, योग्य (या�यी नि�वासस्था� म्हर्णू� र्त्यााचा ताबा 

घेर्णे शक्य �ाही. सु'ारिरत  वादकथ�ाच्या अनितरिर� �े�ी नि�वेद�ाद्वारे, असा युखि�वाद 

करण्यात आ�ा की नि��यम सोसायटीम'ी� फ्�ॅट प्रनितवादीचा नितसरा मु�गा सुरेंद्र�े 

निवकत घेत�ा  आहे  आलिर्ण केवळ कज� उBारर्णीसाठी  दस्तऐवजात प्रनितवादीचे  �ाव  

समानिवष्ट के�े आहे. प्रनितवादी�े र्त्यााच्या म�ुा�ा नि�वासस्था� लिमळण्यासाठी मदत के�ी 

आहे कारर्ण स्वतः च्या जागेअBावी र्त्यााचे �ग्न (ुढे ढक��े जात होते.  

6. वादी�े  स्वतः �ा,  स्वतः च्या  (त्नी�ा  आलिर्ण महा�गर(ालि�केच्या  

कम�चाऱ्या�ा  त(ास�े.  प्रनितवादी�े  स्वतः �ा,  दाव्याती�  (रिरसराजवळी�  र्त्यााच्या 

शेजाऱ्या�ा आलिर्ण  महा�गर(ालि�केच्या र्त्यााच कम�चाऱ्या�ा स्वतः चा साक्षीदार म्हर्ण�ू 

त(ास�े.  

7.    दोन्ही बाजंूचे म्हर्णर्णे ऐकल्या�ंतर आलिर्ण अलिB�े�ावरी� (ुरावे निवचारात 

घेतल्या�ंतर,  �घुवाद न्याया�य,  (ुर्णे  येथी� निवद्वा� न्याया'ीशां�ी  दाव्याचा नि�का� 

निद�ा,  र्त्यााद्वारे प्रनितवादीस दाव्याती� (रिरसराचा रिर� आलिर्ण शांतता(ूर्ण� ताबा देण्याचे  

नि�दIश देत दाव्याच्या तार�े(ासू� ताबा लिमळे(य�त दरम्या�चा �र्फा दरमहा रु.185/- या 

दरा�े  देण्याचे  नि�दIश  निद�े.  निवद्वा�  न्यायचौकशी  न्याया'ीशां�ी  प्रनितवादी/जमी� 

मा�काच्या  बाजू�े  केवळ  (या�यी  योग्य नि�वासस्था�ाच्या  सं(ाद�ाच्या  आ'ारावर  
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नि�र्ण�य  निद�ा  आहे,  इतर  कोर्णतेही  कारर्ण  �ाही.  केवळ  प्रनितवादी�ेच  बेद��ीच्या 

हुकूम�ाम्या�ा आव्हा� देर्णारे   अ(ी� दा�� के�े हे  मान्य आहे .  निवद्वा� अनि(�ीय 

न्याया'ीश ज्या�ंी  अ(ी� ऐक�े  आलिर्ण  दावा चा�व�ा ,  र्त्याां�ी ते  रे्फटाळ�े आलिर्ण 

र्त्यााद्वारे  बेद�� करण्याच्या आदेशाची (ुष्टी के�ी.  या (रिरखिस्थतीतच मूळ प्रनितवादी�े 

वसु्तखिस्थतीच्या समवत] तथ्या�ा आव्हा� देर्णारी सध्याची रिरट यालिचका दा�� के�ी  

आहे. 

8. यालिचकेच्या प्र�ंनिबततेदरम्या�, मूळ प्रनितवादीचा मृरू्त्या Mा�ा आलिर्ण र्त्यााच्या 

कायदेशीर  वारसा�ंा,  म्हर्णजे  र्त्यााची  निव'वा  (त्नी  आलिर्ण ती�  म�ुां�ा  अलिB�े�ावर  

आर्ण�े गे�े.  (ुढे,  यालिचकेच्या प्र�ंनिबततेदरम्या�,  प्रनितवादीच्या (त्नीचेही  नि�'� Mा�े 

आलिर्ण आता मूळ प्रनितवादीच्या ती� मु�ांकडू� यालिचका चा�व�ी जात आहे.

सादरीकरर्णे

9. यालिचकाकर्त्याा�ची  बाजू  मांडर्णारे  निवद्वा� जे्यष्ठ वकी� अंतुरकर  यां�ी  या  

न्याया�याचे  �क्ष मृत  निद�कर  यांच्या  मृरू्त्या(त्राच्या  वाच�ाकडे  वे'�े  आलिर्ण असा  

युखि�वाद के�ा की मृत निद�कर आलिर्ण र्त्याांची (त्नी कम�ाबाई यां�ी वा(र�ेल्या दो� 

�ोल्या  मृत  निद�कर  यां�ी  निवशेर्षे  आलिर्ण (निवत्र मा�ल्या  होर्त्याा  आलिर्ण जर  सं(ूर्ण�  

मृरू्त्या(त्राचे वाच� के�े तर हे स्पष्ट होते की जरी उ� �ोल्या प्रनितवादी आलिर्ण र्त्यााच्या  

(त्नी�ा मृरू्त्या(त्रादवारे निदल्या गेल्या असल्या तरी, मृरू्त्या(त्रात स्वतः च अशी तरतूद आहे 

की उ� जागा र्त्यााच्या सव� र्फनि��चरसह तशीच ठेवावी �ागे� आलिर्ण र्त्याात कोर्णताही  
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बद� के�ा जाऊ शकत �ाही आलिर्ण ती दे�ी� (निवत्र मा��ी आहे. असे अलिBपे्रत आहे 

की जर कोर्णर्त्यााही काव्याच्या दद]�े निकंवा व्ही.आय.(ी. �े ती जागा (ाहण्याची निव�ंती 

के�ी तर र्त्याा दो� �ोल्या र्त्याां�ा स्मारक म्हर्णू� दा�वल्या (ानिहजेत.  असे सादर के�े 

आहे  की मृरु्त्या(त्रातच असे  योज�े आहे  की सदर दोन्ही �ोल्या मृत निद�कर आलिर्ण 

र्त्याांच्या (त्नीचे जीव� आलिर्ण काळ दश�निवर्णारे स्मारक म्हर्ण�ू ठेवण्याचे नि�दIश आहेत. 

असे सादर के�े गे�े की निवनिव' (ठर्णांतग�त, प्रनितवादी निकंवा र्त्यााची (त्नी निकंवा र्त्याांची 

म�ेु मा�मत्ता निवकू शकत �ाहीत.  

10. श्री.  अंतुरकर (ुढे  म्हर्णा�े  की,  मृरू्त्या(त्राच्या (ठर्णा�ुसार,  जर प्रनितवादी 

आलिर्ण र्त्यााची (त्नी आलिर्ण र्त्याांची म�ेु निवलिशष्ट वेळेत सदर �ोल्यांचा ताबा घेत �सती� , 

तर ती केवळ संग्रहा�य म्हर्णू� वा(रण्याचे नि�दIश निद�े जातात, �ोकरांच्या वा(रासाठी 

देऊ �येत. र्त्याां�ी सादर के�े की असा मृरु्त्या(त्राद्वारे निद�े�ा (रिरसर,  जो केवळ र्त्यााच्या 

वा(रा(ुरता  मया�निदत �ाही,  तर र्त्याात र्फनि��चरही  ह�वू  �ये  अशा अटी आलिर्ण बं'�े  

आहेत, र्त्याा�ा क'ीही 'योग्य नि�वासस्था�' म्हट�े जाऊ शकत �ाही. र्त्याां�ी असे सादर 

के�े की, ए�ाद्या व्य�ीकडू� अशा �ो�ीत राहण्याची अ(ेक्षा के�ी जाऊ शकत �ाही, 

जी  �ो�ी  संग्रहा�याच्या  अभ्यागता�ा  स्मारक म्हर्णू�  'दा�वर्णे'  आवश्यक असते. 

र्त्याां�ी सादर के�े की हे से्वचे्छ�े  के�े�े सं(ाद� �ाही आलिर्ण मुं बई Bाडे कायद्याच्या  

क�म 13 (1) (1) अंतग�त योजल्याप्रमार्णे योग्य (या�यी नि�वासस्था�ाच्या अलि'ग्रहर्णात 

मृरु्त्या(नित्रत  देर्णगीचा  समावेश  के�ा  जाऊ  शकत  �ाही.  र्त्याां�ी   सादर  के�े  की 
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'अलि'ग्रहर्ण' �ा प्रनितबं'ात्मक अथ� द्यावा �ागे� कारर्ण ते Bाडेकरू�ा र्त्यााच्या सांनिवलि'क 

संरक्षर्णा(ास�ू वंलिचत ठेवते. र्त्याां�ी सादर के�े की ही मृरु्त्या(नित्रत देर्णगी नि�यत निवBाज� 

म्हर्णू� मा��ी जाऊ शकत �ाही आलिर्ण �ुल्या कब्जाचे सं(ाद� दे�ी� मा��े जाऊ  

शकत �ाही कारर्ण मृरू्त्या(त्रा�सुार प्रनितवादी निकंवा र्त्यााची (त्नी निकंवा र्त्याांच्या मु�ां�ा 

र्त्यााती� र्फनि��चर दे�ी� ह�निवण्याची निकंवा र्त्याां�ा हवे तसे वा(रण्याची (रवा�गी �ाही 

आलिर्ण (रिरसर गो(�ीयते(ासू� वंलिचत आहे.  र्त्याां�ी सादर के�े की मयूर कॉ��ी आलिर्ण 

रामबाग  कॉ��ी  येथे  र्त्यााच्या  मु�ां�ी  अलि'ग्रनिहत  के�े�े  फ्�ॅट्स Bाडेकरूसाठी  योग्य  

(या�यी नि�वासस्था� असू शकत �ाहीत कारर्ण Bाडे कायदा Bाडेकरू�ा र्त्यााच्या मु�ांच्या 

दयेवर राहण्याचे योजत �ाही.   

11. या न्याया�या�े असा प्रश्न निवचार�ा की आज Bाडेकरू आलिर्ण र्त्यााची (त्नी  

दोघेही आता �ाहीत आलिर्ण सध्याच्या यालिचकाकर्त्याा��ा (प्रनितवादीच्या मु�ांकडे) आ'ीच 

र्त्याांच्याकडे   र्त्याांचे  स्वतः चे  नि�वासस्था�  आहे,  तेव्हा  या  यालिचकेवर  मंुबई  Bाडे 

कायदयाच्या  क�म  13 (1)  (1)  च्या आ'ारावर बेद�� आदेशा�ा आव्हा� देर्णारी 

कारवाई के�ी जाऊ शकते का  ?  श्री.  अंतुरकर यां�ी उत्तर निद�े की मूळ प्रनितवादीचे 

कायदेशीर वारस  अलिB�े�ावर आर्णण्यासाठी निदवार्णी अज� दा�� के�ा गे�ा तेव्हा 

प्रनितवादी-घरमा�का�े  हा  मुद्दा  उ(खिस्थत कराय�ा  हवा  होता.  र्त्याां�ी  सादर  के�े  की 

23/10/2009 रोजी मूळ प्रनितवादीच्या मृरू्त्याच्या �ंतर, निदवार्णी अज� क्रमांक 318/2010, 

17/02/2010  रोजी  मान्य करण्यात  आ�ा  होता .   र्त्याां�ी  सादर  के�े  की  र्त्याावेळी 
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प्रनितवादी-घरमा�का�ा  असा  युखि�वाद  करण्यास  मोकळीक  होती  की  दावा 

चा�वण्याचा अलि'कार आता या(ुढे निटकत �ाही कारर्ण र्त्याात समानिवष्ट अस�े�ा मुद्दा  

व्य�ी-कें निद्रत होता म्हर्णजे प्रनितवादी-हरी गोनिवंद रा�डे यांचे (या�यी योग्य नि�वासस्था� 

सं(ाद� करर्णे.  (रंतु र्त्याावेळी कोर्णताही आक्षे( घेण्यात आ�ा �सल्यामुळे,  आता तो 

उ(खिस्थत करर्णे  �ु�े �ाही.  कायदेशीर वारसदार आ'ीच अलिB�े�ावर आहेत आलिर्ण 

र्त्याामुळे  या  मुद्द्यावर (ुन्हा निवचार के�ा  जाऊ शकत �ाही,  असे  र्त्याां�ी  सादर के�े. 

र्त्याां�ी  सादर  के�े  की  याव्यनितरिर�,  प्रनितवादी-घरमा�का�े    �ुकसा�Bर(ाईसाठी 

निदवार्णी अज� क्रमांक 472/2016  दा�� करण्याचे (ाऊ� (ुढे आहे, कायदेशीर वारस 

अलिB�े�ावर  आर्णण्यासाठी  आलिर्ण 01/12/2016  रोजीच्या  आदेशा�ुसार,  कायदेशीर 

वारसां�ा  दरमहा  Rs.6000/-   जमा  करण्याचे  नि�दIश  देण्यात  आ�े  आहेत,  जे  ते 

नि�यलिमत(र्णे  जमा  करत  आहेत.  र्त्याां�ी  सादर  के�े  की  अशा  प्रकारे  प्रनितवादी-

घरमा�का�े निवद्यमा� यालिचकाकर्त्याा��ा Bाडेकरू म्हर्णू� स्वीकार�े आहे आलिर्ण र्त्याामुळे  

दावा चा�निवण्याचा अलि'कार निटकू� आहे.      

12. र्त्याां�ी (ुढे सादर के�े की कुळवनिहवाट ही मुं बई Bाडे कायद्याच्या क�म 5 

(11) (सी) अंतग�त वारसाहक्का�े लिमळण्यायोग्य आहे आलिर्ण र्त्याामुळे कायदेशीर वारसा�ंा 

स�ुावर्णीचा हक्क आहे कारर्ण जर असे मा��े गे�े की (या�यी योग्य नि�वासस्था�ाच्या  

आ'ारावर दावा नि�का�ी काढ�ा जाऊ शकत �ाही तर कायदेशीर वारसा�ंा दाव्याती� 

(रिरसर ताब्यात ठेवण्याचा हक्क असे�. र्त्याां�ी (ुढे सादर के�े की, दावा चा�निवण्याचा 
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अलि'कार सध्याच्या यालिचकाकर्त्याा�कडे कायम आहे आलिर्ण मुं बई Bाडे कायद्याच्या क�म 

5  (11)  (सी)  अंतग�त  कुळवनिहवाट  वारसा  म्हर्णू�  लिमळू  शकते,  र्त्याामुळे  सध्याच्या 

महाराष्ट्र Bाडे नि�यंत्रर्ण कायदा, 1999 अंतग�त यालिचकाकतI Bाडेकरू आहेत ,  ज्यामध्ये 

(या�यी योग्य नि�वासस्था�ाच्या आ'ारावर बेद�� करण्यासाठी क�म 16 अंतग�त अशी 

तरतूद �ाही.   र्त्याामुळे,  महाराष्ट्र Bाडे  नि�यंत्रर्ण कायद्याच्या क�म  16  अंतग�त समा� 

तरतुदीचं्या  अBावात  हा  आदेश  कायम  ठेवता  येर्णार  �ाही,  असे  सादर  के�े  गे�े. 

र्त्याामुळे,  असे सादर के�े गे�े की जरी Bाडेकरूच्या म�ुां�ी (या�यी योग्य नि�वासस्था�े  

लिमळव�ी आहेत आलिर्ण ते चांगल्या खिस्थतीत आहेत असे गृहीत 'र�े गे�े अस�े, तरीही 

र्त्याांच्यानिवरुद्ध बेद�� करण्याचा आदेश कायम ठेव�ा जाऊ शकत �ाही .  अ�ेरीस, 

र्त्याां�ी सादर के�े की येथे �रा मुद्दा हा आहे की मूळ Bाडेकरू�े संग्रहा�याच्या निठकार्णी 

स्वतः साठी योग्य नि�वासस्था�ाचा रिर� ताबा लिमळव�ा होता की �ाही आलिर्ण (त्नी निकंवा 

मु�ा�ंी अलि'ग्रनिहत करर्णे असंबद्ध आहे आलिर्ण म्हर्ण�ू हे न्याया�य इतर मदु्द्यांमध्ये जाऊ 

शकत  �ाही,  जे  उद्भवत  �ाहीत  आलिर्ण ज्यात  तथे्य  आलिर्ण कायद्याचे  वादग्रस्त प्रश्न  

समानिवष्ट आहेत ,  जे  (ुराव्यालिशवाय  नि�र्ण�य  घेण्यास  असमथ� आहेत .  आ(ल्या 

युखि�वादाच्या समथ��ाथ� र्त्याां�ी �ा�ी� नि�र्ण�यांवर Bर निद�ा :

(ए) सहराबेगम लिसकंदर शे� (श्रीमती) आलिर्ण एक निवरुद्ध अब्द�ु अ�ी 
मावाजी तेजा�ी आलिर्ण एक  (1991 (2) बॉम. सी. आर. 455] 

(बी) शंकर �ा�ा वायच� आलिर्ण इतर निवरुद्ध मोह� गर्णेश दाते  आलिर्ण 
एक [1985 (1) बॉम. सी. आर. 100].
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13. दसुरीकडे,  प्रनितवादी-जमी�मा�काचे वरिरष्ठ वकी� श्री.  गोरवाडकर यां�ी 

सादर के�े की प्रनितवादी/Bाडेकरू�े नि��यम सोसायटीमध्ये आर्ण�ी एक फ्�ॅट सं(ाद� 

केल्याची  मानिहती  निद�ी  �ाही,  जो  सप्टेंबर  1999  मध्ये  र्त्यााचा  नितसरा  मु�गा  सुरेंद्र 

याच्याबरोबर सह मा�कीचा 2 बेडरूम, हॉ� व निकच�चा फ्�ॅट आहे.र्त्याां�ी सादर के�े 

की प्रनितवादी�े र्त्यााच्या उ�टत(ासर्णीत कबू� के�े की र्त्याा�े नितसरा मु�गा सुरेंद्रसोबत 

फ्�ॅट निवकत घेत�ा होता जो �े�ी नि�वेद�ात उघड के�ा गे�ा �व्हता. संग्रहा�याच्या 

इमारतीती� दो� �ोल्यांव्यनितरिर� हे होते.  र्त्याां�ी सादर के�े की एनिप्र� 2004 मध्ये, 

वादी�ा र्त्यााच्या वाद(त्रात सु'ारर्णा करर्णे आलिर्ण (रिरचे्छद  3 (सी)  जोडर्णे आवश्यक 

होते, ज्यात नि��यम सोसायटीम'ी� प्रनितवादी�े नितसरा फ्�ॅट सं(ाद� करण्याची निव�ंती 

के�ी होती. असे सादर के�े गे�े की जु�ै 2004 मध्ये अनितरिर� �े�ी नि�वेद� दा�� 

करण्यात  आ�े  होते,  तथानि(,  प्रनितवादी�े  19/07/2004  रोजीच्या  �े�ी  नि�वेद�ात 

उ(खिस्थत  के�ेल्या  युखि�वादांचे  समथ��  करण्यासाठी  प्रनितवादी�े  साक्ष निद�ी  �ाही . 

र्त्यााचा म�ुगा सुरेंद्र�े साक्ष निद�ी आलिर्ण नि��यम सोसायटीती� फ्�ॅटची अयोग्यता लिसद्ध 

Mा�ी �ाही. नि��यम सोसायटीच्या फ्�ॅटच्या निवक्री(त्राची प्रत अलिB�े�ावर नि�. 69 वर 

सादर करण्यात आ�ी आहे, असे र्त्याां�ी सादर के�े. तथानि(, र्त्याां�ी न्याय्य(र्णे स्वीकार�े 

की  सध्या,  रु.  6000/-  ची  तात्पुरती  Bर(ाई  घरमा�का�ा  निद�ी  जात आहे.  मात्र, 
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आजतागायत दाव्याती� (रिरसरात कोर्णीही �ाही आलिर्ण तो कु�ू(बंद अवसे्थत ठेवण्यात 

आ�ा आहे, असे म्हर्णर्णे कायम ठेव�े.

14. सध्याच्या यालिचकाकर्त्याा��ा कोर्णर्त्यााही आक्षे(ानिव�ा अलिB�े�ावर आर्ण�े 

जात असल्याच्या युखि�वादाचा निवचार करता,  श्री.  गोरवाडकर यां�ी सादर के�े की 

निदवार्णी प्रनिक्रया संनिहता, 1908 (थोडक्यात 'सी. (ी. सी.') च्या आदेश XXII अंतग�त 

चौकशी ही संलिक्षप्त स्वरू(ाची आहे आलिर्ण ती स्वयमवे Bाडेकरू अलि'कार देर्णार �ाही. 

र्त्याां�ी  सादर  के�े  की  सध्याच्या  यालिचकाकर्त्याा�(ैकी  कोर्णीही  मूळ  Bाडेकरू/ 

प्रनितवादीसह राहत होता की �ाही ही (ुराव्याची बाब आहे आलिर्ण म्हर्ण�ू क�म 5 (11) 

(सी) अंतग�त कोर्णताही अलि'कार सध्याच्या यालिचकाकर्त्याा�च्या बाजू�े गृहीत 'रता येत 

�ाही.  र्त्याां�ी  सादर  के�े  की  जर  मूळ  प्रनितवादी  नि��यम  सोसायटीच्या  फ्�ॅटच्या 

�रेदीसाठी  के�ेल्या  निवक्री(त्रात  (क्षकार  �रेदीदार  असे�  तर  र्त्यााचे  अलि'ग्रहर्ण 

�ाकार�े जाऊ शकत �ाही आलिर्ण साक्ष(ुरावा देऊ� हा फ्�ॅट योग्य आहे की �ाही हे  

लिसद्ध करावे �ागे�, जे प्रनितवादी�े के�े �ाही. सी. (ी. सी. च्या क�म 2 (11) वर Bर 

देऊ�,  असा युखि�वाद के�ा गे�ा की कायदेशीर प्रनितनि�'ी म्हर्णजे अशी व्य�ी जी 

कायद्या�े 'मृत व्य�ीच्या मा�मत्तेचे' प्रनितनि�लि'त्व करते. हे सादर के�े गे�े की बेद�� 

केल्या�ंतरचा आदेश, जरी या यालिचकेच्या प्र�ंनिबततेदरम्या� र्त्यााच्या अंम�बजावर्णी�ा 

स्थनिगती निद�ी गे�ी अस�ी तरी, दाव्याती� (रिरसरात 'प्रनितवादीची मा�मत्ता' लिशल्लक 

राहत  �ाही.  र्त्याामुळे,  निवद्यमा�  यालिचकाकर्त्याा��ी  दावा  चा�वण्याच्या  अलि'काराच्या 
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अखिस्तत्वाचा दावा करण्याचा प्रश्नच उद्भवत �ाही,  असे सादर के�े गे�े.  र्त्याां�ी सादर 

के�े  की  जो(य�त  हे  न्याया�य  मृत  प्रनितवादी�े  मा�मत्ता  मागे  सोड�ी  आहे  असा 

सकारात्मक नि�ष्कर्षे� काढत �ाही, तो(य�त दावा चा�वण्याचा अलि'कार निटकर्णार �ाही 

आलिर्ण सध्याच्या  यालिचकाकर्त्याा��ा  बेद��ीच्या  आदेशा�ा  आव्हा�  देण्यासाठी  

यालिचकेत (ढेु  जाण्याची  (रवा�गी  निद�ी जाऊ शकत �ाही.  र्त्याां�ी  सादर  के�े  की 

अ(ी�ीय न्याया�या�े नि��यम सोसायटीम'ी� नितसऱ्या फ्�ॅटच्या सं(ाद�ावर निवचार 

के�ा  आहे  आलिर्ण हा  निवचार  हा  वसु्तखिस्थतीचा  प्रश्न आहे  ज्याबद्द�  अ(ी�ीय  

न्याया�या�े  संBाव्य नि�ष्कर्षे� माडं�ा  आहे .  र्त्याामुळे,  अशी  निव�ंती  के�ी  गे�ी  की 

मया�निदत रिरट अलि'कारक्षेत्रात या नि�ष्कर्षेा�त कोर्णर्त्यााही हस्तक्ष(ेाची आवश्यकता �ाही.

 (ए) हीरा ट्रेडस� निवरुद्ध कम�ा जै� [(2022) 18 एस. सी. सी. 233]

 (बी) आत्माराम प्रॉ(ट]ज ((ी) लि�लिमटेड निवरुद्ध रे्फडर� मोटस� ((ी) 
लि�लिमटेड. [(2005) 1 एस. सी. सी. 705]

15. प्ररु्त्यात्तरादा��, यालिचकाकर्त्याा�च्या वती�े असे सादर के�े गे�े की जरी सी. 

(ी. सी. च्या आदेश XXII अंतग�त चौकशी संलिक्षप्त स्वरू(ाची अस�ी तरी यालिचकेवर 

दावा कोर्ण चा�वे� हे आ'ीच नि�लि¢त के�े गे�े आहे आलिर्ण कायदेशीर वारस दे�ी� 

तात्पुरती रक्कम देत आहेत आलिर्ण र्त्याामुळे दावा चा�निवण्याचा अलि'कार �क्कीच निटकू� 

आहे.  असा  युखि�वाद  के�ा  गे�ा  की  बेद��  करण्याच्या  आदेशाची  वै'ता 
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आव्हा�ा�ा�ी  असल्या�े  मा�मत्तेची  कुळवनिहवाट  सुरू आहे  आलिर्ण म्हर्णू�च  

यालिचकाकतI यालिचकेवर दावा चा�वण्यास सक्षम आहेत.

कारर्णे आलिर्ण नि�ष्कर्षे�

16. मी (रस्परनिवरो'ी सादरीकरर्णे काळजी(ूव�क निवचारात घेत�ी आहेत आलिर्ण 

अलिB�े�ाचे अव�ोक� के�े आहे.

17. प्रथम  आलिर्ण सवा�त  महत्त्वाचे  म्हर्णजे ,निवद्यमा�  यालिचकाकतI (मूळ 

प्रनितवादीचे (ुत्र) मूळ प्रनितवादीच्या तु��ते व्य�ी-कें निद्रत नि�ष्कर्षेा��ा आव्हा� देर्णाऱ्या 

यालिचकेमध्ये (ुढे जाऊ शकतात का यावर निवचार करर्णे आवश्यक आहे.  आ'ीच वर 

�मूद केल्याप्रमार्णे,  (रस्परनिवरो'ी सादरीकरर्णांसाठी म�ा सी.  (ी.  सी.  च्या आदेश 

XXII अंतग�त (ारिरत के�ेल्या आदेशाच्या (रिरर्णामाचा निवचार करर्णे आवश्यक आहे. 

हे  मान्य आहे  की ,  सध्याच्या  प्रकरर्णात,  आ'ीच्या  आदेशा�सुार,  सध्याच्या 

यालिचकाकर्त्याा��ा  मूळ  प्रनितवादीचे  कायदेशीर  प्रनितनि�'ी  म्हर्ण�ू  अलिB�े�ावर 

आर्णण्याची (रवा�गी आहे.  र्त्याा वेळी,  व्य�ी-कें निद्रत नि�ष्कर्षेा��ा आव्हा� देण्याच्या 

र्त्याांच्या क्षमतेबद्द� कोर्णतीही हरकत घेण्यात आ�ी �व्हती.  सी.(ी.सी.  च्या  XXII 

आदेशाचे  अव�ोक�  दश�निवते  की  (क्षाच्या  मृरू्त्यावर  कोर्णतीही  सूट  �ाही  आलिर्ण 

कायदेशीर वारसां�ी अज� केल्यावर,  दावा चा�निवण्याचा अलि'कार निटकू� रानिहल्यास 

न्याया�य कायदेशीर वारसां�ा निकंवा कायदेशीर प्रनितनि�'ी�ंा अलिB�े�ावर आर्णण्याची 

(रवा�गी देऊ शकते. यालिचकाकर्त्याा��ा आ'ीच अलिB�े�ावर आर्णण्याची (रवा�गी 
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आहे  आलिर्ण प्रनितवादी -घरमा�का�े  कायदेशीर  वारसांकडू�  अंतरिरम 

�ुकसा�Bर(ाईसाठी  अज�ही  के�ा  आहे,जो  अज� मान्य करण्यात  आ�ा  आहे . 

यालिचकाकतI अशी अंतरिरम Bर(ाई देत/जमा करत आहेत हे दे�ी� मान्य के�े जाते. 

अशा  (रिरखिस्थतीत,  माझ्या  मते,  मूळ  प्रनितवादी�े  योग्य नि�वासस्था�  लिमळवण्याच्या  

नि�ष्कर्षेा��ा  यालिचकाकतI आव्हा�  देऊ  शकत  �ाहीत  असा  युखि�वाद  करर्णे  

प्रनितवादीसाठी �ु�े �ाही.

18. तथानि(,  र्त्यााच वेळी,  मूळ प्रनितवादीच्या मु�ां�ा यालिचकेसह (ुढे जाण्याची 

(रवा�गी  देर्णे  हे  मुं बई  Bाडे  कायद्याच्या  क�म  5  (11)  (सी)  अंतग�त  प्रदा� 

केल्याप्रमार्णे  र्त्याां�ा Bाडेकरू म्हर्णू� स्वीकारण्यासार�े मा��े जाऊ शकत �ाही या  

वसु्तखिस्थतीकडे हे न्याया�य द�ु�क्ष करू शकत �ाही .  मुं बई Bाडे कायद्याचे क�म  5 

(11) (सी)  ही कुळवनिहवाटीच्या वारशाची एक निवशेर्षे (द्धत आहे.  र्त्याात अशी तरतूद 

आहे  की Bाडेकरू नि�वासासाठी Bाड्या�े  निद�ेल्या कोर्णर्त्यााही जागेशी संबं' आहे , 

जेव्हा  Bाडेकरू मरर्ण  (ावतो ,  Bाडेकरूच्या  कुटंुबाती�  कोर्णताही  सदस्य र्त्यााच्या  

मृरू्त्याच्या  वेळी  Bाडेकरूसोबत  राहतो  निकंवा  अशा  सदस्याच्या  अ�(ुखिस्थतीत,  मृत 

Bाडेकरूचा कोर्णताही वारस,  जो करार � Mाल्यास न्याया�या�े ठरव�ा असे�.  हे 

मान्य आहे की,  यालिचकाकर्त्याा�(ैकी कोर्ण,  प्रनितवादीच्या मृरू्त्याच्या वेळी र्त्यााच्यासोबत 

राहत  होता  याबद्द�  कोर्णताही  (ुरावा  �ाही.  अशा  (ुराव्यांच्या  अ�ु(खिस्थतीत,  रिरट 

यालिचकेत प्रथमच असा कोर्णताही अलि'कार प्रदा� करर्णे शक्य �ाही. सी.(ी.सी. च्या 
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आदेश XXII नि�यम 5 च्या तरतुदी निदवार्णी प्रकरर्णांमध्ये उद्भवर्णाऱ्या सामान्य प्रश्नाशी 

संबंलि'त आहेत,  की कोर्णतीही व्य�ी मृत व्य�ीची कायदेशीर प्रनितनि�'ी आहे की 

�ाही. असा प्रश्न न्याया�याद्वारे नि�लि¢त के�ा जार्णे आवश्यक आहे आलिर्ण जेव्हा असा  

प्रश्न अ(ी� न्याया�यासमोर उद्भवतो, तेव्हा न्याया�य असा प्रश्न नि�लि¢त करण्या(वू], 

अ'ी�स्थ न्याया�या�ा प्रश्नाचा त(ास करण्याचे आलिर्ण र्त्यााचा नि�ष्कर्षे� आलिर्ण कारर्णे  

असल्यास,  (ुरावे  आलिर्ण र्त्याावरी� कारर्णांसह अलिB�े� (रत करण्याचे नि�दIश देऊ  

शकते आलिर्ण र्त्याा�ंतर अ(ी� न्याया�य ते निवचारात घेऊ शकते.जर ही सामान्य तरतूद 

निवचारात घेत�ी गे�ी, तर ती या दृनिष्टको�ास दे�ी� सूलिचत करते आलिर्ण समथ�� देते  

की मुं बई Bाडे कायद्याच्या क�म 5 (11) (सी)  अंतग�त Bाडेकरूच्या वारसाहक्काच्या 

अलि'काराची �े�ी यालिचकेत कोर्णर्त्यााही (ुराव्यालिशवाय प्रथमच थटे (ुष्टी के�ी जाऊ 

शकत �ाही.

19. यालिचकाकर्त्याा�च्या वनिक�ा�ंी असा युखि�वाद करण्याचा प्रयत्न के�ा आहे  

की महाराष्ट्र Bाडे नि�यंत्रर्ण कायदा, 1999 (थोडक्यात  'एम.  आर.  सी.  कायदा')  �ागू 

असता�ा निवद्यमा� यालिचकाकर्त्याा��ा अलिB�े�ावर आर्ण�े गे�े असल्या�े, (या�यी योग्य 

नि�वासस्था�ाच्या  सं(ाद�ाच्या  आ'ारावरी�  आदेश  र्त्याांच्या  निवरो'ात  कायम  ठेव�ा 

जाऊ शकत �ाही कारर्ण एम.  आर.  सी.  कायद्यांतग�त असे कोर्णतेही कारर्ण उ(�ब्ध 

�ाही.  हा युखि�वाद केवळ �ाकार�ा गे�ा असे  म्हट�े जाते,  कारर्ण मूळ प्रनितवादी�े 

(या�यी योग्य नि�वासस्था� लिमळव�े आहे की �ाही याबद्द� (क्षकारां�ी समजू� घेत�ेल्या 
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प्रकरर्णावर दावा  (ढेु गे�ा आहे; आलिर्ण र्त्यााचे कायदेशीर वारस निकंवा प्रनितनि�'ी �ाही. 

अशा प्रकारचा निवचार मू�तः  या यालिचकेच्या सूट देण्याच्या (�ीकडे आहे.

20.  प्रनितवादी-जमी�दाराच्या निवद्वा� वनिक�ां�ी असा युखि�वाद के�ा आहे की 

Bाडेकरूनिवरुद्ध बेद�� करण्याच्या आदेशामुळे  Bाडेकरू म्हर्ण�ू र्त्यााचा दजा� सं(ुष्टात  

येतो आलिर्ण र्त्याामुळे र्त्यााची 'Bाडेकरू अलि'काराच्या रू(ाती� मा�मत्ता'  �ष्ट होते आलिर्ण 

म्हर्णू�, बेद�� करण्याच्या आदेशा�ंतर, Bाडेकरूचा मृरू्त्या Mाल्यास र्त्यााच्या कायदेशीर 

प्रनितनि�'ीकंडे सी. (ी. सी. च्या क�म 2 (11) अंतग�त निवचार केल्याप्रमार्णे प्रनितनि�लि'त्व 

करण्यासाठी  कोर्णतीही  मा�मत्ता �से�.  हा  युखि�वाद,  वरवर (ाहता  एक आकर्षे�क 

प्रस्ताव  अस�ा  तरी,  या  न्याया�या�ा  आर्ण�ी  रो�ण्याची  गरज �ाही,  कारर्ण रिरट 

यालिचकेती� निवचार हा आक्षेनि(त आदेशाच्या वै'तेवर निवचार करण्या(ुरता सुरलिक्षत(र्णे 

मया�निदत असू शकतो, ज्या�ा कायदेशीर वारसदार आलिर्ण मृत प्रनितवादीच्या प्रनितनि�'ीचं्या 

सांगण्यावरू� (रवा�गी आहे, ज्यां�ा अलिB�े�ावर आर्णण्याची (रवा�गी आहे.

21. वर जे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�े गे�े आहे ते �क्षात घेता,  �ा�ी� न्याया�ये हे 

मा�ण्यात न्याय्य होते का की बेद�� करण्याचा हुकूम (ारिरत करता�ा मूळ प्रनितवादी�े 

(या�यी  योग्य नि�वासस्था� लिमळव�े यावर मी या यालिचकेती� निवचार मया�निदत करीत  

आहे. 22. आता  दाव्याच्या  गुर्णवत्तेकडे 

वळता�ा, सुरुवाती�ा हे �ोदंव�े गे�े आहे की मंुबई Bाडे कायद्याच्या क�म 13 (1) (1) 
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अंतग�त  तरतूद  केल्याप्रमार्णे  (या�यी  योग्य नि�वासस्था�ाच्या  अलि'ग्रहर्णासाठी  

नि�वासस्था�ाचा  रिर� ताबा  घेत�ा  आहे  की  योग्य Bाडेकरू�ा वाट( के�ा  आहे  हे  

निवचारात घेर्णे  आवश्यक आहे.  या  प्रकरर्णाती� तथ्यांच्या (ार्श्व�Bूमीवर आ(र्ण याची 

चाचर्णी  घेऊ  या.  घरमा�काचे  प्रकरर्ण दहुेरी  आहे.  प्रथम,  संग्रहा�याच्या  आवारात 

प्रनितवादी  आलिर्ण र्त्यााच्या  (त्नी�ा  मृरु्त्या(त्राद्वारे  देण्यात  आ�ेल्या  दो�  �ोल्या  योग्य  

नि�वासस्था�ाचे सं(ाद� असल्याचा आरो( आहे  आलिर्ण दसुरा  असा आरो( आहे  की 

Bाडेकरूच्या मु�ां�ी स्वतंत्र सदनि�का लिमळवल्या आहेत ज्या Bाडेकरूसाठी (या�यी योग्य 

नि�वासस्था� ब�तात.   

23. प्रथम  आ(र्ण  संग्रहा�याच्या  मा�मत्तेती�  मृरू्त्या(त्राद्वारे   वारसा  म्हर्णू� 

निद�े�ा (रिरसर निवचारात घेऊ या. मृत निद�करच्या मृरू्त्या(त्राच्या सं(रू्ण� वाच�ावरू� असे 

सूलिचत होते की, ज्या दो� �ोल्या मृतक निद�कर आलिर्ण र्त्यााच्या (त्नी�े वा(रल्या होर्त्याा 

आलिर्ण लिजथे  मृत  निद�करच्या (त्नीचा  मृरू्त्या  Mा�ा  होता  आलिर्ण मृत  निद�कर�े  र्त्यााच्या  

बहुतेक कनिवता लि�निहल्या होर्त्याा, र्त्याा दो� �ोल्या मृरु्त्या(त्रकर्त्याा��े अनितशय �ास आलिर्ण 

र्त्यााच्या हृदयाच्या अगदी जवळ आलिर्ण र्त्यााच्या मते (निवत्र मा�ल्या आहेत. मृत निद�कर�े 

इच्छा(त्रात अशी तरतूद के�ी आहे  की र्त्याा दो� �ोल्यांम'ी� सजावटीचे र्फनि��चर, 

(�ंग आलिर्ण इतर वसू्त ह�वता येर्णार �ाहीत निकंवा र्त्याांची निवल्हेवाटही �ावता येर्णार 

�ाही आलिर्ण या दो� �ोल्या मतृ निद�कर आलिर्ण र्त्याांच्या  (त्नीचे जीव� आलिर्ण काळ  
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दश�निवर्णारे स्मारक म्हर्णू� वा(रण्याचे आलिर्ण ठेवण्याचे नि�दIश निद�े आहेत.  इतके की, 

र्त्याां�ी आ(ल्या मृरू्त्या(त्रात असे म्हट�े आहे की जर काही कनिवतेचे दद] निकंवा निवशेर्षे 

महत्वाची व्य�ी आ�ी,  ज्यां�ा र्त्याा दो� �ोल्यां�ा Bेट द्यायची असे�,  तर ते  अशा 

(ाहुण्यां�ा दा�व�े जावे. हे वाच�, ज्याद्वारे प्रनितवादी Bाडेकरू�ा कलिथत (या�यी योग्य 

नि�वास उ(�ब्ध करू� देण्यात आ�ा आहे ,  ते  इतके प्रनितबं'ात्मक स्वरू(ाचे आहेत 

आलिर्ण स्पष्ट(र्णे सदर �ोल्या वा(रण्याच्या अलि'कारावर बं'�े घा�तात. या वाच�ांमुळे 

या �ोल्यांमध्ये राहर्णाऱ्या व्य�ीच्या गो(�ीयतेवर बा'क (रिरर्णाम होतो, कारर्ण र्त्याां�ा 

संग्रहा�या�ा  Bेट  देर्णाऱ्या  अ�ोळ�ी  �ोकां�ा  दा�वण्याचे  नि�दIश  निद�े  जातात. 

प्रनितवादी  आलिर्ण र्त्यााच्या  (त्नी�ा  या  �ोल्यांम'ी�  र्फनि��चर  ह�वण्याचीही  (रवा�गी  

�ाही.  अशा (रिरखिस्थतीत,  माझ्या मते,  या  दो� �ोल्यां�ा  कोर्णर्त्यााही कल्प�े�े  'योग्य 

नि�वासस्था�' म्हट�े जाऊ शकत �ाही. मार्णसा�ा र्त्यााचे नि�वासस्था� र्त्यााच्या इचे्छ�सुार 

वा(रण्यासाठी मू�Bूत स्वातंत्र्याची आवश्यकता असते आलिर्ण गो(�ीयता हा कोर्णर्त्यााही 

नि�वासस्था�ाचा अनिवBाज्य Bाग असतो .  जर काही  (रिरसरा�ंा  असे  स्वातंत्र्य आलिर्ण 

म�ूBूत गो(�ीयता  �ाकार�ी  गे�ी  असे�,  तर अशा (रिरसरां�ा  'योग्य नि�वासस्था�' 

म्हट�े जाऊ शकत �ाही.  र्त्याामुळे, माझ्या निवचारा�ुसार, संग्रहा�याती� मा�मत्तेत मृत 

प्रनितवादी�ंा आलिर्ण र्त्याांच्या (त्नी�ा,  मृत निद�कर यांच्या मृरू्त्या(त्रा�सुार निद�े�ा (रिरसर, 

मुं बई Bाडे कायद्याच्या क�म  13 (1) (1)  अंतग�त तरतूद केल्याप्रमार्णे  '(या�यी योग्य 

नि�वासस्था�ाचे सं(ाद�' म्हट�े जाऊ शकत �ाही.  
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24. आता  मृत  प्रनितवादीकडे  कलिथत(र्णे  उ(�ब्ध अस�ेल्या  दसुऱ्या  (या�यी  

नि�वासस्था�ाचा  निवचार  करू या .  या  (ै�ूचा  निवचार  करण्यासाठी,  घट�ांच्या 

का�क्रमा�ुसार रे्फरनिवचार करर्णे आवश्यक आहे. हा दावा �ोव्हेंबर 1998 मध्ये दा�� 

करण्यात  आ�ा  होता.  र्त्याावेळी,  मयूर  कॉ��ीमध्ये  प्रनितवादीचा  मु�गा  सुदश���े 

अलि'ग्रनिहत  के�े�ा  फ्�ॅट  तसेच  रामबाग  कॉ��ीमध्ये  प्रनितवादीचा  मु�गा  सु'ान्वा�े 

अलि'ग्रनिहत के�े�ा फ्�ॅट यां�ा (या�यी योग्य नि�वासस्था� म्हर्ण�ू दश�निव�े गे�े. जा�वेारी 

2004 मध्ये दरुुस्तीद्वारे अ(ी�ाच्या प्र�ंनिबततेदरम्या�, अलिB�े�ावर हे आर्ण�े गे�े की 

सदर दावा  प्र�ंनिबत असता�ा,  प्रनितवादी�े  र्त्यााचा नितसरा मु�गा सुरेंद्रसह संयु�(र्णे 

नि��यम गृहनि�मा�र्ण संस्था,  �ोकमान्य कॉ��ी,  कोथरूड येथे दो� शय�कक्ष,  सBागृह 

आलिर्ण स्वयं(ाकघर  अस�े�ा  फ्�ॅट  ('2  बी.  एच.  के.  फ्�ॅट')  अलि'ग्रनिहत  के�ा. 

प्रनितवादी�े  जु�ै  2004  मध्ये  या  दरुुस्तीसाठी  अनितरिर� �े�ी  नि�वेद� दा�� के�े  

आलिर्ण कबू� के�े की असा फ्�ॅट एकत्र(र्णे �रेदी करण्यात आ�ा आहे. तथानि(, असा 

युखि�वाद  करण्यात  आ�ा  की  र्त्यााचा  नितसरा  म�ुगा  सुरेंद्रकडे  आलिथ�क  क्षमता 

�सल्यामुळे,  प्रनितवादी Bाडेकरू�े र्त्याा�ा आलिथ�क मदत के�ी आलिर्ण र्त्यााचे �ाव केवळ 

सह �रेदीदार म्हर्ण�ू समानिवष्ट के�े जेर्णेकरू� कज� उBारता येई�. या सह  सं(ाद�ाच्या 

07/09/1999  तार�ेच्या  निवक्री  कराराची  प्रत  नि�शार्णी  -69  म्हर्णू�  अलिB�े�ावर 

आर्णण्यात  आ�ी आहे. 
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25. र्त्याामुळे हे  स्पष्ट आहे की दावा प्र�ंनिबत असता�ा ,  प्रनितवादी�े  एकत्र(र्णे 

�ोकमान्य कॉ��ी, कोथरूड येथी� 2 बी. एच. के. फ्�ॅट अलि'ग्रनिहत के�ा होता आलिर्ण 

ही वसु्तखिस्थती Bाडेकरू�े न्याया�याच्या नि�दश��ास आर्ण�ी �व्हती  ;  दसुऱ्या शब्दांत, 

दड(�ी गे�ी. ही वसु्तखिस्थती कळल्यावर घरमा�का�ा अ(ी�ीय  स्तरावर दरुुस्ती अज� 

दा�� करर्णे आलिर्ण यालिचकांमध्ये सु'ारर्णा करर्णे आवश्यक होते .  अ(ी�ीय टप्प्यावर, 

प्रनितवादी Bाडेकरू�े ही वसु्तखिस्थती मान्य के�ी होती, (रंतु र्त्याा�ंतर तो  साक्षीदार म्हर्णू� 

आ�ा  �ाही.   तथानि(,  र्त्यााचा  मु�गा  सुरेंद्र  साक्षीदार  म्हर्णू�  हजर  Mा�ा ,  ज्याची 

उ�टत(ासर्णी घेण्यात आ�ी.  प्रनितवादीचा  म�ुगा सुरेंद्र याच्या उ�टत(ासर्णीत�ू असे  

निदस�ू येते की र्त्याा�े कबू� के�े आहे की (i) ) सदर फ्�ॅटमध्ये  2 बेडरूम्स , एक हॉ� 

आलिर्ण एक स्वयं(ाकघर आहे, (i) i) ) फ्�ॅट  �रेदी केल्याच्या तार�े(ासू� 17 मनिहन्या�ंंतर 

र्त्यााचे �ग्न Mा�े ,  (i) i) i) )  र्त्यााचे वानिर्षे�क उत्पन्न रु. 50,000/-  ते  रु.  60,000/-  होते, 

(i) v) ) बँक कजा�व्यनितरिर� र्त्याा�े लिमत्र आलिर्ण �ातेवाईकांकडू�ही कज� घेत�े आहे , (v) ) 

र्त्यााच्या इतर Bावांकडे प्ररे्त्याकी एक बेडरूम अस�े�ा फ्�ॅट  आहे, (v) i) ) की र्त्यााचे वनिड� 

(मूळ प्रनितवादी) र्त्याा�ा कजा�ची (रतरे्फड करण्यात मदत करत आहेत, (v) i) i) ) की र्त्यााच्या 

�ग्ना(ूव] तो संग्रहा�या�ा �ागू� अस�ेल्या मा�मत्तेत राहत होता.

26. या कबु�ीजबाबांम'ू� हे  स्पष्ट होते की प्रनितवादीचा नितसरा म�ुगा सुरेंद्र  

स्वतः  कजा�चा  हप्ता  Bरण्याच्या  आलिथ�क  खिस्थतीत  �व्हता,  अगदी  फ्�ॅट  �रेदी 

करण्याइतका.  अनितरिर� �े�ी नि�वेद�ात,  प्रनितवादी�े अशी Bूलिमका घेत�ी की र्त्याा�े 
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र्त्यााच्या मु�ा�ा घर �रेदी करण्यास मदत के�ी आहे कारर्ण स्वतः चे घर �सल्यामुळे 

र्त्यााचे �ग्न (ुढे ढक��े जात होते. मात्र,  निर्फया�दीचा  म�ुगा  सुरेंद्र�े  फ्�ॅट  �रेदी 

केल्या(ास�ू 17 मनिहन्यां�ंतर र्त्यााचे �ग्न Mाल्याची कबु�ी निद�ी आहे. प्रनितवादीच्या इतर 

मु�ा�ंी स्वतः च्या बळावर 1 बी. एच. के. फ्�ॅट्स �रेदी के�े आहेत, (रंतु चांग�ा (गार � 

लिमळर्णाऱ्या  आलिर्ण फ्�ॅट  �रेदी  करू �  शकर्णाऱ्या  निकंवा  कजा�ची  (रतरे्फड  करू �  

शकर्णाऱ्या  नितसऱ्या म�ुा�े  2  बी.  एच.  के.  फ्�ॅट �रेदी  के�ा  आहे.  ही  सव� तथे्य 

स्पष्ट(र्णे सूलिचत करतात की मूळ प्रनितवादीच आहे ज्या�े दावा प्र�ंनिबत असता�ा स्वतः  

2 बी. एच. के. फ्�ॅट �रेदी के�ा आहे. नि�शार्णी -69 या दस्तऐवजात  र्त्यााचे �ाव सह 

�रेदीदार म्हर्ण�ू दा�व�े आहे.  ही वसु्तखिस्थती न्याया�या(ास�ू दड(�ी गे�ी आलिर्ण 

अ(ी�  प्र�ंनिबत  असता�ा  घरमा�का�ा  सदर   वसु्तखिस्थती  अलिB�े�ावर  आर्णर्णे 

आवश्यक होत.े

27. प्रनितवादीचें  �ाव  निवक्री  दस्तऐवज  वाच�ांमध्ये  'प्रामुख्या�े  आलिथ�क 

मदतीसाठी' (क्षकार म्हर्ण�ू निदसू� येत आहे असा युखि�वाद करण्याचा एक कमकुवत 

प्रयत्न के�ा गे�ा. यामुळे वर �मूद के�ेल्या कबु�ीमध्ये कोर्णताही र्फरक (डर्णार �ाही. 

मूळ प्रनितवादी अजू�ही  2  बी.  एच.  के.  फ्�ॅटचा �ू( मोठा मा�क आहे,  ज्या�े कज� 

उBारू� आलिर्ण र्त्यााची (रतरे्फड करू� र्त्यााच्या (रतरे्फडीमध्ये मोठे योगदा� निद�े आहे . 

या सव� (�ंूैचा निवचार अ(ी�ीय न्याया�या�े आक्षेनि(त न्यायनि�र्ण�याच्या (रिरचे्छद क्रमांक 

16,  17  आलिर्ण 18  मध्ये  के�ा  आहे.  नि��यम  को-ऑ(रेनिटव्ह गृहनि�मा�र्ण  संस्था , 
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�ोकमान्य कॉ��ी, कोथरूड येथे  2 बी.  एच. के.  फ्�ॅटच्या स्वरू(ात प्रनितवादी�े योग्य 

(या�यी  नि�वासस्था�  लिमळवल्याचे  र्त्याात  आढळ�े�े  नि�ष्कर्षे� केवळ  संBाव्य नि�ष्कर्षे�  

�ाहीत  तर  हा  सवा�त  संBाव्य नि�ष्कर्षे� आहे .  र्त्याामुळे  र्त्याात  कोर्णर्त्यााही  हस्तक्षे(ाची 

आवश्यकता �ाही.   

28. सहराबेगम लिसकंदर शे� (सुप्रा) आलिर्ण शंकर �ा�ा वायच� (सुप्रा) यांच्या 

प्रकरर्णाती�  यालिचकाकर्त्याा��ी  Bर  निद�ेल्या  प्रकरर्णाच्या  कायद्याचा  निवचार  करता, 

र्त्यााती� गुर्णोत्तर असे आहे की Bाडेकरूच्या म�ुाच्या र्फायद्यासाठी के�े�े अलि'ग्रहर्ण 

आलिर्ण Bाडेकरूच्या �ातवेाईका�े (म�ुगा) के�े�े अलि'ग्रहर्ण हे Bाडे कायद्याच्या क�म 

13 (1) (1) अंतग�त बेद�� करण्यासाठी आ'ार ठरू शकत �ाही. हे गुर्णोत्तर सध्याच्या 

प्रकरर्णाती� तथ्यां�ा �ागू होत �ाही, लिजतके सध्याच्या प्रकरर्णात, अ(ी�ीय न्याया�य 

आलिर्ण या न्याया�या�ा असे आढळू� आ�े आहे की मूळ प्रनितवादी�े स्वतः  2 बी. एच. 

के.  फ्�ॅट निवकत घेत�ा आहे,  ज्याचे �ाव सह �रेदीदार म्हर्णू� आहे,  र्त्याा�े र्त्याासाठी 

कज� घते�े  आहे  आलिर्ण र्त्यााची  (रतरे्फड  के�ी  आहे .  र्त्याामुळे,  सदर  नि�र्ण�यनिव'ी 

यालिचकाकर्त्याा�चे प्रकरर्ण (ढेु �ेर्णार �ाही.                

29. उ(रो� तथे्य  आलिर्ण (रिरखिस्थतीमंध्ये ,  आक्षेनि(त  न्यायनि�र्ण�य  आलिर्ण 

हुकूम�ाम्यामध्ये  अलिB�े�ावर  उघड(र्णे  कोर्णताही  निव(या�स  निकंवा  तु्रटी  निदसू�  येत 

�ाहीत.  आक्षेनि(त  न्यायनि�र्ण�याम'ी�  नि�ष्कर्षे� सवा�त  जास्त संBव�ीय  आहेत . 

अलि'कारक्षेत्राती� कोर्णतीही तु्रटी �ाही. र्त्याामुळे Bारतीय राज्यघट�ेच्या अ�ुचे्छद  227 



24

अंतग�त मया�निदत अलि'कारक्षेत्रात कोर्णर्त्यााही हस्तक्षे(ाची आवश्यकता �ाही.  र्त्याा�ुसार 

�चा�बाबत कोर्णताही आदेश � देता रिरट यालिचका रे्फटाळ�ी जाते.  न्यादेश रद्द के�ा 

जातो. 

30. 01.12.2016  रोजीच्या  आदेशाच्या  अ�ुरं्षेगा�े  यालिचकाकर्त्याा��ी  या 

न्याया�यात  जमा  के�े�ी  रक्कम  काढण्यास  प्रनितवादी�ा  स्वातंत्र्य आहे . 

यालिचकाकर्त्याा�च्या  निकंवा  र्त्यााच्या  कायदेशीर  वारसांच्या  वती�े  संबंलि'त  न्यायचौकशी 

न्याया�य निकंवा अ(ी�ीय न्याया�य  निकंवा अंम�बजावर्णी न्याया�यात रक्कम जमा 

के�ी असल्यास  प्रनितवादी�ा इतर सव� रकमा काढण्याचे स्वातंत्र्य आहे.

31. आज(ास�ू सहा आठवड्यांच्या का�ाव'ीत दाव्याती� (रिरसराचा  रिर� 

आलिर्ण शांतता(ूर्ण� ताबा प्रनितवादीकडे सु(ूद� करण्याचे नि�दIश यालिचकाकर्त्याा��ा देण्यात  

आ�े आहते.   सहा  आठवड्यांच्या मुदती�ंतर  बेद�� करण्याचा  आदेश ताबडतोब 

अं�बजावर्णीयोग्य होई�.

32. या  आदेशाच्या अलि'प्रमालिर्णत निकंवा  निडलिजट� स्वाक्षरी  के�ेल्या  प्रतीवर 

सव� संबंलि'तां�ी कारवाई  करावी. 

(न्यायमूत] एम. एम. साठे्य)
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  अस्वीकरर्ण 

"या  न्यायनि�र्ण�याच्या  मराठी  Bार्षेेती�  अ�वुादाचा   वा(र  हा  (क्षकारास 

र्त्यााचा/नितच्या मातृBार्षेेमध्ये र्त्यााचा अथ� समजू� घेण्या(ुरताच मया�निदत राही� आलिर्ण  

र्त्यााचा इतर कोर्णर्त्यााही कारर्णाकरिरता वा(र करता येर्णार �ाही. तसेच, इंग्रजी Bार्षेेती� 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वा(राकरिरता निवर्श्वस�ीय असे�  

आलिर्ण तोच र्त्यााती�  आदेशाच्या  नि�ष्पाद�  आलिर्ण अंम�बजावर्णीकरिरता  वै'  मा��ा  

जाई�".


