
        (इंग्रजी मध्ये टंकलि�खि�त के�ेल्या न्यायनि�र्ण�याचा मराठी अ�ुवाद)

           मुं बई न्यायमंडळाच्या उच्च न्याया�यात निदवार्णी न्यायालि)कारक्षेत्र

 रिरट यालिचका क्रमांक - ६६७९/२००३

श्रीमती. जु्यलि�या रॉनिड:ग्स मरर्ण पावल्यापासू� नितचे वारस 

आलिर्ण कायदेशीर प्रनितनि�)ी १ (अ) 

डॉ. उमा प्रदीप निदवटे                                                ….यालिचकाकतD

निवरुद्ध

 १. श्रीमती. चंद्र गु�ाब अडवार्णी

२. निकसा� गु�ाब अडवार्णी

३. मसेस� जै� अग्रवा� ट:स्ट                                    ….उत्तरवादी 

सह

अंतरिरम अज� क्रमांक - १०८०१/२०२४ मधे्य

                                    रिरट यालिचका क्र. ६६७९/२००३

  श्रीमती उमा प्रदीप निदवटे                                                   ….अज�दार

                                                      निवरुद्ध 



जी. एच. अडवार्णी (कायदेशीर वारसांच्या माध्यमातू� मृतू्य झाल्यापासू�)

१. श्रीमती चंद्र गु�ाब अडवार्णी

२. निकसा� गु�ाब अडवार्णी

३. मसेस� जै� अग्रवा� ट:स्ट

४. जी. के. बी. �ेन्स प्रायव्हेट लि�लिमटेड जी. के. बी. ऑनिVक�     ….उत्तरवादी 

_________________________________________________________________

श्री.  प्रसाद दा�ी,  यालिचकाकत्या�साठी श्री.  निवशा� व्ही.  काळे,  श्री.  गर्णेश एम.  लिमस� 

आलिर्ण श्री. स�ुी� ड्यडू यांच्यासह वरिरष्ठ वकी�.

श्री. जय क�ाडे द्वारे नि�दDश निद�े प्रनितवादी क्रमांक ३ साठी श्री. सुलिमत कोठारी.

न्यायवृं द न्यायमूत^ संदीप व्ही. मारर्णे.

नि�का� रा�ू� ठेवण्यात आ�े�ा निद�ांक - २७ सVेंबर २०२४

नि�का� अलि)घोनिbत करण्याचा निद�ांक - ७ ऑक्टोबर २०२४

न्यायनि�र्ण�य 

१)  यालिचकाकतD-घरमा�का�े  ही  यालिचका परु्णे  लिजल्हा न्याया)ीशां�ी  १ एनिप्र� २००३ 

रोजी पारिरत के�ेल्या आदेशा�ा आव्हा� देर्णारी दा�� के�ी आहे,  ज्या�े  १९८५ च्या 



निदवार्णी  अपी��ा  परवा�गी  निद�ी  आलिर्ण अनितरिरक्त �घवुाद  न्याया)ीश,  पुर्णे  यां�ी 

१९८१ निदवार्णी �टल्यात २८ सVेंबर १९९४ रोजी  पारिरत के�ेल्या बेद�� आदेशा�ा 

बाजू�ा सार�े.

२)  हाऊस क्रमांक ३२४,  महात्मा  गां)ी  रोड,  कॅम्प,  पुर्णे  येथे  अस�े�े  व्यावसानियक 

परिरसर  हे  सटू  परिरसर  आहेत.  यालिचकाकतD/निmया�दी  यांच्या  म्हर्णण्या�सुार,  कपडे 

)ुण्याचा व्यवसाय करण्याच्या उदे्दशा�े निmया�दी क्रमांक १ �ा सूट परिरसराच्या संदर्भाा�त 

मालिसक र्भााडेकरू म्हर्णू� समानिवष्ट करण्यात आ�े होते. निmया�दी�े असा आरोप के�ा की 

प्रनितवादी क्रमांक १ �े वb� १९७६-७७ मध्ये त्याचा कपडे )ुण्याचा व्यवसाय बंद के�ा 

आलिर्ण तो दाव्याचा परिरसर  पोटर्भााडेपट्ट्या�े देण्याच्या  संर्भाानिवक प्रनिक्रया होता.  म्हर्णू�, 

नित�े १२ जा�ेवारी १९७७ रोजी प्रनितवादी क्रमांक १ वर त्याची र्भााडेपट्टी संपुष्टात आर्णत 

�ोटीस बजाव�ी.  आरोप  �ाकारर्णाऱ्या  प्रनितवादी  क्रमांक १  �े  �ोटीसचे  उत्तर निद�े. 

त्या�ंतर निmया�दी�ा  २ मे  १९८१  रोजी  प्रनितवादी  क्रमांक  -  १ आलिर्ण २ कडू� �ोटीस  

लिमळा�ी ज्यात नित�ा कळवण्यात आ�े की मेसस� स्नो व्हाईट क्ली�स� अँड डायस�च्या  

�ावा�े कपडे )ुण्याचे मा�की हक्क प्रनितवादी क्रमांक १ आलिर्ण त्याच्या म�ुा�े प्रनितवादी  

क्रमांक  २  च्या  बाजू�े  हस्तांतरिरत  के�ा  होता,  ज्यात  स्टॉक-इ�-ट:ेड,  व्यवसायाची 

सद्भाव�ा  आलिर्ण र्भााडेकरू अलि)कारांचा  समावेश होता .  वरी� तथ्यात्मक पार्श्व�रू्भामीत, 

निmया�दी�े  १९८१  चा  निदवार्णी  �ट�ा,  �घवुाद  न्याया�यात  दा��  के�ा,  ज्यामध्ये 

बेकायदेशीर  पोटर्भााडेपट्याच्या  आ)ारावर  प्रनितवादी  आलिर्ण २  यां�ा  �टल्याच्या  



आवारातू� बेद�� करण्याची मागर्णी के�ी गे�ी.  निmया�दी�े  असेही आरोप के�े की 

प्रनितवादी  क्रमांक  १  �े  दाव्याच्या  परिरसरात  कायमस्वरूपी  रच�ा  बां)�ी  आलिर्ण 

निmया�दीच्या संमतीलिशवाय स्ना�गृह बां)ण्याव्यनितरिरक्त व्हरांड्याचे �ो�ीत रूपांतर के�े. 

१९८१ पय�त निmया�दी क्रमांक १ हा दाव्याच्या परिरसरात कपडे )ुण्याचा व्यवसाय चा�वत 

होता,  असा  युखिक्तवाद  करर्णारे  �े�ी  नि�वेद�  दा�� करू� प्रनितवादी  क्रमांक  १  �े 

दाव्या�ा निवरो) के�ा,  जेव्हा त्या�े मे-१९८१ मध्ये �ोदंर्णीकृत हस्तांतरर्णाद्वारे प्रनितवादी 

क्रमांक  २  कडे  सद्भाव�ा,  त्याती�  व्यापाराती�  साठा,  mनि��चर  निmनिटंग्ज आलिर्ण  

यंत्रसामग्रीसह कपडे )ुण्याचा संपूर्ण� व्यवसाय हस्तांतरिरत के�ा.  प्रनितवादी क्रमांक १ �े 

सु)ारिरत निmया�दी�ा अनितरिरक्त �े�ी नि�वेद� दा�� के�े, ज्यात असा युखिक्तवाद के�ा 

गे�ा की त्याच्या वनिड�ा�ंी माच�-१९५० मध्ये कपडे )ुण्याचा व्यवसाय सुरू करण्यासाठी 

दाव्याती� जागा  प्रथम  घेत�ी,  जो  व्यवसाय त्या�े  प्रनितवादी  क्रमांक १ च्या पत्नी�ा 

निवक�ा होता.  र्भााडे  पावती मात्र प्रनितवादी क्रमांक १ च्या �ावा�े  ठेव�ी गे�ी  होती . 

पनिहल्या प्रनितवादीच्या पत्नीच्या मृतू्य�ंतर, हा व्यवसाय प्रनितवादी क्रमांक १ आलिर्ण त्याचा 

मु�गा चा�वत होता,  जोवर तो प्रनितवादी क्रमांक २ �ा चा�ू  संस्था म्हर्ण�ू निवक�ा 

जाईपय�त.  प्रनितवादी क्रमांक २ �े स्वतः चे  �े�ी नि�वेद� दा�� के�े की  'स्नो व्हाईट 

क्ली�स� अँड डायस�'  ही संस्था पूव^ प्रनितवादी क्रमांक १ च्या पत्नीच्या मा�कीची होती, 

ज्याच्या मृतू्य�ंतर ही संस्था प्रनितवादी क्रमांक १ आलिर्ण त्याच्या मु�ा�ा वारशा�े लिमळा�ी 

होती. र्भााडेकरू हक्क दे�ी� प्रनितवादी क्रमांक १ आलिर्ण त्याच्या मु�ा�ा कायदेशीर वारस 



म्हर्णू� वारशा�े लिमळा�े होते.  प्रनितवादी क्रमांक २ या�े असा युखिक्तवाद के�ा होता की 

�टल्याचा परिरसर केवळ कपडे )ुण्याच्या व्यवसायासाठी निद�ा जात �व्हता आलिर्ण तो 

सव�सा)ारर्णपर्णे व्यावसानियक हेतूंसाठी निद�ा जात होता.

३)  पक्षां�ी  आपापल्या दाव्यांच्या समथ��ाथ� पुरावे  सादर के�े .  युखिक्तवाद,  दस्तऐवज 

आलिर्ण तोडंी पुराव्यांचा निवचार केल्या�ंतर, संपरीक्षा न्याया�या�े २८ सVेंबर १९९४ रोजी 

नि�का�  आलिर्ण आदेशाद्वारे  बेकायदेशीर  अ�लि)कृत  पोटर्भााड्या�े  देण्याचा  आ)ार  

स्वीकारत �टल्याचा आदेश देण्यास पढेु गे�े.  संपरीक्षा न्याया�या�े  असे  म्हट�े की 

प्रनितवादी  क्रमांक  १  चा  व्यवसाय  हा  चा�ू  अस�े�ा  निवbय  �व्हता  आलिर्ण म्हर्ण�ूच  

प्रनितवादी  क्रमांक  -  १  आलिर्ण २  दरम्या�  व्यवसायाच्या  हस्तांतरर्णाची  व्यवस्था  

बेकायदेशीर पोटर्भााड्या�े देण्याचा आहे.  �टल्याच्या न्याया�या�े असेही म्हट�े आहे 

की प्रनितवादी क्रमांक १ हा �टल्याच्या परिरसराचा वै)ानि�क र्भााडेकरू असल्या�े त्या�ा 

�टल्याच्या परिरसरात र्भााडेकरू अलि)कारांसह चा�ू व्यवसायात प्रनितवादी क्रमांक २ �ा 

नि�युक्त करण्याचा  निकंवा  हस्तांतरिरत  करण्याचा  कोर्णताही  अलि)कार  �ाही .  तथानिप, 

�टल्याच्या आवारात अ�लि)कृत र्भार घा�ण्याचे आलिर्ण बद� करण्याचे कारर्ण संपरीक्षा 

न्याया�या�े  स्वीकार�े  �ाही.  अशा  प्रकारे  २८  सVेंबर  १९८४  रोजी  अ�लि)कृत 

पोटर्भााड्या�े देण्याचा एकमेव आ)ारावर �टल्याचा आदेश देण्यात आ�ा.

४)  २८ सVेंबर १९८४ रोजीच्या बेद�� करण्याच्या आदेशा�ा आव्हा� देत,  प्रनितवादी 

क्रमांक २ �े  पुर्णे  लिजल्हा न्याया�यात १९८५ च्या निदवार्णी  अपी�ा�ा  प्रा)ान्य निद�े . 



तथानिप,  अपी� न्याया�या�े २८ सVेंबर १९८७ रोजी आदेशाद्वारे अपी� mेटाळ�े.  २८ 

सVेंबर १९८७ रोजी लिजल्हा न्याया)ीशां�ी निद�ेल्या आदेशा�ा आव्हा� देर्णारी १९८७ ची 

रिरट  यालिचका  दा�� करू� प्रनितवादी  क्रमांक २ �े  या  न्याया�यात )ाव घेत�ी.  या 

न्याया�या�े २ जु�ै २००२ रोजी नि�का� निद�ा आलिर्ण आदेश निद�ा की प्रनितवादी क्रमांक 

१  �े  प्रनितवादी  क्रमांक २  च्या बाजू�े  निद�े�े  काम कायदेशीर  आहे  की  �ाही  आलिर्ण 

व्यवसाय चा�ू आहे की �ाही या प्रश्नावर निवचार करण्यासाठी अपी� परत पाठवण्यास 

पात्र आहे. त्या�ुसार पक्षां�ा अनितरिरक्त पुरावे सादर करण्याची परवा�गी देण्यात आ�ी. 

अशा प्रकारे नि�युक्तीच्या कायदेशीर स्वरूपाच्या प्रश्नावर नि�ष्कb� अलिर्भा�े��वण्यासाठी 

अपी� अपी� न्याया�यात पाठवण्यात आ�े.

५) त्या�ुसार अपी� न्याया�या�े दोन्ही बाजंू�ा अनितरिरक्त पुरावा सादर करण्याची सं)ी 

निद�ी.  अलिर्भा�े�ाती�  युखिक्तवाद  आलिर्ण पुराव्यांचा  निवचार  केल्या�ंतर ,  अपी� 

न्याया�या�े मात्र, प्रनितवादी क्रमांक २ �े दा�� के�ेल्या अपी�ा�ा परवा�गी देण्यास 

सुरुवात के�ी, ज्यामध्ये असे म्हट�े गे�े की प्रनितवादी क्रमांक १ चा व्यवसाय चा�ू आहे 

आलिर्ण प्रनितवादी क्रमांक १ �े प्रनितवादी क्रमांक २ च्या बाजू�े असा व्यवसाय सोपवर्णे हे 

बेकायदेशीर  पोटर्भााडेपट्याच्या  करर्णे  मा��े  जात �ाही.  त्या�ुसार निmया�दीचा  �ट�ा 

mेटाळ�ा  जातो.  यालिचकाकतD-अपी�  न्याया�या�े  १  एनिप्र�  २००३  रोजी  निद�ेल्या 

आदेशामुळे निmया�दी व्यलिथत झा�ा आहे आलिर्ण त्या�ुसार त्या�े सध्याची यालिचका दा�� 

के�ी आहे. ६ ऑक्टोबर २००३ च्या आदेशा�ुसार ही यालिचका स्वीकारण्यात आ�ी.



६) यालिचकाकतD-मूळ निmया�दी यांचे ११ माच� २०११ रोजी नि�)� झा�े आलिर्ण त्या�ुसार , 

नितचा कायदेशीर वारस �ोदंव�ा जातो. २७ mेब्रवुारी २००४ रोजीच्या आदेशा�ुसार, या 

न्याया�या�े पक्षां�ा यथाखिस्थनित रा�ण्याचे नि�दDश निद�े. निmया�दीच्या कायदेशीर वारसा�े 

या न्याया�या�े निद�ेल्या यथाखिस्थतीच्या अंतरिरम आदेशाच्या उलं्लघ�ाबाबत तक्रार करत 

चा अंतरिरम अज� क्रमांक – १०८०१/२०२४ दा�� के�ा आहे, असा युखिक्तवाद करत की 

दाव्याच्या मा�मत्तवेर संरच�ात्मक काम के�े जाते. पुढे असा युखिक्तवाद के�ा जातो की 

अशी संरच�ात्मक कामे जी. के. बी. �ेन्स प्रायव्हेट लि�लिमटेड जी. के. बी. ऑनिVक�स् 

(अंतरिरम अजा�चा प्रनितवादी क्रमांक ४)  द्वारे के�ी जात आहेत,  जे दाव्याच्या परिरसरात 

व्यवसाय  चा�वत  आहेत.  प्रनितवादी  क्रमांक  ४  निवरुद्ध अवमा�  काय�वाही  सुरू  

करण्यासाठी अंतरिरम अज� दा�� करण्यात आ�ा आहे .  या यालिचकेवर आज अंनितम 

सु�ावर्णी होर्णार आहे.

७) यालिचकाकत्या�ची बाजू माडंर्णारे निवद्वा� ज्येष्ठ वकी� श्री. दा�ी हे सादर करती� की 

अपी�  न्याया�या�े  संपरीक्षाय  न्याया�ाय�े मंजूर  के�े�ा  बेद��ीचा  आदेश 

उ�टवण्यात  चूक  के�ी  आहे.  या  �टल्यात,  प्रनितवादी  क्रमांक  २  असल्या�े, 

व्यवसायाच्या �ेमर्णुकीच्या �ावा�ा�ी,  बाहेरच्या दजा�च्या व्यक्तीच्या बाजू�े प्रनितवादी 

क्रमांक  १  -र्भााडेकरूद्वारे  बेकायदेशीर  पोटर्भााडेपट्याच्या करण्याच्या  स्पष्ट प्रकरर्णाचा  

समावशे आहे.  प्रनितवादी क्रमांक २ हा इंनिडय� ऑई� कॉप�रेश�मध्ये काम करत होता 

आलिर्ण त्या�ा  कपडे  )ुण्याचा  व्यवसाय  करण्याचा  कोर्णताही  अ�ुर्भाव  �व्हता ,  हे 



पुराव्यांवरू� लिसद्ध होते ,  असे  ते  सादर करती�.  प्रनितवादी क्रमांक १ �े  १९७७ सा�ी 

सूटच्या आवारात�ू कपडे )ुण्याचा व्यवसाय बंद के�ा होता.  सूटच्या आवारात कपडे 

)ुण्याव्यनितरिरक्त, प्रनितवादी क्रमांक १ �े आर्ण�ी दो� कपडे )ुण्याचे काम दे�ी� बंद 

के�े होते.  निmया�दीकडू� �ोटीस लिमळाल्या�ंतर,  प्रनितवादी क्रमांक  -  १ आलिर्ण २ यां�ी  

�टल्याच्या परिरसरात कपडे  )ुण्याचे  काम सुरू असल्याचे  लिसद्ध करण्याच्या उदे्दशा�े  

कागदपते्र तयार के�ी, जी प्रनितवादी क्रमांक २ च्या बाजू�े नि�युक्त के�े�ा व्यवसाय चा�ू 

आहे हे लिसद्ध करण्यासाठी अपी� न्याया�यासमोर सादर करण्यात आ�ी.

८)  श्री.  दा�ी पढेु सादर करती� की  अलिर्भाहस्तांनिकत कृतीवर प्रनितवादी क्रमांक १ च्या 

मु�ा�े दे�ी� स्वाक्षरी के�ी आहे,  जो दाव्याच्या परिरसरात कोर्णताही व्यवसाय करत 

�व्हता,  जे प्रनितवादी क्रमांक १ �े निद�ेल्या कबु�ीवरू� स्पष्ट होते की तो सवेेत होता . 

ट:स्टची स्थाप�ा प्रनितवादी क्रमांक २ �े केवळ र्भााडेकरू हस्तांतरर्ण करण्याच्या उदे्दशा�े  

के�ी होती कारर्ण ट:स्टचा इतर कोर्णताही उपक्रम �व्हता. ट:स्ट रंगकाम आलिर्ण कोरड्या 

स्वच्छतेचा व्यवसाय करू शक�ा �सता .  श्री.  दा�ी पुढे  सादर करती� की प्रनितवादी 

क्रमांक २ या�े सूटच्या परिरसरात कपडे )ुण्याचा व्यवसाय के�ा �ाही आलिर्ण गालि�चे, 

काप�े�े तुकडे,  स्टोव इ.  सारख्या वसंू्तची निवक्री करण्याचा  व्यवसाय सुरू के�ा ,  हे 

पुराव्यांवरू� नि�लि�तपर्णे लिसद्ध झा�े आहे. की त्या�े सटूच्या परिरसरात लिशवर्णकामही सुरू 

के�े. की त्या�े मखु्य �ामm�कावरू� डायस� आलिर्ण ड:ाय क्ली�स�चा �ामm�क काढू�  

टाक�ा.  प्रनितवादी क्रमांक २ च्या कोर्णत्याही अ�ुर्भावाचा अर्भााव आलिर्ण त्या�ंतर त्या�े  



दाव्याच्या आवारात इतर व्यवसाय चा�वर्णे ही वसु्तखिस्थती, यात कोर्णतीही शंका सोडत 

�ाही  की  व्यवसायाचे  हस्तांतरर्ण  हे  दाव्याच्या  आवाराती�  र्भााडेकरू हक्क �रेदी  

करण्यासाठी स्वीकार�ेल्या mसवर्णुकीलिशवाय दसुरे काही �ाही.

९)  mेब्रुवारी-१९८१ ते मे १९८१ या का�ाव)ीशी संबंलि)त प्रनितवादी क्रमांक २ �े सादर 

के�ेल्या  अनितरिरक्त पुराव्यावर अव�ंबू� राहू� अपी� न्याया�या�े  चूक के�ी  आहे , 

जेव्हा निmया�दी�े हे लिसद्ध के�े की १९७७ मध्येच प्रनितवादी क्रमांक १ �े कपडे )ुण्याचा 

व्यवसाय बंद के�ा होता,  असे श्री.  दा�ी सादर करती�.  मुं बईत �रेदी के�े�ी निवमा 

पॉलि�सी त्याच्या सत्यतेबद्द� गंर्भाीर लिचंता नि�मा�र्ण करते.  ही कागदपते्र केवळ र्भााडेकरू 

हस्तांतरर्ण सु�र्भा करण्याच्या उदे्दशा�े तयार के�ी गे�ी होती आलिर्ण अपी� न्याया�या�े  

पडदा उच��ा पानिहजे आलिर्ण व्यवहाराचे वास्तनिवक स्वरूप नि�लि�त के�े पानिहजे .  श्री. 

दा�ी  असे  म्हर्णती�  की  बेकायदेशीर  सब�ेनिटंगची  कृती  अशा  प्रकारे  नि�र्णा�यकपर्णे 

स्थानिपत के�ी गे�ी आहे. तो सादर करे� की प्रनितवादी क्रमांक २ �े परिरसर पुढे जी. के. 

बी. �ेन्स प्रायव्हेट लि�लिमटेड जी. के. बी. ऑनिVक��ा सुपूद� के�ा आहे, जो �ेत्रतज्ञाचा 

पूर्ण�पर्णे वेगळा व्यवसाय चा�वत आहे.  अपी� न्याया�याचा आदेश रद्द करण्यासाठी 

आलिर्ण प्रनितवादीचं्या निवरो)ात बेद�� करण्याचा आदेश पारिरत करण्यासाठी तो प्राथ��ा 

करर्णार होता.

१०)  प्रनितवादी  क्रमांक  २  ची  बाजू  मांडर्णाऱ्या  निवद्वा�  वकी�  जय क�ाडे  यां�ी  या 

यालिचके�ा निवरो) के�ा आहे.  प्रनितवादी क्रमांक १ �े प्रनितवादी क्रमांक २ च्या बाजू�े 



हस्तांतरिरत  के�े�ा  व्यवसाय  हा  चा�ू  अस�े�ा  लिचंतेचा  निवbय होता  या  नि�ष्कbा�वर 

येऊ�,  या  न्याया�या�े  रिरमांडचा  आदेश  पारिरत  केल्या�ंतर,  अपी�  न्याया�या�े 

अलिर्भा�े��व�ेल्या पुराव्याचे  योग्य कौतुक के�े  आहे ,  असे  ती  म्हर्णे�.  अपी� परत 

पाठवता�ा  या  न्याया�या�े  निद�ेल्या  आदेशाकडे  माझे  �क्ष वे)�ू ,  श्रीमती  क�ाडे 

म्हर्णती�  की,  व्यवसाय  चा�वण्याचे  हस्तांतरर्ण  झा�े  आहे  की  �ाही  या  मया�निदत 

मुद्द्याचा नि�र्ण�य घेण्यासाठी कोठडीचा आदेश प्रवेश आ�ा होता.  ती असे म्हर्णे� की 

निmया�दी�े  �ट�ा  दा�� के�ा  की  प्रनितवादी  क्रमांक  १  �े  स� १९७७ मध्ये  त्याचा 

व्यवसाय बंद के�ा होता आलिर्ण जेव्हा नि�युक्ती अंम�ात आर्ण�ी गे�ी तेव्हा तो चा�त 

�व्हता.  निmया�दी�े घेत�े�ी उक्त रू्भालिमका निmया�दी�े स्वतः  निद�ेल्या निवलिशष्ट कबु�ीमुळे  

�ाकार�ी  गे�ी  होती  की  नित�े  मुख्य परीक्षेत  तसेच उ�टतपासर्णीत कबू� के�े  की  

प्रनितवादी क्रमांक १, १९८१ मध्ये व्यवसाय चा�वत होता तसेच त्या�े व्यवसाय पनु्हा सुरू 

के�ा.  त्या निmया�दीच्या साक्षीदारा�े  पुढे  कबू� के�े की निवक्री�ंतरही परिरसरात कपडे 

)ुण्याचा व्यवसाय के�ा जात होता.  त्यामुळे ती म्हर्णे� की निmया�दी�े दा�� के�े�ा 

�ट�ा नितच्या स्वतः च्या कबु�ी जबाबामुळे mेटाळ�ा गे�ा. त्या प्रनितवादी क्रमांक २ �े 

अपी�  न्याया�यासमोरच्या  रिरमांड  आदेशा�ंतर  मोठ्या  प्रमार्णाती�  पुराव्याचे  �ेतृत्व 

के�े,  ज्याचे अपी� न्याया�या�े योग्यरिरत्या कौतुक के�े आहे की या प्रकरर्णात केवळ 

र्भााडेकरू हस्तांतरर्ण �व्हे तर व्यवसायाचे वास्तनिवक हस्तांतरर्ण समानिवष्ट आहे. ती सादर 

करे� की कायदेशीर उनिद्दष्ट व्यावसानियका�ा व्यवसायाची संपूर्ण� मा�मत्ता निवकण्यासाठी 



प्रोत्साह� देर्णे आहे,  र्भााडेकरू हा व्यवसायाच्या मा�मत्तेचा एक पै�ू आहे .  र्भााडेकरूचे 

हस्तांतरर्ण हे व्यवसायाच्या हस्तांतरर्णासाठी केवळ प्रासंनिगक आहे. नित�े हे दे�ी� सादर 

के�े की वादी�े अलिर्भाहस्तांनिकत बोगस असल्याची बाजू मांड�ी �ाही कारर्ण प्रनितवादी 

क्रमांक २  �ा  अलिर्भाहस्तांनिकत केल्या �ंतर  �ॉन्ड:ीचा  व्यवसाय करण्याचा  हेतू  �व्हता 

आलिर्ण अलिर्भाहस्तांनिकत �ंतर �ॉन्ड:ी व्यवसाय बंद झा�ा होता आलिर्ण त्यामुळे यालिचकांच्या 

अ�पुखिस्थतीत,  पुरावे  लिमळू  शकतात.  आघाडी  होऊ  �का.  समथ��ाथ� नित�े  

सी.सी.वायआय  (डॉ)  निवरुद्ध श्रीमती जा�कीदेवी १  (२००१  (४)  एमएचए�जे ११४) 

म)ी� या न्याया�याच्या नि�का�ावर अव�ंबू� आहे.

११)  कपडे  )ुण्याच्या  पावत्या,  कपड्यांची  �ोदंर्णी,  व्यवसायाच्या  हस्तांतरर्णा�ंतर 

कम�चाऱ्याची �ोकरी सुरू ठेवर्णे ,  )�ादेशपुखिस्तका,  दूरध्व�ीचे निब�,  दकुा� कायद्याचा 

परवा�ा,  निवमा पॉलि�सी इत्यादीशंी  संबंलि)त �ोदंीत अस�ेल्या पुराव्यांचा  योग्य वापर  

के�ा जात आहे हे दा�वण्यासाठी,  मे १९८१ मध्ये व्यवसायाचे हस्तांतरर्ण झा�े तेव्हा 

प्रनितवादी क्रमांक १ हा व्यवसाय चा�वत होता याबद्द� कोर्णतीही शंका � सोडता, क�डे 

म�ा अपी� न्याया�या�े �ोदंव�ेल्या निवनिव) नि�ष्कbा�कडे घेऊ� जाती�.  मुं बई र्भााडे, 

हॉटे� आलिर्ण नि�वास गृह दर नि�यंत्रर्ण कायदा, १९४७ (मुं बई र्भााडे नि�यंत्रर्ण अलि)नि�यम) 

च्या क�म १५ अंतग�त राज्य सरकार�े जारी के�ेल्या सरकारी ठराव/अलि)सूच�ेचे सव� 

घटक सध्याच्या प्रकरर्णात पूर्ण� झा�े  आहेत आलिर्ण म्हर्णू�च ,  प्रनितवादी  क्रमांक १ �े 

प्रनितवादी  क्रमांक  २  च्या  बाजू�े  के�ेल्या  हस्तांतरर्णाची  व्यवस्था  बेकायदेशीर 



पोटर्भााडेपट्याची  कृती  मा��ी  जाऊ  शकत  �ाही.  ती  असे  म्हर्णे�  की  अपी� 

न्याया�या�े  घेत�े�ा दृनिष्टको� हा एक संर्भााव्य दृनिष्टको� आहे आलिर्ण कोर्णतीही स्पष्ट  

तु्रटी  �सल्यास,  र्भाारतीय  राज्यघट�ेच्या  अ�ुचे्छद  २२७  अंतग�त  या  न्याया�याच्या 

अलि)कारक्षेत्राचा वापर करू� अशा नि�ष्कbा�त हस्तक्षेप करर्णे हे न्याया�य न्याय्य ठरर्णार 

�ाही.  समथ��ाथ�,  ती  रर्णजीत  लिसंग  निवरुद्ध प्रकरर्णाती�  सव�च्च न्याया�याच्या  

नि�का�ांवर  अव�ंबू� असे�.  रवी  प्रकाश २  (२००४)  ३ एसएससी ६८२,  मदत�ीस 

निगर)रर्भााई  निवरुद्ध एस.सय्यद मोहम्मद मीरासाहेब कादरी  आलिर्ण इतर ३  (१९८७)  ३ 

एसएससी  ५३८  आलिर्ण पटे�  वाल्मीक  निहमत�ा�  आलिर्ण इतर  निवरुद्ध एस .  पटे� 

मोह��ा�  मु�लिजर्भााई  ४  (१९९८)  ७  एससीसी  ३८३.  ती  यालिचका  mेटाळण्यासाठी 

प्राथ��ा करायची.

१२) पक्षांचे प्रनितस्प)^ वाद आता माझ्या निवचारा)ी� आहेत.

१३)सध्याच्या यालिचकेत ज्या छोट्या मुद्द्याचा  नि�र्ण�य घेण्याचे  काम या  न्याया�यावर 

सोपवण्यात आ�े आहे, तो म्हर्णजे 'स्नो व्हाईट क्ली�स� अँड डायस�' या �ावा�े चा�व�ा 

जार्णारा कपडे )ुण्याचा व्यवसाय सद्भाव�ा, व्यापाराती� साठा, mनि��चर, निmनिटंग आलिर्ण 

यंत्रसामग्रीसह प्रनितवादी क्रमांक २ कडे हस्तांतरिरत करण्याची प्रनितवादी क्रमांक १ ची 

कृती,  जी  मे  १९८१  मध्ये  अंम�ात  आर्ण�े�ी  �ोदंर्णीकृत  वाहतूक,  ती  मुं बई  र्भााडे 

कायद्याच्या क�म १३ (१) (ई) च्या अथा�तग�त बेकायदेशीर सब�ेनिटंगच्या कृतीसार�ी 

ठरे�.  क�म १३  (१) (ई)  च्या तरतुदी�ंुसार,  र्भााडेकरू�े संपूर्ण� निकंवा परिरसराचा काही 



र्भााग बेकायदेशीरपर्णे परवान्यावर निद�ा आहे निकंवा त्यात त्याचे व्याज नि�युक्त के�े आहे 

निकंवा हस्तांतरिरत के�े आहे असे न्याया�याचे समा)ा� झाल्यास घरमा�क परिरसराचा 

ताबा वसू� करण्यास पात्र आहे. मुं बई र्भााडे कायद्याच्या क�म १३ (१) (ई) मध्ये अस े

म्हट�े आहेः

१३. जेव्हा घरमा�क ताबा परत लिमळवू शके�.

(१) या कायद्यात [परंतु क�म १५ आलिर्ण १५ अ च्या तरतुदी�ंा 

अ)ी�  राहू�]  काहीही  अस�े  तरी,  र्भााडेकरू�ा,  हा  कायदा 

�ागू झाल्यापास�ू निकंवा मुं बई र्भााडे, हॉटे� आलिर्ण नि�वास गृह 

दर  नि�यंत्रर्ण  (दरुुस्ती)  अलि)नि�यम,  १९७३  �ागू  झाल्याच्या 

तार�े�ंतर, परवान्यावर बेकायदेशीरपर्णे निद�े�ा संपूर्ण� परिरसर 

निकंवा  त्याचा  काही  र्भााग आहे  निकंवा  त्यात त्याचे  निहत अन्य 

कोर्णत्याही  प्रकारे  नि�युक्त निकंवा हस्तांतरिरत के�े  आहे ,  असे 

न्याया�याचे  समा)ा�  झाल्यास  घरमा�क  कोर्णत्याही 

परिरसराचा ताबा वसू� करण्यास पात्र अस�े; निकंवा

१४)  बॉमे्ब  रेंटच्या  क�म १५  मध्ये  र्भााडेकरू�ा  र्भााडेकरू परिरसराचे  पोटर्भााडेपट्ट्या�े 

देण्याच्या निकंवा हस्तांतरर्ण करर्णे निकंवा परवान्यावर देर्णे यावर बंदी घा�ण्यात आ�ी 

आहे. तथानिप, क�म १५ च्या उपक�म १ च्या तरतुदीत राज्य सरकार�ा अलि)सूच�ेमध्ये 

नि�निद�ष्ट केल्याप्रमार्णे परिरसरात व्याज हस्तांतरिरत करण्यास निकंवा परवान्यावर कोर्णतेही 



परिरसर देण्यास परवा�गी देर्णारी अलि)सूच�ा जारी करण्याचा अलि)कार आहे. मुं बई र्भााडे 

कायद्याच्या क�म १५ मध्ये अशी तरतूद आहेः

क�म १५

उ�ट र्भााडेकरू�ा उप-र्भााडेपट्टी निकंवा हस्तांतरर्ण � करण्याचा 

निकंवा परवा�ा � देण्याचा करार �सल्यास

(१)  कोर्णत्याही कायद्यात काहीही अस�े तरी,  परंतु त्याउ�ट 

कोर्णत्याही  कराराच्या  अ)ी�  राहू�,  हा  कायदा  अंम�ात 

आल्या�ंतर  कोर्णत्याही  र्भााडेकरू�ा  संपूर्ण� निकंवा  परिरसराचा  

कोर्णताही र्भााग त्या�ा र्भााडेतत्त्वावर देर्णे निकंवा त्यात त्याचे निहत 

अन्य कोर्णत्याही प्रकारे नि�युक्त करर्णे निकंवा हस्तांतरिरत करर्णे  

आलिर्ण मुं बई  र्भााडे ,  हॉटे�  आलिर्ण नि�वास  गृह  दर  नि�यंत्रर्ण  

(दरुुस्ती)  कायदा,  १९७३  सुरू झाल्याच्या  तार�े�ंतर  

कोर्णत्याही  र्भााडेकरू�ा  अशा  परिरसराचा  संपूर्ण� निकंवा  काही  

र्भााग परवान्यावर देर्णे कायदेशीर ठरर्णार �ाही.

परंत,ु  राज्य सरकार ,  अलि)कृत  राजपत्राती�  अलि)सूच�ेद्वारे, 

अशा  र्भााडेपट्ट्यां�ा�ी�  निकंवा  र्भााडेपट्ट्यांच्या  वगा�तग�त 

अस�ेल्या  आवारात  व्याजाचे  हस्तांतरर्ण  करण्यास  निकंवा 



अलि)सूच�ेमध्ये  नि�निद�ष्ट के�ेल्या  मया�देपय�त  कोर्णत्याही  

आवारात  निकंवा  आवारात  परवा�ा  देण्यास  परवा�गी  देऊ 

शके�.

(२) कोर्णत्याही र्भााडेकरू�ा र्भााडेतत्त्वावर निद�ेल्या परिरसराच्या 

संपूर्ण� निकंवा कोर्णत्याही  र्भाागाच्या उप-र्भााडेपट्टीच्या निवरो)ात 

आलिर्ण त्यात र्भााडेकरूच्या निहताच्या अन्य कोर्णत्याही  पद्धती�े  

के�ेल्या  �ेमर्णुकीच्या  निकंवा  हस्तांतरर्णाच्या  निवरो)ात, 

उपक�म (१) मध्ये समानिवष्ट अस�े�ी बंदी, या उपक�माच्या 

तरतुदी�ंा अ)ी� राहू�, ज्या क्षेत्रात हा कायदा अशा प्रारंर्भााच्या 

आ)ी �ागू होता त्या कोर्णत्याही क्षेत्रात १ mेब्रवुारी १९७३ पूव^ 

त्याचा  कोर्णताही  परिरर्णाम  झा�ा  �सल्याचे  मा��े  जाई�; 

आलिर्ण त्या�ुसार ,  कोर्णत्याही  करारात  निकंवा  नि�का�, 

हुकूम�ामा निकंवा  आदेशात  काहीही  समानिवष्ट अस�े  तरी , 

न्याया�य,  असे  कोर्णतेही  उप-र्भााडेपट्टी,  सोपंर्णी  निकंवा 

हस्तांतरर्ण  उपक�म  (१)  मध्ये  कलिथत  उप-र्भााडेकरू, 

नि�युक्तकता� निकंवा हस्तांतरर्णकता� म्हर्णू� बंदी अस�ूही, ज्या�े 

ताब्यात घते�ेल्या कोर्णत्याही व्यक्तीच्या �ावे असा कोर्णताही 

कलिथत  उप-र्भााडेपट्टी,  नि�युक्ती  निकंवा  हस्तांतरर्ण  के�े  आहे 



आलिर्ण उपरोक्त तार�े�ा  तो  ताब्यात रानिह�ा  आहे ,  तो  सव� 

कारर्णांसाठी  वै)  आलिर्ण प्रर्भाावी  मा��ा  जाई�  आलिर्ण  

कोर्णताही र्भााडेकरू ज्या�े कोर्णताही परिरसर निकंवा त्याचा काही 

र्भााग उप-र्भााडेकरू के�ा आहे,  त्यात कोर्णतेही व्याज नि�युक्त 

के�े आहे निकंवा हस्तांतरिरत के�े आहे, तो क�म १३ च्या उप-

क�म (१)  च्या �ंड  (ई)  अंतग�त बेद�� होण्यास जबाबदार 

राहर्णार �ाही.  या उपक�माच्या उपरोक्त तरतुदीचंा,  उपरोक्त 

तार�े�ंतर  उपक�म  (१)  च्या अंम�बजावर्णीवर कोर्णत्याही 

प्रकारे परिरर्णाम होर्णार �ाही.

१५)  मुं बई र्भााडे कायद्याचे क�म १५ र्भााडेकरू�ा त्या�ा र्भााड्या�े निद�ेल्या परिरसराचा 

संपूर्ण� निकंवा कोर्णताही र्भााग �ा�ी घेण्यास निकंवा त्यात त्याचे व्याज नि�युक्त करण्यास 

निकंवा  हस्तांतरिरत  करण्यास  निकंवा  संपूर्ण� निकंवा  परिरसराचा  काही  र्भााग  परवान्यावर  

देण्यास म�ाई करते. वर �मूद केल्याप्रमार्णे, क�म १३ (१) (ई) र्भााडेकरू�े कायद्याच्या 

क�म १५  (१)  अंतग�त  �ाद�ेल्या बंदीचे  उलं्लघ� केल्यास जमी�दारा�ा  दाव्याच्या 

परिरसराचा  ताबा  वसू�  करण्याचा  अलि)कार  देते.  तथानिप,  घरमा�कावर  �ाद�ेल्या 

बंदीच्या  क�म १५  अंतग�त  ती�  अपवाद  आहेत.  पनिह�ी  गोष्ट म्हर्णजे ,  र्भााडेकरू�ा 

कराराच्या निवलिशष्ट अटी�ंुसार त्याच्या व्याजाचे हस्तांतरर्ण करर्णे ,  नि�युक्त करर्णे  निकंवा 

हस्तांतरर्ण करर्णे कायदेशीर आहे. दसुरे म्हर्णजे, १ mेब्रवुारी १९७३ पूव^ देण्यात आ�े�े 



परवा�े  क�म १५  च्या  अंम�बजावर्णीत�ू  वगळण्यात  आ�े  आहेत.  नितसरे  म्हर्णजे, 

निवलिशष्ट र्भााडेपट्ट्या निकंवा र्भााडेपट्ट्यांच्या वगा�तग�त परिरसराच्या व्याजाच्या हस्तांतरर्णास 

परवा�गी  देण्यासाठी  अलि)सूच�ा  जारी  करण्याचा  अलि)कार  राज्य सरकार�ा देण्यात  

आ�ा आहे.

१६)  मुं बई  र्भााडे  कायद्याच्या  क�म  १५  (१)  च्या  तरतुदी  अंतग�त  प्रदा�  के�ेल्या 

अलि)काराचा  वापर  करू�  राज्य सरकार�े  २४  सVेंबर  १९४८  रोजी  अलि)सूच�ा  क्र . 

५९७५/३३ जारी के�ी आहे.  कोर्णत्याही पक्षा�े संपूर्ण� अलि)सूच�ा सादर के�े�ी �ाही 

आलिर्ण अगदी अपी� न्याया�या�ेही आपल्या नि�का�ात त्याचा काप�े�ा र्भााग काढू� 

टाक�ा  आहे.  तथानिप,  या  अलि)सूच�ेचा  मोठ्या संख्ये�े  नि�का�ांमध्ये  संदर्भा� देण्यात  

आ�ा आहे आलिर्ण जयप्रकाश श्यामसुं दर मंडारे निवरुद्ध �क्ष्मी�ारायर्ण मुर�ी)र मुं डाडे, ५ 

(१९८३ महा ए�जे ३६२) या  प्रकरर्णाती� या  न्याया�याच्या �ंडपीठाच्या नि�र्ण�याचा 

संदर्भा� देर्णे योग्य ठरे�.

६.  आम्ही आ)ीच वरी� तथ्यांचा  पुरेशा  तपशी�ात उले्ल� 

के�ा आह.े आता आपर्ण कायद्याच्या मुद्द्याकडे वळ�े पानिहजे 

जो आपर्ण ठरवायचा आहे.  सव�निवनिदत आहे की,  मुं बई र्भााडे 

कायद्याच्या तरतुदी�ंुसार र्भााडेकरंूद्वारे  र्भााडेपट्टीवरी� व्याजाचे 

हस्तांतरर्ण  प्रनितबंलि)त  आहे,  त्यालिशवाय  जेथे  त्याउ�ट  करार 

आहे.  निवशेbतः ,  मुं बई र्भााडे कायद्याच्या क�म १५ मध्ये असे 



�मूद के�े आहे की कोर्णत्याही कायद्यात काहीही अस�े तरी, 

परंतु त्याउ�ट कोर्णत्याही कराराच्या अ)ी� राहू�,  हा कायदा 

�ागू  झाल्या�ंतर कोर्णत्याही  र्भााडेकरू�ा संपूर्ण� निकंवा त्याचा  

कोर्णताही  र्भााग त्या�ा र्भााड्या�े  देर्णे  निकंवा  त्यात त्याचे  निहत 

इतर कोर्णत्याही प्रकारे नि�युक्त करर्णे निकंवा हस्तांतरिरत करर्णे 

कायदेशीर ठरर्णार �ाही. तथानिप, क�म १५ च्या उपक�म (१) 

च्या तरतुदी�ुसार, राज्य सरकार�ा अशा र्भााडेपट्ट्यां�ा�ी निकंवा 

र्भााडेपट्ट्यांच्या वगा�तग�त अस�ेल्या आवारात कोर्णत्याही क्षेत्रात 

आलिर्ण अलि)सूच�ेमध्ये  नि�निद�ष्ट केल्याप्रमार्णे  व्याजाच्या  

हस्तांतरर्णास  परवा�गी  देण्याचा  अलि)कार  आहे.  या 

अलि)काराचा  वापर  करू� राज्य सरकार�े  २१  सVेंबर  १९४८  

रोजी  आरोग्य आलिर्ण स्थानि�क शास� निवर्भाागाची  अलि)सूच�ा  

क्र. ५९७५/३३ अशी अलि)सूच�ा जारी के�ी आहे, ज्या अंतग�त 

कायद्याचा  र्भााग  २  काय�रत  अस�ेल्या  सव� क्षेत्रांमध्ये  

र्भााडेपट्टी)ारकां�ी र्भााडेपट्टीच्या आवारात त्यांच्या निहताचे सव� 

हस्तांतरर्ण  आलिर्ण अलिर्भाहस्तांकं� या  अलि)सूच�ेशी  सं�ग्न 

के�ेल्या  अ�ुसूचीमध्ये  नि�निद�ष्ट के�ेल्या  मया�देपय�त  करण्यास  

परवा�गी  निद�ी  आहे.  उक्त अलि)सूच�ेच्या  अ�ुसूची  क�म  



(२) मध्ये "व्यापाराती� साठा आलिर्ण त्याच्या सद्भाव�ेसह चा�ू 

संस्था म्हर्णू� व्यवसायाच्या निवक्रीशी संबंलि)त हस्तांतरर्ण निकंवा 

नि�युक्ती�ा  परवा�गी  देण्यात  आ�ी  आहे,  परंतु  हस्तांतरर्ण 

निकंवा  नि�युक्ती  अशा  र्भााडेपट्टीच्या  आवारात  हस्तांतरर्णकता� 

निकंवा नि�युक्तकत्या�च्या संपूर्ण� निहताची असे� आलिर्ण व्यवसाय  

आलिर्ण त्याचा व्यापाराती� साठा आलिर्ण सद्भाव�ा अस�े". (र्भार 

देण्यात आ�ा.)

१७)  २१ सVेंबर १९४८ रोजीच्या अलि)सूच�ेचा संबंलि)त र्भााग आलिर्ण क्र. (२)  त्याच्या 

अ�ुसूचीमध्ये असे म्हट�े आहेः

या  कायद्याच्या  क�म  १५  द्वारे  प्रदा�  के�ेल्या  अलि)कारांचा 

वापर करू�,  या कायद्याचा र्भााग २ ज्या के्षत्रांपय�त निवस्तारतो 

त्या  सव� क्षेत्रांमध्ये ,  र्भााडेपट्टी)ारकां�ी  त्यांच्या  निहतसंबं)ांच्या 

सव� हस्तांतरर्णां�ा  आलिर्ण अलिर्भाहस्तांक�ा  येथे  अ�ुसूचीमध्ये 

नि�निद�ष्ट के�ेल्या मया�देपय�त परवा�गी देण्यास मुं बई सरकार�ा 

आ�ंद होत आह.े......

"ए�ाद्या व्यवसायाच्या निवक्रीस आ�ुbंनिगक हस्तांतरर्ण निकंवा 

अलिर्भाहस्तांनिकत,  व्यापाराती�  साठ्यासह  आलिर्ण त्याच्या  

सद्भाव�ेसह,  अशी  तरतूद  आहे  की  हस्तांतरर्ण  निकंवा 



अलिर्भाहस्तांनिकत  अशा  र्भााडेपट्टीच्या  आवारात  हस्तांतरर्णकता� 

निकंवा  नि�युक्तकत्या�च्या संपूर्ण� निहताचे  आहे ,  व्यवसाय आलिर्ण 

व्यापाराती� साठा आलिर्ण त्याच्या चांगल्या इचे्छसह.

१८) अशा प्रकारे, क�म १५ च्या उपक�म १ च्या तरतुदी�ा�ी अलि)सूच�ा जारी करू�, 

अलि)नि�यमाच्या ज्या र्भााग २ �े र्भााडेकरू�ा अज� के�ा आहे ,  त्या संबं) व्यापाराती� 

साठा  आलिर्ण सद्भाव�ेसह  चा�ू  संस्था  म्हर्ण�ू  व्यवसायाच्या  निवक्रीस  आ�ुbंनिगक  

हस्तांतरर्ण निकंवा  अलिर्भाहस्तांक�  साठी  परवा�गी  निद�ी  जाते,  परंतु  हस्तांतरर्ण निकंवा 

अलिर्भाहस्तांक� अशा �ीजहोल्ड आवारात हस्तांतरर्णकता� निकंवा नि�युक्तकत्या�च्या संपूर्ण�  

निहतासाठी व्यवसाय आलिर्ण स्टॉक-इ�-ट:ेड आलिर्ण त्याच्या सद्भाव�ेसह असे�. २१ सVेंबर 

१९४८ च्या अलि)सूच�चे्या तरतुदीवंर अव�ंबू� राहू� दोन्ही प्रनितवादी�ंी आपापल्या �े�ी 

नि�वेद�ात बचाव के�ा की 'स्नो व्हाईट क्ली�स� अडँ डायस�' या संसे्थचा संपूर्ण� व्यवसाय 

प्रनितवादी  क्रमांक  १  आलिर्ण त्याच्या  मु�ा�े  मे  १९८१  मध्ये  �ोदंर्णीकृत  हस्तांतरर्णाद्वारे  

प्रनितवादी क्रमांक २ �ा निवक�ा होता.

१९)  जरी  सुरुवाती�ा  �टल्याचा  नि�का�  संपरीक्षाय  न्याया�ाय�े  निद�ा  होता  आलिर्ण 

अपी�  कोटा��े  बेद��  करण्याच्या  आदेशा�ा  दजुोरा  निद�ा  होता,  तरी  दोन्ही 

न्याया�यां�ी  �ोदंव�ेल्या  नि�ष्कbा�मुळे  हे  न्याया�य  समा)ा�ी  �व्हते.  त्या�ुसार  या 

न्याया�या�े  २  जु�ै  २००२  रोजी  निद�ेल्या  आदेशाच्या  परिरचे्छद  ६  आलिर्ण ८  मधे्य  

�ा�ी�प्रमार्णे नि�रीक्षर्ण �ोदंव�ेः



६. प्रनितस्पध्या�च्या सबलिमश�चा निवचार केल्या�ंतर, म�ा हे मत 

मांडण्यात  अलिजबात  संकोच  वाटत  �ाही  की  अपी� 

न्याया�या�े  महत्त्वपूर्ण� मानिहतीपट  आलिर्ण यालिचकाकत्या��े  

र्भारवसा ठेव�ेल्या इतर पुराव्यांकडे पूर्ण�पर्णे द�ु�क्ष के�े आहे, 

जे  प्रथमदश��ी  असे  दश�वे�  की  जेव्हा  संबंलि)त  वेळी 

यालिचकाकत्या�च्या  बाजू�े  हस्तांतरर्ण के�े  गे�े  होते  तेव्हा  तो 

एक चा�ू कपडे )ुण्याचा व्यवसाय होता आलिर्ण अलिर्भाहस्तांनिकत 

)ांदेमा� आलिर्ण सद्भाव�ेसह त्या व्यवसायाच्या संदर्भाा�त होती. 

याव्यनितरिरक्त,  अपी�  न्याया�या�े  पक्षकारांच्या 

युखिक्तवादांकडेही  �क्ष वे)�े  �ाही  की ,  इतर  गोष्टीबंरोबरच, 

बेकायदेशीर  पोटर्भााडेपट्टा ठरर्णाऱ्या र्भाौनितक तथ्यांशी संबंलि)त 

कोर्णताही आरोप तक्रारीत करण्यात आ�ा आहे का, की जेव्हा 

संबंलि)त  वेळी  नि�शार्णी  क्रमांक  ५६  द्वारे  परिरसर  हस्तांतरिरत 

करण्यात आ�ा होता,  तेव्हा तो चा�ू अस�ेल्या व्यवसायाच्या 

संदर्भाा�त  �व्हता  आलिर्ण अलिर्भाहस्तांनिकत  अशा  चा�त्या  

व्यवसायाच्या  संदर्भाा�त  निकंवा  )ंदेमा�  आलिर्ण सद्भाव�ेच्या  

संदर्भाा�त �व्हती.



८. तथानिप, सध्याच्या यालिचकेत तपास�ा जार्णारा एकमेव प्रश्न 

असा आहे की ती निव�ंती के�ी गे�ी आहे का आलिर्ण हे लिसद्ध 

के�े  गे�े  आहे  का  की  अलिर्भाहस्तांनिकत  हे  )ंदेमा�  आलिर्ण 

सद्भाव�ेसह चा�ू अस�ेल्या व्यवसायाच्या संदर्भाा�त �व्हते या 

वसु्तखिस्थतीचा निवचार करू� निवbय  अलिर्भाहस्तांनिकत  कायदेशीर 

�ाही.  तथ्याच्या या प्रश्नावर पक्षांची बाजू आलिर्ण संपूर्ण� पुरावे -

मौखि�क तसेच दस्तऐवज-जे आ)ीच �ोदंीत आ�े आहेत,  ते 

निवचारात  घेऊ�  �व्या�े  तोडगा  काढावा  �ागे�. 

यालिचकाकत्या��ा  आर्ण�ी  अनितरिरक्त पुरावे  सादर  करण्याची  

परवा�गी  देण्यासाठी  या  न्याया�यासमोर  अज� दा��  

करण्यात  आ�ा  आहे  जो  वरी�  प्रश्नाच्या  तपासर्णीसाठी 

संबंलि)त असे�.  अपी� न्याया�य या यालिचकेचे परीक्षर्ण करू 

शकते  आलिर्ण कायद्या�सुार  त्यावर  निवचार  करू शकते .  या 

प्रश्नाच्या  संदर्भाा�त  पक्षां�ा  आर्ण�ी  पुरावा  सादर  करण्याची 

परवा�गी देर्णे योग्य ठरे� असे अपी� न्याया�याचे समा)ा� 

झाल्यास,  ते  पक्षा�ा कायद्या�े  परवा�गी असे� असा पुरावा 

सादर  करण्याची  परवा�गी  देऊ  शकते.  संपरीक्षा  न्याया�या 

समोर  कोर्णताही  मुद्दा  तयार  करण्यात  आ�ा  �व्हता  या 



वसु्तखिस्थतीच्या  संदर्भाा�त  अपी�  न्याया�य  निव�ंतीवर  निवचार 

करू शकते हे  �मूद करण्याची गरज �ाही .  त्या�ुसार,  अपी� 

न्याया�या�े  व्यक्त के�ेल्या  दृनिष्टको�ाच्या  शुद्धतेमध्ये  

जाण्याऐवजी,  युखिक्तवाद  तसेच  संपूर्ण� पुरावा  आलिर्ण पुढी�  

पुरावा  असल्यास त्यावर निवचार करण्यासाठी  आलिर्ण त्या�ंतर  

अंनितम आदेश पारिरत करण्यापूव^ उक्त प्रश्नावर स्पष्ट नि�ष्कb�  

�ोदंवण्यासाठी हे प्रकरर्ण अपी� न्याया�याकडे पाठवर्णे म�ा 

योग्य वाटे� .  या  प्रकरर्णाच्या  या  दृनिष्टको�ात�ू,  आक्षेनिपत 

आदेश बाजू�ा  ठेव�ा  जातो  आलिर्ण कायद्या�ुसार  आलिर्ण या  

नि�का�ात  के�ेल्या  नि�रीक्षर्णांच्या  संदर्भाा�त  या  प्रकरर्णाचा 

�व्या�े प�ुनिव�चार करण्यासाठी हे प्रकरर्ण अपी� न्याया�याच्या 

mाई�वर  पाठनिव�े  जाते  आलिर्ण पु�स�चनियत  के�े  जाते . 

�चा�बाबत कोर्णतेनिह आदेश �ाही.

२०) अशा प्रकारे, या न्याया�या�े या यालिचकेवर अपी� न्याया�याकडू� �व्या�े नि�र्ण�य 

घेण्यासाठी अपी�ा�ा स्थनिगती निद�ी,  की ती निव�ंती करण्यात आ�ी होती की �ाही 

आलिर्ण हे लिसद्ध झा�े की निवbय  अलिर्भाहस्तांक� कायदेशीर �ाही,  ही वसु्तखिस्थती �क्षात 

घेऊ� की अलिर्भाहस्तांनिकत )ंदेमा� आलिर्ण सद्भाव�सेह चा�त्या व्यवसायाच्या संदर्भाा�त 

�व्हती.  पुराव्याबाबत  पु�निव�चार  केल्या�ंतर  तसेच  अनितरिरक्त पुराव्यापुढे  जाण्यास  



परवा�गी  निदल्या�ंतर,  अपी� न्याया�य या  नि�ष्कbा�वर पोहोच�े आहे  की  प्रनितवादी 

क्रमांक १ चा व्यवसाय चा�ू होता आलिर्ण त्यामुळे हे काम म्हर्णजे २१ सVेंबर १९४८ च्या 

अलि)सूच�ेच्या अथा��ुसार चा�ू संसे्थचे हस्तांतरर्ण आहे.

२१) त्यामुळे,  माझ्या मते,  सध्याच्या यालिचकेती� मया�निदत वाद ज्याचे नि�राकरर्ण करर्णे 

आवश्यक आहे ते म्हर्णजे प्रनितवादीमंध्ये अंम�ात आर्ण�े�े काम मुं बई र्भााडे कायद्याच्या 

क�म १५ च्या उपक�म १ च्या तरतुदी�ुसार २१ सVेंबर १९४८ रोजी जारी  के�ेल्या 

अलि)सूच�ेचे सव� घटक परू्ण� करते की �ाही.

२२)  राज्य सरकार�े  जारी  के�ेल्या  अलि)सूच�ेत  नि�निद�ष्ट के�ेल्या  घटकांशी  संबंलि)त  

सध्याच्या प्रकरर्णाती� वसु्तखिस्थतीचा निवचार करण्यापूव^,  बेद�� करण्यासाठी जमी� 

आकनिb�त  करण्यासाठी  व्यवसायांचे  हस्तांतरर्ण  पोटर्भााड्या�े  देण्याच्या  व्याप्तीतू� 

वगळण्यामागी� व्यापक हेतू  निवचारात घेर्णे  आवश्यक आहे.  कंपन्या,  कंपन्या निकंवा 

मा�क त्यांच्या  व्यावसानियक निहतसंबं)ां�ा  साजेसे  व्यवसाय  संपाद�,  निव�ी�ीकरर्ण, 

निव�ी�ीकरर्ण  निकंवा  हस्तांतरर्णासाठी  नि�र्ण�य  घेतात.  अशा  प्रकारचे  हस्तांतरर्ण, 

निव�ी�ीकरर्ण,  दो�  संस्थांम)ी�  व्यवसायांचे  अलि)ग्रहर्ण,  हे  मू�तः  हस्तांतरर्णाच्या 

तार�ेपासू� हस्तांतरर्णकत्या� संसे्थद्वारे पूव^च्या संसे्थद्वारे (हस्तांतरर्णकता�) चा�व�े जात 

अस�ेल्या  व्यवसायाच्या  संचा��ाची  कल्प�ा  करतात.  व्यवसायाच्या  अशा 

हस्तांतरर्णामध्ये अ�ेकदा हस्तांतरर्णकता� संसे्थच्या मा�मत्तेचे हस्तांतरर्ण समानिवष्ट असते 

आलिर्ण निद�ेल्या  प्रकरर्णात ,  हस्तांतरर्णकता� संसे्थच्या  मा�मत्तांमध्ये  व्यवसाय  



चा�वण्यासाठी निकंवा व्यवसायाशी संबंलि)त उपक्रमांसाठी वापरल्या जार्णाया� र्भााडेकरू 

परिरसराचा समावेश असू शकतो.  उदाहरर्णाथ�,  ए�ादी कंप�ी र्भााडेकरूच्या मा�मत्तेतू� 

व्यवसाय  करर्णारी  र्भााडेकरू असू  शकते  निकंवा  नितच्या  कम�चारीवग� कार�ा�ा , 

नि�वासस्था�  निकंवा  अनितथीगृह  म्हर्ण�ू  वापरण्यासाठी  अ�ेक  र्भााडेकरू परिरसर  असू  

शकतात. जर अशा कंप�ीचा व्यवसाय दसुऱ्या संसे्थद्वारे निकंवा नितच्याबरोबर हस्तांतरिरत, 

निव�ी� निकंवा  अलि)ग्रनिहत के�ा  गे�ा  असे�,  तर अशा व्यवसायाचे  हस्तांतरर्ण निकंवा 

निव�ी�ीकरर्ण हे घरमा�काद्वारे र्भााडेपट्टीचे हस्तांतरर्ण म्हर्ण�ू मा��े जाऊ शकते, ज्यामुळे 

हस्तांतरर्ण)ारक संसे्थ�ा बेकायदेशीर  पोटर्भााडेपट्टा करण्याच्या जो�मीवर ठेव�े जाऊ 

शकते.  अशा  प्रकारचा  अथ� �ावण्यापासू�  रो�ण्याच्या  उदे्दशा�े ,  र्भााडेकरंूच्या 

अलि)कारांमुळे  व्यवसायाच्या  हस्तांतरर्णामुळे  कायद्याच्या  क�म  १५  (१)  अन्वये 

पोटर्भााडेकरू देण्याचा मू��पर्णा आकनिb�त होण्याचा )ोका असतो,  तर राज्य सरकार�े 

मुं बई र्भााडे कायद्याच्या अथा��ुसार पोटर्भााड्या�े देण्याच्या च्या कक्षेतू� चा�ू अस�े�ी 

लिचंता म्हर्ण�ू व्यवसायाचे हस्तांतरर्ण निकंवा  अलिर्भाहस्तांक� वगळ�े आहे. 'चा�ू संस्था 

म्हर्णू�  व्यवसायाच्या  निवक्रीसाठी  आ�ुbंनिगक  हस्तांतरर्ण  निकंवा  अलिर्भाहस्तांतरर्ण  या 

शब्दांचा  वापर  केल्या�े  हे  स्पष्ट होते .  अशा  प्रकारे  अलि)सूच�ेअंतग�त  'व्यवसायाचे 

हस्तांतरर्ण'  करण्याची परवा�गी आहे, 'र्भााडेकरू हस्तांतरर्ण'  ची �ाही.  या अलि)सूच�ेत 

संपूर्ण� व्यवसायाच्या  हस्तांतरर्णाशी  संबंलि)त  निवलिशष्ट प्रकरर्णां�ा  बेकायदेशीर  



पोटर्भााड्या�ेदेण्याच्या च्या मू��पर्णा�ा आकनिb�त करण्यापास�ू वगळण्याचा प्रयत्न के�ा 

आहे, जेव्हा र्भााडेकरू परिरसर दे�ी� अशा व्यवसायाच्या हस्तांतरर्णासह हात बद�तो.

२३)  क�म १५  (१)  च्या तरतुदी�ुसार जारी के�ेल्या अलि)सूच�ेचा उदे्दश व्यावसानियक 

परिरसराच्या र्भााडेकरंू�ा त्यांचे र्भााडेकरू हक्क जमी�दाराच्या मागे हस्तांतरिरत करर्णे सु�र्भा 

करर्णे हा �ाही.  १ mेब्रुवारी १९७३ �ंतर नि�वासी परिरसराच्या र्भााडेकरंू�ा त्यांचे परिरसर 

पोटर्भााडेपट्या� े करण्यास निकंवा परवा�े देण्यास संपूर्ण� बंदी आहे.  नि�वासी परिरसराचा 

र्भााडेकरू,  त्याचे  र्भााडेकरू हक्क बाहेरी�  व्यक्ती�ा  हस्तांतरिरत  करतो ,  तो  मुं बई  र्भााडे 

कायद्याच्या क�म १३ (१) (ई) अंतग�त बेद�� करण्यासाठी आ)ार आकनिb�त करतो. 

र्भााडेकरू अलि)कारांचे  हस्तांतरर्ण /�ेमर्णुकीवरी�  बंदी  व्यनितरिरक्त,  र्भााडेकरू�ा  त्याचे 

र्भााडेकरू अलि)कार इखिच्छत व्यक्ती�ा देण्यासही परवा�गी �ाही .  नि�वासी परिरसराच्या 

संदर्भाा�त, र्भााडे नि�यंत्रर्ण कायद्याद्वारे वाढव�े�े मया�निदत संरक्षर्ण म्हर्णजे केवळ कुटंुबाती� 

अशा सदस्यांचे र्भााडेकरू अलि)कार ओळ�र्णे,  जे त्याच्या मृतू्यच्या वेळी र्भााडेकरूसोबत 

राहतात.  व्यावसानियक  र्भााडेकरंूच्या  संदर्भाा�त,  मुं बई  र्भााडे  कायद्यांतग�त  र्भााडेकरंू�ा 

र्भााडेकरूसह  परिरसराचा  वापर  करर्णाऱ्या  र्भााडेकरूच्या  कुटंुबाती�  सदस्याच्या  बाजू�े 

आलिर्ण अशा  सदस्याच्या  अ�ुपखिस्थतीत  कायदेशीर  वारसा�ा  र्भााडेकरू हस्तांतरिरत  

करण्याची परवा�गी होती.  अन्यथा,  र्भााडेकरू अलि)कारांचे हस्तांतरर्ण,  नि�युक्ती निकंवा 

वारसाहक्क करण्यावर संपूर्ण� बंदी आहे .  महाराष्ट: र्भााडे नि�यंत्रर्ण कायदा,  १९९९ अंतग�त 

अशाच  तरतुदी  आहेत.  अशा  प्रकारे  र्भााडे  नि�यंत्रर्ण  कायदे  इखिच्छत  व्यक्तीच्या  �ावे 



र्भााडेकरू अलि)कारांची नि�युक्ती निकंवा हस्तांतरर्णास परवा�गी देत �ाहीत. जर हे प्रनितबं) 

�क्षात घेत�े तर क�म १५ (१) अंतग�त प्रोखिव्हसो समानिवष्ट करण्यामागी� कायदेशीर हेतू 

तसेच २१ सVेंबर १९४८ रोजी अलि)सूच�ा जारी करण्यामागी� उदे्दश स्पष्ट होतो. बाहेरी� 

�ोकां�ा  आलिर्ण त्यातू�  �mा  कमावर्णाऱ्यां�ा  र्भााडेकरू जागा  नि�युक्त करण्यासाठी  

व्यावसानियक र्भााडेकरू�ा प्रोत्साह� देर्णे निकंवा प्रोत्सानिहत करर्णे हा उदे्दश �ाही.

२४) वर �मूद केल्याप्रमार्णे, केवळ हे सुनि�लि�त करर्णे हा उदे्दश आहे की हस्तांतरर्णकता� 

संसे्थद्वारे  हस्तांतरर्ण  करर्णाऱ्या  संसे्थकडे  व्यवसायाचे  �रे  हस्तांतरर्ण  केल्या�े 

पोटर्भााडेकरूचे  कारर्ण  आकनिb�त  करू�  र्भााडेपट्टीचे  �ुकसा�  होर्णार  �ाही.  तथानिप, 

सध्याच्या  प्रकरर्णात,  प्रनितवादी  क्रमांक  १-र्भााडेकरू,  जो  बहु)ा  त्याचा  व्यवसाय  बंद 

करण्याच्या मागा�वर होता,  त्या�े व्यवसायाच्या �ेमर्णुकीच्या �ावा�ा�ी त्याचे र्भााडेकरू 

अलि)कार  नि�युक्त करू�  पदावरी�  बाहेरी�  व्यक्तीच्या  बाजू�े  र्भााडेकरूचे  सुरळीत  

हस्तांतरर्ण  सुनि�लि�त  के�े  आहे  आलिर्ण त्यातू�  �mा  कमाव�ा  आहे .  अशा  प्रकारे, 

सध्याच्या  प्रकरर्णात  जे  के�े  जाते  ते  असे  आहे  की  घरमालि�केच्या  मा�कीच्या 

परिरसराच्या  संदर्भाा�त  र्भााडेकरू हक्क घरमालि�केच्या  पाठीमागे  अस�ेल्या  र्भााडेकरूद्वारे  

बाहेरी� व्यक्तीच्या बाजू�े आलिर्ण नित�ा कोर्णतीही रक्कम � देता नि�युक्त के�े जातात . 

अशा प्रकारे,  घरमालि�केच्या मा�कीच्या मा�मत्तेच्या �चा��े  र्भााडेकरू�ा �mा झा�ा 

आहे.  र्भााडेकरू�े  केवळ निकरकोळ र्भााडे  र्भारू� दाव्याच्या आवारात कब्जा करर्णे  सुरू 

ठेव�े �ाही आलिर्ण र्भााडे नि�यंत्रर्ण कायद्याचा �ार्भा घेत�ा आहे, परंतु जेव्हा व्यवसाय बंद 



होण्याच्या वेळी  घरमा�काकडे  परिरसर परत करण्याची  वेळ आ�ी,  तेव्हा र्भााडेकरू�े 

सोयीस्करपर्णे हस्तांतरर्ण के�े आहे आलिर्ण मौल्यवा� निवचारांसाठी बाहेरी� व्यक्तीच्या 

बाजू�े त्याचे र्भााडेकरू अलि)कार नि�युक्त के�े आहेत.

२५) २१ सVेंबर १९४८ रोजीच्या अलि)सूच�ेती� सव� घटकांच्या समा)ा�ाच्या मुद्द्यावर 

जाण्यापूव^,  पक्षांमध्ये  अंम�ात  आर्ण�ेल्या  कामाचे  स्वरूप  प्रथम  निवचारात  घेर्णे 

आवश्यक आह.े मे १९८१ मध्ये अंम�ात आर्ण�ेल्या हस्तांतरर्ण दस्तऐवजाचे नि�युक्तकतD 

प्रनितवादी  क्रमांक  १  आलिर्ण त्याचा  मु�गा  आहेत .  प्रनितवादी  क्रमांक  १  चा  मु�गा 

नि�युक्तीमध्ये पक्षकार का आहे या खिस्थनितनिवशेb�ा सामोरे जार्णे प्रनितवादी�ंा कठीर्ण झा�े 

असल्या�े,  प्रनितवादी  क्रमांक  १  चा  मु�गा  �रा  र्भााडेकरू असल्यासार�े  लिचत्र  

रंगनिवण्यासाठी एक स्पष्ट �ोटी कथा निवर्ण�े�ी निदसते .  प्रनितवादी क्रमांक १ �े दा�� 

के�ेल्या अनितरिरक्त �े�ी नि�वेद�ात मांड�ेल्या पुढी� अलिर्भावच�ांवरू� हे स्पष्ट होतेः

१…या प्रनितवादीच्या वनिड�ां�ी प्रथम माच� १९५० मध्ये कपडे  

)ुण्याचा व्यवसाय सुरू करण्यासाठी  दाव्याती� जागा घेत�ी, 

जो त्यां�ी त्या�ंतरच्या वb^ या प्रनितवादीच्या पत्नी�ा निवक�ा. 

र्भााडे  पावती  मात्र या  प्रनितवादीच्या  �ावा�े  तयार  करण्यात  

आ�ी होती.  या प्रनितवादीच्या पत्नीच्या मृतू्य�ंतर हा व्यवसाय 

या  प्रनितवादी  आलिर्ण त्याच्या  मु�ाच्या  मा�कीचा  आलिर्ण  



व्यवस्थानिपत होता,  जोपय�त तो प्रनितवादी क्रमांक २ �ा चा�ू 

संस्था म्हर्ण�ू निवक�ा जात �ाही.

२६)  त्याच रू्भालिमकेची  पु�रावतृ्ती  प्रनितवादी  क्रमांक २  या�े  त्याच्या �े�ी  निव)ा�ाच्या 

परिरचे्छद ४ आलिर्ण ५ मध्ये �ा�ी�प्रमार्णे के�ी आहेः

४.  �ट�ा परिरसराच्या मालिसक र्भााडेकरूसाठी केवळ प्रनितवादी 

क्रमांक २ हा एकमेव आहे हे  �रे �ाही.  स्नो व्हाईट क्ली�स� 

अँड डायस� ही संस्था पवू^ प्रनितवादी �े�च्या पत्नीच्या मा�कीची 

होती  आलिर्ण नितच्या  मृतू्य�ंतर  ही  संस्था  प्रनितवादी  क्रमांक  १  

आलिर्ण नितचा म�ुगा श्री. निकश� गु�ाब अदवा�ी यां�ा वारशा�े 

लिमळा�ी.  �टल्याच्या  आवाराती�  र्भााडेकरू हक्क प्रनितवादी  

क्रमांक १ आलिर्ण श्री निकसा� गु�ाब अदवा�ी यां�ा कायदेशीर 

वारस म्हर्णू� वारशा�े लिमळा�े होते.

५.  दाव्याती�  जागा  केवळ  कपडे  )ुण्याच्या  व्यवसायाच्या 

उदे्दशा�े  प्रनितवादी  क्रमांक १ �ा  देण्यात आ�ा होता  हे  �रे 

�ाही. दाव्याचा परिरसर कोर्णत्याही निवलिशष्ट व्यवसायासाठी �व्हे 

तर  सव�सा)ारर्णपर्णे  व्यावसानियक हेतूं साठी  र्भााड्या�े  देण्यात 

आ�ा होता.



२७)  तथानिप,  प्रनितवादी क्रमांक १ च्या वनिड�ांच्या बाजू�े  र्भााडेपट्टी नि�मा�र्ण करण्यात 

आ�ी होती आलिर्ण ती त्याच्या पत्नी�ा आलिर्ण �ंतर त्याच्या पत्नीच्या मृतू्य�ंतर त्याच्या  

मु�ा�ा वारशा�े लिमळा�ी होती, असे सूलिचत करण्यासाठी कोर्णताही पुरावा �ोदंीत सादर 

के�े�ा �ाही.  त्यामुळे माझ्या मते,  प्रनितवादी क्रमांक १ चा मु�गा दाव्याच्या परिरसराचा 

र्भााडेकरू असल्याबद्द� दोन्ही प्रनितवादी�ंी स्वीकार�े�ा बचाव स्पष्टपर्णे चुकीचा आहे . 

जेव्हा प्रनितवादी क्रमांक १ ची साक्ष �ोदंव�ी गे�ी तेव्हा प्रनितवादी क्रमांक १ चा मु�गा 

सVेंबर १९८४ च्या ७ ते ८ वbा�पवू^ हैदराबादमध्ये राहत होता याचा पुरावा लिमळा�ा आहे. 

प्रनितवादी क्रमांक १ �े पढेु कबू� के�े की हैदराबाद�ा जाण्यापूव^ त्याचा मु�गा पुण्यात 

एका �ाजगी कार�ान्यात काम करत होता.  अशा प्रकारे,  मे-१९८१ मध्ये नि�युक्तीच्या 

अंम�बजावर्णीच्या तार�ेपय�त तसेच उक्त तार�ेच्या �ूप आ)ी,  प्रनितवादी क्रमांक १ 

चा म�ुगा पुण्यात �व्हता आलिर्ण पुण्यात असता�ा तो एका �ाजगी कार�ान्यात काम 

करत होता. अशा प्रकारे, हे नि�र्णा�यकपर्णे लिसद्ध झा�े आहे की प्रनितवादी क्रमांक १ च्या 

मु�ाचा  व्यवसाय  निकंवा  र्भााडेकरू परिरसराशी  कोर्णताही  संबं)  �ाही .  असे  अस�ूही, 

प्रनितवादी  क्रमांक १  चा  मु�गा  अलिर्भाहस्तांका�ामध्ये  मध्ये  पक्षकार  आहे,  ज्या पै�ूचे 

प्रनितवादी�ंी योग्य स्पष्टीकरर्ण निद�े�े �ाही.

२८) आता हे तपासर्णे आवश्यक आहे की �क्की काय �रेदी करण्याचा हेतू होता आलिर्ण 

शेवटी काय �रेदी के�े गे�े,  मग ते  'व्यवसाय'  �रेदी आहे की  'र्भााडेकरू अलि)कार' 

�रेदी?  असे  करण्यापूव^,  नि�युक्ती ब�ावट असल्याबद्द� निव�ंती �सल्याबद्द� क�डे 



यांचा युखिक्तवाद हाताळर्णे आवश्यक आहे. नित�े सादर के�े आहे की निmया�दी�े हे काम 

ब�ावट असल्याचे सांनिगत�े �ाही कारर्ण प्रनितवादी क्रमांक २ चा अलिर्भाहस्तां�ा�ंतर �ंतर 

कपडे )ुण्याचा व्यवसाय करण्याचा हेतू �व्हता आलिर्ण अलिर्भाहस्तां�ा�ंतर कपडे )ुण्याचा 

व्यवसाय बंद करण्यात आ�ा होता. तथानिप, यालिचकेच्या परिरचे्छद ३ मध्ये अशी निवलिशष्ट 

निव�ंती करण्यात आ�ी आहे की 'निmया�दी पुढे म्हर्णतो की कलिथत काय�पत्रक हे ब�ावट 

दस्तऐवज आहे आलिर्ण मुं बई र्भााडे कायद्याच्या तरतुदी�ंा अंतर आर्णण्याच्या एकमेव हेत�ूे 

आर्ण�े गे�े आहे'. अशा प्रकारे अलिर्भाहस्तांक� ब�ावट असल्याची निवलिशष्ट निव�ंती आहे. 

ही नि�युक्ती मे  १९८१ मध्ये �ागू झा�ी आलिर्ण �ट�ा ७ ऑगस्ट १९८१ रोजी दा��  

करण्यात आ�ा. अशा प्रकारे नि�युक्ती आलिर्ण �ट�ा दा�� करण्यादरम्या�चे अंतर mार 

मोठे �सते, जेव्हा प्रनितवादी क्रमांक २ हा पोटर्भााडेकरू करण्याचा आरोप टाळण्यासाठी 

काही  मनिह�े  कपडे  )ुण्याचे  काम  चा�ू  ठेवू  शक�ा  असता.  अप्रामालिर्णक 

असण्याव्यनितरिरक्त,  निव�वर्णीच्या  अ�पुखिस्थतीबद्द�चे  समप�र्ण  प्रत्यक्षात 

बेजबाबदारपर्णाचे  आहे.  त्यामुळे  या  न्याया�याच्या  सी.  सी.  वाय.  आय. (डॉ.) (वर 

�मूद के�ेल्या) म)ी� नि�का�ावर, युक्तीवादाच्या अ�ुपखिस्थतीत पुरावा सादर करण्यास 

असमथ�ता असल्याबद्द� क�डे यांचे अव�ंनिबत्व अप्रासंनिगक आहे.

२९) अपी� न्याया�या�े आपल्या नि�र्ण�याच्या परिरचे्छद ३८ मधे्य असे म्हट�े आहेः

३८.  हे  �रे आहे की सामान्य शब्दात  'व्यवसाय'  या शब्दाचा 

अथ� कोर्णताही  निवलिशष्ट व्यवसाय  असू  शकत  �ाही .  परंतु 



व्यवसायाच्या  निवक्री�ा  आ�bंुनिगक  अलिर्भाहस्तांका�ाच्या 

संदर्भाा�त,  'व्यवसाय'  या  शब्दाचा  कोर्णत्याही  व्यवसायाचा 

इतका व्यापक अथ� �से�. व्यवसायाची निवक्री हा एक निवलिशष्ट 

व्यवसाय  आह,े  असा  निवचार  के�ा  जातो.  पुढे  अशा 

निवक्रीसोबत  व्यापाराती�  साठा  आलिर्ण त्याची  इच्छाशक्ती  

असर्णे  आवश्यक आहे.  निकरार्णा  मा�ाची  इच्छाशक्ती कपडे 

घा�र्णाऱ्यासाठी  उपयुक्त �सू  शकते .  त्याचप्रमार्णे  कपडे 

)ुण्यासाठी  �ागर्णाऱ्या  सा)�ांचा,  म्हर्णजे  कपडे  )ुण्यासाठी 

वापरण्यात  येर्णारा  साठा,  दसुरा  व्यवसाय  करर्णाऱ्या 

व्यक्तीसाठी  पूर्ण�पर्णे  नि�रुपयोगी  ठरू शकतो .  म्हर्ण�ू,  जेव्हा 

सद्भाव�ा  आलिर्ण समर्भााग  व्यापारासह  हस्तांतरर्णाचा  निवचार  

के�ा  जातो,  तेव्हा  त्याच  व्यवसायाची  सातत्यता  अंतरू्भा�त 

असते.  त्यामुळे,  जरी  मुं बई  र्भााडे  नि�यंत्रर्ण  अलि)नि�यम  च्या 

क�म १३  (१) (के)  च्या उदे्दशा�,े 'व्यवसाय'  चा अथ� वेगळा 

अस�ा तरी,  तो कोर्णत्याही व्यवसायाचा वापरकता� आहे  या  

अथा��,े  व्यवसायाच्या  �ेमर्णुकीच्या  संदर्भाा�त,  मुं बई  र्भााडे 

कायद्याच्या क�म १५ अंतग�त  अलि)सूच�ेद्वारे  संरलिक्षत आहे, 

'व्यवसाय' या शब्दाचा निवलिशष्ट अथ� असे�. अशा प्रकारे, 'मुं बई 



र्भााडे  नि�यंत्रर्ण अलि)नि�यम च्या क�म १३  (१)  (के)  अंतग�त 

निवचार के�ा गे�े�ा बद� 'तरीही व्यावसानियका�ा व्यवसायाची 

वेगळी  पद्धत  सुरू ठेवण्यास  अ�मुती  देई�  जी  परिरसराच्या  

वापरकत्या�पास�ू र्भाौनितकरीत्या निवचलि�त होत �ाही, परंतु बॉमे्ब 

र्भााडे  कायद्याच्या  क�म  १५  अंतग�त  जारी  के�ेल्या 

अलि)सूच�े�ुसार संरक्षर्ण मागर्णाऱ्या व्यक्तीच्या बाबतीत असे 

होर्णार  �ाही.  येथे  या  संरक्षर्णाचा  �ार्भा  घेण्यासाठी,  तो 

र्भााडेकरूकडू� जो व्यवसाय लिमळवू इखिच्छतो तोच व्यवसाय सुरू 

ठेवण्याचा त्याचा हेतू असावा �ागे�. (र्भार देण्यात आ�ा)

३०)  अशा प्रकारे,  मुं बई र्भााडे  नि�यंत्रर्ण अलि)नि�यमाच्या क�म १३  (१) (के)  अंतग�त 

अस�ेल्या तरतुदी आलिर्ण २१ सVेंबर १९४८ रोजीच्या अलि)सूच�ेच्या घटकांमध्ये mरक 

करू�,  अपी� न्याया�या�े  असे म्हट�े आहे की अलि)सूच�े�ा�ी� संरक्षर्णाचा �ार्भा 

घेण्यासाठी,  नि�युक्तकत्या��ा  त्याच व्यवसायात सुरू ठेवण्याचा हेतू  असर्णे  आवश्यक 

आहे जो तो र्भााडेकरूकडू� लिमळवू इखिच्छतो. अशा प्रकारे, स्वतः  अपी� न्याया�या�ुसार, 

प्रनितवादी क्रमांक २ �े न्याया�यासमोर हे लिसद्ध करर्णे अनि�वाय� होते की र्भााडेकरूकडू�  

अलि)ग्रहर्ण केल्या�ंतर त्याच व्यवसायाचे संचा�� करण्याचा त्याचा �ेहमीच हेतू होता. 

सध्याच्या प्रकरर्णात, १९७७ मध्ये प्रनितवादी क्रमांक १ �े व्यवसाय बंद के�ा होता हे लिसद्ध 

करण्यात निmया�दी निकंलिचत अयशस्वी ठर�ा आहे. नित�े १९८१ सा�ी प्रनितवादी क्रमांक १ 



द्वारे व्यवसाय चा�वण्याची तसेच प्रनितवादी क्रमांक १ �े बंद केल्या�ंतर व्यवसाय पनु्हा 

सुरू करण्याची कबु�ी निद�ी आहे.  याव्यनितरिरक्त, अपी� न्याया�या�े कपडे )ुण्याच्या 

पावत्या, कपड्यांची �ोदंर्णी, व्यवसायाच्या हस्तांतरर्णा�ंतर त्याच कम�चाऱ्याचा रोजगार, 

)�ादेश पुस्तकाचे प्रनितदावे, दकुा� कायदा परवा�ा, �ोदंर्णी प्रमार्णपत्र, व्यापार परवा�ा, 

निवमा पॉलि�सी या स्वरूपात �ोदंव�ेल्या पुराव्यांचेही कौतुक के�े आहे. १ हा १९८१ सा�ी 

सूटच्या  परिरसरात  व्यवसाय  चा�वत  होता.  जरी  श्री.  डॅ�ी  यां�ी  असा  युखिक्तवाद 

करण्याचा प्रयत्न के�ा आहे की निmया�दीकडू� �ोटीस लिमळाल्या�ंतरच हा पुरावा तयार  

के�ा जातो आलिर्ण पुरावा तयार करण्याचा उदे्दश र्भााडेपट्टीचे हस्तांतरर्ण/नि�युक्ती सु�र्भा 

करर्णे हा आहे,  परंतु माझ्या मते,  श्री.  डॅ�ी यांचा युखिक्तवाद प्रवेश कठीर्ण आहे कारर्ण 

अलिर्भा�े�ावर निदसर्णाऱ्या प्रचंड पुराव्यांवरू� असे सूलिचत होते की प्रनितवादी क्रमांक १ 

�रो�रच १९८१ सा�ापय�त कपडे )ुण्याचा व्यवसाय करत होता.  तथानिप,  पक्षांचा हेतू 

तसेच  व्यवहाराचे  वास्तनिवक  स्वरूप  नि�लि�त  करर्णे  आवश्यक  आहे.  व्याख्या 

करण्यासाठी,  प्रनितवादी क्रमांक २ �े  आवारात  'व्यवसाय'  निकंवा  'र्भााडेकरू अलि)कार ' 

�रेदी के�े आहेत की �ाही हे ठरवर्णे आवश्यक आहे.  प्रनितवादी क्रमांक २ हा इंनिडय� 

ऑई�  कॉप�रेश�  लि�लिमटेडमध्ये  निवक्री  अलि)कारी  पदावर  काम  करत  होता  आलिर्ण 

निडसेंबर-१९८० पय�त पटे:ोलि�यम उत्पाद�ांची निवक्री हाताळत होता,  याचा पुरावा समोर 

आ�ा आह.े ही नि�युक्ती पाच मनिहन्यां�ंतर मे-१९८१ मध्ये झा�ी आहे. प्रनितवादी क्रमांक 

२ �े  पुढे  कबू� के�े  आहे  की  त्या�े  निकंवा  त्याच्या कुटंुबाती� कोर्णत्याही  सदस्या�े 



क)ीही कपडे )ुण्याचा व्यवसाय के�ा �व्हता आलिर्ण त्यां�ा कपडे )ुण्याचा व्यवसाय 

करण्याचा कोर्णताही अ�ुर्भाव �व्हता.  प्रनितवादी क्रमांक २ �े पुढे कबू� के�े की त्या�े 

१९८१ च्या सुरुवाती�ा जै� अग्रवा� ट:स्टची स्थाप�ा के�ी आलिर्ण ट:स्टच्या स्थाप�े�ंतर 

�गेचच ट:स्टच्या �ावा�े ही नि�युक्ती करण्यात आ�ी होती, त्यामुळे असा नि�ष्कb� नि�घतो 

की ट:स्टची स्थाप�ा केवळ दाव्याच्या आवारात र्भााडेकरू हक्क �रेदी करण्याच्या उदे्दशा�े  

करण्यात आ�ी होती. प्रनितवादी क्रमांक २ �े पुढे कबू� के�े की जै� अग्रवा� ट:स्ट हा 

एक निवलिशष्ट कौटंुनिबक ट:स्ट आहे ,  ज्याची स्थाप�ा  कोर्णत्याही  निवलिशष्ट कारर्णालिशवाय  

करण्यात  आ�ी  होती.  निवर्श्वस्त मंडळाच्या  निवर्श्वस्तांपैकी  कोर्णा�ाही  कपडे  )ुण्याचा  

कोर्णताही व्यवसाय करण्याचा अ�ुर्भाव �व्हता.  ट:स्ट अन्यथा कपडे )ुण्याचा व्यवसाय 

कसा चा�वू शक�ा असता हे समजू� घेर्णे दे�ी� कठीर्ण आहे.

३१) प्रनितवादी क्रमांक २ �े आपल्या पुराव्यामध्ये पुढे कबू� के�े आहे की सूट परिरसरात 

व्यवसाय सुरू केल्या�ंतर त्या�े दकुा�ात �ाव�ेल्या मुख्य m�कावरू�  'डायस� आलिर्ण 

ड:ाय क्ली�स�'  हे  शब्द काढू� टाक�े.  त्या�े पुढे कबू� के�े की तो दकुा�ात गालि�चे, 

काप�े�े तुकडे आलिर्ण स्टोव निवकत होता.  त्यां�ी पुढे कबू� के�े की सूटच्या परिरसरात 

लिशवर्णीचा  व्यवसायही  के�ा  जात  होता.  कपडे  )ुण्याचा  व्यवसाय  आलिर्ण गालि�चे , 

काप�े�े तुकडे, स्टोव निकंवा कपडे लिशवण्याचा व्यवसाय यांच्यात अलिजबात संबं) �ाही. 

m�कावरू� 'डायस� आलिर्ण ड:ाय क्ली�स�' हे शब्द काढू� टाकल्या�े असे निदस�ू येते की 

प्रनितवादी क्रमांक २ चा ग्राहकां�ा कपडे )ुण्याच्या व्यवसायाची जानिहरात करण्याचा हेतू 



�व्हता. ग्राहकां�ा आकनिb�त करण्यासाठी कलिथत कपडे )ुण्याच्या व्यवसायाची जानिहरात 

त्या�ा क)ीच करायची �व्हती.  त्यां�ी केवळ 'स्नो व्हाईट'  हे व्यावसानियक �ाव कायम 

ठेव�े (पोटर्भााड्या�े देण्याचा आरोप टाळण्यासाठी) परंतु मखु्य �ामm�कावरू� 'डायस� 

आलिर्ण ड:ाय  क्ली�स� '  हे  शब्द काढू�  टाक�े  (कदालिचत  कपडे  )ुण्यासाठी  ग्राहकां�ा 

आकनिb�त करण्यासाठी �ाही).  प्रनितवादी क्रमांक २,  ज्या�ा कपडे )ुण्याचा कोर्णताही 

व्यवसाय करण्याचा शून्य अ�ुर्भाव होता,  त्या�े के�ेल्या या सव� उपक्रमांमुळे,  प्रनितवादी 

क्रमांक २ द्वारे व्यवसाय �रेदी करर्णे ही प्रनितवादी�ंी के�े�ी केवळ एक �बाडी आहे 

आलिर्ण व्यवहाराचे वास्तनिवक स्वरूप म्हर्णजे दाव्याच्या आवारात र्भााडेकरू हक्कांची �रेदी 

करर्णे  यात कोर्णतीही  शंका राहर्णार �ाही.  'डायस� अडँ  ड:ायक्ली�स� '  हे  शब्द काढू�  

टाक�े�े दश�निवर्णारी छायालिचते्र १९८४ सा�ी घेण्यात आ�ी आहेत,  असे क�ाडे यां�ी 

म्हट�े अस�े तरी ती काढू� टाकर्णे १९८४ सा�ी झा�े असे याचा अथ� असा �ाही . 

छायालिचते्र सादर करर्णे आवश्यक होते आलिर्ण निmया�दी क्रमांक २ �े दावा के�ा होता की 

तो  सूटच्या  परिरसरात  कपडे  )ुण्याचे  काम  करत  होता,  त्यामुळे  छायालिचत्रकाराची 

तपासर्णी करर्णे आवश्यक होते.  अन्यथा,  मखु्य �ामm�कावरू� हे शब्द केव्हा काढू�  

टाकण्यात आ�े आलिर्ण ते शब्द काढू� टाकण्याचे कारर्ण काय होते हे प्रनितवादी क्रमांक २ 

�े स्वतः  सांनिगत�े �ाही. त्यामुळे केवळ ही छायालिचते्र १९८४ सा�ी घेण्यात आ�ी आहेत, 

त्यामुळे  'डायस� आलिर्ण ड:ायक्ली�स� '  हे  शब्द १९८४ पय�त चा�ू होते  असे गृनिहत )र�े  

जाऊ शकत �ाही.  कोर्णत्याही परिरखिस्थतीत,  ए�ादा व्यावसानियक,  जो कपडे )ुण्याचा 



व्यवसाय �रेदी  करतो  आलिर्ण तो  सुरू ठेवण्याचा  निवचार  करतो ,  तो  व्यवसाय �रेदी 

केल्याच्या दो� वbा�च्या आत मखु्य �ामm�कावरू� 'डायस� आलिर्ण ड:ायक्ली�स�' हे शब्द 

काढू� टाके� हे अकल्प�ीय आहे.

३२)  सद्भाव�ा हस्तांतरर्णाची अट ठरवण्यामागी� उदे्दशाचे कौतुक के�े पानिहजे.  अशा 

प्रकारे  व्यवसायाच्या  हस्तांतरर्णकत्या��े  हस्तांतरर्णकत्या�च्या  व्यवसायाच्या  सद्भाव�ेच्या 

मूल्याचे मूल्यांक� के�े पानिहजे आलिर्ण त्या�सुार व्यवसाय �रेदी करण्यासाठी पढेु गे�े  

पानिहजे. सद्भाव�ा इतकी योग्य अस�ी पानिहजे की अशा सद्भाव�ेच्या �रेदीसाठी निवचार 

करण्याची रक्कम �रेदीदारासाठी mायदेशीर अस�ी पानिहजे, जो �ंतर त्याच्या �फ्यासाठी 

ती सद्भाव�ा ठेवतो. त्यामुळे मुं बई र्भााडे कायद्याच्या क�म १५ (१) अंतग�त जारी के�ेल्या 

अलि)सूच�ेअंतग�त सूट लिमळवण्यासाठी �रेदी के�ेल्या सद्भाव�ेचा वापर करू� समा� 

व्यवसाय  सुरू ठेवर्णे  ही  अपरिरहाय� अट  आहे .  या  दृष्टीको�ातू�  पानिहल्यास, 

साइ�बोड�वरू� 'डायस� आलिर्ण ड:ायक्ली�स�' हे शब्द काढू� टाकण्यात प्रनितवादी क्रमांक 

२ च्या वत��ामुळे आवश्यक नि�ष्कb� नि�घतो की त्या�ा प्रनितवादी क्रमांक १ ची सद्भाव�ा 

�रेदी करण्यात रस �व्हता. १ आलिर्ण सूटच्या आवारातू� कपडे )ुण्याचा व्यवसाय सुरू 

ठेवण्याचा त्यांचा क)ीही हेतू �व्हता.

३३)  अन्यथा,  इंनिडय� ऑई� कॉप�रेश�मध्ये मुं बईत काम करर्णारा  निवक्री अलि)कारी 

दसुऱ्या संसे्थचा व्यवसाय ताब्यात घेऊ� कपडे )ुण्याचा व्यवसाय सुरू करण्याचा निवचार 

करू शकतो यावर निवर्श्वास ठेवर्णे कठीर्ण होते .  प्रनितवादी क्रमांक २ �े कबू� के�े की 



त्या�ा एका द�ा�ाच्या माध्यमातू� �टल्याची जागा दा�वण्यात आ�ी होती. प्रनितवादी 

क्रमांक १ आलिर्ण २ यांचा परिरचय करू� देण्यासाठी द�ा�ाच्या सहर्भाागामुळे पुन्हा असा 

समज नि�मा�र्ण होतो की व्यवहाराचे वास्तनिवक स्वरूप र्भााडेकरू अलि)कारांचे वाटप आहे 

आलिर्ण कपडे  )ुण्यासाठी  व्यवसायाचे  वाटप  �ाही .  तो  कपडे  )ुण्याचा  व्यवसाय  का 

शो)त होता याचा कोर्णताही पुरावा प्रनितवादी क्रमांक २ �े सादर के�े�ा �ाही. तो इतर 

कोर्णत्याही  गैरव्यवहारां�ा  रे्भाट�ा  निकंवा  व्यवसाय  ताब्यात  घेण्यासाठी  त्यांच्याशी 

वाटाघाटी केल्या असे सूलिचत करण्यासाठी �ोदंीत कोर्णताही पुरावा �ाही. अशा प्रकारे, 

प्रनितवादी क्रमांक २ चा हेतू,  अगदी सरुुवातीपास�ूच,  कपडे )ुण्याचा व्यवसाय हाती 

घेण्याचा  �व्हता,  तर  मा�मत्तेत  गंुतवर्णूक  करण्याचा  होता.  याव्यनितरिरक्त,  प्रनितवादी 

क्रमांक १ कडे इतर निठकार्णी आर्ण�ी दो� कपडे )ुण्याचे कार�ा�े होते याचा पुरावा 

समोर आ�ा आहे.  निवनिव) दकुा�ावंर चा�र्णारा प्रनितवादी क्रमांक १ चा संपूर्ण� कपडे  

)ुण्याचा व्यवसाय प्रनितवादी क्रमांक २ �े ताब्यात घेत�ा आहे,  असे हे प्रकरर्ण �ाही. 

त्या�े  केवळ  सूट  परिरसराच्या  संदर्भाा�त  र्भााडेकरू हक्क नि�वडण्याचे  नि�वड�े  आहे . 

सब�ेनिटंगची जमी� आकनिb�त होर्णार �ाही हे  सुनि�लि�त करण्यासाठी,  कपडे )ुण्याची 

उपकरर्णे परिरसरात काही काळ ठेव�ी गे�ी. पोटर्भााड्या�े देण्याचा कोर्णताही आरोप दूर 

करण्यासाठी प्रनितवादी क्रमांक १ च्या कम�चाया�पैकी एकाची सेवा काही काळ चा�ू ठेवू� 

प्रनितवादी क्रमांक २ द्वारे कपडे )ुण्याच्या व्यवसायाशी संबंलि)त कामे दे�ी� के�ी जाऊ 

शक�ी  असती.  तथानिप,  जर  व्यवसे्थचे  संपूर्ण� स्वरूप  निवचारात  घेत�े  गे�े ,  तर  जो 



अपरिरहाय� नि�ष्कb� नि�घतो तो असा आहे की पक्षांम)ी� वास्तनिवक व्यवहार र्भााडेकरू  

अलि)कारांचे वाटप आह,े कपडे )ुण्याच्या व्यवसायाचे काम �ाही. इतर निवनिव) वसंू्तच्या 

निवक्रीसाठी दाव्याच्या परिरसराचा वापर करर्णे म्हर्णजे केवळ व्यवसायात र्भार घा�र्णे आहे 

असे गृहीत )रण्यात अपी� न्याया�या�े  चूक के�ी आहे.  अपी� न्याया�या�े पडदा 

उच�ाय�ा हवा होता आलिर्ण व्यवहाराचे �रे स्वरूप शो)�ू काढाय�ा हवे होत.े

३४) वर �मूद केल्याप्रमार्णे, मुं बई र्भााडे कायद्याच्या क�म १५ (१) च्या तरतुदी�ुसार २१ 

सVेंबर १९४८ रोजी अलि)सूच�ा जारी करण्यामागी� उदे्दश जमी�दाराच्या पाठीमागी� 

व्यावसानियक परिरसराच्या संदर्भाा�त  र्भााडेकरू अलि)कारांच्या  �ेमर्णुकी�ा  प्रोत्साह� देर्णे  

निकंवा परवा�गी देर्णे हा �ाही.  सध्याच्या प्रकरर्णात जे के�े गे�े आहे ते असे आहे की 

घरमालि�केची मा�मत्ता र्भााडेकरूद्वारे श्रेर्णीबाहेरी� व्यक्तीच्या बाजू�े मौल्यवा� निवचाराथ� 

सोयीस्करपर्णे नि�युक्त के�ी जाते .  घरमा�काच्या पाठीमागे र्भााडेकरू आलिर्ण �रेदीदार  

यां�ी  संपूर्ण� दृश्याचे  �ृत्य निदग्दश��  के�े  आहे .  हे  न्याया�य  अशा  बेकायदेशीर 

व्यवहाराकडे डोळेझाक करू शकत �ाही आलिर्ण त्या�ा र्भााडेकरू अलि)कारांचे हस्तांतरर्ण  

म्हर्णू� �व्हे तर चा�ू आस्थाप�ेचे हस्तांतरर्ण म्हर्ण�ू बँ्रनिडंग करू शकत �ाही.

३५)  युवराज उm�  मनु्ना प्रल्हाद जगदाळे निवरुद्ध ज�ाद�� सुबाजीराव व्यापक ,  ६ २०२३ 

एससीसी  ऑ��ाई�  एससी  ३०८ प्रकरर्णाती�  सव�च्च न्याया�याच्या  अ�ीकडी�  

नि�र्ण�याचा  संदर्भा� देर्णे  योग्य ठरे� .  ज्यामध्ये  र्भााडेकरू र्भााडेकरूच्या  आवारात  

उपाहारगृहाचा  व्यवसाय  चा�वत  होता  आलिर्ण सरुुवाती�ा  व्यवसाय  चा�वण्यासाठी  



त्रयस्थ असामी  परवा�गी  देण्यासाठी  र्भाागीदारी  करार  अंम�ात  आर्ण�ा आलिर्ण �ंतर  

अलिर्भाहस्तांका�ाच्या करार  अंम�ात  आर्ण�ा  गे�ा,  ज्या  अंतग�त  त्या  नितसऱ्या  पक्षा�े 

र्भााडेकरूकडू� उपाहारगृहाचा व्यवसाय �रेदी करण्यास सहमती दश�व�ी आलिर्ण मान्य 

के�ेल्या  रकमेतू�  ₹१,००,०००/-  पैसा  परत  के�ी.  २,००,०००-.  जरी  हा  व्यवहार 

अ�ेरीस m�दु्रप झा�ा �ाही आलिर्ण नितसऱ्या र्भाागा�े दा�� के�े�ा निवलिशष्ट कामनिगरीचा 

�ट�ा  mेटाळ�ा  गे�ा,  तरी  सव�च्च न्याया�या�े  असे  म्हट�े  की  ही  व्यवस्था  

बेकायदेशीर पोटर्भााडेपट्ट्या�े देण्याच्या आह.े सव�च्च न्याया�या�े �ा�ी�प्रमार्णे नि�र्ण�य 

निद�ाः

२३. १९४७ च्या कायद्याच्या क�म १३ (१) (ई) आलिर्ण १५ (१) 

च्या स्पष्ट र्भााbेद्वारे  योग्यरिरत्या समलिथ�त पट्टा  कराराती� स्पष्ट 

प्रनितबं) �क्षात घेता,  १५.०१.१९८५  (नि�शार्णी क्रमांक  -  ४९) 

निद�ांनिकत  अलिर्भाहस्तांक� कराराची  अंम�बजावर्णी,  ज्याद्वारे 

र्भााडेकरू�े  कृष्ण बी .  शटे्टीच्या बाजू�े  र्भााडेपट्टीच्या आवारात 

आप�ा  व्यवसाय रु.  २,००,०००-आलिर्ण रु.  र्भााडेपट्टीची  अट 

आलिर्ण वै)ानि�क  आदेशाचे  उलं्लघ�  लिसद्ध करण्यासाठी  

५०,०००/-  इतकी मूळ रक्कम पुरेशी  होती.  यात  काही  शंका 

�ाही  की,  वर  उले्ल� के�ेल्या  या  न्याया�याच्या  आ)ीच्या 

नि�र्ण�यांमध्ये हे तत्त्व मांड�े गे�े आहे की र्भााडेकरूद्वारे केवळ 



अस्स�  र्भाागीदारी  करा  अंम�बजावर्णी,  ज्याद्वारे  त्या�े/नित� े

व्यवसायात सनिक्रयपर्णे र्भााग घेत असता�ा आलिर्ण ज्या र्भााडेकरू 

परिरसरात व्यवसाय चा�व�ा जात आहे त्यावर नि�यंत्रर्ण कायम 

ठेवत,  एकहाती  मा�कीच्या  संसे्थचे  र्भाागीदारी  व्यवसायात 

रूपांतर  के�े,  ते  उप-र्भााडेकरू म्हर्ण�ू  गर्ण�े  जार्णार  �ाही . 

तथानिप,  या  प्रकरर्णात त्या  तत्त्वाची  कोर्णतीही  रू्भालिमका  �ाही 

कारर्ण  र्भााडेकरू ०१ .०१.१९८५  (नि�शार्णी  क्रमांक  -  ४८)  या 

तार�ेचा  र्भाागीदारी  करार  अंम�ात  आर्णण्यात  मागे  हट�ा 

�ाही, परंतु १५.०१.१९८५ (नि�शार्णी क्रमांक - ४९) या तार�ेचा 

अलिर्भाहस्तांतरर्ण  करार  अमं�ात  आर्ण�ा,  ज्याद्वारे  त्या�े 

र्भााडेपट्टीवरी� आवारात आप�ा हॉटे� व्यवसाय कृष्णा बी. 

शेट्टी�ा  सोपव�ा  आलिर्ण त्या�ा  पसैाही  लिमळा�े .  र्भााडेपट्टीची 

अट आलिर्ण वै)ानि�क आदेशाचे उलं्लघ� पूर्ण� करण्यासाठी या  

दस्तऐवजाची  अंम�बजावर्णी करण्याची  कृती  स्वतः च पुरेशी 

होती  आलिर्ण त्यासाठी  पुढे  कशाचीही  आवश्यकता  �व्हती . 

त्यामुळे,  त्या�ंतर  १९८६  च्या  निदवार्णी  �ट�ा  क्रमांक  ६२३ 

म)ी� त्याच्या निवलिशष्ट कामनिगरीच्या �टल्यात कृष्ण बी. शेट्टीचे 

अपयश, मग ते कोर्णत्याही कारर्णासाठी असो, त्याचा काहीही 



संबं)  निकंवा  परिरर्णाम  �ाही.  त्याहीपेक्षा,  कारर्ण  घरमा�क 

आलिर्ण घरमा�क  त्यात  पक्षकार  �व्हते  आलिर्ण या  �टल्यात  

निद�े�ा  नि�का�  योग्य प्रनिक्रये�ुसार  आलिर्ण संबंलि)त  वेळी  

�ोदंवण्यातही  आ�ा  �व्हता.  या  दाव्याती� नि�का� काहीही 

अस�ा तरी,  �ाकारता  � येर्णारी  वसु्तखिस्थती अशी आहे  की 

र्भााडेकरू�े  अलिर्भाहस्तांका� कराराची  (नि�शार्णी क्रमांक  -  ४९) 

अंम�बजावर्णी  मान्य के�ी  आलिर्ण त्या  एकमेव  वसु्तखिस्थती�े  

त्याच्या बाजू�े अलिर्भाहस्तांतरर्णाची कृती होती की �ाही हा मुद्दा 

नि�का�ी  काढ�ा. उच्च न्याया�या�े  या  महत्त्वाच्या  पै�ूकडे  

द�ु�क्ष केल्याचे निदसते.

२४.  त्यामुळे आम्हा�ा तथ्यांवर असे आढळू� आ�े आहे की 

र्भााडेकरू�े  त्रयस्थ असामी  अटीचें  उलं्लघ� केल्याची  कबु�ी  

निद�ी आह,े जेव्हा त्या�े १५.०१.१९८५ (नि�शार्णी क्रमांक - ४९) 

या  तार�ेच्या  अलिर्भाहस्ता�ं  करारावर  स्वाक्षरी  के�ी  होती. 

२,००,०००-आलिर्ण रु.  ५०,०००/-  अजा�ची पैसा म्हर्ण�ू.  अशा 

अंम�बजावर्णी�ंतरच त्याच्या बाजू�े उलं्लघ� परू्ण� झाल्यामुळे, 

र्भााडेकरूनिवरूद्ध निवलिशष्ट कामनिगरीसाठी  त्याच्या  �टल्यात  

नि�युक्त कृष्ण बी. शेट्टीचे अपयश महत्त्वाचे �ाही.



३६) �टल्याचा एकूर्ण आढावा घेतल्या�ंतर, माझे असे मत आहे की जरी प्रनितवादी हे 

लिसद्ध करण्यात यशस्वी झा�े होते  की प्रनितवादी क्रमांक १ चा व्यवसाय �ेमर्णुकीच्या  

दस्तऐवजाच्या  अंम�बजावर्णीच्या  वेळी  चा�ू  होता,  परंतु  प्रनितवादी  क्रमांक  २  �े 

प्रत्यक्षात जे  �रेदी  के�े  आहे  ते  व्यवसाय �ाही,  तर  दाव्याच्या परिरसराच्या संदर्भाा�त 

र्भााडेकरू अलि)कार  आहे .  प्रनितवादी  क्रमांक  २  �ा  कोर्णतेही  कौशल्य निकंवा  अ�ुर्भाव 

�व्हता निकंवा  सूट  परिरसरात कपडे )ुण्याचा  व्यवसाय करण्याचा  त्याचा  हेतू  �व्हता. 

र्भााडेकरू अलि)कार  �रेदी  करण्याच्या एकमेव उदे्दशा�े  त्यां�ी  ट:स्टची स्थाप�ा  के�ी , 

प्रनितवादी  क्रमांक  १  चा  मु�गा  �रा  र्भााडेकरू असल्याचा  �ोटा  बचाव के�ा  आलिर्ण  

प्रनितवादी  क्रमांक  १  कडू�  �रेदी  केल्याचे  दश�निव�ेल्या  कपडे  )ुण्याच्या 

व्यवसायाव्यनितरिरक्त इतर निवनिव) व्यवसायांसाठी  सूट  परिरसराचा  सोयीस्करपर्णे  वापर  

करण्यास सरुुवात के�ी. त्यामुळे माझे असे मत आहे की अपी� न्याया�या�े व्यवहाराचे 

�ेमके स्वरूप नि�लि�त � करण्यात स्पष्ट चूक के�ी आहे, लिजथे र्भााडेकरूद्वारे घरमालि�केची 

मा�मत्ता घरमालि�केच्या संमतीलिशवाय मौल्यवा� रकमेसाठी बाहेरी� व्यक्तीच्या �ावे 

गुप्तपर्णे हस्तांतरिरत के�ी जाते. जरी अपी� न्याया�या�े नि�का�ाच्या परिरचे्छद ४४ मध्ये 

असे  म्हट�े  आहे  की  प्रनितवादी  क्रमांक  २  �े  �टल्याच्या  आवारात  इतर  व्यवहार 

जोडल्यामुळे त्याच्या सरुुवातीच्या हेतूं वर शंका नि�मा�र्ण झा�ी, परंतु त्या�े व्यक्त के�े�ी 

शंका बेकायदेशीर सब�ेनिटंगच्या तानिक� क नि�ष्कbा�पय�त �ेण्यात ते अपयशी ठर�े. सूटच्या 



परिरसरात कपडे )ुण्याचा व्यवसाय करण्याचा प्रनितवादी क्रमांक २ चा कोर्णताही हतेू 

�व्हता याचे त्या�ंी समथ�� कराय�ा हवे होते.

३७) यालिचकाकत्या��े २०२४ च्या अंतरिरम अजा�सह सटू परिरसराचे छायालिचत्र सादर के�े 

आहे, जे दश�निवते की सूट परिरसरात ऑनिVक� उत्पाद�े निवकण्याचा एक पूर्ण�पर्णे वेगळा 

व्यवसाय उघडपर्णे के�ा जात आहे, तो दे�ी� दसुया� संसे्थद्वारे. जी. के. बी. ऑनिVक� 

आलिर्ण प्रनितवादी क्रमांक २ द्वारे �ाही. हे न्याया�य या वसु्तखिस्थतीची न्याया�यी� द�� 

घेई�  की  जी.  के.  बी.  ऑनिVकल्स  हे  देशाती�  दृष्टीसंबं)ी   उत्पाद�े निवकर्णाऱ्या 

आघाडीच्या निकरकोळ निवके्रत्यांपैकी एक आहे आलिर्ण प्रनितवादी क्रमांक २ �े  दाव्याती� 

जागा जी.  के.  बी.  ऑनिVकल्सच्या ताब्यात निदल्याचे  निदसते.  हा  आर्ण�ी एक घटक 

सूलिचत करतो की प्रनितवादी क्रमांक २ चा कपडे )ुण्याच्या व्यवसायासाठी सटू परिरसर 

वापरण्याचा हेतू  क)ीच �व्हता आलिर्ण व्यवसाय �रेदीचा  व्यवहार हा  र्भााडेकरू हक्क  

�रेदी  करण्याच्या  वास्तनिवक  हेतमूागी�  केवळ  दश��ी  र्भााग  आहे.  र्भााडे  नि�यंत्रर्ण 

कायद्याच्या  तरतुदीचंा  गैरवापर  करू�  मा�मत्तेच्या  मा�का�ा  नितच्या  स्वतः च्या 

मा�मत्तेपास�ू वंलिचत ठेवता येर्णार �ाही.

३८) हे न्याया�य अपी� न्याया�या�े �ोदंव�ेल्या नि�ष्कbा�मध्ये हस्तक्षेप टाळे�, जेव्हा 

त्यां�ी  घेत�े�ा दृनिष्टको� संर्भााव्य असे�,  या त्यांच्या युखिक्तवादाच्या समथ��ाथ� क�डे  

यां�ी  रर्णजीत लिसंग पटे� वाल्मीक निहमत�ा� आलिर्ण मदत�ीस निगर)रर्भााई (वर �मूद 

के�ेल्या)  यांच्या  नि�का�ावर  र्भार  निद�ा  आहे.  तथानिप,  सध्याच्या  प्रकरर्णात  अपी� 



न्याया�या�े  घेत�े�ा  दृनिष्टको� स्पष्टपर्णे  चुकीचा  आहे,  ज्यात र्भाारतीय संनिव)ा�ाच्या 

अ�ुचे्छद  २२७  अंतग�त  रिरट  अलि)कारक्षेत्राचा  वापर  करण्यासाठी  या  न्याया�याच्या 

हस्तक्षेपाची आवश्यकता आह.े

३९)  माझ्या मत,े  अपी�ीय न्याया�या�े निद�े�ा न्यायनि�र्ण�य आलिर्ण आदेश अ�ोप�ीय 

असू� ते बाजू�ा ठेवण्यात येत आहे.  त्या�ुसार रिरट यालिचका यशस्वी झा�ी आलिर्ण मी 

पुढी� आदेश पारिरत करत आहे -

i.  १  एनिप्र� २००३ रोजी  पुर्णे  लिजल्हा न्याया)ीशां�ी  निदवार्णी 

अपी� क्रमांक - ७९०/१९८५ मध्ये निद�े�ा नि�र्ण�य आलिर्ण आदेश 

बाजू�ा ठेव�ा आहे आलिर्ण २८ सVेंबर १९९४ रोजी अनितरिरक्त 

�घवुाद न्याया)ीश, पुर्णे यां�ी निदवार्णी �टल्याती� क्रमांक - 

१६६२/१९८१ मध्ये निद�ेल्या आदेशाची पुष्टी के�ी आहे.

ii. निदवार्णी �ट�ा क्रमांक - १६६२/१९८१ हा प्रनितवादी क्रमांक 

१  �े  प्रनितवादी  क्रमांक  २  च्या  बाजू�े  बेकायदेशीर 

पोटर्भााडेपट्ट्या�े देण्याच्या आ)ारावर घोनिbत के�ा आहे.

iii. प्रनितवादी�ंी आलिर्ण त्यांच्या माध्यमातू� दावा करर्णाऱ्या सव� 

व्यक्ती�ंी आजपास�ू दो�-ती� वbा�च्या का�ाव)ीत दाव्याच्या 

परिरसराचा ताबा निmया�दीकडे सोपवावा.



iv. निदवार्णी प्रनिक्रया संनिहता,१९०८ च्या आदेश XX नि�यम १२ 

(सी)  अंतग�त  निmया�दी  निडक्रीच्या  तार�ेपासू�  म्हर्णजे  २८ 

सVेंबर १९९४ पासू� स्वतः च्या �फ्याची चौकशी करण्यास पात्र 

असे�.

v. प्रनितवादी संपूर्ण� �टल्याचा �च� निmया�दी�ा देई�.

४०) वरी� नि�दDशांसह, रिरट यालिचके�ा परवा�गी आहे. नि�यम नि�रपेक्ष के�ा जातो.

४१) रिरट यालिचका नि�का�ात काढता�ा असे �क्ष्यात येते निक, अंतरिरम अज� निटकत �ाही 

आलिर्ण त्यामुळे नि�का�ी काढ�ा जातो.

[न्यायमूत^ संदीप व्ही. मारर्णे]

                                               *** अस्वीकरर्ण ***

या न्यायनि�र्ण�याच्या मराठी र्भााbेती� या अ�ुवादाचा वापर हा पक्षकारास त्याच्या/ नितच्या 

मातृर्भााbेमध्ये  त्याचा  अथ� समजू�  घेण्यापुरताच मया�निदत  राही�  आलिर्ण त्याचा  इतर  

कोर्णत्याही कारर्णाकरता वापर करता येर्णार �ाही तसेच इंग्रजी र्भााbेती� न्यायनि�र्ण�य 

हाच सव� व्यावहारिरक आलिर्ण काया��यी� वापराकरिरता निवर्श्वस�ीय अस�े आलिर्ण तोच  

त्याती� आदेशाच्या नि�ष्पाद� आलिर्ण अंम�बजावर्णी करता वै) मा��ा जाई�.
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