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(इंग्रजी भाषेतील न्यायनि�र्ण�याचा मराठी भाषेत अ�ुवाद )

मुं बई उच्च न्यायालयाच्या अधि#कारिरतेतील

निदवार्णी अपील अधि#कारिरता 

रिरट याधिचका क्रमांक १२९५६/२०२२

एक�ाथ �ामदेव लष्करे आधिर्ण इतर   ….….  याधिचकाकता� 

-  निवरुद्ध - 

पंचरत्न प्रॉपट< आधिर्ण इतर                    ……उत्तरवादी 

सह

रिरट  याधिचका क्रमांक १५०६/२०२०

निवश्वास रामचंद्र लष्करे              ....याधिचकाकता� 

                      निवरुद्ध

पंचरत्न प्रॉपट< आधिर्ण इतर         ……उत्तरवादी 

                                  सह

                     रिरट याधिचका क्रमांक  १५०४/२०२० 

शंकर भोजू गंुजाळ आधिर्ण इतर       ..... याधिचकाकता� 

निवरुद्ध 

पंचरत्न प्रॉपट< आधिर्ण इतर            ……उत्तरवादी 

याधिचकाकर्त्यांाI तर्फेK  श्री. शलैेंद्र एस. का�ेटकर सह श्री सुभम सूय�वंशी. 
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उत्तरवादी क्र १ तर्फेK  परिरर्णाम लॉ असोधिसएट्स यांच्याकडू� नि�दKश घेऊ� श्री .  ऋषभ 

जा#व. 

न्यायमंच :- न्यायमूत< अधिमत बोरकर. 

न्यायनि�र्ण�य राखू� ठेवल्याचा निद�ांक  ०६ �ोव्हेंबर २०२५

न्यायनि�र्ण�य अधि#घोषीत केल्याचा निद�ांक  ०७ �ोव्हेंबर २०२५

न्यायनि�र्ण�य:

१.   या सव� रिरटमध्ये तथ्य आधिर्ण कायद्याचे मुदे्द  गंुतलेले असल्या�े याधिचका  

एकसारख्या आहेत, र्त्यांा या सामाईक  नि�कालाद्वारे एकनि`तपर्णे नि�र्ण<त केल्या 

जात आहेत.

२.  सहकारी  अपीलीय न्यायालया�े  ३०  �ोव्हेंबर  २०१९ रोजी  निदलेल्या नि�कालाला 

आधिर्ण आदेशाला आव्हा� देण्यासाठी याधिचकाकर्त्यांाI�ी या न्यायालयात #ाव घेतली  

आहे. या आदेशा�ुसार, उत्तरवादी क्रमांक १ ते ६ यां�ी दाखल केलेला प�ुरीक्षर्ण अज� 

मंजूर करण्यात आला.  अपीलीय न्यायालया�े सहकारी न्यायालयाचा तो आदेश रद्द 

केला  ज्या�े  अधि#कारक्षे`ाच्या  अभावी  वाद  रद्द करण्याची  मागर्णी  करर्णाऱ्या  

उत्तरवादींंचा अज� रे्फेटाळू� लावला होता.  अपीलीय न्यायालया�े असे म्हटले की 

सहकारी न्यायालयाला वादसुरु असता�ा निव�ंती स्वीकारण्याचा अधि#कार �ाही.
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३. या याधिचकां�ा कारर्णीभूत असलेली  संबंधि#त तथे्य खालीलप्रमार्णे आहेत. उत्तरवादी 

क्रमांक ६ ही महाराष्ट्र सहकारी संस्था अधि#नि�यम, १९६० अंतग�त �ोदंर्णीकृत सहकारी 

गृहनि�मा�र्ण संस्था आहे.  सरुुवातीला ती भाडेकरू मालकी सोसायटी म्हर्णू� वग<कृत  

करण्यात  आली  होती  आधिर्ण �ंतर  १९  माच� १९९०  पास�ू  भाडेकरू सह -भागीदारी 

सोसायटीमध्ये  रूपांतरिरत झाली.  १९९७ मध्ये,  सोसायटीसाठी  प्रशासकाची  नि�युक्ती 

करण्यात आली. नि�वडर्णुका � घतेा, प्रशासका�े ३० सप्टेंबर २००५ रोजी १६ ऑक्टोबर 

२००५  रोजी  सव�सा#ारर्ण  सभा  बोलावण्याची  सूच�ा  जारी  केली.  अजेंडावरील 

निवषयांपैकी एक म्हर्णजे पु�निव�कासासाठी सोसायटीची मालमत्ता निवकासकाला देण्याचा 

प्रस्ताव होता.  र्त्यांा�ंतर,  १७ एनिप्रल २००६ रोजी,  प्रशासका�े  उत्तरवादी क्रमांक १  - 

निवकासकाच्या  बाजू�े  ११,७४,००,०००  रुपयांच्या  मोबदल्यात  निवकास करार  केला. 

याधिचकाकर्त्यांाI�ी २०१३ चा वाद क्रमांक ३६ दाखल करू� १६ ऑक्टोबर २००५ च्या 

सव�सा#ारर्ण सभेत मंजूर झालेला ठराव बेकायदेशीर आधिर्ण नि�रथ�क असल्याचे जाहीर 

करण्याची मागर्णी केली. तसेच उत्तरवादी क्रमांक १ च्या बाजू�े पारिरत केलेला निवकास 

करार आधिर्ण पॉवर ऑर्फे अॅट�< रद्दबातल असल्याचे जाहीर करण्याची मागर्णी केली.

४. उत्तरवादींं�ी लेखी नि�वेद� दाखल करू� वादाला आव्हा� निदले. मुदे्द माडंल्या�ंतर, 

र्त्यांां�ी मुद्दा क्रमांक १०(अ) हा प्राथधिमक मुद्दा मा�ला जावा अशी मागर्णी करर्णारा अज� 

दाखल  केला.  र्त्यांा�ुसार,  सहकारी  न्यायालया�े  हा  वाद  प्राथधिमक  मुद्दा  म्हर्णू� 

सोडवण्याचा अधि#कार आहे का या प्रश्नाची सु�ावर्णी केली. ११ जा�ेवारी २०१९ च्या 
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आदेशा�ुसार,  सहकारी  न्यायालया�े  असा  नि�र्ण�य  निदला  की  हा  वाद  हाताळण्याचा 

अधि#कार र्त्यांां�ा आहे.

५. र्त्यांा�ंतर उत्तरवादी क्रमांक १ ते ५ यां�ी सहकारी अपीलीय न्यायालयात २०१९ चा 

पु�रीक्षर्ण अज� क्रमांक  ३७ दाखल केला .  ३०  �ोव्हेंबर  २०१९  च्या  नि�काल  आधिर्ण 

आदेशा�ुसार,  अपीलीय न्यायालया�े प�ुरीक्षर्णास परवा�गी निदली.  र्त्यांात असे म्हटले 

आहे  की  (ए  )  ते  (एम)  आधिर्ण (पी  )  ते  (एस)  या प्राथ��ा सहकारी  न्यायालयाच्या 

अधि#कारक्षे`ाबाहेर आहते आधिर्ण म्हर्ण�ू र्त्यांा रे्फेटाळण्यात आल्या आहेत. तथानिप, असे 

म्हटले आहे की (ए� ), (ओ ) आधिर्ण (टी ) प्राथ��ा कायम ठेवण्यायोग्य आहेत. यामुळे 

व्यधिथत  होऊ�, याधिचकाकर्त्यांाI�ी या  रिरट याधिचका दाखल केल्या आहेत.

६.  याधिचकाकर्त्यांाIकडू�  उपस्थिस्थत असलेले  निवद्वा�  वकील श्री.  का�ेटकर  यां�ी  असे 

सादर केले की अधि#कार क्षे` नि�धि{त करण्यासाठी वादाचे काही भागांमध्ये निवभाज� 

करता येर्णार �ाही.  र्त्यांां�ी असा युस्थिक्तवाद केला की सहकारी न्यायालया�े माडंलेला 

मुद्दा र्त्यांाच्या अधि#कार के्ष`ाशी संबंधि#त आहे,  वादाच्या देखभालीशी संबंधि#त �ाही. 

र्त्यांां�ी असा युस्थिक्तवाद केला की प्रशासकाला सव�सा#ारर्ण सभेचे आयोज� करण्याचा 

निकंवा निवकास करार  अंमलात आर्णण्याचा अधि#कार �ाही.  अशा अंमलबजावर्णीला 

अधि#कृत  करर्णारा  सव�सा#ारर्ण  सभे�े  मंजूर  केलेला  ठरावच  आव्हा�ात्मक  होता. 

निवकास करार आधिर्ण पॉवर ऑर्फे अॅट�<मुळे निवकासकाला हक्क धिमळाला �ाही , तर तो 
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केवळ सोसायटीचा एजंट ब�ला.  म्हर्णू�,  सोसायटीच्या  कामकाजाशी  संबंधि#त वाद 

असल्या�े, एमसीएस कायद्याच्या कलम ९१ अंतग�तच नि�र्ण�य घेता येईल.

७.  श्री.  का�ेटकर यां�ी पुढे असे सादर केले की,  निवकास करार आधिर्ण पॉवर ऑर्फे 

अॅट�< अंतग�त उत्तरवादी क्रमांक १, उत्तरवादी क्रमांक ६ सोसायटीचा एजंट असल्या�े, 

सोसायटीमार्फे� त दावा करर्णारी व्यक्ती आहे. म्हर्णू�च, हा वाद एमसीएस कायद्याच्या 

कलम ९१ अंतग�त पूर्ण�पर्णे समानिवष्ट आहे, जो सहकारी न्यायालयाला सोसायटी आधिर्ण 

र्त्यांाद्वारे दावा करर्णाऱ्या व्यक्तीमं#ील वादांवर नि�र्ण�य घेण्याचा अधि#कार देतो.

८.  देखभालक्षमता  आधिर्ण अधि#कारक्षे`ातील  र्फेरक  ओळखर्णाऱ्या  र्त्यांांच्या  

सबधिमश�च्या समथ��ाथ�, र्त्यांां�ी दीपक मानकलाल कटारि�या वि�रुद्ध अशोक मोतीलाल  

कटारि�या  आणि� इत� , २०२१  एससीसी  ऑ�लाइ�  बीओएम   ३७००  म#ील या 

न्यायालयाच्या नि�र्ण�यावर भर निदला. र्त्यांां�ी गोनिवंदा गोगा दोडें आधिर्ण इतर निवरुद्ध मयूर 

रमेश बोरा आधिर्ण इतर, २०२४ (४) बीओएम सीआर ४४९ मध्ये पूर्ण�पीठाच्या नि�र्ण�यावर 

भर देत  असे म्हटले की,  १९०८ च्या  निदवार्णी  प्रनिक्रया संनिहतेच्या कलम ९ अ अंतग�त 

नि�र्ण�य देता�ा, न्यायालय दाव्याचा काही भाग निकंवा कारवाईच्या कारर्णाचा काही भाग 

नि�काली  काढू  शकत �ाही.  म्हर्ण�ू  र्त्यांां�ी  असे  सादर  केले  की  सहकारी  अपीलीय 

न्यायालयाचा आदेश निटकत �ाही आधिर्ण तो रद्द करण्यास पा` आहे.

९.  उत्तरात,  उत्तरवादी क्रमांक १ कडू� उपस्थिस्थत असलेले निवद्वा� वकील श्री.  जा#व 

यां�ी माग�रेट अले्मडा आधिर्ण इतर निवरुद्ध बॉमे्ब कॅथोधिलक सहकारी गृहनि�मा�र्ण संस्था  
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धिलधिमटेड  आधिर्ण इतर ,  (२०१२)  ५  एससीसी  ६४२  या  प्रकरर्णातील  सव�च्च 

न्यायालयाच्या नि�कालावर भर  निदला. र्त्यांां�ी नि�दश��ास आर्ण�ू निदले की परिरचे्छद ४४ 

मध्ये,  सव�च्च न्यायालया�े  असे  म्हटले  आहे  की  सहकारी  न्यायालयाला  तृतीय  

पक्षानिवरुद्ध वाद हाताळण्याचा अधि#कार आहे जर अशा पक्षा�े एमसीएस कायद्याच्या 

कलम ९४(३)(अ)  अंतग�त सोसायटीच्या मालमत्तेत निहतसंबं# संपानिदत केला असेल. 

र्त्यांां�ी असे सादर केले की अधि#कार क्षे` नि�धि{त करता�ा ,  न्यायालया�े  हे  तपासले 

पानिहजे की पक्ष कलम ९१ मध्ये �मूद केलेल्या श्रेर्णीमंध्ये येतात का आधिर्ण तृतीय पक्षा�े 

धिमळवलेले निहतसंबं# निववाद उपस्थिस्थत होण्यापूव< अस्थिस्तत्वात होते का निकंवा काय�वाही 

प्रलंनिबत  असता�ा  उद्भवले  होते  का.  र्त्यांां�ी  असा  युस्थिक्तवाद  केला  की  सध्याच्या 

प्रकरर्णात, उत्तरवादी क्रमांक १ चे निहतसंबं# कलम ९१ अंतग�त वाद दाखल करण्यापूव< 

नि�मा�र्ण झाले होते आधिर्ण म्हर्ण�ूच सहकारी न्यायालयाला ते  हाताळण्याचा अधि#कार  

�व्हता.

१०. मूळ प्रश्न हा आहे की २०१३ च्या वाद क्रमांक ३६ मध्ये तयार केलेला वाद निदवार्णी 

न्यायालयात चालवायचा आहे की सहकारी न्यायालयात?

११.  अधि#कार  क्षे` हे  दावा  केलेल्या  अ�ुतोषच्या  स्वरूपावर  अवलंबू�  असते.  जर 

अ�ुतोष थेट  सोसायटीच्या  कामकाजाशी   निकंवा  मालमत्तेशी  संबंधि#त असेल,  तर 

सहकारी न्यायालया�े तो नि�र्ण�य निदला पानिहजे. दाव्याची कारर्णे अ�ेक प्रकारचे अ�ुतोष 

दश�वू शकतात. खरी चाचर्णी ही आहे की दावे एकाच व्यवहारातू� उद्भवतात का आधिर्ण 
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ते  सोसायटीच्या  वत��ावर  निकंवा  तृतीय  पक्षा�े  धिमळवलेल्या  मालकीवर  आक्रमर्ण 

करतात  का.  जर  दावे  सोसायटीच्या  कामकाजाचे व्यवस्थाप�  करर्णाऱ्या  कृतीवंर 

आक्रमर्ण करतात,  तर  केवळ  सहकारी  न्यायालया�ेच  र्त्यांांची  चाचर्णी  करावी. 

देखभालक्षमता आधिर्ण अधि#कार क्षे` यांच्यातील र्फेरक नि�कालाचे माग�दश�� करेल.

१२.  महाराष्ट्र सहकारी  संस्था  अधि#नि�यम,  १९६०  च्या  कलम  ९१  मध्ये  सहकारी 

न्यायालय कोर्णर्त्यांा प्रकारच्या वादांची स�ुावर्णी करू शकते हे स्पष्टपर्णे �मूद केले आहे. 

र्त्यांात अशी तरतूद आहे की जर वादातील पक्ष कलमात �मूद केलेल्या वगा�त येतात तर 

संसे्थच्या संनिव#ा�, नि�वडर्णुका,  व्यवस्थाप� निकंवा कामकाजाशी  संबंधि#त कोर्णताही 

वाद  सहकारी  न्यायालयात  पाठवला  जाईल.  या  वगाIमध्ये  सोसायटी,  नितचे  सदस्य, 

माजी सदस्य,  अधि#कारी आधिर्ण र्त्यांांच्यामार्फे� त दावा करर्णारी कोर्णतीही व्यक्ती यांचा 

समावशे आहे.

१३.  या तरतुदीचा उदे्दश सहकारी  संस्थांच्या अंतग�त बाबी  निकंवा कामकाजावर थटे 

परिरर्णाम करर्णारे निवषय अशा बाबीशंी परिरधिचत असलेल्या निवशेष मंचाद्वारे नि�धि{त केले 

जावेत याची खा`ी करर्णे आहे. "सोसायटीच्या कामकाजाशला स्पश� करर्णे"  हे शब्द 

व्यापक  आहेत  आधिर्ण ज्यांचा  सोसायटीच्या  कामकाजाशी ,  व्यवस्थाप�ाशी  निकंवा 

मालमत्तेशी थेट निकंवा महत्त्वपूर्ण� संबं# आहे अशा सव� बाबीचंा समावेश करण्यासाठी 

र्त्यांांचा अथ� लावण्यात आला आह.े
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१४.  या प्रकरर्णात,  याधिचकाकर्त्यांाI�ी  उत्तरवादी क्रमांक १ च्या बाजू�े  निवकास करार 

आधिर्ण पॉवर ऑर्फे अॅट�< अंमलात आर्णण्याच्या प्रशासकाच्या कृती�ंा आव्हा� निदले  

आहे.  हा  करार  सोसायटीच्या  मालमत्तेशी  संबंधि#त  आहे  आधिर्ण म्हर्णू�च  तो  थेट  

सोसायटीच्या कामकाजाशी  आधिर्ण व्यवस्थाप�ाशी संबंधि#त आहे.

१५. पुढचा प्रश्न असा उद्भवतो की उत्तरवादी क्रमांक १, निवकासक, याला सोसायटीचा 

एजंट मा�ले जाऊ शकते का? 

१६. याचे उत्तर देण्यासाठी, उत्तरवादी क्रमांक १ कोर्णर्त्यांा कागदप`ांअंतग�त र्त्यांाचे हक्क 

सांगत  आहे  ते  तपासावे  लागेल,  म्हर्णजेच  निवकास  करार  आधिर्ण सोसायटीच्या  

प्रशासका�े  केलेला  पॉवर  ऑर्फे  अॅट�<.  हे  दोन्ही  दस्तऐवज  सोसायटीच्या  �ावा�े 

अंमलात आर्णले गेले होते आधिर्ण उत्तरवादी क्रमांक १ ला सोसायटीच्या मालमत्तेच्या 

पु�निव�कासाशी  संबंधि#त  कृती  करण्यासाठी  स्पष्टपर्णे  अधि#कृत  केले  होते.  हा  करार 

जधिम�ीची मालकी हस्तांतरिरत करत �ाही निकंवा  उत्तरवादी क्रमांक १ ला कोर्णताही 

स्वतं` हक्क देत  �ाही .  तो  र्त्यांाला  केवळ  निवकासाच्या  मया�निदत  उदे्दशासाठी 

सोसायटीसाठी आधिर्ण र्त्यांांच्या वती�े काम करण्यास अधि#कृत करतो.

१७.  भारतीय  संनिवदा  अधि#नि�यमच्या कलम १८२  अंतग�त,  "एजंट"  म्हर्णजे  दसुऱ्या 

व्यक्तीसाठी कोर्णतेही काम करण्यासाठी निकंवा नितसऱ्या व्यक्तीशंी व्यवहार करता�ा 

दसुऱ्याचे प्रनितनि�धि#त्व करण्यासाठी नि�युक्त केलेली व्यक्ती. ही व्याख्या लागू करता�ा, 

जेव्हा  सोसायटी,  नितच्या  प्रशासकाद्वारे,  बां#काम  करण्यासाठी,  परवा�ग्या 
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धिमळनिवण्यासाठी  आधिर्ण नितच्या  वती�े  अधि#काऱ्यांशी  व्यवहार  करण्यासाठी  

निवकासकाची  नि�युक्ती करते,  तेव्हा निवकासक र्त्यांाचा एजंट म्हर्ण�ू काम करतो.  हा 

संबं# अधि#कार सोपवण्याचा असतो, मालकी हस्तांतरर्णाचा �ाही.

१८. या प्रकरर्णातील निवकास करार उत्तरवादी क्रमांक १ ला प्रकल्प राबनिवण्याचे काही 

अधि#कार देतो, परंतु ते अधि#कार केवळ सोसायटी�े निदलेल्या अधि#कारामुळे उद्भवतात. 

ते  स्वतं` मालकी  हक्क नि�मा�र्ण  करत �ाहीत .  निवकासक र्त्यांा  अधि#काराच्या  मया�देत 

आधिर्ण सोसायटीच्या र्फेायद्यासाठी  काय� करण्यास बां#ील राहतो .  करारांतग�त  मान्य 

केलेला  मोबदला  एजन्सी  व्यवसे्थअंतग�त  व्यावसानियक  अटीचं्या  स्वरूपात  आह,े 

मालमत्तेची निवक्री �ाही.

१९. जर उत्तरवादी क्रमांक १ चे अधि#कार पूर्ण�पर्णे सोसायटीच्या कागदप`ांवरू� आधिर्ण 

ठरावावंरू� येत असतील,  तर तो महाराष्ट्र सहकारी संस्था कायद्याच्या कलम ९१(१)

(अ)  च्या अथा��ुसार  एजंट आहे.  र्त्यांाचे  काय� सोसायटीपास�ू  स्वतं` �स�ू  नितच्या  

�ावा�े  केले  जाते.  म्हर्णू�,  र्त्यांाच्या  कृतीबंद्दल  निकंवा  अधि#कृततेच्या  वै#तेबद्दलचा 

कोर्णताही  वाद  "सोसायटीच्या  कामकाजाला   स्पश� करतो "  आधिर्ण तो  सहकारी  

न्यायालया�े ठरवला पानिहजे.

२०.  हे देखील लक्षात घेर्णे महत्त्वाचे आहे की एकदा याधिचकाकर्त्यांाI�ी निवकास करार 

आधिर्ण पॉवर ऑर्फे अॅट�< अंमलात आर्णण्याच्या प्रशासकाच्या अधि#काराला आव्हा�  

निदले  की,  कधिथत  एजन्सी  संबं#  स्वतः च  वादाचा  भाग  ब�तात.  प्रशासकाला 
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निवकासकाची नि�युक्ती करण्याचा अधि#कार होता की �ाही आधिर्ण अशी नि�युक्ती वै# 

होती की �ाही हे केवळ सहकारी न्यायालयच ठरवू शकते, कारर्ण ते थटे सोसायटीच्या 

अंतग�त व्यवस्थाप� आधिर्ण नि�र्ण�यांशी संबंधि#त आहे.

२१. अशाप्रकारे, कागदप`े आधिर्ण र्त्यांां�ी नि�मा�र्ण केलेल्या कायदेशीर संबं#ांच्या आ#ारे, 

उत्तरवादी क्रमांक १ ला स्वतं` निकंवा प्रनितकूल पक्ष म्हर्ण�ू मा�ले जाऊ शकत �ाही. तो 

पु�निव�कासाच्या  मया�निदत  उदे्दशा�े  सोसायटीचा  एजंट  म्हर्णू�  काम  करतो.  र्त्यांाचे 

अधि#कार,  कत�व्ये  आधिर्ण दानियते्व  केवळ  सोसायटीकडू�  धिमळालेल्या  अधि#कारामुळे  

अस्थिस्तत्वात आहेत.

२२.  र्त्यांा�ुसार,  उत्तरवादी क्रमांक १ हा  सोसायटीचा  एजंट मा�ला जाईल.  म्हर्ण�ू, 

निवकास कराराअंतग�त  र्त्यांाच्या नि�युक्ती निकंवा  कृतीबंद्दलचा  कोर्णताही  वाद महाराष्ट्र 

सहकारी  संस्था  अधि#नि�यम,  १९६० च्या  कलम ९१ अंतग�त  सहकारी  न्यायालयाच्या 

अधि#कारक्षे`ात येतो.

२३.  हे  लक्षात घेता,  सहकारी न्यायालयाला अधि#कारक्षे` आहे हा नि�ष्कष� वै#ानि�क  

योज�ेद्वारे  आधिर्ण वादाच्या  स्वरूपाद्वारे  समधिथ�त  आहे .  काही  अजाIच्या  बाबतीत 

अधि#कारक्षे`ाचा  अभाव आहे  असा  अपीलीय न्यायालयाचा  अथ� पुराव्यांद्वारे  निकंवा  

कायद्याद्वारे धिसद्ध होत �ाही.  अधिभलेखावरील  तथ्यात्मक आधिर्ण कागदोप`ी पुराव्यांचा 

निवचार केल्या�ंतर केवळ सहकारी न्यायालयच संपूर्ण�पर्णे वादाचा नि�र्ण�य घेण्यास सक्षम 

आहे.
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२४.  मार्ग��ेट  अले्मडा  आणि� इत�  प्रकरर्णात  सव�च्च न्यायालया�े  निदलेला  नि�र्ण�य , 

महाराष्ट्र सहकारी  संस्था  अधि#नि�यम,  १९६०  च्या  कलम  ९१  अंतग�त  सहकारी 

न्यायालयाचे अधि#कार क्षे` नि�धि{त करण्यासाठी थेट संबंधि#त आहे.  र्त्यांा प्रकरर्णातील 

प्रमार्ण हे  स्पष्ट करते  की खरेदीदारासारखा तृतीय पक्ष क#ी सहकारी न्यायालयाच्या  

अधि#कार के्ष`ामध्ये आर्णता येतो आधिर्ण वाद क#ी निदवार्णी न्यायालयात �लेा पानिहजे. 

सव�च्च न्यायालया�े  असहेी स्पष्ट केले की कलम ९४ (३)(अ)  अंतग�त,  जर सहकारी 

न्यायालयासमोर  वाद  प्रलंनिबत  असता�ा  एखाद्या  तृतीय  पक्षाला  वादातील  पक्षाच्या 

मालमत्तेत  काही  स्वारस्य प्राप्त झाले ,  तर  सहकारी  न्यायालय अशा  तृतीय  पक्षाला 

प्रकरर्णात आर्णू शकते.

२५.  र्त्यांा प्रकरर्णात,  न्यायालया�े स्पष्ट केले की कलम ९१ निवधिशष्ट प्रकारच्या वादांचा  

नि�र्ण�य र्फेक्त सहकारी न्यायालयाद्वारेच घेर्णे बं#�कारक करते .  हे वाद सोसायटीच्या 

संनिव#ा�,  नि�वडर्णुका,  सव�सा#ारर्ण सभा,  व्यवस्थाप� निकंवा  कामकाजाला  "स्पश�" 

करत असले पानिहजेत. धिशवाय, वादातील पक्ष निवधिशष्ट शे्रर्णीतील असले पानिहजेत, जसे 

की सोसायटी स्वतः , नितचे सदस्य, माजी सदस्य, अधि#कारी निकंवा र्त्यांांच्यामार्फे� त दावा 

करर्णाऱ्या व्यक्ती. हे कलम सोसायटीशी कोर्णताही संबं# �सलेल्या बाहेरील लोकां�ा 

सहकारी न्यायालयाच्या अधि#कारक्षे`ात प्रवेश करण्याची परवा�गी देत �ाही.

२६.  या  प्रकरर्णातील  तथ्यांवर  ही  तते्व  लागू  करर्णे.  येथे,  उत्तरवादी क्रमांक  १ 

(निवकासक)  सहकारी गृहनि�मा�र्ण संसे्थच्या प्रशासका�े केलेल्या निवकास करार आधिर्ण 
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पॉवर  ऑर्फे  अॅट�< अंतग�त  र्त्यांाचे  हक्क सांगत  आहे .  याधिचकाकतK प्रशासकाच्या  

अधि#काराला  आधिर्ण पु�निव�कासाला  परवा�गी  देर्णाऱ्या  ठरावाच्या  कायदेशीरतेला  

आव्हा� देतात. संपूर्ण� व्यवहार सोसायटीच्या �ावा�े केलेल्या कृतीमं#ू� उद्भवतो आधिर्ण 

थटे र्त्यांाच्या मालमत्तेशी, व्यवस्थाप�ाशी आधिर्ण कामकाजाशी  संबंधि#त आहे.

२७.  मार्ग��ेट  अले्मडा अंतग�त,  सोसायटी  निकंवा  नितच्या पदाधि#काऱ्यांद्वारे  र्त्यांांचे  हक्क 

धिमळवर्णारी  व्यक्ती,  जरी  सदस्य �सली  तरी ,  कलम  ९१(१)(अ)  अंतग�त  येते.  या 

प्रकरर्णात, उत्तरवादी क्रमांक १ चे हक्क सोसायटीपासू� स्वतं`पर्णे अस्थिस्तत्वात �ाहीत. 

र्त्यांाचे हक्क सोसायटीच्या प्रशासका�े  अंमलात आर्णलेल्या कागदप`ांम#ू� येतात.  हे 

कागदप`े अंमलात आर्णण्यापूव< उत्तरवादी क्रमांक १ चा मालमत्तते कोर्णताही स्वतं` 

निकंवा पवू� मालकी हक्क होता याचा कोर्णताही निवश्वासाह� पुरावा �ाही. म्हर्ण�ू, उत्तरवादी 

क्रमांक १ ला वाद दाखल होण्यापूव< मालकी हक्क धिमळवर्णारा तृतीय पक्ष मा�ता येर्णार 

�ाही.

२८.  सहकारी  न्यायालयाला  पूर्ण� अधि#कार  क्षे` आहे  कारर्ण  वाद  सोसायटीच्या  

व्यवस्थाप� आधिर्ण कामकाजाशी  संबंधि#त आहे. संबंधि#त मालमत्ता सोसायटीची आहे. 

उत्तरवादी क्रमांक १ चे हक्क सोसायटीच्या बाहेर �ाही तर सोसायटीच्या माध्यमातू�  

उद्भवतात.  मालमत्तेतील  कधिथत  निहतसंबं#  वादापूव< धिमळवले  गेले  �व्हते ,  तर 

आव्हा�ाखाली असलेल्या करारातू�च उद्भवतात.
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२९.  सव�सा#ारर्ण सभेचा ठराव रद्द केल्या�े र्त्यांाअंतग�त अंमलात आर्णलेल्या निवकास 

कराराच्या  वै#तेवर  आपोआप  परिरर्णाम  होतो.  जर  ठराव  अवै#  आढळला  तर 

अंमलबजावर्णीची कृती अ�धि#कृत ठरते.  हे तत्व सध्याच्या प्रकरर्णात थेट बसते.  जर 

प्रशासकाला बैठक बोलावण्याचा निकंवा निवकास करार अंमलात आर्णण्याचा अधि#कार 

�सले,  तर ठराव आधिर्ण र्त्यांा�ंतरचा  करार  दोन्ही एक` येतात .  दोन्ही संसे्थच्या च्या 

�ावाखाली केल्या जार्णाऱ्या कृतीचं्या एकाच साखळीचा भाग असल्या�े र्त्यांां�ा वेगळे 

करता येत �ाही.

३०.  म्हर्णू�,  एखाद्या  बाहेरील  व्यक्ती�े  स्वतं`पर्णे  जमी�  खरेदी  केली  आधिर्ण 

सोसायटीची भूधिमका निकरकोळ होती अशा परिरस्थिस्थतीच्या निवपरीत,  सध्याचा खटला 

सोसायटीच्या प्रशास�ाच्या कें द्रस्था�ी काम करतो. येथे आव्हा� निदलेला व्यवहार कलम 

९१ च्या अथा��ुसार सोसायटीच्या व्यवस्थाप� आधिर्ण कामकाजाला थेट "स्पश�" करतो.

३१. मार्ग��ेट अले्मडा मध्ये सांनिगतल्याप्रमार्णे, सव�सा#ारर्ण सभेचा ठराव आधिर्ण निवकास 

करार  दोन्ही  सहकारी  न्यायालया�े  एकनि`तपर्णे  तपासले  पानिहजेत,  कारर्ण  एक 

दसुऱ्याधिशवाय निटकू शकत �ाही. र्त्यांा�ुसार, माग�रेट अले्मडाच्या तत्त्वांचा वापर करू�, 

सध्याचा वाद स्पष्टपर्णे  एमसीएस कायद्याच्या कलम ९१ मध्ये येतो  आधिर्ण सहकारी  

न्यायालया�े योग्य मंच म्हर्णू� तो ठरवला पानिहजे.

३२. मरी� टाईम्स पस्थि�केशन्स (पी) धिलधिमटेड निवरुद्ध श्रीराम ट्रान्सपोट� अँड र्फेाय�ान्स 

कंप�ी धिलधिमटेड, (१९९१) १ एससीसी ४६९ या प्रकरर्णात सव�च्च न्यायालया�े महाराष्ट्र 
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सहकारी संस्था अधि#नि�यम, १९६० च्या कलम ९१ अंतग�त सहकारी न्यायालयात वाद 

क#ी दाखल करता येईल यासंबं#ी एक महत्त्वाचे तत्व स्पष्ट केले .  न्यायालया�े असे 

म्हटले की दो� अटी पूर्ण� केल्या पानिहजेत. प्रथम, वादाचे स्वरूप कलम ९१(१) अंतग�त 

वर्ण�� केलेले असले पानिहजे,  म्हर्णजेच ते संसे्थच्या संनिव#ा�, नि�वडर्णुका,  व्यवस्थाप� 

निकंवा कामकाजाशी संबंधि#त असले पानिहजे. दसुरे म्हर्णजे, वादातील पक्ष कलम ९१(१) 

च्या कलम (ए ) ते (ई) मध्ये नि�निद�ष्ट केलेल्या श्रेर्णीमंध्ये येतात, जसे की सदस्य, माजी 

सदस्य निकंवा र्त्यांांच्यामार्फे� त दावा करर्णाऱ्या व्यक्ती.

३३.  म�ीन  टाईम्समध्ये,  अपीलकता� सहकारी  संसे्थचा  सदस्य होता ,  तर  उत्तरवादी 

सदस्य �व्हता.  उत्तरवादी�े फ्लॅट निवकण्याच्या कराराची निवधिशष्ट कामनिगरी मानिगतली. 

सोसायटीला वादात पक्षकार ब�वण्यात आले कारर्ण हस्तांतरर्णासाठी र्त्यांाची परवा�गी 

आवश्यक  होती.  सव�च्च न्यायालया�े  असे  म्हटले  की  असा  वाद  सदस्य आधिर्ण  

सोसायटीद्वारे  दावा करर्णाऱ्या व्यक्तीम#ील �ाही.  मुख्य निदलासा सदस्या�े  निवक्रीचा  

खाजगी करार लागू केल्याबद्दल निदलासा होता. सोसायटीचा सहभाग केवळ आ�ुषंनिगक 

होता. म्हर्णू�, न्यायालया�े असा नि�र्ण�य निदला की सहकारी न्यायालय हा वाद हाताळू 

शकत �ाही, कारर्ण उत्तरवादीचा दावा "सदस्य द्वारे सोसायटीनिवरुद्ध" �व्हता.

३४. आता, या प्रकरर्णात ही तते्व लागू करता�ा. येथे, उत्तरवादी क्रमांक १, निवकासक, 

केवळ  सोसायटीच्या  प्रशासका�े  केलेल्या  निवकास  कराराद्वारे  आधिर्ण पॉवर  ऑर्फे  

अॅट�<द्वारे  र्त्यांाचे अधि#कार धिमळवतो.  र्त्यांा�े  याधिचकाकर्त्यांाIसोबत निकंवा सोसायटीच्या 
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सदस्यासोबत कोर्णताही स्वतं` निकंवा खाजगी करार केलेला �ाही. र्त्यांाचा संपूर्ण� दावा 

सोसायटी�े निदलेल्या अधि#कारावर अवलंबू� आहे. म्हर्णू�, म�ीन टाईम्सप्रमार्णे, हे असे 

प्रकरर्ण  �ाही  धिजथे  एखाद्या  तृतीय  पक्षा�े  एखाद्या  सदस्यासोबत  पूर्ण�पर्णे  खाजगी 

व्यवहार केला आह,े ज्यामध्ये सोसायटीची भूधिमका केवळ आकस्थि�क आहे.

३५.  म�ीन  टाईम्समध्य,े  सव�च्च न्यायालया�े  असे  आढळू� आले की  सोसायटीचा  

व्यवहाराशी  असलेला  संबं#  दयु्यम  होता  आधिर्ण मखु्य निदलासा  एका  वैयस्थिक्तक  

सदस्यानिवरुद्ध होता .  तथानिप,  सध्याच्या  प्रकरर्णात,  सोसायटी  स्वतः च  वादाच्या 

कें द्रस्था�ी  आहे.  याधिचकाकर्त्यांाI�ी  सोसायटीसाठी  काम  करण्याच्या  प्रशासकाच्या 

अधि#काराला,  सव�सा#ारर्ण  सभेच्या  ठरावाची  वै#ता  आधिर्ण सोसायटीच्या  वती�े  

अंमलात आर्णलेल्या निवकास कराराच्या कायदेशीरतेला आव्हा� निदले आहे. संपूर्ण� वाद 

सोसायटीच्या �ावाखाली केलेल्या कृतीमंुळे उद्भवतो.

३६.  अशाप्रकारे,  सध्याचा खटला  म�ीन टाईम्सपेक्षा मलूभूतपर्णे वेगळा आहे.  येथील 

वाद  थेट  सोसायटीच्या  कामकाजाशी  आधिर्ण व्यवस्थाप�ाशी  संबंधि#त  आहे .  र्त्यांात 

सोसायटीची मालमत्ता आधिर्ण नितचे अंतग�त नि�र्ण�य समानिवष्ट आहेत. उत्तरवादी क्रमांक १ 

चा दावा पूर्ण�पर्णे सोसायटी आधिर्ण नितच्या प्रशासकाच्या कृतीमं#ू� येतो.  तो बाहेरचा 

निकंवा सोसायटीपासू� स्वतं` असल्याचा दावा करर्णारा व्यक्ती म्हर्णता येर्णार �ाही.
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३७. म�ीन टाईम्समध्ये, सदस्य �सलेल्या व्यक्तीचा दावा हा सदस्यासोबतचा खाजगी 

करार होता आधिर्ण सोसायटीचा सहभाग केवळ आकस्थि�क होता .  म्हर्णू�,  कलम ९१ 

लागू होत �व्हता.  सध्याच्या प्रकरर्णात, निवकासकाचा दावा सोसायटी�े स्वतः  र्त्यांाच्या 

प्रशासकाद्वारे  केलेल्या  व्यवहारातू�  उद्भवतो.  र्त्यांाचे  अधि#कार  पूर्ण�पर्णे  सोसायटीच्या 

कृतीवंर अवलंबू� असतात.  म्हर्णू�,  कलम ९१ परू्ण�पर्णे लागू होते.  म्हर्ण�ू,  सहकारी 

न्यायालयाला या वादाचा नि�र्ण�य घेण्याचा अधि#कार आहे, कारर्ण वादाचे स्वरूप आधिर्ण 

पक्षांचे संबं# दोन्ही कलम ९१(१)(ए ) च्या कक्षेत येतात. मरी� टाईम्सम#ील गुर्णोत्तर 

या नि�ष्कषा�ला बळकटी देते की धिजथे सहकारी संसे्थच्या कृतीमं#ू� थटे वाद उद्भवतो 

आधिर्ण नितच्या  मालमत्तेशी  निकंवा  व्यवस्थाप�ाशी  संबंधि#त  असतो ,  नितथे  सहकारी 

न्यायालय हे योग्य मंच आहे. र्त्यांा प्रकरर्णात केलेला र्फेरक केवळ सदस्य आधिर्ण बाहेरील 

लोकांम#ील पूर्ण�पर्णे खाजगी स्वरूपाचे वाद वगळतो, जी  परिरस्थिस्थती येथे �ाही.

३८. योग्य माग� म्हर्णजे संपूर्ण�पर्णे वादाचा नि�काल लावण्यासाठी सहकारी न्यायालयाची 

स्थिस्थती प�ुसIचनियत करर्णे.  र्त्यांा�ंतर सहकारी  न्यायालय सव� संबंधि#त पुरावे  तपासेल. 

आव्हा�ात्मक ठराव आधिर्ण वादग्रस्त कागदप`े  वै#  आहेत  की  �ाही  हे  ते  ठरवेल . 

उत्तरवादी क्रमांक १ �े कोर्णतेही अंमलबजावर्णीयोग्य निहतसंबं# धिमळवले आहेत की  

�ाही आधिर्ण जर तसे असेल तर ते निहतसंबं# क#ी नि�मा�र्ण झाले हे ते ठरवले. सहकारी 

न्यायालय  हे  देखील  ठरवेल  की  निवकासका�े  एजंट  म्हर्ण�ू  काम  केले  की  मालकी 

हक्क#ारक म्हर्णू�.
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३९. रिरट याधिचका खाली दश�निवलेल्या मया�देपयIत यशस्वी होतात.

४०.  सहकारी  अपील न्यायालयाचा ३० �ोव्हेंबर २०१९ रोजीचा निदलेला न्यायनि�र्ण�य 

आधिर्ण आदेश जेथ पयIत ते अधि#कारिरतेच्या अभावामुळे प्राथ��ा खंड  (ए  )  ते  (एम  ) 

आधिर्ण (पी ) ते (एस ) खारीज करते तेथ पयIत रद्द आधिर्ण रद्दबातल करण्यात येत आहे. 

प्राथ��ा खंड (ए�), (ओ ) आधिर्ण (टी ) हे निटकण्यायोग्य आहे असा निदलेला नि�ष्कष� या 

आदेशासी सुसंगत आहे तेवढ्या पुरता अबाधि#त राहील.

४१.  सहकारी  न्यायालयाचे  अधि#कार  क्षे` असल्याचा  ११  जा�ेवारी  २०१९  रोजीचा  

आदेश पवू�वत करण्यात आला आहे.  सहकारी  न्यायालय हे वाद क्रमांक ३६/२०१३ 

म#ील काढलेल्या सव� मदु्द्यांवर काय�वाही पुढे चालवतील.

४२. खचा�बाबत कोर्णताही आदेश �ाही.

 

                                                                    (न्यायमूत< अधिमत बोरकर)
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                                                        अस्वीकरर्ण

या न्यायनि�र्ण�याचा मराठी भाषेतील या अ�वुादाचा वापर हा पक्षकारास र्त्यांाच्या/ 

नितच्या  मातृभाषेमध्ये र्त्यांाचा अथ� समजू� घेण्यापुरताच मया�निदत राहील आधिर्ण र्त्यांाचा  

इतर  कोर्णर्त्यांाही  कारर्णाकरता  वापर  करता  येर्णार  �ाही.  तसेच  इंग्रजी  भाषेतील 

न्यायनि�र्ण�य हाच सव� व्यावहारिरक आधिर्ण काया�लयी� वापराकरिरता निवश्वस�ीय असेल  

आधिर्ण तोच र्त्यांातील आदेशाच्या नि�ष्पाद� आधिर्ण अंमलबजावर्णी करता वै# मा�ला  

जाईल.


